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REPUBLIGUE FRANCAISE

PREFECTURE DE PARIS

Acte n° 20167-0001

Signé le jeudi 07 janvier 2016

Agence régionale de santé - délégation territoriale de Paris

arrété prescrivant les mesures pour mettre fin au danger imminent pour la santé
publique constaté dans le logement situé dans le batiment B, au 10éme étage, porte
gauche (n°11) de I'immeuble sis 111 rue de Reuilly a Paris 12éme
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REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DE REGION ILE-DE-FRANCE
PREFET DE PARIS

Agence régionale de santé
d'lle-de-France

Délegation territoriale de Paris

dossier n® : 15120195

ARRETE

prescrivant les mesures pour mettre fin au danger imminent pour la santé publique constate
dans le logement situé dans le batiment B, au 10°™ étage, porte gauche (n"1 1)
de 'immeuble sis 111 rue de Reuilly a Paris 12°™¢

LE PREFET DE LA REGION D'ILE-DE-FRANCE,
PREFET DE PARIS,
Officier de la Légion d’Honneur
Officier de I’Ordre National du Mérite

Vu le code de la santé publique, et notamment son article L.1311-4, modifié par I'article 18 de la loi de
santé publigue n° 2004-806 du 9 aolt 2004, et complété par lordonnance n° 2005-1566 du
15 décembre 2005 relative a la lutte contre I'habitat insalubre ou dangereux ;

Vu l'arrété interpréfectoral n° 79-561 du 20 novembre 1979 modifié par arrétés n° 82-10468 du
4 juin 1982, n° 86-10377 du 23 avril 1986 et n° 89-10266 du 3 avril 1989, portant réglement sanitaire
départemental de Paris, et notamment ses articles 23, 23-1, 119 et 121 ;

Vu larrété préfectoral n°2015240-0006 du 28 aout 2015 portant délégation de signature a
Monsieur Christophe DEVYS, directeur général de I'Agence régionale de santé d’lle-de-France, a
Monsieur Gilles ECHARDOUR, délégué territorial de Paris, et a Monsieur Denis LEONE, délégué
territorial adjoint de Paris et a divers agents placés sous leur autorité ;

Vu le rapport du service technique de I'habitat de la ville de Paris, en date du 5 janvier 2016, constatant
l'urgence de prendre des mesures d'assainissement dans le logement situé dans le batiment B, au
10%™ &tage. porte gauche (n°11) de limmeuble sis 111 rue de Reuilly a Paris 12°™ occupé par sa
propriétaire Madame Daniéle BRIOT, et dont le syndicat des copropriétaires est représenté par son

syndic, la Société Gérance de Passy, domiciliée 64 rue du Ranelagh a Paris 16°™ ;

Considérant qu'il ressort notamment du rapport du service technique de I'habitat de la ville de Paris, en
date du 5 janvier 2016 susvisé que I'ensemble du logement est trés encombré par la présence de
papiers, de livres, de cartons, de produits ménagers et alimentaires, et de divers objets sur une hauteur
atteignant par endroit 1 m 50 et entravant toute circulation dans le logement ;

Considérant que I'état du logement est susceptible d'étre a l'origine d’'un incendie, d'attirer des rongeurs
et de favoriser la prolifération d'insectes ;

Considérant que la situation visée dans le rapport du service technique de I'habitat de la ville de Paris
en date du 5 janvier 2016 constitue un risque d'épidémie et un danger imminent pour la santé des
occupants et du voisinage ;

Millénaire 2 - 35, rue de la Gare, 75935 PARIS CEDEX 19 - 01 44 02 09 00

www.ars.iledefrance.sante.fr



Page 2 sur 3

Considérant qu’il y a lieu de réaliser d'urgence, les mesures destinées a faire cesser linsalubrité
constatée ;

Sur proposition du délégué territorial de Paris de '’Agence régionale de sante d'lle-de-France ;
ARRETE

Article 1. - |l est fait injonction 8 Madame Daniéle BRIOT, proprietaire occupante, de se conformer dans

un délai de QUINZE JOURS a compter de la notification du présent arrété, aux dispositions suivantes

dans le logement situé dans le batiment B, au 10°™ étage, porte gauche (n°11) de limmeuble sis
111 rue de Reuilly a Paris 12°™°:

1. débarrasser, nettoyer, désinfecter, dératiser et désinsectiser 'ensemble du logement afin
de ne plus porter atteinte a la salubrité du voisinage ;

2. exécuter tous les travaux annexes strictement nécessaires, a titre de complément direct
des travaux prescrits ci-dessus, et sans lesquels ces derniers demeureraient inefficaces,
notamment tous les travaux nécessaires pour faire faire cesser les fuites et sécuriser les
installations électriques et de gaz.

En cas de mise en sécurité des installations il conviendra de fournir :

« pour linstallation électrique, une attestation de conformité établie par le CONSUEL
ou un organisme reconnu par les autorités publiques (bureau de contrble
technique),

« pour linstallation gaz, une attestation de conformité établie par QUALIGAZ ou par
un organisme reconnu par les autorités publiques (bureau de controle technique).

Ces mesures devront étre réalisées avec toutes les précautions nécessaires pour préserver la santé des
personnes (notamment les risques liés au plomb ou a I'amiante).

Article 2. - A défaut pour la personne mentionnée a l'article 1 du présent arrété, de se conformer aux
dispositions ci-dessus dans le délai imparti, aprés constatation faite et procés-verbal dressé par
l'inspecteur de salubrité du service technique de I'habitat de la ville de Paris, il sera procédé d'office aux
mesures nécessaires, dans les conditions énoncées a l'article L.1311-4 du code de la santé publique, et
ce a ses risques et périls, sans préjudice des poursuites pénales qui pourront éventuellement étre
exercées sur la base des articles L.1312-1 et L.1312-2 du code de la santé publique.

Article 3. - La présente décision peut faire I'objet d’un recours administratif, soit gracieux auprés du
préfet de la région d'lle-de-France, préfet de Paris (Agence régionale de santé d'lle-de-France,
Délégation territoriale de Paris — sise Millénaire 2, 35 rue de la Gare, 75935 PARIS CEDEX 19), soit
hiérarchique auprés du ministre chargé de la santé (Direction Générale de la Santé —EA2 - sise,
14 avenue Duquesne, 75350 PARIS 07 SP) dans les deux mois suivant sa notification pour les
destinataires de la présente décision, ou de sa publication au recueil des actes administratifs de la
préfecture de la région d'lle-de-France, préfecture de Paris et de la préfecture de police pour les autres
personnes, qui y auraient intérét legitime.

L’absence de réponse au terme d’un délai de deux mois pour le préfet de la région d'lle-de-France,
préfet de Paris et le ministre chargé de la santé, vaut rejet implicite.

Un recours contentieux peut également étre déposé auprés du tribunal administratif de Paris (7, rue de
Jouy — 75181 PARIS Cedex 04) dans le délai de deux mois a compter de la notification de la décision,
ou de sa publication au recueil des actes administratifs de la préfecture de la région d'lle-de-France,
préfecture de Paris et de la préfecture de police.

Toutefois, I'exercice d’'un recours administratif aura pour effet d’interrompre le délai de recours
contentieux, qui recommencera & courir a compter de la réception de la décision valant rejet de la
demande.
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Article 4. — Le présent arrété est publié au recueil des actes administratifs de la préfecture de la région
d'lle-de-France, préfecture de Paris et de la préfecture de police, accessible sur le site Internet de la
préfecture de Paris : www.ile-de-france.gouv.fr.

Article 5. - Le préfet de la région d'lle-de-France, préfet de Paris, le délégue territorial de Paris de
'Agence régionale de santé d'lle-de-France, le maire de Paris sont chargés chacun en ce qui le
concerne de l'exécution du présent arrété qui sera notifi¢ a8 Madame Daniéle BRIOT, propriétaire
occupante.

Fait a Paris, le _ ? JAN zmﬁ

Pour le préfet de la région d’lle-de-France,
préfet de Paris,

par délégation,

et

Dé!éguéTermn‘aIAdjofm fle

Denig LEONE
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REPUBLIGUE FRANCAISE

PREFECTURE DE PARIS

Acte n® 20166-0010

Signé le mercredi 06 janvier 2016

Agence régionale de santé - délégation territoriale de Paris

ARRETE mettant en demeure Monsieur BORSALI Mohamed de faire cesser
définitivement I'occupation aux fins d'habitation du local situé batiment rue, escalier de
service au 6eme étage, porte 27 (1ére porte gauche) de l'immeuble sis 73 boulevard
de Montparnasse a Paris 6eme
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REFUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DE REGION D'ILE-DE-FRANCE
PREFET DE PARIS

Agence régionale de santé
d'lle-de-France

Dé&légation territoriale de Paris

Dogsier n" @ 15080522

ARRETE

mettant en demeure Monsieur BORSALI Mohamed de faire cesser définitivement |'occupation aux fins
d'habitation du local situé batiment rue, escalier de service au 6°™ étage, porte 27(1°" porte gauche)
de limmeuble sis 73 boulevard de Montparnasse a Paris 6°™,

LE PREFET DE LA REGION D'ILE-DE-FRANCE
PREFET DE PARIS
Officier de la Légion d'Honneur
Officier de I'Ordre National du Mérite

Vu le code de la santé publigue, et notamment ses articles L.1331-22 et L.1337-4 ;
Vu le code de la construction et de I'habitation, et notamment ses articles L.521-1a L.521-4,
Vu la loi n® 2006-872 du 13 juillet 2006 portant engagement national pour e logement ;

Vu l'ordonnance n°® 2005-1566 du 15 décembre 2005 relative a la lutte contre I'habitat insalubre ou
CIEII!'IQEI'EUK :

Vu l'ordonnance n® 2007-42 du 11 janvier 2007 relative au recouvrement des créances de 'Etat et des
communes résultant de mesures de lutte contre I'habitat insalubre ou dangereux |

Vu lordonnance n® 2010-177 du 23 féevrier 2010 de coordination avec la loi n°2008-8/9 du
21 juillet 2009 portant réforme de I'népital et relative aux patients, 4 la santé et aux territoires ;

Vu [larrété préfectoral n°2015240-0006 du 28 ao(t 2015 portant délégation de signature a
Monsieur Christophe DEVYS, Directeur Général de |'Agence Régionale de Santé d'lle-de-France, a
Monsieur Gilles ECHARDOUR, délégué territorial de Paris, et 4 Monsieur Denis LEONE, délegué
territorial adjoint de Paris et & divers agents places sous leur autorité ;

Vu le rapport du service technigue de I'habitat de |a ville de Paris en date du 21 octobre 2015, proposant
d'engager pour le local situé batiment rue, escalier de service au 6°™ étage, porte 27(1% porte gauche)
de limmeuble sis 73 boulevard du Montparnasse a Paris 6°™ (références cadastrales
751060AW0064 - ot de copropriété n® 75), la procédure prévue a larticle L. 1331-22 du code de la

santé publique, & I'encontre de l'usufruitier, Monsieur BORSAL| Mohamed Amine |

Vu les courriers adressés le 20 novembre 2015 a la nu-propriétaire, Madame MOSTEFA KARA Naima,
3 l'usufruitier Monsieur BORSALI Mohamed Amine et 'absence d'observations des intéressés a la suite
de ceux-ci ;
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Considérant que le local en cause mis a disposition aux fins d'habitation a une surface habitable de
B m?;

Considérant qu’il résulte notamment de cette situation, I'exiguité des lieux et une configuration
inadaptée a I'aménagement au titre de I'habitation :

Considérant que les caractéristiques de ce local ne permettent pas I'hébergement de personnes dans
des conditions conformes a la dignité humaine, et qu'elles sont susceptibles de nuire a leur sante |

Considérant que ces conditions d'occupation ne permettent pas de disposer d'un espace vital suffisant
et présentent un risque de développement de troubles psychosociaux, de troubles comportementaux et
de déstructuration spatiale et temporelle pour les personnes qui y habitent ;

Considérant que ce local est par nature impropre & I'habitation et que sa mise a disposition aux fins
d’habitation est prohibée ;

Considérant le danger pour la santé de l'occupante ;
Sur proposition du délégue territorial de Paris de 'Agence Régionale de Sante d'lle-de-France ;
ARRETE

Article 1°" — Monsieur BORSALI Mohamed Amine, domicilié 73 boulevard du Montparnasse & Paris
8™ en qualité d’'usufruitier, du local situé batiment rue, escalier de service au 8°™ étage, porte 27(1°"®
porte gauche) de limmeuble sis 73 boulevard du Montparnasse a Paris 6°™ (références cadastrales
751060AW0064 - ot de copropriété n® 75), est mis en demeure d'en faire cesser définitivement
l'occupation aux fins d’habitation.

Article 2 — La mesure ci-dessus devra étre mise en application dans le délai maximum de TROIS MOIS,
a compter de la notification du présent arréte.

Article 3 — Le présent arrété sera notifié aux personnes mentionnées & larticle 1%, ainsi qu'a
I'occupante du local concerné.

Article 4 — Les dispositions des articles L. 521-1 & suivants du code de la construction et de ['habitation,
reproduites en annexe du présent arrété, sont applicables dans les conditions précisées a l'article
L. 521-1 de ce méme code.

Article 5 — Le non respect des prescriptions du present arrété et des obligations qui en découlent est
passible des sanctions pénales prévues par l'article L.1337-4 du code de la santé publique ainsi que par
les articles L.521-4 et L.111-6-1 du code de la construction et de I'habitation, reproduits en annexe.

Article 6 - Le présent arrété préfectoral peut faire I'objet d'un recours administratif, soit gracieux auprés
du préfet de la région d'lle-de-France, préfet de Paris (Agence Régionale de Santé d'lle de France,
Délégation territoriale de Paris — sise Millénaire 2, 35 rue de la Gare, 75935 PARIS CEDEX 19), soit
hiérarchique auprés du ministre chargé de |la santé (Direction geénérale de la santé —EA2- sise 14,
avenue Duquesne 75350 PARIS 07 SP) dans les deux mois suivant sa notification ou sa publication au
recueil des actes administratifs de la préfecture de Paris et de la préfecture de police pour les autres
personnes.

L'absence de réponse au terme d'un délai de deux mois pour le prefet de la region d'lle-de-France,
préfet de Paris et le ministre charge de la santé, vaut rejet implicite.

Un recours contentieux peut également étre dépose auprés du tribunal administratif de Paris (7, rue de
Jouy — 75181 PARIS Cedex 04) dans le délai de deux mois a compter de la notification du présent
arrété préfectoral, ou de sa publication au recueil des actes administratifs de la préfecture de Paris et de
la préfecture de police.
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Toutefois, I'exercice d'un recours administratif aura pour effet dinterrompre le délai de recours
contentieux, qui recommencera a courir a compter de la reception de la décision valant rejet de la
demande.

Article 7 — Le présent arrété sera inséré au recueil des actes administratifs de la préfecture de la région
d'lle de France, préfecture de Paris et de |la préfecture de police, accessible sur le site Internet de la
préfecture de Paris | www.ile-de-france. gouv.ir

Article 8 - Le préfet de la region d'lle-de-France, préfet de Paris, le délegue territorial de Paris de
l'Agence Régionale de Santé d'lle-de-France, le maire de Paris, sont chargés, chacun en ce qui le
concerne de I'exécution du présent arrété.

Fait a Paris, le e b JAN,

Pour le préfet de la région d'lle-de-France, préfet de Paris,
etF»ar délégation,
\1? Le délégué territorial de Paris,

Delédus Territofiar dioiit de Paris

Denig LEONE
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ANNEXE
Article L. 1331-22 du code de la santé publique :

« Les caves, les combles, piéces dépourvues d'ouverture sur l'extérieur et autres locaux par nature
impropres a I'habitation ne peuvent é&tre mis a disposition aux fins d'habitation, a titre gratuit ou onereux.
Le préfet met en demeure la personne qui a mis les locaux a disposition de faire cesser cette situation
dans un delai qu’il fixe.

Les dispositions de l'article L. 521-2 du code de la construction et de 'habitation sont applicables aux
locaux visés par la mise en demeure. La personne qui a mis les locaux a disposition est tenue d'assurer
le relogement des occupants dans les conditions prévues par l'article L. 521-3-1 du méme code ; a
défaut, les dispositions de l'article L. 521-3-2 sont applicables. »

Article L. 1337-4- lll et suivants du code de la santé publique :

Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 EUR :

- le fait de ne pas déférer, dans le délai fixé, & une mise en demeure du prefet prise sur le fondement de
l'article L. 1331-22 ;

- le fait, & compter de la notification de la réunion de la commission départementale competente en
matiére d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques prévue par l'article L. 1331-27 ou a
compter de |a notification de la mise en demeure lorsque ces locaux sont visés par des mesures prises
sur le fondement des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-26-1, de
dégrader, détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres a I'habitation de quelque fagon que
ce soit dans le but d'en faire partir les occupants ;

- le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas écheant d'utiliser des
locaux prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-28;

- le fait de remettre & disposition des locaux vacants ayant fait I'objet de mesures prises en application
des articles L. 1331-22, L. 1331-23 et L. 1331-24 ou déclarés insalubres en application des articles
L.1331-25et L. 1331-28.

IV. - Les personnes physiques encourent également les peines complementaires suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou de I'immeuble destiné & 'nébergement des personnes et
ayant servi a commettre 'infraction ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés
lors que les facilités que procure cette activité ont ete sciemment utilisées pour preparer ou commettre
I'infraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable a l'exercice d'un mandat électif ou de
respansabilités syndicales.

V. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans les conditions
prévues a l'article 131-2 du code pénal, des infractions definies au présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont .

- 'amende suivant les modalités prévues a l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2° 4°, 8° 9° de larticle 131-39 du code penal La
confiscation mentionnée au 8° de l'article 131-39 du code pénal porte sur le fonds de commerce ou
Iimmeuble destiné a 'hébergement des personnes et ayant servi 8 commettre l'infraction.

V1. - Lorsque les poursuites sont engagées & I'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins
d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article L. 651-10 du code de la construction et
de I'habitation.

Articles L. 521-1 4 L. 521-4 du code de la construction et de I'habitation :
Art. L. 521-1. - Pour l'application du présent chapitre, l'occupant est le titulaire d'un droit réel conferant

lusage, le locataire, le sous-locataire ou l'occupant de bonne foi des locaux a usage d'habitation et de
locaux d'hébergement constituant son habitation principale.
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Le propriétaire ou |'exploitant est tenu d'assurer le relogement ou I'hebergement des
occupants ou de contribuer au colt correspondant dans les conditions prevues a l'article L. 521-3-1
dans les cas suivants :
- lorsgu'un immeuble fait 'objet d'une declaration d'insalubrité, d'une mise en demeure ou d'une
injonction prise en application des articles L. 1331-22 L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1
et L. 1331-28 du code de la santé publique, si elle est assortie d'une interdiction d'habiter temporaire ou
définitive ou si les travaux nécessaires pour remédier a l'insalubrité rendent temporairement le logement
inhabitable ;
- lorsqu'un immeuble fait 'objet d'un arrété de péril en application de I'article L. 511-1 du présent code, si
l'arrété ordonne I'évacuation du batiment ou s'il est assorti d'une interdiction d'habiter ou encore si les
travaux nécessaires pour mettre fin au péril rendent temporairement le logement inhabitable ;
- lorsqu'un établissement recevant du public utiliseé aux fins d'hébergement fait I'objet de mesures
destinées a faire cesser une situation d'insecurité en application de l'article L. 123-3.

Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le proprigtaire ou l'exploitant a
I'encontre des personnes auxquelles |'état d'insalubrite ou de péril serait en tout ou partie imputable.

Art. L. 521-2. - |. - Le loyer ou toute autre somme versee en contrepartie de l'occupation cesse d'étre di
pour les locaux qui font 'objet d'une mise en demeure prise en application de l'article L. 1331-22 du
code de la santé publique a compter de I'envoi de la notification de cette mise en demeure.

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de I'occupation cessent d'étre dus
pour les locaux qui font I'objet d'une mise en demeure ou d'une injonction prise en application des
articles L. 1331-23 et L. 1331-24 du code de la santé publigue ou de mesures décidées en application
de I'article
L. 123-3. Les loyers ou redevances sont 4 nouveau dus a compter du premier jour du mois gui suit le
constat de la réalisation des mesures prescrites.

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des articles L. 1331-25 et
L. 1331-28 du code de |la santé publique ou par un arréte de péril pris en application de |'article L. 511-1,
le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de |'occupation du logement cesse
d'étre dO a compter du premier jour du mois gui suit l'envoi de la notification de l'arrété ou de son
affichage a la mairie et sur la fagade de l'immeuble, jusqu'au premier jour du mois qui suit I'envoi de la
notification ou |'affichage de 'arrété de mainlevée.

Dans le cas ol des locaux ont fait 'objet d'une mise en demeure prononcée en application de l'article
L. 1331-26-1 du code de |la santé publique suivie d'une declaration d'insalubrité prise en application de
l'article L. 1331-28 du méme code, le loyer ou toute autre somme versee en contrepartie de |'occupation
du logement cesse d'étre di a compter du premier jour du mois qui suit 'envoi de la notification de la
mise en demeure ou son affichage jusqu'au premier jour du mois qui suit 'envei de la notification ou
I'affichage de l'arrété de mainlevee de l'insalubrité,

Les loyers ou toutes autres sommes versees en contrepartie de |'occupation du logement indiment
pergus par le propriétaire, I'exploitant ou la personne ayant mis & disposition les locaux sont restitues a
l'occupant ou déduits des loyers dont il devient & nouveau redevable.

Il. - Dans les locaux visés au |, la durée résiduelle du bail a la date du premier jour du mois suivant
l'envoi de la notification de la mainlevée de larrété dinsalubrité ou de péril ou du constat de la
réalisation des mesures prescrites, ou leur affichage, est celle qui restait & courir au premier jour du
mais suivant l'envoi de la notification de l'arrété d'insalubrité ou de péril, de l'injonction, de la mise en
demeure ou des prescriptions, ou leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de l'article 1724 du code
civil.

Ill. - Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction definitive d'habiter et d'utiliser, les baux et
contrats d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein droit leurs effets, exception faite de
I'obligation de paiement du loyer ou de toute somme versée en contrepartie de l'occupation, jusqu'a leur
terme ou jusqu'au départ des occupants et au plus tard jusqu'a |la date limite fixée par la déclaration
d'insalubrité ou l'arrété de peéril.
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Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures destinees a faire cesser
une situation d'insécurité ne peut entrainer la résiliation de plein droit des baux et contrats d'occupation
ou d'hébergement, sous réserve des dispositions du VIl de l'article L. 521-3-2.

De ce fait, les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir regu une offre de relogement
conforme aux dispositions du |l de l'article L. 521-3-1 sont des occupants de bonne foi gui ne peuvent
étre expulsés.

Art. L. 521-3-1. - |. - Lorsqu'un immeuble fait I'objet d'une interdiction temporaire d'habiter ou d'utiliser
ou que son évacuation est ordonnée en application de l'article L. 511-3, le propriétaire ou 'exploitant est
tenu d'assurer aux occupants un hébergement décent correspondant a |leurs besoins.

A défaut, 'nébergement est assuré dans les conditions prévues & l'article L. 521-3-2. Son colt est mis a
la charge du proprigtaire ou de l'exploitant.

Si un logement qui a fait I'objet d'une déclaration d'insalubrité au titre du Il de I'article L. 1331-28 du code
de la santé publique est manifestement suroccupé, le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer
I'hébergement des occupants jusqu'au terme des travaux prescrits pour remedier a linsalubrité. A
l'issue, leur relogement incombe au préfet ou au maire dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2.
En cas de défaillance du propriétaire ou de 'exploitant, le colt de I'hébergement est mis a sa charge.

Il. - Lorsqu'un immeuble fait I'objet d'une interdiction définitive d'habiter, ainsi gu'en cas d'évacuation a
caractére définitif, le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement des occupants. Cette
obligation est satisfaite par la présentation a l'occupant de |'offre d'un logement correspondant a ses
besoins et 4 ses possibilités. Le propriétaire ou 'exploitant est tenu de verser a l'occupant évince une
indemnité d'un montant égal a trois mois de son nouveau loyer et destinée a couvrir ses frais de
réinstallation.

En cas de défaillance du propriétaire ou de l'exploitant, le relogement des occupants est assuré dans les
conditions prévues a l'article L. 521-3-2.

Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le locataire en application
des dispositions du dernier alinéa de l'article 1724 du code civil ou s'il expire entre la date de la
notification des arrétés portant interdiction définitive d'habiter et |a date d'effet de cette interdiction.

Art. L. 521-3-2. - |. - Lorsqu'un arrété de péril pris en application de l'article L. 511-1 ou des
prescriptions édictées en application de l'article L. 123-3 sont accompagnes d'une interdiction
temporaire ou définitive d'habiter et que le proprietaire ou I'exploitant n'a pas assure I'hébergement ou le
relogement des occupants, le maire prend les dispositions nécessaires pour |les héberger ou les reloger.

Il. - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction prise sur le fondement
des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de |a
santé publique est assortie d'une interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou
l'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le préfet, ou le maire s'il est
délégataire de tout ou partie des réservations de logements en application de l'article L. 441-1. prend les
dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les occupants, sous réserve des dispositions du 1.

. - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération programmee
d'amélioration de I'habitat prévue par l'article L. 303-1 ou dans une opeération d'amenagement au sens
de l'article L. 300-1 du code de |urbanisme et que le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré
I'hébergement ou le relogement des occupants, la personne publique qui a pris l'initiative de I'opération
prend les dispositions nécessaires a I'hébergement ou au relogement des occupants.

IV. - Lorsqu'une personne publique. un organisme d'habitations & loyer modere, une societe d'economie
mixte ou un organisme a but non lucratif a assuré le relogement, le proprietaire ou |'exploitant lui verse
une indemnité représentative des frais engagés pour le relogement, &gale a un an du loyer prévisionnel.

V. - Si la commune assure, de facon occasionnelle ou en application d'une convention passee avec
I'Etat, les obligations d'hébergement ou de relogement qui sont faites a celui-ci en cas de défaillance du
propriétaire, elle est subrogée dans les droits de I'Etat pour le recouvrement de sa créance.
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V1. - La créance résultant de la substitution de la collectivité publique aux propriétaires ou exploitants qui
ne se conforment pas aux obligations d'hébergement et de relogement qui leur sont faites par le preésent
article est recouvrée soit comme en matiére de contributions directes par la personne publique
créanciére, soit par ['émission par le maire ou le préfet d'un titre executoire au profit de l'organisme
ayant assuré ['hébergement ou le relogement.

Cette créance est garantie par une hypothéque légale sur l'immeuble ou, s'il s'agit d'un immeuble en
copropriété, sur le ou les lots en cause.

VII. - Si l'occupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont été faites au titre des |, Il ou lll, le juge
peut &tre saisi d'une demande tendant a la résiliation du bail ou du droit d'occupation et a I'autorisation
d'expulser I'occupant.

Art. L. 521-4, - |. - Est puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 EUR le fait

- en vue de contraindre un occupant & renoncer aux droits gu'il détient en application des articles L. 521-
1alL. 521-3-1, de le menacer, de commettre & son égard tout acte d'intimidation ou de rendre impropres
a I'habitation les lieux gu'il occupe ;

- de percevoir un loyer ou toute autre somme en contrepartie de 'occupation du logement, y compris
rétroactivement, en méconnaissance du | de l'article L. 521-2 ;

- de refuser de procéder a I'hébergement ou au relogement de l'occupant, bien gu'etant en mesure de |e
faire.

Il. - Les personnes physiques encourent également les peines compléementaires suivantes :
1* La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis & bail ;

2° Linterdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés
lors que les facilités que procure cette activité ont éte sciemment utilisées pour préparer ou commetire
linfraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable a l'exercice d'un mandat électif ou de
responsabilités syndicales.

Ill. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans les conditions
prévues par l'article 121-2 du code pénal, des infractions définies au présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont :
- 'amende, suivant les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal ;
- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de l'article 131-39 du code penal.

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commerce ou les locaux mis a bail.

Lorsque les poursuites sont effectuées a l'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins
d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article L. 651-10 du présent code. »

Article L. 111-6-1 du code de la construction et de I'habitation :
Sont interdites :

- qu'elle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations a titre gratuit ou onereux, de
partage ou de locations, toute division par appartements d'immeubles qui sont frappés d'une interdiction
d'habiter, ou d'un arrété de péril, ou sont déclarés insalubres, ou comportent pour |le quart au moins de
leur superficie totale des logements loués ou occupes classés dans la catégorie IV visée par la loi n® 48-
1360 du 1er septembre 1948 précitée. La division d'un immeuble bati ou d'un groupe dimmeubles batis,
entre plusieurs personnes, par lots comprenant chacun une partie privative et une guote-part de parties
communes est néanmoins autorisée lorsqu'il s'agit d'y réaliser des travaux de restauration immobiliére
déclarés d'utilité publique en application de l'article L. 313-4 du code de 'urbanisme ;
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- gu'elle soit en propriété ou en jouissance, gu'elle résulte de mutations a titre gratuit ou
onéreux, de partage ou de locations, toute division d'immeuble en vue de mettre a disposition des
locaux a usage d'habitation d'une superficie et d'un volume habitables inférieurs respectivement a 14 m2
et a 33 m3 ou qui ne sont pas pourvus d'une installation d'alimentation en eau potable, d'une installation
d'évacuation des eaux usées ou d'un accés a la fourniture de courant électrigue, ou qui n'ent pas fait
l'objet de diagnostics amiante en application de l'article L. 1311-1 du code de la sante publique et risque
de saturnisme lorsque limmeuble est soumis aux dispositions de l'article L. 1334-5 du méme code ;

- toute division par appartements d'immeuble de grande hauteur a usage d'habitation ou a usage
professionnel ou commercial et d'habitation dont le controle exercé par la commission de sécurité a
donneé lieu a un avis défavorable de l'autorite compéetente ou a des prescriptions qui n'ont pas été
executees.

Sont punies d'un emprisonnement de deux ans et d'une amende de 75 000 euros les personnes qui
mettent en vente, en location ou a |la disposition d'autrui des locaux destinégs a I'habitation et provenant
d'une division réalisée en meconnaissance des interdictions définies au présent article.

Les personnes physiques encourent également la peine complémentaire suivante . l'interdiction, pour
une duree de cing ans au plus, d'exercer une activité professionnelle ou sociale des lors que les facilites
que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette
interdiction n'est toutefois pas applicable a l'exercice d'un mandat électif ou de responsabhilités
syndicales.

Les peines encourues par les personnes morales sont :
- 'amende, selon les modalités prevues par l'article 131-38 du code penal |

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de l'article 131-39 du méme code. Pour
l'application du 8°, la confiscation porte sur le fonds de commerce ou sur limmeuble destiné 2
I'hébergement des personnes et ayant servi a commettre l'infraction.

Article L. 1337-4 du code de la santé publique :

|.- Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer a une injonction prise sur le fondement du premier alinéa de ['article L. 1331-
24;

- le fait de refuser, sans motif |&gitime et aprés une mise en demeure, d'exécuter les mesures prescrites
en application du |l de l'article L. 1331-28.

Il.- Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer a une mise en demeure du representant de I'Etat dans |le département prise
sur le fondement de 'article L. 1331-23.

Il.- Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer, dans le délai fixé, a4 une mise en demeure du représentant de I'Etat dans le
département prise sur le fondement de l'article L. 1331-22 ;

- le fait, & compter de |la notification de la réunion de la commission départementale compétente en
matieére d'environnement, de risques sanitaires ou technologigues prévue par larticle L. 1331-27 ou &
compter de la nofification de la mise en demeure lorsgue ces locaux sont visés par des mesures prises
sur le fondement des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-26-1, de
dégrader, détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres a 'habitation de quelque fagon que
ce soit dans |e but d'en faire partir les occupants ;

- le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas eché&ant d'utiliser des
locaux prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24 L. 1331-25et L. 1331-28 ;
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-le fait de remettre & disposition des locaux vacants ayant fait I'objet de mesures prises en
application des articles L. 1331-22, L. 1331-23 et L. 1331-24 ou déclarés insalubres en application des
articles
L. 1331-25 et L. 1331-28.

IV.- Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes

1° La confiscation du fonds de commerce ou de immeuble desting & I'hébergement des personnes et
ayant servi a commettre l'infraction

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale des
lors que les facilités que procure cette activite ont été sciemment utilisées pour préparer ou commettre
linfraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable & l'exercice d'un mandat électif ou de
responsabilités syndicales.

V.- Les personnes morales déclarées responsables pénalement, dans les conditions prévues par l'article
121-2 du code pénal. des infractions définies au présent article encourent, outre I'amende suivant les
modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal, les peines prévues par les 2° 4° B8° et 9° de
l'article 131-39 du méme code. La confiscation mentionnée au 8° de |'article 131-38 du méme code porte
sur le fonds de commerce ou limmeuble destiné & I'nébergement des personnes et ayant servi a
commettre l'infraction.

Wl.- Lorsque les poursuites sont engagées a l'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins
d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article L. 651-10 du code de la construction et
de 'hakitation.
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REPUBLIQUE FRANGCAISE

PREFET DE REGION ILE-DE-FRANCE
PREFET DE PARIS

Agence régionale de sante
d'lle-de-France

Délégatian territoriale de Paris

dossier n® : 15100203

ARRETE

prescrivant les mesures pour mettre fin au danger imminent pour |a santé publique constate
dans le logement situé au 2°™° étage, porte 2
de limmeuble sis 29 boulevard de Port-Royal a Paris 13°™.

LE PREFET DE LA REGION D'ILE-DE-FRANCE,
PREFET DE PARIS,
Officier de la Légion d'Honneur
Officier de I'Ordre National du Mérite

Vu le code de la santé publique, et notamment son article L.1311-4, modifié par I'article 18 de la loi de
santé publique n® 2004-806 du 9 aolt 2004, et compléte par l'ordonnance n® 2005-1566 du
15 décembre 2005 relative a la lutte contre I'habitat insalubre ou dangereux :

Vu l'arrété interpréfectoral n® 79-561 du 20 novembre 1879 modifié par arrétés n° 82-10468 du
4 juin 1982, n® 86-10377 du 23 avril 1986 et n” 89-10266 du 3 avril 1989. portant réglement sanitaire
départemental de Paris, et notamment ses articles 23, 23-1, 119 et 121

Vu larrété préfectoral n°2015240-0006 du 28 aolt 2015 portant délegation de signature a
Monsieur Christophe DEVYS, directeur général de I'Agence régionale de santé d'lle-de-France, El
Monsieur Gilles ECHARDOUR, délégué territorial de Paris, et a Monsieur Denis LEONE, délégue
territorial adjoint de Paris et a divers agents placés sous leur autorite ;

Vu le rapport du service technique de I'habitat de |a ville de Paris, en date du 23 décembre 2015,
constatant 'urgence de prendre des mesures d'assainissement dans le logement situe au 28 &tage,
porte 2 (lot de copropriété n°11) de 'immeuble sis 29 boulevard de Port-Royal a Paris 13*™ occupé
par Madame Joelle WORMSER, propriété de la SCI DUMESNY, domiciliée 1 rue du Puits Landais,
85100 LES SABLES D'OLONNE, géré par la société PERENIUM, domiciliee 33 avenue de I'Opéra a
Paris 2™ et dont le syndicat des copropriétaires est représenté par son syndic, le cabinet CLARDIM,
domicilié 10 bis rue Moligre, 92120 MONTROUGE ;

Considérant qu'il ressort notamment du rapport du service technigue de I'habitat de la ville de Paris, en
date du 23 décembre 2015 susvisé que lintégralité du logement, a I'exception d'une seule piece de
l'appartement, est dans un état de saleté anormal, que le sol est recouvert d'emballages de biéres, de
déchets, de cendres et de mégots, que la table basse et les tables de la salle a manger, de la cuisine,
sont recouvertes de déchets, de cendres de mégots, que la nature des déchets et effets stockes dans
Fappartement induit un potentiel calorifigue hors normes ;

Considérant que |a situation visée dans le rapport du service technique de I'habitat de |a ville de Paris
en date du 23 décembre 2015, constitue un risque d'épidémie et un danger imminent pour la sante des
occupants et du voisinage ,

Considérant qu'l y a lieu de réaliser d'urgence, les mesures destinées a faire cesser linsalubrité
constatee ;

Sur proposition du délégué territorial de Paris de 'Agence régionale de santé d'lle-de-France |
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ARRETE

Article 1. - Il est fait injonction & Madame WORMSER Joelle de se conformer dans un délai de QUINZE
JOURS a compter de la notification du présent arrété, aux dispositions suivantes dans le logement
situé 2°™ étage, porte 2 de limmeuble sis 29 boulevard de Port-Royal a Paris e

1. débarrasser, nettoyer, désinfecter, dératiser et désinsectiser I'ensemble du logement afin
de ne plus porter atteinte a la salubrité du voisinage ;

2. exécuter tous les travaux annexes strictement nécessaires, a titre de complement direct
des travaux prescrits ci-dessus, et sans lesquels ces derniers demeureraient inefficaces ;

Ces mesures devront étre réalisées avec toutes les précautions nécessaires pour préserver la santé des
personnes (notamment les risques liés au plomb ou a 'amiante).

Article 2. - A défaut pour la personne mentionnée & l'article 1% du présent arrété, de se conformer aux
dispositions ci-dessus dans le délai imparti, aprés constatation faite et procés-verbal dresse par
linspecteur de salubrité du service technique de I'habitat de la ville de Paris. il sera procéde d'office aux
mesures nécessaires, dans les conditions énoncées & l'article L.1311-4 du code de la santé publique, et
ce a ses risques et périls, sans préjudice des poursuites pénales qui pourront éventuellement &tre
exercées sur la base des articles L.1312-1 et L.1312-2 du code de la santé publique.

Article 3. - La présente décision peut faire 'objet d'un recours administratif, soit gracieux auprés du
préfet de la région d'lle de France, prefet de Paris (Agence régionale de santé d'lle-de-France,
Délégation territoriale de Paris — sise Millénaire 2, 35 rue de la Gare, 75935 PARIS CEDEX 18), soit
hiérarchique auprés du ministre chargé de la santé (Direction Générale de la Santé -EA2 - sise,
14 avenue Dugquesne. 75350 PARIS 07 SP) dans les deux mois suivant sa notification pour les
destinataires de la présente décision, ou de sa publication au recueil des actes administratifs de la
préfecture de la région d'lle de France, préfecture de Paris et de la préfecture de police pour les autres
personnes, qui y auraient intérét légitime.

L'absence de réponse au terme d’'un délai de deux mois pour le prefet de la region d’lle de France,
préfet de Paris et le ministre chargé de la santé, vaut rejet implicite.

Un recours contentieux peut également étre déposé auprés du tribunal administratif de Paris (7, rue de
Jouy — 75181 PARIS Cedex 04) dans le délai de deux mois & compter de la notification de la decision,
ou de sa publication au recueil des actes administratifs de la préfecture de la region d'lle de France,
préfecture de Paris et de la préfecture de police.

Toutefois. l'exercice d'un recours administratif aura pour effet dinterrompre le délai de recours
contentieux, qui recommencera a courir @ compter de la réception de la décision valant rejet de la
demande.

Article 4. — Le présent arrété est publié au recueil des actes administratifs de la préfecture de la régian
d'lle-de-France, préfecture de Paris et de la préfecture de police, accessible sur le site Internet de la
préfecture de Paris : www.ile-de-france.gouv fr.

Article 5. - Le préfet de |a région d'lle-de-France, préfet de Paris, le délegué territorial de Paris de

IAgence régionale de santé d'lle-de-France, le maire de Paris sont chargés chacun en ce qui le

concerne de l'exécution du présent arrété qui sera notifié @ Madame WORMSER Joelle, en qualité
d'occupante. a0 nee

Fait 4 Paris. le £8 DEC 2015

Pour le préfet de |a région d’lle-de-France,

préfet de Paris,

et par délégation,

DIE|E-§U;—':’J

wrritoral ddjeiny de 7

nis LEO
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