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PREFET
DE LA REGION
NOUVELLE-AQUITAINE

Liberté
Egalité
Fraternité

Direction régionale de I’alimentation
de I’agriculture et de la forét

Dossier n° 23316

Arrété portant autorisation d’exploiter un bien agricole

au titre du contréle des structures

Le préfet de la région Nouvelle-Aquitaine,
Préfet de la zone de défense et de la sécurité Sud-Ouest,
Préfet de la Gironde,
Officier de la légion d'honneur,
Officier de I'ordre national du mérite

VU la loi n°2014-1170 du 13 octobre 2014 d'avenir pour I'agriculture, I'alimentation et la forét (LAAAF)
VU le code rural et de la péche maritime et notamment les articles L.331-1 a L.331-11, et R.331-1 a R.331-12,

VU l'arrété préfectoral du 06 septembre 2023 portant sur le schéma directeur régional des exploitations agricoles
(SDREA) de Nouvelle Aquitaine,

VU l'arrété du préfet de Nouvelle-Aquitaine, en date du 17 octobre 2023 portant délégation de signature en
matiére d'administration générale a Madame Virginie ALAVOINE, directrice régionale de l'alimentation, de
I'agriculture et de la forét de la région Nouvelle-Aquitaine,

VU la décision de la directrice régionale de I'alimentation, de I'agriculture et de la forét en date du 8 janvier 2024
portant subdélégation de signature en matiére d'administration générale,

VU la demande d’autorisation d’exploiter (réputée compléte le 14/12/2023) présentée par SC ASCALON dont le
siege d’exploitation est situé 86 RUE THIERS 33500 LIBOURNE, relative a un bien foncier agricole d’'une
superficie totale de 49,3661ha de vigne AOC Groupe 3 & MONTAGNE appartenant & GFA CHATEAU SAINT
GEORGES PETRUS DESBOIS, sis sur la (les) commune(s) de MONTAGNE.

CONSIDERANT que le SDREA précise dans son article 3 les rangs de priorité au regard desquelles les
demandes concurrentes sont étudiées,

CONSIDERANT qu’avec 163(SAU pondérée) par chef d’exploitation aprés reprise, la demande de SC
ASCALON releve du rang de priorité 2 installation d'un agriculteur professionnel dans le cadre sociétaire au-dela
du seuil de viabilité et dans la limite du seuil d'agrandissement excessif definis a I'article 5.

CONSIDERANT labsence de demande concurrente déposée auprés de la Direction départementale des
territoires et de la mer de la Gironde au plus tard le 16/01/2024

Sur proposition du directeur départemental des territoires et de la mer de la Gironde,

Sur proposition de la directrice régionale de I'alimentation, de I'agriculture et de la forét de la région Nouvelle
Aquitaine.
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ARRETE

Article premier :

SC ASCALON, 86 RUE THIERS 33500 LIBOURNE, est autorisé a exploiter 49,3661ha de vigne AOC Groupe
3 @a MONTAGNE pour les parcelles suivantes :

Propriétaire Commune Références cadastrales

GFA CHATEAU SAINT GEORGES |MONTAGNE MULTIPLES PARCELLES
PETRUS DESBOIS

Article 2: Le secrétaire général pour les affaires régionales, la directrice régionale de l'alimentation de
I'agriculture et de la forét, le préfet de la Gironde et le directeur départemental des territoires et de la mer de la

Gironde, sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du présent arrété qui sera publié au recueil
des actes administratifs de la préfecture de région.

Limoges, le 22 janvier 2024

Pour le préfet et par délégation,
laD.R.AAF.,
Pour la directrice régionale de I'alimentation,
de l'agriculture et de la forét,
L’adjointe au chef du S.R.E.AA,,

Anne BARRIERE

Délais et voies de recours :
Vous disposez d’un délai de deux mois a compter de la notification de la présente décision pour déposer

. soit un recours gracieux devant la préfet de la région Nouvelle Aquitaine ou un recours hiérarchique devant le ministre de
I'agriculture

®  soit un recours contentieux devant le tribunal administratif de Bordeaux. La juridiction administrative compétente peut aussi étre

saisie par I'application Télérecours citoyens accessible a partir du site www.telerecours.fr
Dans le cas d’'un recours gracieux ou hiérarchique, en cas de nouveau refus exprés ou tacite (par absence de réponse dans les deux mois

du recours) vous disposez d’'un nouveau délai de deux mois pour déposer un recours contentieux devant le tribunal administratif de
Bordeaux
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B-CB/OL- 14/03/2024 - point IV

Etablissement public foncier de Nouvelle-:Aquitafine
BUREAU

Séance du jeudi 14 mars 2024
Délibération n® B-2024- O34

Mobilisation d'étudiants de I'Ecole nationale des Ponts et Chaussées pour une étude prospective autour des
gares du RER métropolitain de Gironde

Le conseil d’administration de I'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine,
WVu les articles L321-1 et suivants, et R321-1 et suivant du Code de l'urbanisme,

Vu le décret n® 2008-645 du 30 juin 2008 portant création de |'Etablissement public foncier de Poitou-Charentes,
dans sa version derniére modifiée par le décret n® 2017-837 du 5 mai 2017 le renommant notamment en EPF de
Nouvelle-Aguitaine,

Vu le réglement intérieur institutionnel de I'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine approuvé par le
conseil d'administration par délibération n® CA-2017-62 du 26 octobre 2017, publié au recueil des actes
administratifs de la préfecture de la région Nouvelle-Aquitaine spécial n® R75-2017-163 du 31 octobre 2017, et
meodifié par délibération n® CA-2020-019 du 15 octobre 2020, publié au recueil des actes administratifs de la
préfecture de la région Nouvelle-Aquitaine spécial n® R75-2020-155 du 03 novembre 2020,

Vu la note d'information présentée par le directeur général,
Sur proposition de la présidente du conseil d"administration,

= PREND ACTE de la « Mobilisation d'étudiants de |'Ecole nationale des Ponts et Chaussées pour une étude
prospective autour des gares du RER métropolitain », telle que présentée dans le rapport associé ;
AUTORISE I'EPFNA 3 financer en défraiement I'étude pour un montant maximum total de 5 000 € H.T. (frais)

La présidente du conseil d’ . le\14/03/2024

Laurentdq ROUEDE

Approbation par la préfecture de région,

Bordeaux, le 2 0 " ARS 21]2'1

—

Paur la Prafet '
cénsral pour les affares régionales

r
Patrick AMOUST '_‘/-.-'-L:}EBLE

Etablissement public foncier de Nouvelle-Aguitaine
| 107 boulevard du Grand Cedf - 570432 - BED11 Poithers Cedex | contact@eplna.fr - 0549 62 67 52 - epfna.fr
Sirot 510 154 186 0035 - Code APE 8113
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Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine
BUREAU

Séance du jeudi 14 mars 2024

Rapport du directeur général

Mobilisation d'étudiants de I'Ecole nationale des Ponts et Chaussées pour une étude prospective autour des
gares du RER métropolitain de Gironde

Objet :

L’EPFNA souhaite mobiliser des étudiants de I’'Ecole Nationale des Ponts et Chaussées pour explorer le potentiel
de développement autour des 57 gares du RER Métropolitain de Gironde.

Contexte :

La loi SERM, LOI n°® 2023-1269 du 27 décembre 2023, qui définit les services express régionaux métropolitains
(SERM) dans le code des transports, a pour objectif de favoriser le développement d’une offre multimodale de
services de transports en commun publics en s’appuyant prioritairement sur un renforcement de la desserte
ferroviaire. En Nouvelle-Aquitaine, plusieurs projets sont en cours de réalisation (RER métropolitain de Gironde) et
a I’étude (la Rochelle et Guéret).

La création du RER Meétropolitain de Gironde constitue une opportunité majeure de conjuguer projet
d’infrastructure structurant pour le territoire et réflexion en matiére de politique fonciere. A I'heure du zéro
artificialisation nette, les quartiers de gare, souvent a proximité des centres-villes, représentent des fonciers
stratégiques pour refaire la ville sur la ville, en renforcant I’habitat, en développant de nouvelles aménités et en
créant des espaces de renaturation sans artificialiser davantage.

Projet :

Cette étude de prospective réalisée par des étudiants de I’'Ecole Nationale des Ponts et Chaussées sur I'ensemble
des quartiers de gares du RER Métropolitain de Gironde a une portée exploratoire.

Dans un premier temps, de mars a juin 2024, les étudiants réaliseront :

— une analyse multicritére visant a définir des typologies de quartiers de gares

— une méthodologie sur cing quartiers de gares aux typologies différentes visant a identifier les
fonciers mutables et évaluer les capacités de développement (capacité constructible, outils pour
mobiliser le foncier et montage financiers).

Dans un second temps, de septembre 2024 a juin 2025, les étudiants :

— dupliqueront la méthodologie développée par typologie de quartiers de gares a I'ensemble des
gares du RER Métropolitain de Gironde.

— compileront les études menées a I'échelle de chaque quartier de gares pour proposer une vision
de développement territorial élargie et évaluer les retombées économiques d’un tel projet
d’infrastructure.

Le Département de la Gironde est associé au suivi de cette étude.

Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine
| 107 boulevard du Grand Cerf - CS70432 - 86011 Poitiers Cedex | contact@epfna.fr - 05 49 62 67 52 - epfna.fr
Siret 510 194 186 0035 - Code APE 8413
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Durée :

Temps 1 : mars —juin 2024

Temps 2 : septembre 2024 — juin 2025

Montant :

Temps 1 : Remboursement des déplacements des étudiants sur les cing gares

Temps 2 : Réalisation de I’étude par la Junior Entreprise de I'Ecole Nationale des Pons et Chaussées

Budget 5000 € H.T

Périmeétre :

ftude de stratégie
urbaine

Erude strategie

- ‘.‘ o' intervention fonciere
\

\
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Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine
BUREAU

Séance du jeudi 14 mars 2024
Délibération n° B-2024- 055

Avenant n°2 de prorogation a la convention opérationnelle n®CA16-17-005 d'action fonciére pour la
revitalisation du centre-bourg entre la commune de Sers, la communauté d’agglomération de Grand
Angouléme et 'EPFNA

Le conseil d'administration de I'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine,

Wu les articles L321-1 et suivants, et R321-1 et suivant du Code de 'urbanisme,

Vu le décret n® 2008-645 du 30 juin 2008 portant création de |'Etablissement public foncier de Poitou-Charentes,
dans sa version derniére modifiée par le décret n® 2017-837 du 5 mai 2017 le renommant notamment en EPF de
MNouvelle-Aquitaine,

Vu le réglement intérieur institutionnel de I'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine approuvé par le
conseil d'administration par délibération n” CA-2017-62 du 26 octobre 2017, publié au recueil des actes
administratifs de la préfecture de la région Nouvelle-Aquitaine spécial n® R75-2017-163 du 31 octobre 2017, et
modifié par délibération n® CA-2020-019 du 15 octobre 2020, publié au recueil des actes administratifs de la
préfecture de la région Nouvelle-Aquitaine spécial n® R75-2020-155 du 03 novembre 2020,

Vu la délibération du conseil d"administration de I'EPFNA n° CA-2021-065 en date du 21 septembre 2021, publiée
au recueil des actes administratifs de la préfecture de la région Nouvelle-Aguitaine n® R75-2021-155 du 22
septembre 2021, qui délégue notamment au Bureau le pouvoir d'approuver les conventions, et leurs avenants,
dont le montant de I'engagement financier est inférieur & 10 000 000 d’euros,

Vu le rapport du directeur général,

Sur praposition de la présidente du conseil d'administration,

APPROUVE l'avenant n"2 de prorogation a la convention opérationnelle n*CA16-17-005 d'action fonciére pour la
revitalisation du centre-bourg entre la commune de Sers, la communauté d'agglomération de Grand Angouléme et
I'EPFNA, annexé a la présente délibération ;

- AUTORISE un engagement financier plafonné a 250 000 €, pour la mise en ceuvre de la convention modifiée par
I"avenant ;

- AUTORISE le directeur général, les deux directeurs généraux adjoints de I'ftablissement public foncier de Nouvelle-
Aquitaine, a finaliser, compléter, signer et exécuter I'avenant a la convention susvisée :
AUTORISE le directeur général, les deux directeurs généraux adjoints de I'Etablissement public foncier de Nouvelle-
Aquitaine, & procéder au nom de I'ftablissement public foncier de Nouvelle-Aguitaine aux acquisitions et cessions
envisagées dans le cadre de la convention et de 'avenant susvisé, en accord avec les-egllectivités signataires.

La présidente du conseil le 14/03/2024

Laur
Approbation par lad}m:rm région,
Bordeaux, le

Pour le Préfet ‘
énéral pour les affaires régionales

Patrick AMDUSSOU-ADF BLE

Etablissement public foncler de Nouvelle-Aquitalne
| 10T boulesard du Graed Ceirf - C5T0432 - 86011 Poitiers Cedes | contacti@eplna.fr - 054562 67 51 - epfnaly
g K 1% g 13 daAPE s
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Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine
BUREAU

Séance du jeudi 14 mars 2024

Rapport du directeur général

Avenant n°1 de prorogation a la convention opérationnelle n°CA16-17-005 d'action fonciéere pour la
revitalisation du centre-bourg entre la commune de Sers, la communauté d'agglomération de Grand
Angouléme et I'EPFNA

Objet : Implantation d'un programme de logements en dents creuses

Contexte : Commune située a 14 km d'Angouléme dont elle fait partie de I'aire urbaine. Commune rurale disposant
de commerces et services de proximité. Elle enregistre tous les ans une hausse de sa population, environ 10% en
10 ans.

Projet : Le projet d'implantation de logements est retardé en raison de difficulté liées aux compensations
environnementales d'une part et au diagnostic archéologique d'autre part. Il convient de prolonger la convention
opérationnelle pour ces motifs. Une refonte du projet pourra étre envisagée.

Durée : 16/07/2024 -> 16/07/2026
Montant : 250 000 €

Garantie de rachat : Commune

Capacités financiéres de la collectivité :

Produit des impots / moyenne de la strate Capacité d’autofinancement Encours de la dette

227 854 € /282976 € 111273 € 561479 €

Périmétre : Périmetre de réalisation portant sur une dent creuse, au coeur d'une bourg, d'environ 3 ha

Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine
| 107 boulevard du Grand Cerf - CS70432 - 86011 Poitiers Cedex | contact@epfna.fr - 05 49 62 67 52 - epfna.fr
Siret 510 194 186 0035 - Code APE 8413
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Commune de Sers (16)
Périmeétres d'intervention de I'EPF

Périmétres d'intervention ‘ : S Sy ﬂ * T
[ perimetre de réalisation (2,2 ha) ; = S s Cigel

Vi
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PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2023-2027

o
@ano

ement pu ic foncier

Commune

de SERS

AVENANT N° 2 A LA CONVENTION OPERATIONNELLE N°16-17-005
D’ACTION FONCIERE POUR LE DEVELOPPEMENT DU CENTRE-BOURG
ENTRE
LA COMMUNE DE SERS (16)

LA COMMUNAUTE D’ AGGLOMERATION DU GRAND ANGOULEME
ET
L’ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE

Entre

La Commune de Sers dont le siege est situé — Le Bourg — 16410 Sers représentée par son maire, Monsieur Roland
VEAUYX, autorisé a |'effet des présentes par une délibération du conseil municipal en date du,

Ci-aprés dénommée « la Commune » ;
La Communauté d’Agglomération de Grand Angouléme, établissement public de coopération intercommunale
dont le siege est au 25 boulevard Besson Bey — 16023 Angouléme Cedex - représentée par, son Président,
Monsieur Xavier BONNEFONT, diment habilité par délibération du Conseil Communautaire du,
Ci-apres dénommeée « L’Agglomération» ;

d'une part,
et
L'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine, établissement public de I'Etat a caractére industriel et
commercial, dont le siege est au 107 Boulevard du Grand Cerf, CS 70432 - 86011 POITIERS Cedex — représenté
par Monsieur Sylvain BRILLET, son Directeur Général, nommé par arrété ministériel du 23 avril 2019 et agissant

en vertu de la délibération du Bureau n° B-2024-+++ en date du 14 mars 2024 ;

Ci-apres dénommé « EPFNA » ;

Avenant n°2 a la convention opérationnelle n° 16-17-005 avec la Commune de Sers, la communauté d’Agglomération de Grand Angouléme et ’EPFNA
Paraphes Page 1 sur 3
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PREAMBULE

La Commune de Sers, la communauté d’agglomération de Grand Angouléme et I'Etablissement Public Foncier
de Nouvelle-Aquitaine (EPFNA) ont signé le 29 aout 201, une convention opérationnelle d’action fonciére en
faveur du développement du centre-bourg. L'objectif est de densifier une dent creuse identifié au PLU de
longues dates pour de la production de logements libres et privés.

Commune rurale profitant d’une biodiversité abondante, le projet est retardé en raison d’un inventaire faune
flore défavorable au projet et de la prescription d’un diagnostic archéologique.

Dans ce contexte, il convient d’accorder un temps supplémentaire de portage foncier afin de satisfaire aux
obligations de compensation environnementales, ou de redéfinir 'emprise du projet, le cas échéant.

Le présent avenant n°2 vise a proroger la durée de la convention opérationnelle jusqu’au 16 juillet 2026

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1 : PROROGATION DE LA DUREE DE LA CONVENTION OPERATIONNELLE

Annule et remplace L’article 4 — DUREE DE LA CONVENTION

L’article 4 « durée de la convention » n° 16-17-005 d’action fonciére pour la revitalisation du centre-bourg entre
la commune de Sers, la communauté d’agglomération de Grand Angouléme et I'EPFNA est remplacé par le
paragraphe suivant :

Article 4. — Durée de la convention

La durée de la convention est portée au 16 juillet 2026.

En cas d’inclusion dans I'acte de cession d’une clause résolutoire, I'engagement de rachat de la collectivité vaut
cependant jusqu’a extinction de cette clause : si suite a une cession la vente est résolue et 'EPFNA redevient
propriétaire du bien, les engagements relatifs au rachat restent en vigueur.

Le remboursement des dépenses engagées par I'EPFNA au titre de la présente convention, (avec ou sans rachat
de foncier) par la Commune de Sers pourra étre sollicité postérieurement a la date de fin de portage, 'EPFNA
pouvant percevoir ou régler des dépenses jusqu’a un an apres la derniere acquisition (études, impots, taxes,
frais d’avocat, huissiers...).

Les autres dispositions de la convention opérationnelle n°16-17-005 demeurent inchangées.

Avenant n°2 a la convention opérationnelle n° 16-17-005 avec la Commune de Sers, la communauté d’Agglomération de Grand Angouléme et I’EPFNA

Paraphes Page 2 sur 3
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Fait 3 POITIERS, € wcooveeeeeeeriereee en 4 exemplaires originaux

La Commune de Sers La Communauté d’Agglomération
représentée par son Maire, de Grand Angouléme
représentée par son Président,

Roland VEAUX Xavier BONNEFONT

L'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine
représenté par son Directeur général,

Sylvain BRILLET

Avis préalable favorable du contréleur général économique et financier, Monsieur BRUNHES n° +++ en date
du +++ 2024.

Annexe n°1 : convention opérationnelle n°16-17-005
Annexe n°2 : 'avenant n°1 a la convention opérationnelle n°16-17-005

Avenant n°2 a la convention opérationnelle n° 16-17-005 avec la Commune de Sers, la communauté d’Agglomération de Grand Angouléme et I’EPFNA

Paraphes Page 3 sur 3
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Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine
BUREAU

Séance du jeudi 14 mars 2024
Délibération n° B-2024- D36

Avenant n"4 de prorogation de la convention opérationnelle n® 16-16-033 pour la redynamisation
économigue et résidentielle du centre historique d'Angouléme - Coeur d'Agglomération entre la commune
d'Angouléme, la communauté d'agglomération de Grand Angouléme et I'EPFNA

Le conseil d’administration de I'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine,

Vu les articles L321-1 et suivants, et R321-1 et suivant du Code de I'urbanisme,

Vu le décret n” 2008-645 du 30 juin 2008 portant création de I'Etablissement public foncier de Poitou-Charentes,
dans sa version derniére modifiée par le décret n® 2017-837 du 5 mai 2017 le renommant notamment en EPF de
Nouvelle-Aquitaine,

Vu le réglement intérieur institutionnel de I'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine approuvé par le
conseil d'administration par délibération n®CA-2017-62 du 26 octobre 2017, publié au recueil des actes
administratifs de la préfecture de la région Nouvelle-Aquitaine spécial n® R75-2017-163 du 31 octobre 2017, et
modifié par délibération n® CA-2020-019 du 15 octobre 2020, publié au recueil des actes administratifs de la
préfecture de la région Nouvelle-Aquitaine spécial n® R75-2020-155 du 03 novembre 2020,

Vu la délibération du conseil d’administration de 'EPFNA n® CA-2021-065 en date du 21 septembre 2021, publiée
au recueil des actes administratifs de la préfecture de la région MNouvelle-Aquitaine n® R75-2021-155 du 22
septembre 2021, qui délégue notamment au Bureau le pouvoir d'approuver les conventions, et leurs avenants,
dont le montant de 'engagement financier est inférieur & 10 000 000 d’euros,

Vu le rapport du directeur général,

Sur proposition de la présidente du conseil d’administration,

- APPROUVE I'avenant n"4 de prorogation de la convention opérationnelle n® 16-16-033 pour la redynamisation
économigue et résidentielle du centre historique d'Angouléme Coeur d'Agglomération entre la commune
d'Angouléme, la communauté d'agglomération de Grand Angouléme et I'EPFNA, annexé a la présente délibération;
AUTORISE un engagement financier plafonné a 900 000 €, pour la mise en ceuvre de la convention modifiée par
I'avenant;

- AUTORISE le directeur général, les deux directeurs généraux adjoints de I'Etablissement public foncier de Nouvelle-
Aquitaine, a finaliser, compléter, signer et exécuter I'avenant a la convention susvisée ;

AUTORISE le directeur général, les deux directeurs généraux adjoints de I'Etablissement public foncier de Nouvelle-
Agquitaine, a procéder au nom de I'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine aux acquisitions et cessions
envisagées dans le cadre de la convention et de I'avenant susvisé, en accord avec | lectivités signataires.

La présidente du consef’'d'administration, le 14/03/2024

Approbation par la préfecture de région,

Bordeaux, le 20 MARS 2024

il Thad Fe
ut g Dedtel

régionales
r

Patrick AMC LSS0 LADEBLE

Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine
| 167 boulevard du Grand Corl - C5T0432 - 36011 Poitiers Cedes | contact@epfna.fr - 05 4962 67 52 - epinalr
Siret 510 194 186 0035 - Coda APE B413
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Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine
BUREAU

Séance du jeudi 14 mars 2024

Rapport du directeur général

Avenant n°4 de prorogation de la convention opérationnelle n° 16-16-033 pour la redynamisation économique
et résidentielle du centre historique d'Angouléme - Coeur d'Agglomération entre la commune d'Angouléme, la
communauté d'agglomération de Grand Angouléme et I'EPFNA

Objet : Intervention fonciére en centre-ville ancien en vue de réduire la vacance commerciale

Contexte : Ville centre de Grand Angouléme et Préfecture de la Charente, Angouléme est une ville dynamique et
accueille tous les ans plusieurs milliers de touristes au Festival International de la B.D. ainsi qu'au Circuit des
Remparts. Pour autant, son centre ancien souffre d'une vacance commerciale souvent due a la vétusté des
immeubles.

Projet : Prorogation de la convention opérationnelle afin de finaliser les cessions en cours et notamment |'obtention
d'un permis de construire d'une part et I'obtention d'une subvention par la collectivité acquéreur d'autre part.

Durée : 24/04/2024 ->31/12/2025
Montant : 900 000 €

Garantie de rachat : Commune

Capacités financiéres de la collectivité :

Produit des imp6ts / moyenne de la strate Capacité d’autofinancement Encours de la dette

32440313€ /27239786 € 9801251€ 53781329¢€

Périmétre : Périmétre de réalisation portant sur trois immeubles de centre-ville d'une superficie de 717 m? et
300 m?

Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine
| 107 boulevard du Grand Cerf - C570432 — 86011 Poitiers Cedex | contact@epfna.fr - 05 49 62 67 52 - epfna.fr Siret
510 194 186 0035 - Code APE 8413
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Commune d'Angouléme (16)

Redynamisation économique et résidentielle du centre
historique d'Angouléme - Coeur d'Agglomération

Avenant n®3

Périmétres d'intervention de I'EPF

FE“T k|l1lll‘dh—

Ajout d'un nouveau périmeétre de réalisation
Parcelle AND335

Périmétre d'etude (58,9 ha)
[ Perimetres de veille (16,96 ha)
[ ] Perimeatres de réalisation (847 nv
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AVENANTN° 4
A LA CONVENTION OPERATIONNELLE D’ACTION FONCIERE N°CCA 16-16-033

« REDYNAMISATION ECONOMIQUE ET RESIDENTIELLE DU CENTRE HISTORIQUE
D’ANGOULEME — CGEUR D’AGGLOMERATION »

ENTRE

LA VILLE D’ANGOULEME
LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DU GRAND-ANGOULEME

ET
L’ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE

Entre

La ville d’Angouléme, dont le siége est situé 1 place de I’Hotel de Ville - CS 42216 — 160000 ANGOULEME Cedex
représentée par son Maire, Monsieur Xavier BONNEFONT, ou son représentant, didment habilité par une
délibération du conseil municipal en date du ....ccceeeeveeeeeccinieeeeeennnene. R DN ,

ci-apres dénommée « la Ville » ou « la collectivité » ;

La Communauté d’Agglomération de Grand Angouléme, établissement public de coopération intercommunale
dont le siege est au 25 boulevard Besson Bey — 16023 Angouléme Cedex - représentée par, son Président,
Monsieur Xavier BONNEFONT, diiment habilité par délibération du Conseil Communautaire du,
Ci-apres dénommeée « L’Agglomération» ;

d'une part,
et
L'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine, établissement public de I'Etat & caractére industriel et
commercial, dont le siége est au 107 Boulevard du Grand Cerf, CS 70432 - 86011 POITIERS Cedex — représenté
par Monsieur Sylvain BRILLET, son Directeur Général, nommé par arrété ministériel du 23 avril 2019 et agissant

en vertu de la délibération du Bureau n° B-2024-+++ en date du 14 mars 2024 ;

Ci-apres dénommé « EPFNA » ;

Avenant n°4 a la convention opérationnelle n® CCA 16-16-033 avec la Commune de d’Angouléme, la communauté d’Agglomération de Grand Angouléme et
VEPFNA
Paraphes Page 1 sur 3
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PREAMBULE

La Ville d’Angouléme, la communauté d’agglomération de Grand Angouléme et I'Etablissement Public Foncier
de Nouvelle-Aquitaine (EPFNA) ont signé le 08 novembre 2016, une convention opérationnelle d’action fonciére
pour la redynamisation économique et résidentielle du centre historique d’Angouléme.

Dans ce cadre, I'EPFNA s’est porté acquéreur d’un ilot bati rue Goscinny d’une part et d’'un immeuble
remarquable vacant au coeur du centre-ville.

L'un et I'autre seront prochainement cédés.

En effet, I'ilot de la rue Goscinny sera cédé a la SEM Territoires Charente qui opérera un remembrement des
immeubles et une réhabilitation lourde afin de proposer a la vente des logements dans les étages et a la location
un rez de chaussé commercial. Le permis de construire n’étant pas encore déposé, la cession ne peut étre
réalisée avant I'échéance de la convention opérationnelle en avril 2024.

Par ailleurs, 'immeuble de la rue Hergé sera cédé a I’Agglomération qui développera un projet d’accueil du

public a vocation touristique. Toutefois, ce projet peut recevoir des subventions de la Région. La encore, le
financement ne sera pas octroyé avant I'échéance de la convention opérationnelle.

Le présent avenant n°2 vise a proroger la durée de la convention opérationnelle jusqu’au 31 décembre 2025.

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1 : PROROGATION DE LA DUREE DE LA CONVENTION OPERATIONNELLE

Annule et remplace L’article 4.1 — DUREE DE LA CONVENTION

L’article 4.1 « durée de la convention » n° 16-16-033 d’action fonciere pour la redynamisation économique et
résidentielle du centre historique d’Angouléme — cceur d’agglomération entre la commune d’Angouléme, la
communauté d’agglomération de Grand Angouléme et I’'EPFNA est remplacé par le paragraphe suivant :

Article 4.1 — Durée de la convention

La durée de la convention est portée au 31 décembre 2025.

En cas d’inclusion dans I’acte de cession d’une clause résolutoire, 'engagement de rachat de la collectivité vaut
cependant jusqu’a extinction de cette clause : si suite a une cession la vente est résolue et 'EPFNA redevient
propriétaire du bien, les engagements relatifs au rachat restent en vigueur.

Le remboursement des dépenses engagées par I'EPFNA au titre de la présente convention, (avec ou sans rachat
de foncier) par la Commune d’Angouléme pourra étre sollicité postérieurement a la date de fin de portage,
I’EPFNA pouvant percevoir ou régler des dépenses jusqu’a un an apreés la derniére acquisition (études, imp6ots,
taxes, frais d’avocat, huissiers...).

Les autres dispositions de la convention opérationnelle n°16-16-033 demeurent inchangées.

Avenant n°4 a la convention opérationnelle n® CCA 16-16-033 avec la Commune de d’Angouléme, la communauté d’Agglomération de Grand Angouléme et
VEPFNA

Paraphes Page 2 sur 3
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Fait 3 POITIERS, € wcooveeeeeeeriereee en 4 exemplaires originaux

La Commune d’Angouléme La Communauté d’Agglomération
représentée par son Adjoint, de Grand Angouléme
représentée par son Président,

Pascal Monier Xavier BONNEFONT

L'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine
représenté par son Directeur général,

Sylvain BRILLET

Avis préalable favorable du contréleur général économique et financier, Monsieur BRUNHES n° +++ en date
du +++ 2024.

Annexe n°1 : convention opérationnelle n°16-16-033

Annexe n°2 : 'avenant n°1 a la convention opérationnelle n°16-16-033
Annexe n°3 : I'avenant n°2 a la convention opérationnelle n°16-16-033
Annexe n°4 : I'avenant n°3 a la convention opérationnelle n°16-16-033

Avenant n°4 a la convention opérationnelle n® CCA 16-16-033 avec la Commune de d’Angouléme, la communauté d’Agglomération de Grand Angouléme et
VEPFNA

Paraphes Page 3 sur 3
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Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine
BUREAU

Séance du jeudi 14 mars 2024
Délibération n® B-2024- 03%

Avenant n*2 de mise en place d'un différé de paiement et de prorogation de la convention opérationnelle
n°16-22-088 pour la requalification de l'ilot Marcel Jambon entre la commune de Barbezieux-Saint-Hilaire et
I'EPFNA

Le conseil d’administration de I'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine,

Vu les articles L321-1 et suivants, et R321-1 et suivant du Code de I'urbanisme,

Vu le décret n® 2008-645 du 30 juin 2008 portant création de I'Etablissement public foncier de Poitou-Charentes,
dans sa version derniére modifiée par le décret n® 2017-837 du 5 mai 2017 le renommant notamment en EPF de
Nouvelle-Aquitaine,

Vu le réglement intérieur institutionnel de I'Etablissernent public foncier de Nouvelle-Aquitaine approuvé par le
conseil d'administration par délibération n® CA-2017-62 du 26 octobre 2017, publié au recueil des actes
administratifs de |la préfecture de la région Nouvelle-Aquitaine spécial n® R75-2017-163 du 31 octobre 2017, et
modifié par délibération n® CA-2020-019 du 15 octobre 2020, publié au recueil des actes administratifs de la
préfecture de la région Nouvelle-Aquitaine spécial n* R75-2020-155 du 03 novembre 2020,

Vu la délibération du conseil d"administration de 'EPFNA n® CA-2021-065 en date du 21 septembre 2021, publiée
au recuell des actes administratifs de la préfecture de la région Nouvelle-Aquitaine n® R75-2021-155 du 22
septembre 2021, qui délégue notamment au Bureau le pouvoir d'approuver les conventions, et leurs avenants,
dont le montant de I'engagement financier est inférieur 4 10 000 000 d'euros,

Vu le rapport du directeur genéral,

Sur proposition de la présidente du conseil d’administration,

- APPROUVE l'avenant n*2 de mise en place d'un différé de paiement et de prorogation de la convention
opérationnelle n®16-22-088 pour la requalification de I'ilot Marcel Jambon entre la commune de Barbezieux-5aint-
Hilaire et 'EPFNA, annexé i la présente délibération ;

- AUTORISE un engagement financier plafonné & 1 200 000 €, pour la mise en ceuvre de la convention modifiée par
I'avenant ;

AUTORISE le directeur général, les deux directeurs généraux adjoints de I'Etablissement public foncier de Nouvelle-
Aquitaine, a finaliser, compléter, signer et exécuter I'avenant a la convention susvisée ;

- AUTORISE le directeur général, les deux directeurs généraux adjoints de I'Etablissement public foncier de Nouvelle-
Aquitaine, & procéder au nom de I'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aguitaine aux acquisitions et cessions
envisagées dans le cadre de la convention et de I'avenant susvisé, en accord avec les collectivités signataires.

La présidente du consejd'adminjstration, le 14/03/2024
Layrence ROLEDE

Approbation par la préfecture de région,

Bordeaus, le 20 Hh% 202'!

our le Préfet :
gifgral pour |as affaires régionales

Patrick AMOUSSDU-ADEBIL

Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine
| 107 boulivard du Grand Cerf - CST0432 - 85011 Peitiers Cedex | contact@epfna.fr - 05 43 63 67 52 - aplea fr
Slret 510 194 185 0035 - Code APE 3413
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Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine
BUREAU

Séance du jeudi 14 mars 2024

Rapport du directeur général

Avenant n°2 de mise en place d'un différé de paiement et de prorogation de la convention opérationnelle
n°16-22-088 pour la requalification de I'ilot Marcel Jambon entre la commune de Barbezieux-Saint-Hilaire et
I'EPFNA

Objet : Requalification d'un flot bati en centre-bourg

Contexte : L'EPFNA est propriétaire d'un ilot en centre-bourg (ilot Marcel Jambon). Ce projet de renouvellement
urbain s’est avéré étre particulierement complexe au regard notamment des divers aléas rencontrés durant le
chantier qui a débuté en octobre 2022 et s’est achevé a I'été 2023. En parallele, 'EPFNA a obtenu auprés de I'Etat
une subvention du Fonds friches a hauteur de 349 000 € HT.

La Commune de Barbezieux-Saint-Hilaire a délibéré le 6 mars 2024 sur le rachat du foncier aupres de 'EPFNA pour
un montant de 452 381,18 € TTC. Cette cession doit étre réalisée avant le 30 juin 2024.

Projet : La réflexion globale du projet porte sur une démolition-reconstruction partielle de I'flot afin de recréer un
front bati sur la rue Marcel Jambon avec du logement et des espaces publics.

Cet avenant a pour objet de mettre en oeuvre un paiement différé : 1ler paiement en 2024 (250 000 €) au moment
de la signature de I'acte de vente avant le 30/06/2024, et 2éme paiement du solde du prix de vente (202 381,18 €)
avant le 15/04/2025; et de proroger la convention au 15/04/2025.

Durée : 30/06/2024 -> 15/04/2025
Montant : 1 200 000 €

Garantie de rachat : Commune

Capacités financiéres de la collectivité :

Produit des impots / moyenne de la strate Capacité d’autofinancement Encours de la dette

1895151€/2168159 € 928 396 € 4 555998 €

Périmeétre : llot Marcel Jambon. Parcelles cadastrées AC 573, 574, 575, 1366 et 1368 d’une surface totale de 599
m2. L’EPFNA a acquis ces immeubles entre 2017 et 2019. Démoli par I'EPFNA en 2023.

Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine
| 107 boulevard du Grand Cerf - CS70432 - 86011 Poitiers Cedex | contact@epfna.fr - 05 49 62 67 52 - epfna.fr
Siret 510 194 186 0035 - Code APE 8413
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PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2023-2027

"""
fno

Barbezicux

SAINT-HILAIRE
E( Ibl 85 ~rn—-n1 ubhc foncier
AVENANT N° 2
A LA CONVENTION OPERATIONNELLE N° 16-22-088 POUR LA REQUALIFICATION DE L’ILOT
MARCEL JAMBON
ENTRE

LA COMMUNE DE BARBEZIEUX-SAINT-HILAIRE (16)
ET

L’ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE

Entre

La commune de Barbezieux-Saint-Hilaire, personne morale de droit public, dont le siége est situé 26 rue
Marcel Jambon a Barbezieux-Saint-Hilaire (16300), représentée par son maire, Monsieur André
MEURAILLON, diment habilitée par la délibération du conseil municipal n° ... en date
Lo [ R ;

Ci-apres dénommée « la ville ou la commune »
d'une part,

L'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine, établissement public de I'Etat & caractére industriel
et commercial, dont le siege est situé — 107 boulevard du Grand Cerf - CS 70432 - 86011 Poitiers Cedex,
représenté par son Directeur général, Monsieur Sylvain BRILLET, nommé par arrété ministériel du 23 avril
2019 et agissant en vertu de la délibération du Bureau n° B-2024-XX en date du 14 mars 2024.

Ci-apres dénommeé « I’'EPFNA »
d'autre part

Avenant n° 2 convention n°16-22-088 — Barbezieux-Saint-Hilaire / EPFNA
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PREAMBULE

La Commune de Barbezieux-Saint-Hilaire et I'EPFNA ont signé le 22 novembre 2022 une convention de
réalisation n° 16-22-088 pour la requalification de I'llot Marcel Jambon afin d’en assurer la maitrise
fonciere (annexe 1). Cette convention prévoyait d’effectuer des travaux de démolition-reconstruction
partielle sur les biens maitrisés par 'EPFNA afin de créer une réserve fonciére en vue de la réalisation
d’une opération de logements a terme.

Ce projet de renouvellement urbain au niveau de I'llot Marcel Jambon s’est avéré étre particulierement
complexe au regard notamment des divers aléas rencontrés durant le chantier qui a débuté en octobre
2022 et s’est achevé a I'été 2023. En parallele, 'EPFNA a obtenu auprés de I'Etat une subvention du
Fonds friches a hauteur de 349 000 € HT.

La réflexion globale du projet porte sur une démolition-reconstruction partielle de I'llot afin de recréer
un front bati sur la rue Marcel Jambon avec du logement et des espaces publics.

Un avenant n°1 a la convention (annexe 2) a été signé le 19 décembre 2023 qui a prorogé la convention
au 30 juin 2024 et a inscrit la minoration fonciére d’'un montant de 200 000 € approuvée par le Conseil
d’administration de 'EPFNA le 23 novembre 2023 sur cette opération « llot Marcel Jambon ».

Au 16/06/2023, le prix de revient sur cette opération était de 867 817,65 € HT. En mobilisant la
minoration fonciére d’un montant de 200 000 €, le prix de cession HT a la Commune est de 667 817,65
€ comprenant une TVA sur totalité d’'un montant de 133 563,53 €, soit 801 381,18 € TTC. En déduisant
la subvention du Fonds friches de 349 000 €, le prix de cession a la Commune est ainsi de 452 381,18
€TTC.

La Commune de Barbezieux-Saint-Hilaire a délibéré le 6 mars 2024 sur le rachat du foncier aupres de
I’EPFNA pour un montant de 452 381,18 € TTC. Cette cession doit étre réalisée avant le 30 juin 2024.

La Commune a souhaité pouvoir différer le paiement de ce rachat.
Le présent avenant a ainsi pour objet de :

- Mettre en place le paiement différé ;

- Proroger la durée de la convention au 15 avril 2025 afin de prendre en compte ce paiement
différé.

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1 — DISPOSITIONS FINANCIERES — PAIEMENT DIFFERE

Dans le cadre du rachat des parcelles cadastrées AC n°573, 574, 57, 1366 et 1368 sises rue Marcel
Jambon, maitrisées par 'EPFNA et objet de la convention de réalisation, par la Commune de
Barbezieux-Saint-Hilaire, il est convenu de mettre en place un paiement différé.

Il est ainsi nécessaire de modifier I'article 4.3 de la convention « Obligation de rachat et
responsabilité financiére de la Commune ».

Avenant n° 2 convention n°16-22-088 — Barbezieux-Saint-Hilaire / EPFNA
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1.1 Disposition et contexte

A titre liminaire, il est rappelé que la collectivité est tenue, avant le terme de la durée conventionnelle
de portage, de solder I'engagement de I'EPFNA et donc de racheter les biens acquis par celui-ci, au prix
d’acquisition augmenté des frais subis lors du portage, avec TVA selon le régime et la réglementation
en vigueur, I'EPFNA étant assujetti.

Dans le cadre de la convention de réalisation n°16-22-088, 'EPFNA est propriétaire des parcelles
cadastrées AC n°573, 574, 57, 1366 et 1368 sises rue Marcel Jambon a Barbezieux-Saint-Hilaire.

Afin de s’assurer de la bonne fin de la convention, il est convenu entre les parties de prévoir le
paiement différé par annuités, par la Commune de Barbezieux-Saint-Hilaire, suivant le principe du
différé de paiement. Ce différé de paiement engage la Commune de Barbezieux-Saint-Hilaire a payer
en plusieurs fois une fois que I'acte de vente des fonciers portés par I'EPFNA a été signé pour la
collectivité.

1.2 Calcul du prix de cession

Au 16/06/2023, le prix de revient sur cette opération était de 867 817,65 € HT. En mobilisant la
minoration fonciere d’un montant de 200 000 € approuvée par le Conseil d’administration de I'EPFNA
le 23 novembre 2023, le prix de cession HT a la Commune est de 667 817,65 € comprenant une TVA
sur totalité d’un montant de 133 563,53 €, soit 801 381,18 € TTC. En déduisant la subvention du Fonds
friches de 349 000 € obtenue par 'EPFNA, le prix de cession a la Commune est ainsi de 452 381,18 €
TTC.

La Commune de Barbezieux-Saint-Hilaire a délibéré le 6 mars 2024 sur le rachat du foncier auprés de
I"EPFNA pour un montant de 452 381,18 € TTC. Cette cession doit étre réalisée avant le 30 juin 2024.

1.3 Annuités et échéances

Le foncier sera rétrocédé a la Commune de la maniére suivante sous réserve de la signature de I'acte
a juste date :

-2024 : signature de I'acte authentique de vente avant le 30 juin 2024 : paiement de 250 000 € au
moment de la signature de I'acte ;

- 2025 : paiement du solde du prix de vente (soit un montant estimatif a ce jour de 202 381,18 €) avant
le 15 avril 2025.

Le présent différé de paiement engage la Commune de Barbezieux-Saint-Hilaire a verser chaque année
a 'EPFNA une somme d’argent correspondant a un lissage du prix de revient de I'acquisition réalisée

par 'EPFNA.

Elle entrera ainsi en propriété et en jouissance a compter de la signature de |'acte authentique de
vente et cela sous réserve du versement d’un premier paiement a la signature de I’acte.

Elle devra ensuite s’acquitter du solde de la vente avant le 15 avril 2025.

1.4 Réglement des échéances

Le premier versement devra se faire dans les plus brefs délais suivant la signature de I'acte authentique
de vente.

Avenant n° 2 convention n°16-22-088 — Barbezieux-Saint-Hilaire / EPFNA
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Etant indiqué que I'ensemble de la cession ne fera I'objet que d’un seul titre de recette, la collectivité
devra régler les échéances suivantes conformément aux clauses définies dans I'acte de cession.

Le non-paiement des échéances constituera un défaut de respect des engagements pris par la
collectivité, deés lors les clauses de sauvegardes définies dans I'acte de vente se trouveraient a
s’appliquer.

AVoccasion de toute contestation ou tout litige relatif a I'interprétation ou a I'application de ce présent
avenant et de la convention auquel il se rattache, les parties rechercheront prioritairement un accord
amiable.

Si un tel accord ne peut étre trouvé, le litige sera porté devant le Tribunal Administratif de Poitiers.

1.5 Apurement des comptes

Pour le cas oU certains éléments de dépense ne seraient pas connus au moment de la validation du
prix de cession (ex : les derniéres factures qui seraient arrivées entre I'arrét des comptes le 16/06/2023
et la signature de I'acte notarié avant le 30 juin 2024, comme la taxe fonciéere au titre de I'lannée 2024),
le stock final prendra en compte I'ensemble des colts connus au moment de I'arrét des comptes et le
cas échéant, une facture d’apurement des comptes concernant cette cession sera, si nécessaire,
établie dans I'lannée suivant la signature de I'acte de revente.

Ainsi, dans le cadre de ce projet, un apurement sera réalisé, en dehors de |’acte de cession, sur facture
en fin de durée de portage, avant le 30 juin 2025 suivant la signature de I’acte authentique.

ARTICLE 2 - MODIFICATION DE LA DUREE DE LA CONVENTION

Il est nécessaire de modifier I'article correspondant pour intégrer les conditions de cession des biens
acquis par ’EPFNA. L’article 5 « Durée de la convention » est modifié comme suit :

L’exécution de la convention prendra fin le 15 avril 2025 et ce afin de prendre en compte le différé de
paiement mentionné dans le précédent article du présent avenant.

Les autres dispositions de la convention n°® 16-22-088 demeurent inchangées.

Fait a Poitiers, € ...cccoevveeeeeece e en 3 exemplaires originaux.
La commune de L'établissement public foncier
Barbezieux-Saint-Hilaire de Nouvelle-Aquitaine
représentée par son maire représenté par son directeur

général,
André MEURAILLON
Sylvain BRILLET
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Avis préalable du Controleur Général Economique et Financier, M. Pierre BRUNHES n° 2024/...... en
date dU e e

Annexe 1 : Convention réalisation n® 16-22-088 signée le 22 novembre 2022.
Annexe 2 : Avenant n°2 a la convention réalisation n° 16-22-088
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epfna

B— AH/MDSN- 14/03/2024 — point V1.01

Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine
BUREAU

Séance du jeudi 14 mars 2024
Délibération n® B-2024- 3%

Convention de réalisation n®17-24-060 d’action fonciére pour le développement de I'offre de logements sur
Vilot cozur du quartier Rompsay entre la Communauté d'agglomération de La Rochelle, la Commune de La
Rochelle et FEPFNA

Le conseil d’administration de |'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine,

Vu les articles L321-1 et suivants, et R321-1 et suivant du Code de I'urbanisme,

Vu le décret n® 2008-645 du 30 juin 2008 portant création de I'Etablissement public foncier de Poitou-Charentes,
dans sa version derniére modifiée par le décret n® 2017-837 du 5 mai 2017 le renommant notamment en EPF de
Mouvelle-Aquitaine,

Vu le réglement intérieur institutionnel de I'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine approuvé par le
conseil d'administration par délibération n® CA-2017-62 du 26 octobre 2017, publié au recueil des actes
administratifs de la préfecture de la région Nouvelle-Aguitaine spécial n" R75-2017-163 du 31 octobre 2017, et
modifié par délibération n® CA-2020-019 du 15 octobre 2020, publié au recueil des actes admmnstrahfs de la
préfecture de la région Nouvelle-Aquitaine spécial n® R75-2020-155 du 03 novembre 2020,

Vu la délibération du conseil d’administration de 'EPFNA n® CA-2021-065 en date du 21 septembre 2021, publiée
au recueil des actes administratifs de la préfecture de la région Mouvelle-Aquitaine n® R75-2021-155 du 22
septembre 2021, qui délégue notamment au Bureau le pouvoir d'approuver les conventions, et leurs avenants,
dont le montant de I'engagement financier est inférieur a 10 000 000 d'euros,

Vu le rapport du directeur général,

Sur praposition de la présidente du conseil d’administration,

APPROUVE la convention de réalisation n°17-24-060 d’action fonciére pour le développement de 'offre de
logements sur |'ilot ceeur du quartier Rompsay entre la Communauté d'agglomération de La Rochelle, la Commune
de La Rochelle et I'EPFNA, annexée & la présente délibération ;

- AUTORISE un engagement financier plafonné a 4 000 000 € pour la mise en ceuvre de la convention ;

- AUTORISE le directeur général, les deux directeurs généraux adjoints de I'Etablissement public foncier de
Nouvelle-Aquitaine, a finaliser, compléter, signer et exécuter la convention susvisée ;

- AUTORISE le directeur général, les deux directeurs généraux adjoints de I'Etablissement public foncier de Nouvelle-
Aquitaine, a procéder au nom de I'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine aux acquisitions et cessions
envisagées dans le cadre de la convention susvisée, en accord avec les collectivités signataires.

La présidente du consei}f'administyation, le 14/03/2024
Lagrence ROUEDRE

Approbation par la préfecture de région,

Bordeaux, le 20 MARS 2024

Pour le Préfet
Zs affalras réglonales \
L]

Patrick &MU SSDUKDEBLE

Etablissement public foncier de Nouvelle-Aguitaine
[ 167 boutevard du Gramd Cerf - C570432 - B&G11 Poitiers Cedex | contact@eplnafr - 1543 62 67 52 - eplnals
Slret 510 194 186 0035 - Code APE 5413
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Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine
BUREAU

Séance du jeudi 14 mars 2024

Rapport du directeur général

Convention de réalisation n°17-24-060 d’action fonciére pour le développement de I'offre de logements sur
Iilot coeur du quartier Rompsay entre la Communauté d’agglomération de La Rochelle, la Commune de La
Rochelle et 'EPFNA

Objet : La présente convention vise a permettre la réalisation d'une opération dense en logement sur un ilot
stratégique de 1 946 m?2.

Contexte : Au vu des enjeux en présence sur le territoire de I'agglomération et des objectifs poursuivis, ce
partenariat porte sur des projets concourant au développement de I’habitat abordable dans un territoire tendu, et
plus généralement a la requalification de tissus urbains dégradés ou en perte d’affectation. L'extension de
I"'urbanisation sous la forme d’opérations de faible densité a progressivement conduit a I'étalement urbain que
connait aujourd’hui le territoire.

Projet : La Communauté d'Agglomération de La Rochelle sollicite I'EPFNA dans son projet d'aménagement de l'ilot
rue Debussy a La Rochelle. Elle souhaite obtenir la maitrise fonciére de I'ensemble de l'ilot afin de pouvoir
retravailler les équipements publics (voirie, stationnement etc...) et les emprises fonciéres mobilisables pour des
projets de logements.

Une étude de faisabilité a démontré les capacités constructibles du périmetre sans développer de niveaux
souterrains pour le stationnement a mutualiser. Les scénarii estiment un capacitaire entre 364 et 428 logements
sur la globalité du périmetre avec soit du stationnement en rez-de-chaussée, soit en étage ou en silo.

Avec I'expérience de I'EPFNA sur des dossiers passés sur le quartier, I'intervention de 'EPFNA sera conditionnée a
la réalisation d’études pollution.

Durée : 31/06/2029
Montant : 4 000 000 €

Garantie de rachat : EPCI

Capacités financiéres de la collectivité :

Produit des impots / moyenne de la strate Capacité d’autofinancement Encours de la dette

63756 131€ /51435558 € 15849218 € 81983912 €

Périmétre : La présente convention vise a permettre la réalisation d'une opération dense en logement sur un ilot
stratégique de 1 946 m?, au bord du canal ROMPSAY.

Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine
| 107 boulevard du Grand Cerf - CS70432 - 86011 Poitiers Cedex | contact@epfna.fr - 05 49 62 67 52 - epfna.fr
Siret 510 194 186 0035 - Code APE 8413

ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE - R75-2024-03-14-00001 - Bureau EPFNA dul4 mars 2024 délibérations
B-2024-034 a B-2024-066

36



Commune de la Rochelle

Périmétres d'intervention de I'EPF
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PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2023 - 2027

Communauté — "

=4 . @Qf

d'Agglomération de =%
ROCHELLE mopn nt fmb lic foncier

La Rochelle #

CONVENTION DE REALISATION N° 17-24-060 D’ACTION FONCIERE

POUR LE DEVELOPPEMENT DE L'OFFRE DE LOGEMENTS SUR
L'ILOT CGEUR DU QUARTIER ROMPSAY

ENTRE

LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DE LA ROCHELLE
LA COMMUNE DE LA ROCHELLE
ET

ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE

Entre

La Communauté d’Agglomération de LA ROCHELLE, établissement public de coopération
intercommunale dont le siége est 6 rue St Michel- 17 000 LA ROCHELLE- représentée par son 32™ Vice-
Président, Monsieur Roger GERVAIS, diment habilité par délibération du Conseil Communautaire du

ci-apres dénommée " la Collectivité" ou la " CdA" ;

La Commune de La Rochelle dont le siege est situé en son Hotel de Ville, représentée par son adjoint
au maire, Monsieur Sylvain DARDENNE autorisé a |'effet des présentes par une délibération du conseil
municipal endate du ......ccccoeeeiiiiieeennnnns 2024,

Ci-aprés dénommée « la Commune » ;

d’une part,
Et

L'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine, établissement public de I'Etat a caractére
industriel et commercial, dont le siege est 107 Boulevard du Grand Cerf, CS 70432 - 86011POITIERS
Cedex- représenté par Monsieur Sylvain BRILLET, son directeur général, nommé par arrété ministériel
du 23 avril 2019 et agissant en vertu de la délibération du Bureau n° B 2024-+++ en date du ++ +++
2021,

Ci-apres dénommé « I'EPFNA » ;

d’autre part.

Convention de réalisation n° 17-24-060 d’action fonciére pour le développement de I'offre de logements sur l'ilot cceur du quartier Rompsay
entre la Communauté d’agglomération de La Rochelle, la Commune de La Rochelle et 'EPFNA
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PREAMBULE

La Communauté d’Agglomération de La Rochelle

Située au Nord-Ouest du département de la Charente-Maritime, la CdA de la Rochelle profite d’un
positionnement privilégié sur la facade atlantique grace a sa proximité avec les iles de Ré, d’Oléron,
d’Aix et Madame.

Créée le 24 décembre 1999, la CdA de La Rochelle regroupe aujourd’hui 28 communes depuis son
extension en 2014, dont 9 communes en bord de mer. Le territoire s’étend sur prés de 327 km? dont
70 km de cOtes, 65% de terres agricoles et 10% de marais, qui abritent une biodiversité remarquable.

La CdA de La Rochelle est limitrophe de la Communauté de Communes Aunis Atlantique, Aunis Sud et
de la Communauté d’agglomération de Rochefort Océan. Elle est également localisée a égale distance
entre les Métropoles de Nantes et de Bordeaux, ainsi que de la Communauté Urbaine du Grand
Poitiers. L'intercommunalité est particulierement bien desservie en termes de voirie avec I’A10 a
proximité, ainsi qu’un réseau ferré permettant de rejoindre Rochefort, Bordeaux, Niort, Poitiers, Paris
ou encore Nantes.

Sa population comptait 171 811 habitants en 2018 avec une perspective d’augmentation de sa
population de 23 000 habitants d’ici 2040, soit une densité de 525 habitants par kilométre carré. Il
s’agit de la structure intercommunale la plus peuplée de tout le département de la Charente-Maritime.
Depuis 2011, I'intercommunalité bénéficie d’'une croissance démographique soutenue et portée par
I’'excédent migratoire. Elle accueille de nombreux retraités mais aussi une population plus jeune
d’étudiants.

Ainsi, une forte tension sur le marché du logement est enregistrée. L'attractivité de I'intercommunalité
a conduit, depuis une quinzaine d’année, a une flambée des prix de I'immobilier, des terrains et des
loyers. En parallele, le taux de vacance est faible contrairement a la pression locative sociale tres forte.

L'objectif est de parvenir a articuler les politiques territoriales en matiére de logement, de
développement urbain, de mobilités et de déplacement dans une logique de développement équilibré
et durable du territoire.

Cette ambition a été transcrite dans le Programme Local de I'Habitat (PLH) adopté en 2008 par la
Commune afin de mener une politique de I’habitat ambitieuse et volontariste. Plus de 3 000 logements
sociaux ont été financés en 8 ans sur le territoire, en partenariat avec les bailleurs sociaux.

Le PLH prévoit :
- la production de 1 900 logements par an, dont plus de 500 logements locatifs sociaux ;
- la diversification de I'offre de logements neufs et rénover ou adapter le parc existant pour
répondre aux demandes et aux attentes des différents profils de population ;
- la conduite d’une politique « durable » de I'habitat ;
- d’asseoir le role et le positionnement de I'agglomération comme pilote de la politique de
peuplement.

Dans cette optique, la CdA de La Rochelle est couverte par un SCOT approuvé le 11 avril 2011.
L'approbation du SCoT commun entre la CdA de La Rochelle, les Communautés de Communes Aunis
Sud et Aunis Atlantique est prévue pour 2023.

La Commune de La Rochelle

Capitale historique de I’Aunis et préfecture du département de la Charente-Maritime, la Commune de
La Rochelle se situe dans le Nord-Ouest du département. Sa localisation en bord de mer en a fait la
ville cotiere la plus importante entre I'estuaire de la Loire et I'estuaire de la Gironde. La Commune est

Convention de réalisation n° 17-24-060 d’action fonciére pour le développement de I'offre de logements sur l'ilot cceur du quartier Rompsay
entre la Communauté d’agglomération de La Rochelle, la Commune de La Rochelle et 'EPFNA
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desservie par la route nationale n°11, I'autoroute A10, un réseau ferré et par une voie ferroviaire de
ligne a grande vitesse. La Rochelle a su tirer profit de sa localisation par le développement du tourisme
et de son bassin d’activités économiques dynamiques.

La Commune accueillait 76 114 habitants en 2018 avec une part importante de retraités (30%) et des
15-29 ans (24%).

Compte tenu de la flambée des prix des biens et des loyers, La Rochelle méne depuis longtemps une
politique de I’habitat ambitieuse et volontariste. L'objectif est de produire davantage de logements,
notamment sociaux afin de répondre a la demande. En mai 2014, La Rochelle était le territoire du Sud-
Ouest ou le loyer au m? était le plus élevé.

Ainsi, le PLH fixe un objectif de production de 700 logements par an sur I'assiette communale de La
Rochelle. La priorité est donnée a la production neuve de logements et a la réhabilitation du parc
existant. Environ 60% des logements vacants de la CdA sont localisés sur la ville de La Rochelle (3 955
selon I'INSEE) et 58% des logements construits I'ont été d’avant 1975.

L'Etablissement Public Foncier de Nouvelle Aquitaine

L'EPFNA, a pour vocation d’accompagner et préparer les projets des collectivités publiques par une
action fonciere en amont ainsi que par la mise a disposition de toutes expertises et conseils utiles en
matiere fonciére.

Il est un acteur permettant la mise en ceuvre d’une politique fonciere volontariste via I'acquisition de
terrains nus ou batis destinés aux projets d‘aménagement des collectivités.

L'EPFNA est habilité a réaliser des acquisitions foncieres et des opérations immobiliéres et foncieres
de nature a faciliter 'aménagement ultérieur des terrains par les collectivités ou les opérateurs qu'elles
auront désignés. Il peut également procéder a la réalisation des études et travaux nécessaires a
I'accomplissement de ces missions.

L'EPFNA intervient au titre de son décret de création et du code de I'urbanisme pour :
e des projets de logements,
e de développement économique,
e de revitalisation urbaine et commerciale des centres-bourgs et centres-villes,
e ' de lutte contre les risques et de protection de I'environnement.

Conformément a |'article L321-1 du Code de I'urbanisme, modifié par la loi Climat et résilience du 22
aout 2021, 'EPFNA contribuera par son action a la limitation de I’artificialisation des sols. Au sein d’un
modele de développement économe en foncier, I'Etablissement s’inscrira pleinement dans la volonté
de réduction de la consommation d’espace et d’équilibre des territoires pronés par le SRADDET
(schéma régional d’aménagement, de développement durable et d’égalité des territoires) de Nouvelle-
Aquitaine.

Les orientations développées a travers la présente convention sont en cohérence avec les objectifs et
axes définis dans le PPI 2023-2027 de I'EPFNA.

Ce dernier établit trois grandes priorités d’action :
- L'aménagement durable des territoires ;
- La mobilisation du foncier pour I’habitat et en particulier pour le logement social ;
- La prévention des risques naturels et technologiques.

Les centre-bourgs et leur revitalisation sont un fil conducteur pour I'EPFNA qui se retrouve dans
I’ensemble de ses axes d’intervention. Par ailleurs, la protection des espaces naturels et agricoles
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passera nécessairement par une attention particuliéere a la localisation des interventions et une priorité
donnée aux projets réalisés en densification.

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1 — CADRE DE LA CONVENTION

1.1 Objet de la convention

La convention opérationnelle est une convention tripartite pour l'intervention de 'EPFNA sur I'llot
« Coeur du Quartier Rompsay », a La Rochelle (17). Elle a pour objet de définir les modalités de
partenariat entre la Commune de La Rochelle, la CdA de La Rochelle et I'EPFNA.

Sa vocation est de déterminer de maniére précise :

- les objectifs partagés par les parties a la convention ;

- les engagements et obligations que prennent les parties a la convention en vue de sécuriser
une éventuelle intervention fonciére future a travers la réalisation des études déterminées au
sein de la présente convention ;

- lastratégie fonciére et I'intervention fonciere de I'EPFNA pour la réalisation d’un projet affiné
sur un foncier clairement identifié ;

- les conditions de sortie du stock foncier du bien acquis par I'EPFNA ;

- les modalités techniques et financiéres d’interventions de I'EPFNA et de la CdA de La
Rochelle.

La présente convention vise a répondre aux enjeux du territoire afin de :
- Favoriser un renouvellement urbain ;
- Limiter I'’étalement urbain par I'optimisation du foncier au sein des tissus urbains et par la
densification des nouveaux espaces ouverts ;
- Privilégier la réhabilitation des zones en friches.

1.2 Programme Pluriannuel d’intervention et réglement d’intervention

Les projets développés a travers la présente convention sont en cohérence avec les objectifs et axes
définis dans le PPl 2023-2027 de I'EPFNA, en particulier la production de logements et les friches
complexes.

Les parties conviennent que la présente convention d’action fonciere a été rédigée selon les régles du
Programme Pluriannuel d’Intervention 2023 — 2027 voté par le Conseil d’Administration de I'EPFNA le
24 novembre 2022 et par les régles du Réglement d’Intervention de 'EPFNA en vigueur a la date de
signature de la convention.

Les modalités d'intervention de I'EPFNA sont définies dans le réglement d'intervention annexé a la
présente convention (annexe 1).

Cette annexe précise notamment les conditions de réalisations d’études dans le cadre de la
convention, les modalités d’intervention en acquisition amiable, préemption au prix ou en révision de
prix, expropriation, la gestion des biens acquis, les modalités de cession et le calcul du prix de cession,
I’évolution de la convention, ses modalités de résiliation. L'ensemble des signataires déclare en avoir
pris connaissance et en accepter toutes les conditions sans réserve.

1.3 Contexte de la convention

Situé a proximité du centre-ville de La Rochelle, le secteur du canal de Rompsay connait une forte
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transformation urbaine au fil des années. Progressivement, les lotissement jardins font place a de
petites maisons d’habitations et des entrepOts accueillant des activités commerciales diverses. La
voirie est trop étroite pour deux axes de circulation et pour permettre la cohabitation des voitures ainsi
que des piétons.

La Commune a ainsi cherché a définir un projet de requalification urbaine dés 2013 pour une vision sur
le long terme. Ce projet s’articule notamment autour du dévoiement de la rue de Périgny, de la
création d’espaces publics, de liaisons douces, de parcs et jardins partagés et du remembrement de
fonciers afin de créer de nouvelles emprises destinées principalement a la création de logements.

Afin de mener a bien ce projet, un secteur a plan masse a été intégré au PLU dés 2014. En 2017, ce
projet a été transféré a la CdA, suite au transfert de compétence des projets urbains. Le choix a été fait
de conduire cette opération en régie. Une convention financiere signée avec la Ville en décembre 2020
fixe les modalités de prise en charge du déficit d’'opération.

ARTICLE 2- RAPPEL DE LA CONVENTION CADRE THEMATIQUE

La présente convention opérationnelle s’inscrit dans la déclinaison de la Convention cadre
thématique n°17-22-019.

Son objet porte sur I'appui a la stratégie fonciere en matiere de recyclage foncier sur I'assiette
territoriale de la Communauté d’Agglomération de La Rochelle.

Les objectifs sont les suivants :

- concentrer l'intervention de I’EPFNA sur la reconversion de sites désaffectés pour lutter
contre I’étalement urbain. Cette désaffectation peut étre constituée par I’existence de friches
ou I'importante vacance de biens batis pour le développement de nouveaux projets ;

- permettre la réalisation d’opérations de développement économique, d’habitat et autres
projets mixtes d’intérét communautaire dans le cadre de conventions dites « sectorielles » et
« opérationnelles » ;

- cerner les politiques publiques et la planification territoriale prévues dans les réglements
d’urbanisme ;

- définir les différentes modalités de travail entre la Communauté d’Agglomération de la
Rochelle, la commune de La Rochelle et 'EPFNA.

ARTICLE 3 — PERIMETRE DE REALISATION

3.1 Définition du secteur d’intervention

Au vu des enjeux en présence sur le territoire de I'agglomération et des objectifs poursuivis, ce
partenariat porte sur des projets concourant au développement de I’habitat abordable dans un
territoire tendu, et plus généralement a la requalification de tissus urbains dégradés ou en perte
d’affectation. L'extension de I|'urbanisation sous la forme d’opérations de faible densité a
progressivement conduit a I'étalement urbain que connait aujourd’hui le territoire.

La présente convention fait suite a l'intervention de 'EPFNA déja menée au titre de la convention
opérationnelle n® CCA 17-15-021. Au titre de cette nouvelle convention, 'EPFNA concentrera son
intervention sur l'ilot de projet « coeur du quartier Rompsay » composé des 13 parcelles suivantes :

p::rc:ﬁe S:Jf::r Nature du bien Adresse de la parcelle Zonage PLU
CZ189| 1416 m? Bati 18 rue Debussy U
Cz505| 970 m? Non bati 34 rue Debussy u
CZ504| 428 m? Bati 36 rue Debussy u
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Cz508| 128 m? Chemin de passage 26 rue Debussy u
CZ188| 576 m? Bati 24 rue Debussy u
CZ506| 126 m? Non bati 34 rue Debussy u
CZ503 57 m? Non bati 36 rue Debussy u
CZ184| 1393 m? Bati 38 rue Debussy u
CZ435| 1554 m? Bati 31 rue Rameau u
CZ438| 674 m? Bati 31B rue Rameau u
CZ476| 1573 m? Non bati Rue Rameau u
CZ432| 5193 m? Bati 31 rue Rameau u
CZ507| 896 m? Bati 9001 rue Rameau U

Les parcelles identifiées représentent une surface de 14 984 m?2.

A ce stade, la CdA de La Rochelle a déja fait réaliser sur ce périmetre des études de faisabilité
transmises a I'EPFNA pour information.

Commune de 'a Rochelle

COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION E LA ROCHELLE (17) ll

Penmetres dinterventon de |'EPF

E‘-——‘

! “ ’.'.

¥y

[] périmétre de réalization (1,49 ha) [

3.2 Définition du projet

La CdA souhaite, a travers une stratégie fonciére définie en commun avec I'EPFNA et la Commune,
réaliser la maitrise de l'ilot « coceur du quartier Rompsay » pour le développement de I'offre de
logements notamment sociaux.

Ce partenariat conventionnel permettra de déterminer une nouvelle stratégie d’intervention sur ce
périmetre. L'ilot comprend actuellement des entrepo6ts occupés par un dépot de bus et deux activités
de services. Une étude de faisabilité a démontré les capacités constructibles de I'ilot situé en cceur de
quartier : environ 250 a 300 logements ainsi que la réalisation d’espaces publics. Cette stratégie sera
définie en lien avec les actions et opérations déja engagées. La reconversion du ténement foncier
permettra de contribuer a la politique publique de « zéro artificialisation nette ».
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L'ilot correspond aux zones secteur a plan masse numéros 14, 15, 16 et 25 du PLUi de la CdA de La
Rochelle.

3.4 Modalités de sortie envisagée

A ce stade du projet, il est prévu que I'EPFNA céde le foncier en vue de la réalisation du projet a des
opérateurs que la CdA de La Rochelle identifiera selon une procédure adaptée, pour porter le projet,
ainsi qu’a la CdA pour la réalisation des espaces publics.

3.5 Démarche d’acquisition

Le périmeétre de projet s’inscrit dans une démarche de maitrise fonciére en vue de la réalisation d’un
projet porté par le public. A ce titre, I'EPFNA pourra engager des négociations amiables sur les biens
identifiés d’'un commun accord avec la CdA de La Rochelle, ou préempter le ou les biens compris
dans le périmétre de projets.

ARTICLE 4 - ENGAGEMENT FINANCIER GLOBAL AU TITRE DE LA CONVENTION

Sur I'ensemble de la convention, 'engagement financier maximal de 'EPFNA est de HUIT MILLIONS
D’EUROS HORS TAXES (8 000 0000 € HT).

Au terme de la durée conventionnelle de portage, la CDA de La Rochelle est tenue de solder
I’engagement de F'EPFNA au titre de la présente convention avec TVA selon le régime et la
réglementation en vigueur.

L’'EPFNA pourra procéder a des acquisitions foncieres dans le cadre de cette présente convention.
L'ensemble de ces dépenses réalisées (dépenses engagées et payées) par I'EPFNA au titre de la
convention sera imputé sur le prix de revente des biens acquis, hormis les dépenses liées a la
réalisation des études qui pourront faire I'objet d’une facturation indépendantes.

En ce sens, plusieurs cas sont envisageables :

4.1 Absence d’acquisitions

Si aucune acquisition n’a été réalisée, la CdA de La Rochelle est tenue de rembourser a I'EPFNA
I'ensemble des dépenses effectuées, a savoir les éventuelles études réalisées, diagnostics, ou
démarches supportées par I'lEPFNA et ayant entrainés des dépenses et/ou frais auprés de prestataires
ou intervenants extérieurs a I'Etablissement.

4.2 Acquisitions réalisées sans cessions

Si des fonciers ont été acquis sans étre cédés, la CdA de La Rochelle, est tenue de racheter les biens
acquis par celui-ci, soit le prix d’acquisition augmenté des dépenses et/ou frais subis lors du portage
et des études, avec TVA selon le régime et la reglementation en vigueur, 'EPFNA étant assujetti.

4.3 Acquisitions réalisées avec cessions

Si des fonciers ont été acquis et cédés avant le terme de la durée de portage a un opérateur
(promoteur, bailleur, lotisseur, aménageur, investisseur...), la CdA de La Rochelle est tenue de
rembourser a 'EPFNA la différence entre le total des dépenses engagées par 'EPFNA au titre de
I'opération et le montant cédé aux opérateurs.

L'opération étant terminée, I'EPFNA sollicitera le reglement auprés de la CdA de La Rochelle,
immédiatement aprés la cession a I'opérateur via une facture d’apurement.

4.4 Abandon de projet

Si le projet est abandonné par la CdA de La Rochelle, la cession a la CdA de La Rochelle est
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immédiatement exigible et toutes les dépenses engagées par I'EPFNA devront étre remboursées.

Chaque année, lors du premier trimestre, 'EPFNA transmettra a la CdA de La Rochelle, un Compte
Rendu Annuel a la Collectivité (CRAC), récapitulant 'ensemble des dépenses engagées au titre de la
convention. Ce CRAC devra étre présenté annuellement en conseil municipal ou communautaire. La
délibération devra étre transmise a I’'EPFNA.

Les dépenses effectuées par 'EPFNA au titre de la présente convention doivent étre inscrites par la
collectivité dans sa comptabilité hors bilan selon les modalités du Plan Comptable Général (article
448/80) et l'article L2312-1 du CGCT (avant dernier alinéa prévoyant que pour I'ensemble des
communes, les documents budgétaires sont assortis d’états portant sur la situation patrimoniale et
financiére de la collectivité ainsi que sur ses différents engagements. Ces dispositions s’appliquent
aussi aux EPCI (L.3313-1 du CGCT). Les engagements donnés sont enregistrés au crédit du compte
801.8.

ARTICLE 5 - ENGAGEMENTS MUTUELS

Il est rappelé que les partenaires s’obligent a une information écrite et réciproque de tout élément
ayant rapport avec 'opération définie ci-dessus. lls s’obligent également a tenir confidentiels les
termes des négociations engagées aupres des propriétaires et a s'informer mutuellement par écrit de
toute évolution de chacun des partenariats qui les lient.

Plus particulierement, et en complément des engagements pris au titre de la convention cadre, les
partenaires s’engagent les uns vis-a-vis des autres selon les principes énoncés ci-dessous

5.1 — Engagements de I'EPFNA

Sur ce périmetre, I'EPFNA s’engage a réaliser les interventions fonciéres nécessaires a la maitrise
fonciére des ilots identifiés dans le présente convention. Ces acquisitions seront réalisées suite a la
réalisation d’études et de diagnostics préalables permettant de s'assurer de la faisabilité du projet, et
pour La Collectivité, d’assumer les éventuels risques inhérents a ces acquisitions fonciéres.

5.2 — Engagements de la Communauté d’Agglomération de La Rochelle

La CdA de La Rochelle s’engage a :

- porter a connaissance de I'EPFNA toute évolution, majeure et/ou mineure, dont la CdA de La
Rochelle aurait connaissance dans le cadre du projet défini ci-dessus ;

- faire connaitre de 'EPFNA tout porteur de projet ou acquéreur final éventuel que la CdA de La
Rochelle identifierait ;

- porter a connaissance de 'EPFNA toute évolution, majeure et/ou mineure, du PLUi par voie
de modification ou révision et pouvant avoir un effet sur les négociations menées par 'EPFNA ;

- porter a connaissance de I'EPFNA toute évolution, majeurs et/ou mineure du fait de
conséquences liées aux démarches de concertation qui seront menées le plus en amont
possible ;

- communiquer aux partenaires I'ensemble des éléments de contexte connus relatifs au
quartier, aux propriétaires le cas échéant.

5.3 — Engagements de la Commune de La Rochelle

La Commune de La Rochelle s’engage a :
- communiquer aux partenaires I'ensemble des éléments de contexte connus relatifs au
guartier, aux propriétaires le cas échéant ;
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- lancer et mener toutes les études urbaines préalables nécessaires pour sécuriser la
programmation et la composition urbaine — la commune et I'EPFNA seront étroitement
associés ;

- mener toutes les démarches de concertation au stade de la définition du programme et de la
composition urbaine préalablement au lancement de I’AAP et le dépot des autorisations
d’urbanisme — la commune et 'EPFNA seront étroitement associés.

ARTICLE 6 — DUREE DE LA CONVENTION

La convention est conclue jusqu’au 31 décembre 2028.

En cas d’inclusion dans I'acte de cession d’une clause résolutoire, I'engagement de rachat de la
collectivité vaut cependant jusqu’a extinction de cette clause : si suite a une cession la vente est
résolue et 'EPFNA redevient propriétaire du bien, les engagements relatifs au rachat restent en
vigueur.

Le remboursement des dépenses engagées par I'EPF au titre de la présente convention, (avec ou sans
rachat de foncier) par la CdA La Rochelle pourra étre sollicité postérieurement a la date de fin de
portage, 'EPFNA pouvant percevoir ou régler des dépenses jusqu’a un an aprés la derniéere acquisition
(études, imp6ots, taxes, frais d’avocat, huissiers...).

ARTICLE 7 — TRANSMISSION DES DONNEES

La Commune, et l'intercommunalité le cas échéant, transmettent I'ensemble des documents
d’urbanisme, données, plans et études a leur disposition qui pourraient étre utiles a la réalisation de
la mission de 'EPFNA.

La Commune et I'Intercommunalité le cas échéant transmettront a 'EPFNA toutes informations
correspondant au projet et s'engagent a en demander la transmission aux opérateurs réalisant ces
études.

L’'EPFNA maintiendra en permanence les mentions de propriété et de droits d’auteur figurant sur les
fichiers et respectera les obligations de discrétion, confidentialité et sécurité a I’égard des informations
gu’ils contiennent.

L'EPFNA s’engage a remettre a la Commune et a I'Intercommunalité toutes les données et documents
gu’il aura pu étre amené a produire ou faire produire dans I'exécution de cette convention.

ARTICLE 8 - COMMUNICATION

La Commune, I'Intercommunalité et I'EPFNA s’engagent a faire figurer dans chacun des documents de
communication qu’il produira, les logos et participations des autres partenaires au titre de la présente
convention.

ARTICLE 9 — RESILIATION DE LA CONVENTION ET CONTENTIEUX

La présente convention ne pourra étre résiliée qu’a l'initiative motivée de I'une ou I'autre des parties
et d’'un commun accord.

L’'EPFNA pourra proposer la résiliation :

o d’une convention n’ayant connu aucun commencement d’exécution au bout d’un an ou dont
I’exécution s’avere irréalisable.
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o si le programme prévu par la convention est entierement exécuté avant I’échéance de celle-ci
et qu’aucun avenant n’est envisagé

Dans I'hypothese d’une résiliation, il est procédé immédiatement a un constat contradictoire des
prestations effectuées par 'EPFNA. Ce constat fait I'objet d’un procés-verbal, indiquant notamment le
délai dans lequel 'EPFNA doit remettre a la CdA de La Rochelle, 'ensemble des piéces du dossier, dont
il est dressé un inventaire.

La CdA de La Rochelle sera tenue de rembourser les frais engagés par I'EPFNA dans le cadre de la
convention dans les six mois suivant la décision de résiliation.

A l'occasion de toute contestation ou tout litige relatif a I'interprétation ou a I'application de la
présente convention, les parties rechercheront prioritairement un accord amiable.

Si un tel accord ne peut étre trouvé, le litige sera porté devant le Tribunal Administratif de Poitiers.

FAit @ oo S en 4 exemplaires originaux

La Communauté d’agglomération L’'EPF de Nouvelle-Aquitaine La Commune de La Rochelle,
de La Rochelle

Représentée par son 3™ Vice- Représenté par son Directeur Représentée par son adjoint
Président, général, au maire
Roger GERVAIS Sylvain BRILLET

Sylvain DARDENNE

Annexe n°1 : Reglement d'intervention
Annexe n°2 : Convention cadre thématique n° 17-22-019
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B-AH/SL- 14/03/2024 - point VI.02

Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine
BUREAU

Séance du jeudi 14 mars 2024
Délibération n® B-2024- 039

Avenant n°1 de transfert de la garantie de rachat et de modification de périmétre a la convention
opérationnelle n®17-21-057 pour la structuration des entrées de ville entre la commune de Lagord, la
Communauté d’Agglomération de La Rochelle et I'EPFNA

Le conseil d’administration de I'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine,

Vu les articles L321-1 et suivants, et R321-1 et suivant du Code de I'urbanisme,

Vu le décret n® 2008-645 du 30 juin 2008 portant création de I'Etablissement public foncier de Poitou-Charentes,
dans sa version derniére modifiée par le décret n® 2017-837 du 5 mai 2017 le renommant notamment en EPF de
Nouvelle-Aquitaine,

Vu le réglement intérieur institutionnel de I'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine approuvé par le
consell d'administration par délibération n® CA-2017-62 du 26 octobre 2017, publié au recueil des actes
administratifs de la préfecture de la région Nouvelle-Aquitaine spécial n® R75-2017-163 du 31 octobre 2017, et
modifié par délibération n° CA-2020-019 du 15 octobre 2020, publié au recueil des actes administratifs de la
préfecture de la région Nouvelle-Aquitaine spécial n® R75-2020-155 du 03 novembre 2020,

Vu la délibération du conseil d’administration de 'EPFNA n® CA-2021-065 en date du 21 septembre 2021, publiée
au recueil des actes administratifs de la préfecture de la région Mouvelle-Aguitaine n® R75-2021-155 du 22
septembre 2021, qui délégue notamment au Bureau le pouvoir d'approuver les conventions, et leurs avenants,
dont le montant de 'engagement financier est inférieur a 10 000 000 d’euros,

Vu le rapport du directeur général,

Sur proposition de la présidente du conseil d’administration,

- APPROUVE Favenant n°l de transfert de la garantie de rachat et de modification de périmétre a la convention
opérationnelle n°17-21-057 pour la structuration des entrées de ville entre la commune de Lagord, la Communauté
d’Agglomération de La Rochelle et I'EPFNA, annexé a la présente délibération

- AUTORISE un engagement financier plafonné a 3 000 D00 €, pour la mise en ceuvre de la convention modifiée par
I'avenant ;

- AUTORISE le directeur général, les deux directeurs généraux adjoints de I'ftablissement public foncier de Nouvelle-
Aquitaine, a finaliser, compléter, signer et exécuter I'avenant a la convention susvisée ;

- AUTORISE le directeur général, les deux directeurs généraux adjoints de I'Etablissement public foncier de Nouvelle-
Aquitaine, & procéder au nom de I'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine aux acquisitions et cessions
envisagées dans le cadre de la convention et de I'avenant susvisé, en accord avec les collectivités signataires.

La présidente du conseil d'adfhinistrytion, le 14/03/2024

Approbation par la préﬁaﬁ%ﬂa 0240,

Bordeaux, le

Pour le Préfet ‘
néral pour les affaires régionales

Patrick AMOUSSOU-AEéBLE

Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine
| 167 baulevard du Grand Cerf - CST0433 - 85011 Poitiers Cedex | contact@epina.fr- 0545 62 67 52 - epfnadr
Sirg1 51 194 186 0015 - Coda APE 8413
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B—AH/SL-14/03/2024 — point VI.02

Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine
BUREAU

Séance du jeudi 14 mars 2024

Rapport du directeur général

Avenant n°1 de transfert de la garantie de rachat et de modification de périmétre a la convention
opérationnelle n°17-21-057 pour la structuration des entrées de ville entre la commune de Lagord, la
Communauté d’Agglomération de La Rochelle et I'EPFNA

Objet : Réalisation d’un projet a dominante tertiaire. Objet de I'avenant : transfert de la garantie de rachat de la
commune de Lagord vers la CdA de La Rochelle.

Contexte : La commune de Lagord est intégrée a la CdA de La Rochelle, et au vu de son positionnement a la frontiere
nord de la ville centre, porte avec la CdA une politique de restructuration des entrées de ville.

Projet : L'EPFNA intervient pour la commune de Lagord et la Communauté d’Agglomération de La Rochelle dans le
périmétre de I'OAP des Gonthieres, dans la perspective de la réalisation d’un projet a dominante tertiaire.

Durée : 5 ans
Montant : 3 000 000 €

Garantie de rachat : CdA de La Rochelle (apres transfert a opérer via avenant n°1)

Capacités financiéres de la collectivité :

Produit des impots Capacité d’autofinancement Encours de la dette

59274795 € 44 842 671 € 51886922 €

Périmétre : Périmeétre de I'OAP des Gonthiéres, qui représente une emprise de 4 820m? et suppression du
périmetre de veille

Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine
| 107 boulevard du Grand Cerf - CS70432 - 86011 Poitiers Cedex | contact@epfna.fr - 05 49 62 67 52 - epfna.fr
Siret 510 194 186 0035 - Code APE 8413
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PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2023-2027

Communauté S
La rd d'Agglomération de =
La Rochelle =

e
@Q‘an

emen pun ic foncier

COMJUGUODORAS NOS ENERGILS

AVENANT N°1 A LA CONVENTION OPERATIONNELLE N°17-21-057
POUR LA STRUCTURATION DES ENTREES DE VILLE
ENTRE
LA COMMUNE DE LAGORD
LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DE LA ROCHELLE
ET
L’ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE

Entre

La commune de LAGORD , dont le siege est situé 1 rue de la.Métairie, 17 140 LAGORD, représentée par Monsieur
Antoine GRAU, son Maire, diment habilité par délibération du Conseil Municipal en date du ........cccceeeceeveeeererennee. ,

Ci-apres dénommeée « la Commune » ;

La communauté d’Agglomération de La Rochelle, établissement public de coopération intercommunale dont le
siege est 6 rue St Michel.— 17 000 LA ROCHELLE- représentée par Monsieur Jean-Frangois FOUNTAINE, son
Président, dament habilité par Délibération du Conseil Communautaire en date du ...................... ,

dénommeée « la CdA de la Rochelle » ;
d'une part,
et

L'Etablissement Public. Foncier de Nouvelle-Aquitaine, établissement public de I'Etat & caractére industriel et
commercial, dont le siege est au 107 boulevard du Grand Cerf, CS 70432 - 86011 POITIERS Cedex — représenté par
Monsieur Sylvain BRILLET, son directeur général, nommé par arrété ministériel du 23 avril 2019 et agissant en vertu
de la délibération du bureau n® .......ccoeeeveveeevennnen en date dU.....cceceeeveiviieeece e )

ci-apres dénommé « EPFNA» ;

d'autre part,

1
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PREAMBULE

Situé sur I'entrée de ville Nord, a I'interface entre Lagord et La Rochelle, le secteur dit des Gonthiéres
constitue un secteur stratégique :

- Restructuration et requalification de I'entrée Nord des villes de La Rochelle et de Lagord

- Sécurisation des cheminements pour les modes doux, piétons et cycles et organisation d’un nouveau
pole d’échange multimodal

- Capacité de développement de nouveaux projets batis en renouvellement de I’existant en lien avec
I'arrivée du nouveau centre du service départemental d’incendie et de secours (SDIS) dont les travaux
démarrent en 2024, recomposition de la réserve fonciére de la CDA (actuel parking relais Vieljeux) et
de I'llot dit des Gonthieres, objet de la convention avec 'EPFNA dont un premier foncier a pu étre
acquis par 'EPFNA par préemption le 29 octobre 2021.

L'objectif de la convention mise en place est d'intervenir.en maitrise fonciere afin de constituer des
emprises cohérentes permettant le développement d‘opérations mixtes (a:dominante tertiaire) et
structurantes sur ces secteurs connaissant des flux trés importants. Ces opérations permettront la
prise en compte des réflexions actuelles sur la requalification globale de I'entrée deville.

A ce titre et compte tenu des enjeux, le secteur répond aux.criteres définis dans la délibération du 25
novembre 2021 s’agissant de l'intérét communautaire des opérations d’aménagement : le projet
accompagne la mutation du secteur d’entrée d’agglomération majeure que constitue I'axe des avenues
du 8 mai 1945 et du 11Novembre 1918.

A ce titre, 'EPFNA a acquis un premier bien.

Afin de poursuivre cette action partenariale et compte tenu de I'avancement de la réflexion, la
Commune et la Communauté d’Agglomération ont sollicité un-transfert de la garantie de rachat de la
commune de Lagord vers la CdA de La Rochelle.

ARTICLE 1. MISE EN CONFORMITE AVEC LE PPI 2023-2027

La présentation de I'EPFNA figurant dans le préambule de la convention initiale est ainsi réécrite :

L'EPFNA a pour vocation d’accompagner et préparer les projets des collectivités publiques par une action
fonciere en amont.ainsi que par la mise a disposition de toutes expertises et conseils utiles en matiere fonciere.
Il est un acteur permettant la mise en ceuvre d’une politique fonciere volontariste via I'acquisition de terrains
nus ou batis destinés aux projets d‘aménagement des collectivités.

L’EPFNA est habilité a réaliser.des acquisitions foncieres et des opérations immobilieres et fonciéres de nature
a faciliter I'aménagement ultérieur des terrains par les collectivités ou les opérateurs qu'elles auront désignés.
Il peut également procéder a la réalisation des études et travaux nécessaires a I'accomplissement de ces
missions.

L’'EPFNA intervient au titre de son décret de création et du Code de I'urbanisme pour :

e des projets de logements,
e de développement économique,
e de revitalisation urbaine et commerciale des centres-bourgs et centres-villes,

e de lutte contre les risques et de protection de I'environnement.

2
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Conformément a I'article L321-1 du Code de I'urbanisme, modifié par la loi Climat et résilience du 22 aout 2021,
I’'EPFNA contribuera par son action a la limitation de I'artificialisation des sols. Au sein d’un modele de
développement économe en foncier, I'Etablissement s’inscrira pleinement dans la volonté de réduction de la
consommation d’espace et d’équilibre des territoires pronés par le SRADDET (schéma régional d’aménagement,
de développement durable et d’égalité des territoires) de Nouvelle-Aquitaine.

Les orientations développées a travers la présente convention sont en cohérence avec les objectifs et axes
définis dans le PPI 2023-2027 de 'EPFNA.

Ce dernier établit trois grandes priorités d’action :

e L'aménagement durable des territoires ; ’

¢ La mobilisation du foncier pour I’'habitat et en particulier pour le logement social ;

e La prévention des risques naturels et technologiques. .
AR

Les centre-bourgs et leur revitalisation sont un fil conducteur pour I'EPFNA qui se retrouve dans I'ensemble de
ses axes d’intervention. Par ailleurs, la protection des espaces naturels et agricoles passera nécessairement par
une attention particuliére a la localisation des interventions et une priorité donnée aux projets réalisés en

densification. ‘

ARTICLE 2. PERIMETRE D’INTERVENTION

L’article 2. PERIMETRES D’INTERVi est ainsi modifié :

Le périmétre de veille est supp re de réalisation, en rouge dans la

carte ci-dessous :
P N

COMMUNE DE LAGORD (17)
Avenantn*l
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ARTICLE 3. SUBSTITUTION DE LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION A LA COMMUNE

En application des dispositions du Code général des collectivités territoriales, la Communauté
d’Agglomération de La Rochelle se substitue purement et simplement a la commune de Lagord au titre
de la convention initiale et reprend en totalité les droits, obligations et engagements financiers de la
commune au titre de la convention n°17-21-057. Dans la convention, et en particulier dans 'article 3.
« Engagement financier global au titre de la convention », la mention « la collectivité » identifie donc

désormais la Communauté d’Agglomération de La Rochelle.

Les autres dispositions de la convention demeurent inchangées.

Fait @ oo S 1€ en 4 exemplaires originaux
La Commune de LAGORD La Communauté d’Agglomération de La
. . _ Rochelle
representee par son Maire, représentée par son Président,
ANTOINE GRAU JEAN-FRANCOIS FOUNTAINE
L'Etablissement Public Foncier
de Nouvelle-Aquitaine
représenté par son Directeur Général,
SYLVAIN BRILLET

Avis préalable du Contréleur Général Economique et FINaNCier, w.u.uersecsneessenses 3 R en date du

Annexe n° 1 : Convention n°17-21-057
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Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine
BUREAU
Séance du jeudi 14 mars 2024
Délibération n® B-2024- 040D

Avenant n°1 de prorogation 4 la convention opérationnelle n"17-23-008 pour la réalisation de I'opération de
logements aidés "Chemin de Chauchamp” entre la commune de Vaux-sur-Mer et 'EPFNA

Le consell d’administration de |'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine,

Vu les articles L321-1 et suivants, et R321-1 et suivant du Code de I'urbanisme,

Vu le décret n® 2008-645 du 30 juin 2008 portant création de I'Etablissement public foncier de Poitou-Charentes,
dans sa version derniére modifiée par le décret n® 2017-837 du 5 mai 2017 le renommant notamment en EPF de
Nouvelle-Aquitaine,

Vu le réglement intérieur institutionnel de I'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine approuvé par le
conseil d’administration par délibération n® CA-2017-62 du 26 octobre 2017, publié au recueil des actes
administratifs de la préfecture de la région Nouvelle-Aquitaine spécial n® R75-2017-163 du 31 octobre 2017, et
modifié par délibération n® CA-2020-019 du 15 octobre 2020, publié au recueil des actes administratifs de la
préfecture de la région Nouvelle-Aquitaine spécial n® R75-2020-155 du 03 novembre 2020,

Vu la délibération du conseil d'administration de 'EPFNA n® CA-2021-065 en date du 21 septembre 2021, publiée
au recueil des actes administratifs de la préfecture de la région Nouvelle-Aquitaine n® R75-2021-155 du 22
septembre 2021, qui délégue notamment au Bureau le pouvoir d'approuver les conventions, et leurs avenants,
dont le montant de I'engagement financier est inférieur 3 10 000 000 d'euros, :

Vu le rapport du directeur général,

Sur proposition de la présidente du conseil d’administration,

- APPROUVE l'avenant n°1 de prorogation 3 la convention opérationnelle n"17-23-008 pour la réalisation de
l'opération de logements aidés "Chemin de Chauchamp"” entre la commune de Vaux-sur-Mer et I'EPFNA, annexé a
la présente délibération ; _

- AUTORISE un engagement financier plafonné a 300 000 €, pour la mise en ceuvre de la convention modifiée par
I'avenant ;

AUTORISE le directeur général, les deux directeurs généraux adjoints de I'Etablissement public foncier de Nouvelle-
Aquitaine, a finaliser, compléter, signer et exécuter 'avenant a la convention susvisée ;

- AUTORISE le directeur général, les deux directeurs généraux adjoints de I'"Etablissement public foncier de Nouvelle-
Aquitaine, a procéder au nom de I'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine aux acquisitions et cessions
envisagées dans le cadre de la convention et de l'avenant susvisé, en accord avec les collectivités signataires.

La présidente du consgdd'administration, le 14/03/2024
Laurence ROUEDE

Approbation par la préfecture de région,

Bordeaux, le
20 MARS 2024

Poir je Préfat
aral pour les affaires régionales

Patrick AMOUSEOU-ADEA

Etablissemant public foncier de Nouvelle-Aguitalne
| 107 boulevard du Grand Cord - C570432 < 86011 Paitiers Cedix | contact@epinate - 05 43 62 6752 - eplnale
Sirgt 510 194 186 0035 - Code APE B413
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Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine
BUREAU

Séance du jeudi 14 mars 2024

Rapport du directeur général

Avenant n°1 de prorogation a la convention opérationnelle n°17-23-008 pour la réalisation de I'opération de
logements aidés "Chemin de Chauchamp" entre la commune de Vaux-sur-Mer et I'EPFNA

Objet : Réalisation d’une opération de 13 logements locatifs sociaux avec le bailleur social Coopérative Charente-
Maritime Habitat.

Contexte : Commune littorale de I'agglomération royannaise, VAUX-SUR-MER compte 3 926 habitants en 2019.
Commune attractive, elle connait depuis plusieurs décennies une augmentation de son nombre de logements tant
en termes de résidences principales que de résidences secondaires.

Concernée par la Loi SRU, VAUX-SUR-MER a ainsi été déficitaire puis carencée sur le triennal 2017-2019.

L'enjeu est donc désormais de poursuivre le développement de I'offre de logements aidés dans un contexte de
forte tension fonciére et de raréfaction du foncier disponible. Des sites de projets potentiellement intéressants ont
ainsi été identifiés par la commune de VAUX-SUR-MER.

Projet : L’Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine accompagne la commune de VAUX-SUR-MER dans le
développement d'une opération de 13 Logements Locatifs Sociaux sur le site de projet situé "Chemin de
Chauchamp" avec le bailleur social Coopérative Charente-Maritime Habitat.

Le présent avenant vise a proroger la durée de la convention afin de permettre la cession qui interviendra en fin
d'année 2024 suite a un délai d'instruction du permis de construire plus important que prévu initialement.

Durée : 30/06/2024 -> 30/06/2025
Montant : inchangé : 300 000 €

Garantie de rachat : Commune

Capacités financiéres de la collectivité :

Produit des impots / moyenne de la strate Capacité d’autofinancement Encours de la dette

3967510€ /1789960 € 2060377 € 2632185€

Périmétre : Périmétre de réalisation intégrant la parcelle cadastrée A n°3038

Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine
| 107 boulevard du Grand Cerf - CS70432 - 86011 Poitiers Cedex | contact@epfna.fr - 05 49 62 67 52 - epfna.fr
Siret 510 194 186 0035 - Code APE 8413
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PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2023 - 2027

AVENANT N°1 A LA CONVENTION REALISATION N° 17-23-008

POUR LA REALISATION
DE LAOPERATION DE LOGEMENTS AIDES « CHEMIN DE CHAUCHAMP »

ENTRE

LA COMMUNE DE VAUX-SUR-MER
ET
’ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE

ENTRE

La commune de VAUX-SUR-MER, personne morale de droit public, dont le siege est situé a la mairie : 1 place
Maurice Garnier a VAUX-SUR-MER (17640), représentée par Monsieur Patrice LIBELLI, son maire, diment
habilité par délibération du conseil municipal n° 2024/XX/XX du XX,

Ci-apres dénommé « la Collectivité » ou « la commune » ou “ la personne publique garante” ;
d'une part,
ET

L'établissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine, établissement public de I'Etat & caractére industriel et
commercial, dont le siege est au 107 Boulevard du Grand Cerf, CS 70432 - 86011 POITIERS Cedex — représenté
par Monsieur Sylvain BRILLET, son directeur général, nommé par arrété ministériel du 23 avril 2019 et agissant
en vertu de la délibération du Bureau n°B-.

ci-apres dénommé « EPFNA » ;

d'autre part

Avenant n°1 a la convention de réalisation n°® 17-23-008 — Ville de VAUX-SUR-MER / EPFNA
Page 1 sur4
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PREAMBULE

Contexte de la convention

L'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine accompagne la commune de VAUX-SUR-MERVAUX-SUR-
MER depuis 2015 dans la définition et la mise en ceuvre d’une stratégie fonciére visant le développement de
I'offre de logements locatifs sociaux et de projets mixtes au service du développement du centre-bourg. Cette
collaboration a permis la maitrise d’'une parcelle de terrain a batir située chemin de Chauchamp.

Un travail visant la réalisation d’une opération de 13 logements locatifs sociaux avec le bailleur social Coopérative
Charente-Maritime Habitat a permis la signature d’une promesse de vente en mai 2023.

Ce compromis intégre un calendrier opérationnel prévoyant la cession du foncier et le démarrage des travaux
dans le courant du quatriéme trimestre 2024.

Il convient donc de proroger la durée de la convention afin, de permettre I'exécution de la promesse de vente.

Par ailleurs, faisant suite a une réorganisation interne, les interlocuteurs de ’'EPFNA ont évolué.

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

Avenant n°1 a la convention de réalisation n° 17-23-008 — Ville de VAUX-SUR-MER / EPFNA
Page 2 sur 4
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ARTICLE 1 — MODIFICATION DE LA DUREE DE LA CONVENTION

l'article 6 de la convention de réalisation 23-17-008 est modifié comme suit

La convention sera échue a la date du 30 juin 2025.

Si aucune acquisition n’est engagée durant la durée de vie de la présente convention, la commune remboursera
a 'EPFNA, en fin de convention, I'ensemble des dépenses engagées par I'Etablissement, et notamment le
montant des études et des frais annexes liés a ces études.

Le remboursement des dépenses engagées par I'EPFNA au titre de la présente convention, (avec ou sans rachat
de foncier) par la commune pourra étre sollicité postérieurement a la date de fin de portage, la convention
pouvant continuer a produire ses effets I'EPFNA pouvant percevoir ou régler des dépenses jusqu’a un an apres
la derniere acquisition (études, imp0ts, taxes, frais d’avocat, huissiers...).

ARTICLE 2 — MODIFICATION DE L’ARTICLE 7 — INSTANCES DE PILOTAGE

L'article 7 — Instances de pilotage est modifié comme suit :

Il est créé au titre de la présente convention, un comité de pilotage comprenant a minima le/la Maire de la
commune, et le Directeur Général de I’'EPFNA ou leur représentant. En fonction, du projet sont intégrés au comité
de pilotage, le/la représentant(e) de I'Etat, le/la représentant(e) du Conseil Départemental, le/la représentant(e)
de la Région Nouvelle Aquitaine, et I'ensemble des partenaires financiers ou techniques que la Collectivité
souhaitera associer. Le Comité de pilotage, se réunira autant que de besoin sur proposition de la Collectivité ou
de 'EPFNA, et a minima une fois par an. Outre le suivi de I'évolution du projet, le Comité de Pilotage sera
I'instance décisionnelle sous la présidence du/de la Maire de la Commune. Il validera en outre les différentes
étapes des études portées par I'EPFNA ou par la Collectivité ayant trait au projet déterminé.

Les parties conviennent de désigner au démarrage de la convention, les interlocuteurs suivants en indiquant leurs
coordonnées :

*  Réferent Technique Commune : responsale du service urbanisme : Mélanie DESCOHAND et/ou Directrice
Générale des Services : Patricia DUDOT

*  Référent politique Commune : Maire : Patrice LIBELLI et/ou Adjointe au Maire : Colette PALISSIER
* Directeur Territorial de 'EPFNA : Arnaud HERRY

* Chargé d’opérations : Alexandre SOULAT

Chacune des parties pourra changer de référent technique en informant par courrier les autres partenaires avec
un délai de prévenance d’un mois.

Avenant n°1 a la convention de réalisation n°® 17-23-008 — Ville de VAUX-SUR-MER / EPFNA
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Fait @ POITIERS, l€ .ccoveuiirieeceeieeee en 3 exemplaires originaux

La commune de Vaux-sur-Mer L'Etablissement public foncier

représentée par son Maire, de Nouvelle-Aquitaine

représenté par son Directeur général,

Patrice LIBELLI Sylvain BRILLET

Avis préalable favorable du contréleur général économique et financier, Pierre BRUNHES n° 2024/ en date du

Annexes :

- Convention de réalisation n°1723008

Avenant n°1 a la convention de réalisation n° 17-23-008 — Ville de VAUX-SUR-MER / EPFNA
Page 4 sur 4
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B— AH/VL-14/03/2024 — point VI.O4

Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine
BUREAU

Séance du jeudi 14 mars 2024
Délibération n® B-2024- O4A

Convention-cadre relative a la politique de I'habitat n*17-24-019 entre la Communauté d'agglomération
Rochefort Océan et I'EPFNA

Le conseil d’administration de I'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine,

Vu les articles L321-1 et suivants, et R321-1 et suivant du Code de I'urbanisme,

Vu le décret n® 2008-645 du 30 juin 2008 portant création de 'Etablissement public foncier de Poitou-Charentes,
dans sa version derniére modifiée par le décret n® 2017-837 du 5 mai 2017 le renommant notamment en EPF de
MNouvelle-Aquitaine,

Vu le réglement intérieur institutionnel de I'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine approuvé par le
conseil d’administration par délibération n® CA-2017-62 du 26 octobre 2017, publié au recueil des actes
administratifs de la préfecture de la région Nouvelle-Aquitaine spécial n* R75-2017-163 du 31 octobre 2017, et
modifié par délibération n® CA-2020-019 du 15 octobre 2020, publié au recueil des actes administratifs de la
préfecture de la région Nouvelle-Aquitaine spécial n® R75-2020-155 du 03 novembre 2020,

Vu la délibération du conseil d’administration de 'EPFNA n* CA-2021-065 en date du 21 septembre 2021, publiée
au recueil des actes administratifs de la préfecture de la région Mouvelle-Aquitaine n® R75-2021-155 du 22
septembre 2021, qui délégue notamment au Bureau le pouvoir d'approuver les conventions, et leurs avenants,
dont le montant de I'engagement financier est inférieur 3 10 000 000 d'euros,

Vu le rapport du directeur général,

Sur proposition de la présidente du conseil d'administration,

- APPROUVE la convention-cadre relative 4 la politiqgue de ['habitat n®17-24-019 entre la Communauté
d'agglomération Rochefort Océan et I'EPFNA, annexée a la présente délibération ;

- AUTORISE le directeur général, les deux directeurs généraux adjoints de I'Etablissement public foncier de
Mouvelle-Aquitaine, a finaliser, compléter, signer et exécuter la convention susvisée ;

La présidente du conseil le 14/03/2024
Laufence ROUEDE
Approbation par la préfecture de région,

Bordeaux, le 2 0 HARS 2

Pour le Préfet :
néral pour les affaires régionales

Patrick AMOUSSOU-A BLE

Etablissement public fencler de Nouvelle-Aquitaine
| 107 bowlevard d Grand Corf - C570432 - 86011 Poitiers Cedex | contact@epfnatr - 05 4362 61 52 - epfnalr
Sirel 510194 186 0035 - Codu APE 513
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Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine
BUREAU

Séance du jeudi 14 mars 2024

Rapport du directeur général

Convention-cadre relative a la politique de I'habitat n°17-24-019 entre la Communauté d'agglomération
Rochefort Océan et I'EPFNA

Objet : Convention-cadre relative a la politique de I'habitat sur la CARO

Contexte : Située a I'Ouest du département de la Charente-Maritime, la CARO profite d’un positionnement
privilégié sur la facade atlantique grace a sa proximité avec les fles et du fleuve Charente. Elle regroupe 25
communes avec Rochefort comme ville-centre. A ce jour, I'EPFNA assiste les communes de Fouras (déficitaire SRU),
Tonnay-Charente (carencée SRU) et Saint-Agnant. Cette convention-cadre s'inscrit pleinement dans la suite de
I'étude de stratégie fonciere réalisée surle 17.

Projet : Cette convention-cadre a pour objet de conforter la stratégie fonciére de la CARO en matiére d'habitat en
définissant les zones d'intervention prioritaires; de définir les modalités de partenariat entre la CARO , les
communes et I'EPFNA dans le cadre de conventions opérationnelles ; et de préciser les modalités d'intervention de
I'EPFNA en matiére d'habitat

Durée : 31/12/2027
Montant : sans objet

Garantie de rachat : Pas de garantie de rachat (convention-cadre)

Capacités financiéres de la collectivité :

Produit des impots Capacité d’autofinancement Encours de la dette

18333800 € 12707 220 € 39449280 €

Périmétre : Communes de la CARO (25 communes)

Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine
| 107 boulevard du Grand Cerf - CS70432 - 86011 Poitiers Cedex | contact@epfna.fr - 05 49 62 67 52 - epfna.fr
Siret 510 194 186 0035 - Code APE 8413
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PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2023 - 2027

K fno

Ih iliss mnu ; ibdic foncier

Communaute d'agglomération

CONVENTION-CADRE RELATIVE A LA POLITIQUE DE L'HABITAT N° CC 17-24-019
ENTRE
LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION ROCHEFORT OCEAN (17)
ET

L’ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE

ENTRE

La Communauté d’Agglomération Rochefort Océan, établissement public de coopération intercommunale dont
le siege est situé au 3 avenue Maurice Chupin — Parc des Fourriers — BP50224 — 17304 ROCHEFORT Cedex
représentée par son Président, Monsieur Hervé BLANCHE, diiment habilité par délibération du Conseil
Communautaire du 21 mars 2024,

Ci-aprées dénommeée « la CARO » ou « 'EPCI » ;

D’une part,
ET
Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine, établissement public de I'Etat a caractére industriel et
commercial, dont le siege est au 107 Boulevard du Grand Cerf, CS 70432 - 86011 POITIERS Cedex — représenté
par Monsieur Sylvain BRILLET, son Directeur Général, nommé par arrété ministériel du 23 avril 2019 et agissant

en vertu de la délibération du Bureau n° B-2024-........ du 14 mars 2024,

Ci-apres dénommé « EPFNA » ;
D’autre part,

Convention-cadre Habitat — CARO / EPFNA — n° 17-24-019
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La Communauté d’Agglomération de Rochefort Océan

Située a I'Ouest du département de la Charente-Maritime, la CARO profite d’un positionnement privilégié sur la
facade atlantique grace a sa proximité avec les fles et du fleuve Charente.

Créée le 24 décembre 1999, la CARO regroupe aujourd’hui 25 communes depuis son extension au 1" janvier
2014. Ce nouveau périmetre géographique résulte de la fusion de I'ancienne communauté d’agglomération du
Pays Rochefortais et de la communauté de communes Sud-Charente. Seule, la commune d’Yves a été
désolidarisée de la CARO pour rejoindre la communauté d’agglomération de La Rochelle.

Le territoire s’étend sur prés de 421 km?. La CARO est limitrophe de la Communauté de Communes Aunis Sud,
Vals de Saintonge, Coeur de Saintonge, Bassin de Marennes et la Communauté d’agglomération de La Rochelle.

La CARO dispose de vastes gisements fonciers. Néanmoins, les possibilités d’urbanisation sont limitées
notamment par :
- la présence d’espaces de marais trés nombreux sur le territoire ;
- I'application de la loi Littoral qui concerne 13 communes ;
- le classement de toutes les communes en zone Natura 2000, a I'exception de Champagne ;
- les Plans de Prévention des Risques Naturels avec deux bassins d’études : Estuaire Charente Aix avec 13
communes et Seudre Brouage avec 6 communes de la CARO ;
- les Programmes d’Actions de Prévention des Inondations d’Aix-Fouras et Charente & Estuaire, et un
PAPI d’intention Marais de Brouage mis en ceuvre depuis début 2021.

Sa population est en légere croissance démographique. En 2014, la CARO comptait 63 247 habitants contre
63 968 habitants en 2020. Le solde naturel est presque nul. L’évolution de la population est portée surtout par
la venue de nouveaux habitants dans les communes périurbaines et rurales. La CARO demeure, en nombre
d’habitants, la 3¢ plus grande agglomération du département apreés celles de La Rochelle et de Royan Atlantique.

Le phénomeéne de vieillissement de la population est omniprésent, particulierement dans les communes
littorales. Par rapport a 2008, le nombre de personnes dgées de 60 ans a 70 ans a augmenté de 25% (1 662
personnes supplémentaires) et le nombre de personnes agées de 85 a 95 ans a bondi de 41 % (soit 641
personnes supplémentaires) sur le territoire communautaire. Le départ des jeunes entre 18 et 30 ans accentue
le phénomene de vieillissement de la population. Il existe également un fort desserrement des ménages qui
entraine par voie de conséquence une demande importante en logement pour les personnes seules, bien gu’il
y ait une sur-représentation de petits logements sur la ville centre en locatif privé.

La répartition du parc social est mal équilibrée sur le territoire. La concentration du parc social est
principalement concentrée sur la ville-centre (83 % du parc social public de la CARO) et dans les couronnes
périurbaines. Pourtant, la demande de logements sociaux publics est trés forte sur les communes littorales et
forte sur les communes périurbaines. Le territoire compte 4 communes déficitaires au titre de la loi SRU (Fouras,
Echillais, Rochefort et Tonnay-Charente) dont une commune carencée (Tonnay-Charente) depuis le 1° janvier
2021.

Dans le cadre de sa compétence « Aménagement de |'espace communautaire », la CARO gere le Schéma de
Cohérence Territoriale (SCoT) approuvé le 11 mai 2023. Il s’appuie sur une logique de développement durable
de maniére a concilier la croissance économique et urbaine avec la protection et la valorisation des patrimoines
naturels et culturels, tout ceci dans le respect du SRADDET et avec comme objectif la diminution de la
consommation fonciere.

Le Programme Local de I’'Habitat (PLH) 3°™ génération a été adopté le 20 février 2020 afin de répondre aux
orientations stratégiques suivantes :

Convention-cadre Habitat — CARO / EPFNA — n° 17-24-019
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e Améliorer I'attractivité résidentielle du territoire et répondre au défi démographique ;

e Contribuer aux équilibres sociaux et urbains de I'agglomération, en facilitant les parcours résidentiels :
diversifier I'offre de logements ;

e Mieux répondre aux besoins des publics spécifiques ;

e Une production globale est envisagée.

Part
Nombre total de Dont logements Part . R
. - . | maximuma .
logements sociaux SRU minimum a P Extrapolation
. . , . Dont - réaliser en .
. annuels inscrit (I'OPAH RU prévoit la N R réaliser dans N surface maxi
Strate de I'armature L L. estimation | | extension de
. Commune dans le PLH création de 51 LLS I'enveloppe | , sur 6ans
urbaine SCOT- PLH3 L, concernant ) I'enveloppe
(tout type de privés par an sans X ) urbaine . (source :
. . I'accession urbaine
logement aucune répartition (source : (source : SCorT)
confondu récisée par commune, Scor,
fondu) p p ) ) scoT)

lle d'Aix 2
Beaugeay 8
Cabariot 10
Champagne 2
La-Gripperie-St-Symphorien 3
Loire-les-Marais 5
Villages et bourgs ruraux LuISsant 10
/ Reste du territoire de la Moeze o
CARO Moragne 5 90 30% 70% 34,4
Muron 20
Saint-Coutant-le-Grand 3
Saint-Froult 4
Saint-Hippolyte 15
Saint-Jean-d'Angle 7
Saint-Nazaire-sur-Charente 15
Vergeroux 8
TOTAL DU POLE 123
TOTAL ANNUEL 570 103 273
TOTAL SUR LA DUREE DU PLH 3420 618 1638 82,2

Parmi les nombreuses actions du PLH, afin de résorber la vacance, améliorer la qualité des logements privés et
développer du logement social privé, une Opération Programmée d’Amélioration de I'Habitat avec un volet
Renouvellement Urbain (OPAH-RU) a été lancée le 1° juillet 2019. Afin de débloquer des situations plus
complexes avec des outils plus coercitifs, les communes de Rochefort et Tonnay-Charente ont fait le choix de
lancer chacune une Opération de Restauration Immobiliere.

Ce type d’opération programmée (OPAH ou PIG) s’inscrit pleinement dans la redynamisation des villes
moyennes a travers le dispositif Action Cceur de Ville, transformé en convention d’Opération de Revitalisation
de Territoire, de laquelle 'EPFNA est signataire. En effet, les actions de revalorisation concrétes sont menées
autour de cinqg axes : la réhabilitation-restructuration de I’habitat ; le développement économique et commercial
; 'accessibilité, les mobilités décarbonnées ; I'aménagement durable de I'espace urbain et la mise en valeur du
patrimoine architectural et paysager ; et la constitution d’un socle de services dans la ville.

Convention-cadre Habitat — CARO / EPFNA — n° 17-24-019
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Deux autres actions phares du PLH sont le soutien financier a la production de logements sociaux publics ainsi
que le soutien financier a la réhabilitation du parc existant.

L'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

L'EPFNA a pour vocation d’accompagner et préparer les projets des collectivités publiques par une action
fonciere en amont ainsi que par la mise a disposition de toutes expertises et conseils utiles en matiére fonciere.
Il est un acteur permettant la mise en ceuvre d’une politique fonciere volontariste via I'acquisition de terrains
nus ou batis destinés aux projets d‘aménagement des collectivités.

L'EPFNA est habilité a réaliser des acquisitions fonciéres et des opérations immobiliéres et fonciéres de nature
a faciliter I'aménagement ultérieur des terrains par les collectivités ou les opérateurs qu'elles auront désignés.
Il peut également procéder a la réalisation des études et travaux nécessaires a I'accomplissement de ces
missions, en accord avec la commune concernée et la CARO.
L'EPFNA intervient au titre de son décret de création et du Code de l'urbanisme pour :

e des projets de logements,
de développement économique,
de revitalisation urbaine et commerciale des centres-bourgs et centres-villes,
de lutte contre les risques et de protection de I'environnement.

Conformément a I'article L321-1 du Code de I'urbanisme, modifié par la loi Climat et résilience du 22 aout 2021,
I'EPFNA contribuera par son action a la limitation de I'artificialisation des sols. Au sein d’un modeéle de
développement économe en foncier, I'Etablissement s’inscrira pleinement dans la volonté de réduction de la
consommation d’espace et d’équilibre des territoires pronés par le SRADDET (schéma régional d’aménagement,
de développement durable et d’égalité des territoires) de Nouvelle-Aquitaine et pronés également par la SCoT
approuvé le 11 mai 2023 a I’échelle de la CARO.

Les orientations développées a travers la présente convention sont en cohérence avec les objectifs et axes
définis dans le PP 2023-2027 de I’EPFNA.

Ce dernier établit trois grandes priorités d’action :

- L’aménagement durable des territoires ;
- La mobilisation du foncier pour I'habitat et en particulier pour le logement social ;
- La prévention des risques naturels et technologiques.

Les centre-bourgs et leur revitalisation sont un fil conducteur pour 'EPFNA qui se retrouve dans I’'ensemble de
ses axes d’intervention. Par ailleurs, |la protection des espaces naturels et agricoles passera nécessairement par
une attention particuliére a la localisation des interventions et une priorité donnée aux projets réalisés en
densification, conformément aux PLU(s) récents et au SCoT.

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT

Convention-cadre Habitat — CARO / EPFNA — n° 17-24-019
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ARTICLE 1 — OBJET DE LA CONVENTION-CADRE

1.1 Objet de la convention

La présente convention-cadre thématique a pour objet de :

- conforter la stratégie fonciére de la CARO en matiére d’habitat en définissant les zones d'intervention
prioritaires ;

- définir les modalités de partenariat entre la CARO, les communes et 'EPFNA dans le cadre de
conventions opérationnelles afin de mener des actions efficaces, concertées et cohérentes avec les
objectifs de la CARO et de 'EPFNA ;

- préciser les modalités d'intervention de I'EPFNA en matiéere d’habitat.

L’'EPFNA accompagnera la CARO et, le cas échéant, les communes membres, au service de leurs projets de
recyclage foncier, au titre de son PPI.

1.2 Contexte de la convention

Depuis 2010, la Communauté d’Agglomération de Rochefort Océan et I'EPFNA travaillent conjointement dans le
cadre de conventions opérationnelles. Ce partenariat a permis de mener des interventions en particulier pour
la requalification de la ZAE de I'Arsenal et le traitement de friches d’activités. En 2011, a été signée une
convention-cadre habitat déclinée en conventions-projet sur 5 communes jusqu’en 2013.

L'EPFNA assiste les collectivités dans leurs ambitions en matiére de création de logements, de restructuration
d’emprises fonciéres, de revitalisation de centres-bourgs ou centres-villes et de structuration de I'activité
économique. Il a pour mission, dans le cadre de conventions, la réalisation d’acquisitions fonciéres pour la
maitrise d’emprises qui seront des assiettes de projets, portés par la collectivité ou par un opérateur désigné en
commun.

Les interventions de 'EPFNA se concentreront principalement sur I'identification de sites en densification et/ou
renouvellement urbain sur lesquels des opérations d’habitat pourraient étre engagées une fois le foncier
maitrisé. Les sites identifiés correspondront soit a d’importantes dents creuses localisées a proximité des
commodités et des services, a des habitations vacantes, en friche ou en encore a des activités a 'abandon.

L’EPFNA assiste actuellement les communes suivantes sur la CARO :

- Fouras (commune déficitaire au titre de la loi SRU) par une convention signée le 29 avril 2016 pour le
développement de I'offre de logements en densification et en renouvellement urbain ;

- Tonnay-Charente (commune carencée au titre de la loi SRU) par une convention signée le 25 février
2021 pour le développement de logement social. Par un arrété préfectoral en date du 23 décembre
2020, le Préfet a retiré le droit de préemption urbain a la Commune de Tonnay-Charente et I'a délégué
a’EPFNA;

- Saint-Agnant par une convention signée le 18 mai 2022 relative a la maitrise fonciére de I'emprise « rue
du College » (friche commerciale acquise par 'EPFNA en 2017).

Dans le cadre d’une étude stratégique en faveur du logement social dans les secteurs en tension de la région
Nouvelle-Aquitaine, 'EPFNA a piloté cette étude a I’échelle du département de Charente-Maritime, soutenue
financiérement par la Banque des Territoires, en associant étroitement les 8 EPCI du département.

L'objectif de cette étude était de batir une stratégie de production du logement social, fondée sur
I'identification des gisements fonciers disponibles.

Convention-cadre Habitat — CARO / EPFNA — n° 17-24-019
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La premiere phase de cette étude a été présentée a la DDTM et aux EPCI du département le 21 décembre
2023. L’analyse de production et des besoins en matiere de logements ainsi que les interrogations soulevées
ont été évoquées lors du COPIL du PDH le 14 janvier 2024 par la DDTM17.

Concernant le territoire de la CARO, cette étude a permis de montrer que jusqu’a maintenant, les stratégies
fonciéres se sont principalement centrées sur le développement économique. Le SCoT a permis une bonne
connaissance des gisements fonciers et le PLH 3°™ génération a posé les objectifs de production de logements
locatifs sociaux (103 logements/an en-deca des obligations des 3 communes SRU du territoire). Aussi, le
marché de report de la promotion immobiliére depuis 2020 est une nouvelle opportunité pour asseoir le
développement HLM.

De maniére général, cette étude a démontré que I'offre fonciére brute reste encore insuffisante dans tous les
territoires de Charente-Maritime et qu’il s’agit désormais de passer de I'identification du potentiel foncier
brut a la fabrication du foncier réel. Cela passe principalement par la mobilisation de secteurs en
renouvellement urbain, de dents creuses et d’espaces interstitiels.

Pour la CARO, cette étude a permis d’identifier 194 ha de fonciers bruts (12% en recyclage foncier, 22% de
dents creuses, 16% d’espaces interstitiels et 51% en extension urbaine). Au sein de ces fonciers identifiés, 772
logements locatifs sociaux pourraient étre réalisés.

La présente convention-cadre permettra d’assurer la cohérence des interventions de 'EPFNA avec les
démarches impulsées par la CARO au titre de sa compétence habitat et les communes-membres et portées
dans le cadre de conventions opérationnelles qui redeviendront tripartites.

ARTICLE 2 — STRUCTURE CONVENTIONNELLE

Conformément a l'article L321-1 du Code de l'urbanisme, I'action de I'EPFNA s’inscrit dans le cadre de
conventions. Ces conventions prévoient I'objet et les modalités d’intervention de I'EPFNA.

L'intervention fonciere de 'EPFNA au titre de cette convention-cadre s'effectuera par le biais de conventions
opérationnelles.

Le modele conventionnel suivant a été pensé pour pouvoir s’adapter a chaque étape de maturation des projets,
en tenant compte des compétences propres a chaque collectivité, afin de permettre un accompagnement ciblé

des territoires, ainsi qu’une sécurisation des interventions.

L’architecture du conventionnement s’organise en 2 niveaux :
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Convention-cadre
Intercommunalité /f EPFNA

Convention de Convention de

Convention d'étude  veille réalisation
Elaboration d'une Frojet pas Eﬂc?re Intervention
stratégie fonclére, Tah’"e’ begl:am‘- opérationnelle, mise en

gisement foncier, définir d a??'?mm'r_"' route du projet et des

le projet...etc faisabilité technique démarches

ou économigue,

. d'acquisitions
recherche opérateur A

Ces conventions tripartites seront signées par I'EPFNA, une commune et la CARO.

L'EPFNA a vocation a tenir informée la CARO des projets a venir dés lors que ces projets sont prévus sur le
territoire des 25 communes de la CARO.

La CARO a vocation a présenter 'action de I'EPFNA aux communes membres, a les accompagner dans la
définition de leurs projets et dans le processus de conventionnement, ainsi qu’a porter a leur connaissance les
principes d’intervention définis dans la présente convention-cadre et le modéle de convention opérationnelle.
La CARO pourra tenir a disposition des locaux et organiser des réunions ol I'EPFNA pourra étre présent, a cette
fin. L'EPFNA s’engage a appuyer les projets des communes qui lui sont soumis dés lors qu’ils rentreront dans les
critéres du PPl en faisant I'objet d’une convention approuvée par le CA ou le Bureau de I'EPFNA.

La CARO informera I'EPFNA des évolutions de la politique locale en matiére d’aménagement du territoire.

ARTICLE 3 - OBJECTIFS DE LA CONVENTION-CADRE

Les objectifs de la convention cadre sont les suivants pour répondre aux enjeux du territoire :

- Organiser prioritairement le développement urbain au sein des enveloppes urbaines ;

- Créer, dans un rapport de compatibilité, un minimum de logements au sein de I'enveloppe urbaine tel
que défini dans le DOO du SCoT;

- Mobiliser les gisements fonciers dans I'enveloppe urbaine existante en ciblant : logements vacants,
divisions et changement d’usage du bati, dents creuses, ilots et cceurs d’ilots libres et renouvellement
urbain ;

- Poursuivre la mobilisation des actions pour améliorer I'habitat privé au sein de I'enveloppe urbaine
existante : OPAH, PIG, aide au financement (ANAH), CARO RENOV ;

- Poursuivre le soutien a la production de logements locatifs sociaux publics, etc.

ARTICLE 4 — ENGAGEMENTS MUTUELS

L'EPFNA réalisera, au bénéfice de la CARO et des communes membres, et dans le cadre des conventions
opérationnelles, des interventions foncieéres a méme de mobiliser des disponibilités foncieres pour les projets,
et notamment :
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- des acquisitions fonciéres par voie amiable, de préemptions par délégation de la CARO et
d'expropriations ;

- des travaux de démolition-dépollution le cas échéant;

- l'ensemble des études et démarches nécessaires a ces interventions en concertation avec la commune
concernée et la CARO ;

- la gestion des biens lorsqu'ils ne sont pas mis a disposition des collectivités ;

- le cas échéant et si la collectivité le souhaite, les études permettant de s'assurer de la faisabilité du
projet ou de repérer des emprises foncieres permettant la réalisation d'opérations, en tenant compte
de la concertation et de ses conclusions.

L'EPFNA s’engage a :
- tenir informée la CARO et la commune des acquisitions foncieres, de I'état des stocks et des colts de
portage pour chaque convention opérationnelle, sous la forme d’un rapport annuel a la collectivité
- tenirinformée la CARO et la commune, en temps réel, des discussions, des négociations foncieres avec
les propriétaires, des éventuelles difficultés et points de vigilances...
- associer étroitement toutes les parties prenantes (commune et CARO) a la réalisation d’études urbaines
et capacitaires

La CARO s’engage, en lien avec les communes, a :

- Assurer le relais auprés des communes, dans une logique de vision d’ensemble ;

- Communiquer a I'EPFNA les éléments permettant d’éclairer son intervention (études, données liées au
secteur ou foncier en sa possession, réflexion urbaine sur le secteur de projet, état du gisement
mobilisable sous SIG, ...) ;

- Participer au suivi administratif des conventionnements (préparation, validation, suivi des circuits de
signature,...) et des actions menées par 'EPF NA ;

- Participer aux temps d’échanges nécessaires en fonction des actualités (groupe de travail, comités
techniques, comité de pilotage,...).

ARTICLE 5 — MODALITES DE L'INTERVENTION OPERATIONNELLE

L'intervention se fait dans le cadre de conventions opérationnelles en application de la présente convention-
cadre thématique et le cas échéant d’une convention sectorielle. Toutes les conventions opérationnelles pour
des projets correspondant aux objectifs de la présente convention-cadre mis en ceuvre sur le territoire de la
CARO avec I'EPFNA seront signées par le Président ou son représentant.

Si ’EPCI est ou devient titulaire du droit de préemption urbain, il le déléguera au titre des conventions
opérationnelles, selon les périmetres définis par celles-ci.

Les conventions pourront faire I'objet d’avenants dont I'EPCI sera également signataire.

Les principales étapes et interventions de 'EPFNA, dans le cadre des conventions opérationnelles sont :
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Les modalités d'intervention de I'EPFNA sont définies dans le réglement d'intervention annexé a la présente
convention (annexe 1).

Cette annexe précise notamment les conditions de réalisation d’études dans le cadre de la convention, les
modalités d’intervention en acquisition amiable, préemption au prix ou en révision de prix, expropriation, la
gestion des biens acquis, les modalités de cession et le calcul du prix de cession, I'évolution de la convention,
ses modalités de résiliation. L'ensemble des signataires déclare en avoir pris connaissance et en accepter toutes
les conditions sans réserve.

Concernant les études et sur sollicitations des collectivités, 'EPFNA pourra aider a la réalisation ou conduire,
sous sa propre maitrise d’ouvrage, des études de besoins et de gisement foncier, avec préconisations
opérationnelles avec I'accord de la CARO. Ce travail enrichira la connaissance partagée du territoire, de ses
potentialités et contraintes, des marchés locaux du foncier. Les cahiers des charges seront définis conjointement
entre I'EPFNA et les collectivités concernées.

ARTICLE 6 - LES ETUDES

Les études demandent une implication forte au niveau humain et matériel de la part de la CARO comme de
I'EPFNA. Leur réalisation sera conditionnée a I'accord express et préalable de la CARO et de la commune
concernée.

L'EPFNA réalisera en tant que besoin, sous sa propre maitrise d’ouvrage, en co-pilotage avec la CARO, une étude
de besoins et une étude de gisement foncier du territoire communautaire pour les communes membres le
souhaitant, et qui conduira a une connaissance partagée du territoire et des marchés locaux du foncier. Ces
études feront I'objet d’un cahier des charges (objectifs, sites de projet, partage d’analyses) défini conjointement
par 'EPFNA et les communes associées, ainsi que la CARO.

Ces études seront complétées de préconisations opérationnelles constituant un ensemble d’actions fonciéeres a
conduire qui seront I'armature de la stratégie de la CARO sur les zones étudiées. En ce qui concerne
I'intervention destinée a favoriser prioritairement le renouvellement urbain de certains secteurs, il s’agit d’une
recherche en phase d’anticipation, des potentialités foncieres en vue de définir les périmétres d’actions
fonciéres. Conformément au PPI, 'EPFNA s’engage prioritairement sur des opérations en reconversion et de
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densification de I'existant. Ce ciblage est justifié par le plus grand impact de ce type d’opérations sur
I’environnement proche des sites et le territoire en général. L’étude de gisement foncier est donc nécessaire
pour déterminer les sites les plus stratégiques pour I'intervention fonciere.

Il sera alors procédé avec la CARO, et les communes membres le souhaitant, a I'identification de secteurs
opérationnels prioritaires susceptibles de faire I'objet de conventions opérationnelles ultérieures en déclinaison
des principes généraux de I'EPFNA énoncés précédemment visant notamment [|'‘optimisation de la
consommation d’espace, la qualité des réhabilitations et des reconversions des friches, de quartiers plus ou
moins dégradés et de centres bourgs.

Conformément au programme pluriannuel d’intervention de 'EPFNA, les études concerneront particulierement
les éléments permettant la bonne appréciation de la valeur du foncier et de la faisabilité d’une opération sur ce
foncier, ainsi que de I'anticipation des actions a mener dans le cadre de I'intervention fonciere.

Les études définies dans un modele de convention opérationnelle feront pour chaque convention opérationnelle
signée en application de la présente convention-cadre 'objet de I'adaptation suivante :

- L’EPFNA et la commune communiqueront a la CARO tous les documents préparatoires et résultats des
études, qui pourront notamment étre réutilisés dans le cadre de la préparation de documents
d’urbanisme. La CARO communiquera toute information nécessaire au programme d’études, entre
autres concernant ses domaines de compétence.

- La CARO pourra accompagner I'EPFNA ou un éventuel prestataire de celui-ci pour les visites de terrain,
entre autres en ce qui concerne ses domaines de compétence.

- La CARO pourra, pour les entretiens nécessaires aux études, proposer des personnes a contacter,
programmer des rendez-vous et mettre a disposition des locaux pour grouper les déplacements des
personnels de I'EPFNA ou de ses prestataires

La CARO a vocation a accompagner la commune, a sa demande, dans la définition de sa stratégie fonciere, lors
de la réalisation du programme d’études, et ultérieurement jusqu’a la fin de I'intervention fonciére de 'EPFNA
et au-dela.

L'EPFNA pourra réaliser sur un site non couvert par un périmetre d’une convention opérationnelle, a la demande
de la CARO, tout ou partie du programme d’études. Il pourra financer sur son budget propre tout ou partie de
cette demande. Si une convention opérationnelle est signée avec une des communes sur laquelle le site est
localisé, ce montant sera mentionné dans la convention opérationnelle, immédiatement comptabilisé dans les
dépenses engagées au titre de cette convention opérationnelle qui seront incluses dans les prix de cession.

ARTICLE 8 - LES DISPOSITIONS DES CONVENTIONS OPERATIONNELLES RELATIVES AU PILOTAGE

L'intervention de 'EPFNA au service des projets des communes et de la CARO sera facilitée par la mise en place
de rendez-vous ou de réunions récurrentes avec les communes sollicitant I'intervention de I'EPFNA. Cette
mutualisation doit permettre de faciliter les échanges et ainsi garantir la cohérence des actions engagées.

Trois types d’instances sont ainsi mises en place :

- des réunions de travail technique au format adapté en fonction des secteurs concernés. Pour les projets
de compétence CARO, une récurrence de réunion tous les mois est proposée et sera adaptée en fonction
des actualités ;

- des instances politiques (format COPIL) se réunissant 1 a 2 fois I'an ;

- des réunions de suivi une fois par an entre la CARO et I'EPFNA visant a assurer pour chaque opération
et convention, un suivi financier et opérationnel. Elles permettront de faire le point sur les opérations
en cours et a venir et mettre a jour les éventuels engagements financiers pluriannuels.

10
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Ainsi, au titre de chaque convention opérationnelle signée en application de la présente convention cadre, la
CARO devra :
- mettre dans la mesure du possible a disposition de I'EPFNA des locaux pour les réunions avec la
commune, que ce soit au titre des études, de I'intervention fonciére ou du pilotage ;
- étre conviée a toute réunion de pilotage.

Un point pourra étre fait a la demande de 'EPFNA et de la CARO pour examiner I’'ensemble des conventions

opérationnelles signées au titre de cette convention-cadre, leur cohérence et plus généralement la stratégie
fonciére d’équilibre territorial de la CARO.

ARTICLE 9 — DUREE ET RESILIATION DE LA CONVENTION

La présente convention cadre entre en vigueur a compter de sa date de signature, et produira ses effets jusqu’a
I’adoption du nouveau programme pluriannuel d’intervention (PPI) de 'EPFNA. La durée définie par la présente
convention ne constitue pas une condition de validité des conventions opérationnelles qui ont été, ou seront
prises, en application des présentes.

La présente convention permettra de signer des conventions opérationnelles jusqu’a I'échéance du nouveau PPI
de I'EPFNA, soit jusqu’au 31 décembre 2027.

Toute modification du PPl de I'EPFNA, ou une évolution de la politique locale de la CARO en lien avec cette
convention-cadre, donnera lieu a un avenant a la présente convention cadre.

La présente convention cadre ne peut étre résiliée que d’'un commun accord entre les parties, sauf en cas de
violation d’une des clauses de cette convention-cadre.

Dans I'hypothese d’une résiliation il est procédé au plus tard dans un délai d’un mois apres réception du courrier
informant de la demande de résiliation, a un constat de I’état d’avancement de la convention-cadre et des
conventions opérationnelles en présence des deux parties co-contractantes et des communes signataires de
conventions. A partir de ce constat, des conventions opérationnelles ne pourront plus étre signées en
application de cette convention-cadre.

ARTICLE 10- CONTENTIEUX

A l'occasion de toute contestation ou tout litige relatif a I'interprétation ou a I'application de la présente
convention d’objectifs, les parties s’engagent a rechercher un accord amiable. Si un tel accord ne peut étre
trouvé, le litige sera porté devant le tribunal administratif de Poitiers.
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FAit @ oo S e en 3 exemplaires originaux

La Communauté d’Agglomération Rochefort Océan L'EPF de Nouvelle-Aquitaine
Représentée par son Président, Représenté par son Directeur général,
Hervé BLANCHE Sylvain BRILLET

Avis préalable du contréleur général économique et financier, Pierre BRUHNES n° 2024/...... en date ................

Annexe 1 : Réglement d’Intervention de 'EPFNA
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B-AH/MDSN- 14/03/2024 — point V1.05

Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine
BUREAU

Séance du jeudi 14 mars 2024
Délibération n” B-2024- Ol 2.

Avenant n°1 de prorogation de la convention opérationnelle n® 17-19-057 d'action fonciére pour le
développement du centre-bourg entre la Commune de Courgon d'Aunis et 'EPFNA

Le conseil d administration de 'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine,

Vu les articles L321-1 et suivants, et R321-1 et suivant du Code de l'urbanisme,

Vu le décret n® 2008-645 du 30 juin 2008 portant création de I'Etablissement public foncier de Poitou-Charentes,
dans sa version derniére modifiée par le décret n® 2017-837 du 5 mai 2017 le renommant notamment en EPF de
Nouvelle-Aquitaine,

Vu le réglement intérieur institutionnel de I'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine approuvé par le
conseil d‘administration par délibération n® CA-2017-62 du 26 octobre 2017, publié au recueil des actes
administratifs de la préfecture de la région Nouvelle-Aquitaine spécial n® R75-2017-163 du 21 octobre 2017, et
modifié par délibération n® CA-2020-019 du 15 octobre 2020, publié au recueil des actes administratifs de la
préfecture de la région Nouvelle-Aquitaine spécial n® R75-2020-155 du 03 novembre 2020,

Vu la délibération du conseil d’administration de I'EPFNA n® CA-2021-065 en date du 21 septembre 2021, publiée
au recueil des actes administratifs de la préfecture de la région MNouvelle-Aquitaine n® R75-2021-155 du 22
septembre 2021, qui délégue notamment au Bureau le pouvoir d'approuver les conventions, et leurs avenants,
dont le montant de I'engagement financier est inférieur & 10 000 000 d'euros,

Vu le rapport du directeur général,

Sur proposition de la présidente du conseil d’administration,

- APPROUVE I'avenant n°1 de prorogation de la convention opérationnelle n* 17-19-057 d'action fonciére pour le
développement du centre-bourg entre la Commune de Courgon d'Aunis et I'EPFNA, annexé a la présente
délibération ;

- AUTORISE un engagement financier plafonné & 4 000 000 €, pour la mise en ceuvre de la convention modifiée par
I'avenant ;

- AUTORISE le directeur général, les deux directeurs généraux adjoints de I'Etablissement public foncier de Nouvelle-
Aquitaine, a finaliser, compléter, signer et exécuter I'avenant a la convention susvisée ;

- AUTORISE le directeur général, les deux directeurs généraux adjoints de I'Etablissement public foncier de Nouvelle-
Aquitaine, a procéder au nom de I'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine aux acquisitions et cessions
envisagées dans le cadre de la convention et de 'avenant susvisé, en accord avec les collectivités signataires.

La présidente du conseil ¢ ration, Je 14/03/2024
Laurgnce ROUEDE

Approbation par la préfecture de région,

Bordeaux, le
2.0 MARS 2024

Pour |z Prifet
&S 73@'@.5 régionales

Patrick AMOUSSCI 1.2 SEBLE

Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine
| 17 bautevard du Grand Corf - C570432 = 86011 Paitiers Cedas | contact@epina fr - 05 43 62 67 52 - epfua b
Siret 510 194 186 0035 - Code APE 8413
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Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine
BUREAU

Séance du jeudi 14 mars 2024

Rapport du directeur général

Avenant n°1 de prorogation de la convention opérationnelle n° 17-19-057 d'action fonciére pour le
développement du centre-bourg entre la Commune de Courgon d'Aunis et I'EPFNA

Objet : Réhabilitation d'un foncier vacant pour en faire un espace boulangerie au rez-de-chaussée, un logement et
un espace de coworking a I'étage.

Contexte : Courcon d'Aunis est une commune périurbaine située dans la partie nord de la Charente-Maritime, entre
Niort et La Rochelle. Elle est engagée dans le programme Petites villes de demain et inscrite depuis une dizaine
d'années dans un développement fort de sa population en lui offrant de nombreux services publics, commerciaux
et médicaux. L'objectif est de poursuivre la dynamique impulsée pour développer son attractivité et son cadre de
vie qualitatif.

Projet : La convention opérationnelle prévoit une rétrocession du stock foncier avant le 28 novembre 2024. Or, la
Commune n’aura pas les moyens de décaisser les 220 000 € que porte I'EPFNA et un report de la cession a une
année ultérieure ne permettrait plus a la Commune de toucher les subventions qu’elle a obtenu pour réhabiliter le
bien. Il est ainsi proposé d’octroyer une facilité de paiement a la Commune afin de lui rétrocéder le bien d’ici le
troisiéme trismestre 2024. L’acte authentique de vente serait conclu en 2024 avec un premier paiement de la moitié
du co(t de revient, puis un second en 2025. L’acquisition de la nue propriété par la Commune, déja propriétaire de
I"'usufruit, lui permettront de réaliser des travaux visant a rénover |'espace boulangerie au rez-de-chaussée et de
faire un logement, ainsi qu'un espace de coworking a I'étage.

Durée : 28/11/2024 ->31/12/2025
Montant : 4 000 000 €

Garantie de rachat : Commune

Capacités financiéres de la collectivité :

Produit des impots / moyenne de la strate Capacité d’autofinancement Encours de la dette

750 803 €/563378 € 304 798 € 401293 €

Périmétre : Périmetre de réalisation au coeur de bourg comprenant un foncier vacant pour en faire un espace
boulangerie au rez-de-chaussée, un logement et un espace de coworking a I'étage.

Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine
| 107 boulevard du Grand Cerf - CS70432 - 86011 Poitiers Cedex | contact@epfna.fr - 05 49 62 67 52 - epfna.fr
Siret 510 194 186 0035 - Code APE 8413
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COMMUNE DE COURCON (17)
Périmétres d'intervention de I'EPF

Projet 1
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PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2023-2027
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AVENANT N° 1 A LA CONVENTION OPERATIONNELLE N°17-19-057
D’ACTION FONCIERE POUR LE DEVELOPPEMENT DU CENTRE-ANCIEN
ENTRE
LA COMMUNE DE COURCON D’AUNIS
ET
L’ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE

Entre
La Commune de Courgon d’Aunis, dont le siege est situé Place de la Mairie, 17170 COURCON, représentée par
son Maire, Madame Nadia BOIREAU, autorisé a I'effet des présentes par la délibération n° +++ prise en Conseil
Municipal tenu en date +++ 2024 ;
Ci-apres dénommée « la Collectivité » ou « la Commune » ;

d'une part,
et
L'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine, établissement public de I'Etat a caractére industriel et
commercial, dont le siege est au 107 Boulevard du Grand Cerf, CS 70432 - 86011 POITIERS Cedex — représenté
par Monsieur Sylvain BRILLET, son Directeur Général, nommé par arrété ministériel du 23 avril 2019 et agissant

en vertu de la délibération du Bureau n° B-2024-+++ en date du 14 mars 2024 ;

Ci-apres dénommé « EPFNA » ;

Avenant n°1 a la convention opérationnelle n° 17-19-057 avec la Commune de Courgon d’Aunis et 'EPFNA

Paraphes Page 1sur4
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PREAMBULE

La Commune de Courgon d’Aunis et I'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine (EPFNA) ont signé le
16 juin 2019, une convention opérationnelle d’action fonciére en faveur du développement du centre-bourg.
L’objectif est de rénover deux biens vacants qui pourraient permettre d’accueillir un nouvel espace de
boulangerie en rez-de-chaussée, un logement et un espace de travail a I'étage. Cette opération a été reprise
dans le plan d’action de la Commune lauréate du programme Petites villes de Demain.

L'EPFNA s’est porté acquéreur de la nue-propriété des deux parcelles cadastrées AB 52 et 53 pour un total de
215 000 € HT le 28 et 29 novembre 2019. Dans un méme temps, la Commune a acquis "usufruit du bien pour
pouvoir commencer a effectuer des travaux d’entretiens et permettre a un boulanger de s’y installer. Des
travaux de gros ceuvres sont également a prévoir afin de remettre les biens en état et 'EPFNA, au regard de son
statut, ne peut pas assumer ces travaux ni en tant que nu-propriétaire ni en tant qu’aménageur.

Dans ce contexte, les travaux seront assumés par la Commune qui a recherché plusieurs financements publics
pour amortir une partie des codts liés aux travaux. L’avancée du projet nécessite de rétrocéder le foncier a la
Commune avant le dernier trimestre 2024. Toutefois, le reste a charge financier pour la Commune reste élevé.
Un différé de paiement a été demandé par la Commune a I'EPFNA.

Au 31 janvier 2024, 'EPFNA portait un stock financier de 219 395,91 € HT pour le compte de la collectivité.
Le présent avenant n°1 vise a :
- Intégrer la mise a jour du cadre d’intervention de 'EPFNA ;

- fixer I'échelonnement de paiement dont la modalité reste exceptionnelle ;
- proroger la durée de la convention initiale jusqu’au 31 décembre 2025.

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1 : MISE A JOUR DES DOCUMENTS CADRE D’INTERVENTION DE L’EPFNA
Article 1.1. Mise a jour du PPl de ’EPFNA

Les dispositions du paragraphe 3 et suivants du Préambule de la convention n° 17-19-057 relatives a la
présentation de I’Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine sont modifiées par les dispositions ci-
dessous :

Les orientations développées a travers la présente convention sont en cohérence avec les objectifs et axes
définis dans le PPI 2023-2027 de 'EPFNA.

Ce dernier établit trois grandes priorités d’action :
e |'aménagement durable des territoires ;
e la mobilisation du foncier pour I'habitat et en particulier pour le logement social ;
e la prévention des risques naturels et technologiques.

L'atteinte de ces objectifs passe par des interventions sur quatre axes :
1. [I'habitat,
2. le développement des activités et des services,
3. la protection des espaces naturels et agricoles,
4. la protection contre les risques naturels et technologiques.

Plus précisément, les interventions de 'EPFNA ceuvrent a la revitalisation des territoires par le maintien et
I'implantation de I’habitat et de commerces et services dans les territoires a enjeux structurant tels que les

centres-villes et centres-bourgs. La protection des espaces naturels et agricoles passera nécessairement par une
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attention particuliére a la localisation des interventions et une priorité donnée aux projets réalisés en
densification.

La présente convention s’inscrit dans les axes « 1. habitat » et « 2. développement des activités et des
services ».

Les parties conviennent que la présente convention cadre a été rédigée selon les régles du Programme
Pluriannuel d’Intervention PPl 2023-2027 voté par le Conseil d’Administration de ’EPFNA le 24 novembre 2022
et par les régles du Réglement d’Intervention de 'EPFNA en vigueur a la date de signature de la convention
d’action fonciére.

Les modalités d'intervention de I'EPFNA sont définies dans le réglement d'intervention annexé a la présente
convention (annexe 1).

Cette annexe précise notamment les conditions de réalisations d’études dans le cadre de la convention, les
modalités d’intervention en acquisition amiable, préemption au prix ou en révision de prix, expropriation, la
gestion des biens acquis, les modalités de cession et le calcul du prix de cession, I’évolution de la convention,
ses modalités de résiliation. L'ensemble des signataires déclare en avoir pris connaissance et en accepter toutes
les conditions sans réserve.

Les autres dispositions de cet article sont inchangées.

Article 1.2. Mise a jour du Réglement d’Intervention de ’EPFNA

L'EPFNA s’est doté en 2021 d’un nouveau Réglement d’Intervention par délibération. Le présent Reglement
d’Intervention déposé en Annexe 1 aux présentes annule et remplace le précédent.

ARTICLE 2 : DISPOSITIONS FINANCIERES

L’article 3 « engagement financier global au titre de la convention » n° 17-19-057 d’action fonciere pour le
développement du centre-bourg entre la Commune de Courgon d’Aunis et I'EPFNA est complété par le
paragraphe suivant :

a) Dispositions et contexte

A titre liminaire, il est rappelé que la collectivité est tenue, avant le terme de la durée conventionnelle de
portage, de solder 'engagement de I'EPFNA et donc de racheter les biens acquis par celui-ci, au prix d’acquisition
augmenté des frais subis lors du portage, avec TVA selon le régime et la réglementation en vigueur, 'EPFNA
étant assujetti.

Dans le cadre du rachat des parcelles cadastrées AB 52 et 53, citées plus haut, par la commune de Courgon
d’Aunis, il est convenu d’un différé de paiement entre la Commune et I'EPFNA pour la rétrocession de la nue-
propriété. Cette disposition a caractére exceptionnelle s’inscrit en application, et dans la limite de la délibération
du conseil d’administration n® CA 2017-73 du 13 décembre 2017.

Le projet nécessite de gros travaux ne pouvant pas étre assumé par I'EPFNA ni en tant que propriétaire, ni en
tant qu’aménageur. Il requiére également un engagement financier important pour une Commune comptant
1 953 habitants en 2023.

b) Annuités et échéanciers
La nue-propriété sera rétrocédée a la Commune de la maniére suivante sous réserve de la signature de I'acte a
juste date :

Années \ Conditions

2024 - signature de I’acte authentique de vente avant le 30 septembre 2024 ;
- paiement de 50% du prix de revient du foncier avant le 30 octobre 2024 ;
2025 - paiement de 50% du prix de revient du foncier avant le 30 septembre 2025 ;

Avenant n°1 & la convention opérationnelle n° 17-19-057 avec la Commune de Courgon d’Aunis et 'EPFNA
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Le présent échelonnement de paiement engage la commune de Courgon d’Aunis a verser a I’'EPFNA une somme
d’argent correspondant a un lissage du prix de revient de I'acquisition réalisée par 'EPFNA. Elle entrera ainsi en
propriété et en jouissance a compter de la signature de I'acte authentique de vente et cela sous réserve du
versement d’un premier paiement en 2024. Elle devra ensuite s’acquitter d’un second versement en 2025.

c) Reglement des échéances

Le premier versement devra se faire dans les plus brefs délais suivant la signature de I'acte authentique de vente.
Etant indiqué que I’ensemble de la cession ne fera I'objet que d’un seul titre de recette, la collectivité devra
régler les échéances suivantes conformément aux clauses définies dans I'acte de cession.

Le non-paiement des échéances constituera un défaut et le non-respect des engagements pris par la collectivité,
dés lors les clauses de sauvegardes définies dans I'acte de vente se trouveraient a s’appliquer.

A l’occasion de toute contestation ou tout litige relatif a I'interprétation ou a I'application de ce présent avenant

et de la convention auquel il se rattache, les parties rechercheront prioritairement un accord amiable. Si un tel
accord ne peut étre trouvé, le litige sera porté devant le Tribunal Administratif de Poitiers.

ARTICLE 3 : PROROGATION DE LA DUREE DE LA CONVENTION OPERATIONNELLE

Annule et remplace L’article 5 — DUREE DE LA CONVENTION

L’article 4 « durée de la convention » n° 17-19-057 d’action fonciére pour le développement du centre-bourg
entre la Commune de Courcon d’Aunis et I'EPFNA est remplacé par le paragraphe suivant :

Article 4. — Durée de la convention

La durée de la convention est portée au 31 décembre 2025.

En cas d’inclusion dans I'acte de cession d’une clause résolutoire, I'engagement de rachat de la collectivité vaut
cependant jusqu’a extinction de cette clause : si suite a une cession la vente est résolue et 'EPFNA redevient
propriétaire du bien, les engagements relatifs au rachat restent en vigueur.

Le remboursement des dépenses engagées par I'EPFNA au titre de la présente convention, (avec ou sans rachat
de foncier) par la Commune de Courgon d’Aunis pourra étre sollicité postérieurement a la date de fin de portage,
I'EPFNA pouvant percevoir ou régler des dépenses jusqu’a un an apreés la derniere acquisition (études, imp6éts,
taxes, frais d’avocat, huissiers...).

Les autres dispositions de la convention opérationnelle n°17-19-057 demeurent inchangées.

Fait @ POITIERS, l€ .ceoveieeeeieeeiereereene en 3 exemplaires originaux
La Commune de Courgon d’Aunis L'Etablissement public foncier de Nouvelle-
représentée par son Maire, Aquitaine

représenté par son Directeur général,

Nadia BOIREAU Sylvain BRILLET

Avis préalable favorable du contréleur général économique et financier, Monsieur +++ n° +++ en date du +++
2024.

Annexe n°1 : convention opérationnelle n°17-19-057
Annexe n°2 : reglement d’intervention de 'EPFNA
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Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine
BUREAU

Séance du jeudi 14 mars 2024
Délibération n* B-2024- O4 3

Convention cadre n®17-24-058 d'accompagnement foncier entre la Communauté de Communes de la
Haute-Saintonge et I'EPFNA

Le conseil d’administration de I'Etablissement public foncier de Mouvelle-Aquitaine,

Vu les articles L321-1 et suivants, et R321-1 et suivant du Code de l'urbanisme,

Vu le décret n® 2008-645 du 30 juin 2008 portant création de I'Etablissement public foncier de Poitou-Charentes,
dans sa version derniére modifiée par le décret n® 2017-837 du 5 mai 2017 le renommant notamment en EPF de
Nouvelle-Aquitaine,

Vu le réglement intérieur institutionnel de I'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine approuvé par le
conseil d’administration par délibération n® CA-2017-62 du 26 octobre 2017, publié au recueil des actes
administratifs de |la préfecture de la région Nouvelle-Aquitaine spécial n® R75-2017-163 du 31 octobre 2017, et
modifié par délibération n® CA-2020-019 du 15 octobre 2020, publié au recueil des actes administratifs de la
préfecture de la région Nouvelle-Aquitaine spécial n® R75-2020-155 du 03 novembre 2020,

Vu la délibération du conseil d’administration de 'EPFNA n® CA-2021-065 en date du 21 septembre 2021, publiée
au recueil des actes administratifs de la préfecture de la région Nouvelle-Aquitaine n® R75-2021-155 du 22
septembre 2021, qui délégue notamment au Bureau le pouvoir d’approuver les conventions, et leurs avenants,
dont le montant de 'engagement financier est inférieur 3 10 D00 000 d’euros,

Vu le rapport du directeur général,

Sur proposition de la présidente du conseil d’administration,

- APPROUVE la convention cadre n°17-24-058 d'accompagnement foncier entre la Communauté de Communes de
la Haute-Saintonge et I'EPFNA, annexée a la présente délibération ;
AUTORISE le directeur général, les deux directeurs généraux adjoints de I'Etablissement public foncier de
Mouvelle-Aquitaine, a finaliser, compléter, signer et exécuter la convention susvisée ;

La présidente du consej inistration, le 14,/03/2024

bati la pré région,
Bordeao o 0 WARS A"

Pour le Préfet

général pour les affaires régionales

Patrick AMDUSSDU-JDEBLE

Etablissement pulilic foncler de Nouvelle-Aquitaine
| 107 boulevard du Geand Cerf - C570432 - BEON1 Poitiers Cedex | contact@epina fr - 05 49 62 67 52 - eplna dr
Sirgt 510134 156 0035 - Code APE 8413
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Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine
BUREAU

Séance du jeudi 14 mars 2024

Rapport du directeur général

Convention cadre n°17-24-058 d'accompagnement foncier entre la Communauté de Communes de la Haute-
Saintonge et I'EPFNA

Objet : Convention cadre d'accompagnement foncier

Contexte : A la frontiere de la Saintonge et du Bordelais, la Haute-Saintonge s’étend sur le quart méridional du
département de Charente-Maritime et compte 129 communes.

Créée en 1992, la Communauté de Communes de la Haute-Saintonge, s’agrandit en 2014 avec la fusion de la
Communauté des Communes de la région de Pons.

Aujourd’hui, elle demeure I'un des plus grands EPCI du territoire national en termes de communes adhérentes et
compte 68 107 habitants .

Projet : La présente convention cadre a pour objet de :

- assister la CDCHS dans la définition de sa stratégie fonciére a I'échelle communautaire, ses ambitions de
renouvellement urbain, redynamisation de centre-bourgs, recyclage foncier...

- d’engager des démarches concrétes pour permettre I'engagement et la sortie d’opérations (identification
de gisements fonciers, mobilisation des opérateurs, mise en valeur d’opérations exemplaires).

Durée : 31/12/2028
Montant : pas d'engagement financier

Garantie de rachat : pas de garantie de rachat

Capacités financiéres de la collectivité :

Produit des imp6ts Capacité d’autofinancement Encours de la dette

8853910€ 3064815 € 3201029¢€

Périmeétre : Périmetre correspondant au territoire de la CDCHS

Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine
| 107 boulevard du Grand Cerf - CS70432 - 86011 Poitiers Cedex | contact@epfna.fr - 05 49 62 67 52 - epfna.fr
Siret 510 194 186 0035 - Code APE 8413
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Etablissement public fomcher
te Nouvelle-Aquitaine

SAINTONGE
PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2023 - 2027

CONVENTION CADRE N° 17-24-058

ENTRE

COMMUNAUTE DE COMMUNES
DE LA HAUTE-SAINTONGE

ET

L’ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE

ENTRE

Communauté d’e Communes de la Haute-Saintonge, établissement public de coopération intercommunale
dont le siege est au 7 rue Taillefer - CS70 002 - 17 501 JONZAC Cedex ; représentée par, son Président, Monsieur
Claude BELOT, diment habilité par délibération du Conseil Communautaire duXXX.

Ci-apres dénommé « la Communauté de Communes », ou « la CDCHS » ou « L'EPCI » ;

d'une part,

ET

L'établissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine, établissement public de I'Etat & caractére industriel et
commercial, dont le siege est au 107 Boulevard du Grand Cerf, CS 70432 - 86011 POITIERS Cedex — représenté
par Monsieur Sylvain BRILLET, son Directeur Général, nommé par arrété ministériel du 23 avril 2019 et agissant
en vertu de la délibération du bureau n° B-2023-163 du 23 novembre 2023.

Ci-apres dénommeé « EPFNA » ;
d'autre part

Convention cadre n° 17-24-XXX d’accompagnement foncier — CDCHS / EPFNA
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PREAMBULE

Contexte de la convention

L'intervention opérationnelle entre la Communauté de Communes de la Haute-Saintonge et I'EPFNA a démarré
en 2015 par I'élaboration d’une convention cadre. Cette derniere a permis la signature conventions
opérationnelles et de projets a I'échelle de la Communes de la Haute-Saintonge.

Au bilan de cette période d’intervention, la CDCHS et I'EPFNA observent un besoin de renouvellement de ce
partenariat et d’adaptation de ses outils.

A 'occasion de la rénovation de son PPI pour la période quinquennale de 2023-2027, 'EPFNA vient préciser ses
nouveaux objectifs et axes d’orientation stratégiques.

Il est notamment rappelé que la présente convention cadre a pour objet de :

- assister la CDCHS dans la définition de sa stratégie fonciére a I’échelle communautaire, ses ambitions
pour des projets de revitalisation de centralités, d’opérations d’habitat en renouvellement urbain et en
réhabilitation, recyclage foncier de friches de toute nature, de projets a vocation de développement
économique...

- définir les objectifs partagés de :

o La CDCHS a travers ses documents de planification (SCOT, PLUI, PLH...),
o I'EPFNA a travers son programme pluriannuel d’intervention pour la période 2023-2027(PPlI),

- d’engager des démarches concretes pour permettre I'engagement et la sortie d’opérations
(identification de gisements fonciers, mobilisation des opérateurs, mise en valeur d’opérations
exemplaires).

Convention cadre n° 17-23-XXX d’accompagnement foncier — Communauté de Communes de la Haute-
Saintonge / EPFNA
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Communauté de Communes de la Haute-Saintonge
A la frontiere de la Saintonge et du Bordelais, la Haute-Saintonge s’étend sur le quart méridional du
département de Charente-Maritime et compte 129 communes.

Créée en 1992, la Communauté de Communes de la Haute-Saintonge, s’agrandit en 2014 avec la fusion de
la Communauté des Communes de la région de Pons.

Aujourd’hui, elle demeure I'un des plus grands EPCI du territoire national en termes de communes adhérentes
et compte 68 107 habitants.

Document Date de premiére approbation Evolutions
PLUi
PLH
SCOT

L'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine

L'EPFNA, a pour vocation d’accompagner et préparer les projets des collectivités publiques par une action
fonciere en amont ainsi que par la mise a disposition de toutes expertises et conseils utiles en matiére fonciere.
Il est un acteur permettant la mise en ceuvre d’une politique fonciére volontariste via I'acquisition de terrains
nus ou batis destinés aux projets d‘aménagement des collectivités.

L’'EPFNA est habilité a réaliser des acquisitions foncieres et des opérations immobiliéres et fonciéres de nature
a faciliter I'aménagement ultérieur des terrains par les collectivités ou les opérateurs qu'elles auront désignés.
Il peut également procéder a la réalisation des études et travaux nécessaires a I'accomplissement de ces
missions.

L'EPFNA intervient au titre de son décret de création et du code de |'urbanisme pour :
- des projets de logements,
- de développement économique,
- de revitalisation urbaine et commerciale des centres-bourgs et centres-villes,
- de lutte contre les risques et de protection de I'environnement.

Conformément au Plan national Biodiversité, dévoilé le 4 juillet 2018, 'EPFNA contribuera par son action a
atteindre I'objectif de Zéro Artificialisation Nette édicté par le Gouvernement et inscrite au titre de la loi 2021-
1104 du 22 ao(t 2021 dite « Climat et Résilience ». Au sein d’'un modele de développement économe en foncier,
I’Etablissement s’inscrira pleinement dans la volonté de réduction de la consommation d’espace et d’équilibre
des territoires pronées par le SRADDET de Nouvelle Aquitaine.

De maniére générale, les interventions foncieres au bénéfice de projets économes en espace et traduisant une
ambition particuliere de recyclage du foncier, de densification au sein du tissu urbain constitué ou, de
retraitement du bati ancien, seront prioritairement accompagnées.

L'EPFNA, par la présente convention, accompagnera la Personne Publique Garante afin d’enrichir les projets qui
lui sont soumis pour faire émerger des opérations remarquables et exemplaires répondant aux enjeux du
territoire et aux objectifs définis dans le PPI.

Convention cadre n° 17-23-XXX d’accompagnement foncier — Communauté de Communes de la Haute-
Saintonge / EPFNA
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CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1 — OBJET DE LA CONVENTION CADRE

La présente convention cadre a pour objet de :

o définir les objectifs partagés par la CDCHS et 'EPFNA ;

e décliner la stratégie fonciére de la CDCHS dans le cadre de conventions opérationnelles, répondant
au contexte local et définissant les zones d'intervention prioritaires afin de produire plus de
logements notamment sociaux.

o fixer les modalités de partenariat entre CDCHS et I'EPFNA dans le cadre de conventions
opérationnelles afin de mener des actions efficaces, concertées et cohérentes avec les objectifs
communautaires et communaux et d’engager des démarches concretes pour permettre
I’engagement et la sortie d’opérations ;

e préciser les modalités d’intervention de 'EPFNA.

La présente convention permettra, a compter de sa signature, la poursuite, le renouvellement et la novation des
engagements partenariaux pour la réalisation de projets avec les communes de I'EPCI et la CDCHS dans le cadre
de conventions de veille, étude, réalisation.

En ce sens, I'intervention de CDCHS et de I'EPFNA s’articulera notamment autour de I’habitat, du développement
économique, de la requalification de friches de toute nature et de la redynamisation des centres bourgs.

La CDCHS et 'EPFNA conviennent aux présentes des enjeux de territoires ainsi que des objectifs stratégiques et
opérationnels pour les réaliser.

ARTICLE 2 — ENJEUX DE TERRITOIRE

Au regard des enjeux sociaux, économiques et environnementaux, la CDCHS souhaite poursuivre le partenariat
avec I'EPFNA afin de mobiliser les outils fonciers adaptés aux objectifs suivants :

e Renforcer significativement |’attractivité des cceurs de bourgs en réduisant la vacance et en
assurant le maintien de commerces et services de proximité ;

e Répondre aux besoins des ménages en matiére de parcours résidentiels en diversifiant
I'offre de logements ;

e Soutenir les projets structurants de développement économique du territoire a proximité
des zones existantes ;

e Privilégier des aménagements en renouvellement urbain ou en reconversion suivant une
logique durable, mutable et réversible ;

e Appuyer les projets structurants de développement touristique du territoire ;

e Développer les opérations de réinvestissements de friches de toute nature

e Soutenir les actions engagées dans la lutte contre le déréglement climatique.

ARTICLE 3 — AXES D’INTERVENTION
3.1 Au titre des politiques publiques de la CDCHS

A développer par I’EPCI

S

Convention cadre n° 17-23-XXX d’accompagnement foncier — Communauté de Communes de la Haute-
Saintonge / EPFNA
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3.2 Au titre du PP1 2023-2027 de ’'EPFNA
Les orientations développées a travers la présente convention sont en cohérence avec les objectifs et axes
définis dans le PP1 2023-2027 de I'EPFNA.

Ce dernier établit trois grandes priorités d’action :
I"aménagement durable des territoires ;
- la mobilisation du foncier pour I’habitat et en particulier pour le logement social ;
- la prévention des risques naturels et technologiques.

L'atteinte de ces objectifs passe par des interventions sur quatre axes :
1. I’habitat,
2. le développement des activités et des services,
3. la protection des espaces naturels et agricoles,
4. la protection contre les risques naturels et technologiques.

Plus précisément, les interventions de I'EPFNA ceuvrent a la revitalisation des territoires par le maintien et
I'implantation de I’habitat et de commerces et services dans les territoires a enjeux structurant tels que les
centres-villes et centre-bourgs. La protection des espaces naturels et agricoles passera nécessairement par une
attention particuliere a la localisation des interventions et une priorité donnée aux projets réalisés en
densification.

Les parties conviennent que la présente convention cadre a été rédigée selon les régles du Programme
Pluriannuel d’Intervention PP1 2023-2027 voté par le Conseil d’Administration de 'EPFNA le 24 novembre 2022
et par les regles du Reglement d’Intervention de 'EPFNA en vigueur a la date de signature de la convention
d’action fonciere.

Les modalités d'intervention de I'EPFNA sont définies dans le reglement d'intervention annexé a la présente
convention (annexe 1).

Cette annexe précise notamment les conditions de réalisations d’études dans le cadre de la convention, les
modalités d’intervention en acquisition amiable, préemption au prix ou en révision de prix, expropriation, la
gestion des biens acquis, les modalités de cession et le calcul du prix de cession, I’évolution de la convention,
ses modalités de résiliation. L'ensemble des signataires déclare en avoir pris connaissance et en accepter toutes
les conditions sans réserve.

3.3 Déclinaison conventionnelle

Le développement de I'offre de logements, notamment ouverts a la location sociale, a I'accession sociale ou a
I’offre abordable est un axe important de la prochaine période.

L’accompagnement de 'EPFNA portera a ce titre sur le déploiement des politiques locale et nationale pour le
renforcement de I'offre de logements dans ses proportions compatibles avec celle de son PPl 2023-2027.

Cet axe s’articule prioritairement autour de I'optimisation des zones d’activités économiques afin de garantir
une cohérence a I’échelle intercommunale, a I’échelle du schéma de cohérence intercommunale (SCoT), et plus
largement, a I'échelle du bassin de vie, les zones d’activité économique existantes devant étre optimisées.

Convention cadre n° 17-23-XXX d’accompagnement foncier — Communauté de Communes de la Haute-
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L'EPFNA jouera un role d’accompagnateur pour aider les collectivités a soutenir le redéploiement des zones
d’activités sur elles-mémes. Il fournira un accompagnement pour développer des collaborations et identifier les
implantations optimales, y compris pour le développement des activités logistiques. Cet accompagnement
permettra ainsi aux collectivités de limiter 'artificialisation tout en développant une offre nouvelle d’activités et
de services et favoriser le maintien, I'implantation de commerces et de services dans les coeurs de villes et de
bourg.

L'EPFNA appuiera les collectivités qui souhaitent développer des activités et des services en densifiant les
enveloppes urbaines existantes. L’intervention de I'EPFNA en faveur du développement d’activités et de services
en extension, sur des espaces naturels, forestiers et agricoles sera limitée. La réelle plus-value de I'intervention
de 'EPFNA devra préalablement étre démontrée.

Pour assurer un développement économique équilibré et recentré, la limitation des extensions urbaines est
donc primordiale. L'intervention sur des sites économiques existants et la reconquéte de friches industrielles et
commerciales sont des axes d’intervention majeurs.

ARTICLE 4 — L'INTERVENTION OPERATIONNELLE
4.1 Modalités conventionnelles

L'intervention se fait dans le cadre de conventions opérationnelles en application de la présente convention-
cadre. La CDCHS s’engage a signer toutes conventions de veille, de réalisation ou d’étude pour des projets
correspondant aux objectifs de la présente convention mise en ceuvre sur son territoire avec I'EPFNA sous
condition de présentation et validation des élus de la CDCHS au préalable.

Si I'EPCI est ou devient titulaire du droit de préemption urbain, il pourra le déléguer au titre des conventions
opérationnelles, selon les périmetres définis par celles-ci.

Les conventions pourront faire I'objet d’avenants dont I’'EPCI sera également signataire.

Les réunions de pilotage des conventions opérationnelles devront se faire avec I'EPCI au moins une fois par an.
En tout état de cause, 'EPFNA s’engage a tenir informé la CDCHS de I'avancement des projets conventionnés.
Des points réguliers seront faits avec les personnels référents concernant les opérations en cours du territoire.
Des bilans d’étape avec les opérateurs sur les opérations en cours pourront étre réalisés aux fins de présenter
les opportunités de cession.

Au travers des conventions opérationnelles, I'EPFNA pourra aider a la réalisation ou conduire, sous sa propre
maitrise d’ouvrage, des études nécessaires a la connaissance fonciere avec 'accord de la CDCHS. Ce travail
enrichira la connaissance partagée du territoire, de ses potentialités et contraintes, des marchés locaux du
foncier. Les cahiers des charges seront définis conjointement entre I'EPFNA et les collectivités concernées.

La mobilisation de I'ingénierie de I'EPFNA et des études amont permettra de travailler a la fois sur les potentiels
et les contraintes existantes, et visera a répondre aux défis d’'aménagement (portage, recyclage immobilier et
foncier).

Les études présentées dans chaque domaine d’intervention retenu devront permettre d’associer et de mobiliser
les acteurs concernés, afin de préparer en amont la sortie de projets ambitieux et économiquement viables.

4.2 Structures conventionnelles

Conformément a l'article L321-1 du Code de l'urbanisme, I"action de I'EPFNA s’inscrit dans le cadre de
conventions. Ces conventions prévoient I'objet et les modalités d’intervention de I'EPFNA.
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L'intervention fonciere de I'EPFNA au titre de cette convention cadre s'effectuera par le biais de conventions
opérationnelles. Leur vocation est de déterminer de maniére précise la stratégie et I'intervention fonciére de
I"EPFNA pour la réalisation d’un projet affiné sur un foncier clairement identifié.

Ces conventions sont signées entre la CDCHS, la Commune et 'EPFNA.

Elles permettent de déterminer de maniere précise les secteurs d’intervention, la durée de la convention et le
montant financier maximum que I'EPFNA pourra réaliser, au cours de la convention, sur accord écrit du
représentant du titulaire de la garantie de rachat, tel que défini a I'article 2 du décret n°® 2008-645 du 30 Juin
2008 portant création de I'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine modifié par le Décret n° 2017-
837 du 05 Mai 2017 .

La CDCHS a vocation a présenter I'action de 'EPFNA aux communes membres, a les accompagner dans la
définition de leurs projets et dans le processus de conventionnement, ainsi qu’a porter a leur connaissance les
principes d’intervention définis dans la présente convention cadre et le modéle de convention opérationnelle.
La CDCHS pourra tenir a disposition des locaux et organiser des réunions ol I'EPFNA pourra étre présent, a cette
fin. EPFNA pourra appuyer les projets de la CDCHS qui lui sont soumis deés lors qu’ils rentreront dans les critéres
du PPI 2023-2027 en faisant I'objet d’'une convention approuvée par le CA ou le Bureau de 'EPFNA.

La CDCHS informera I’'EPFNA des évolutions de la politique locale en matiere d’'aménagement du territoire.
ARTICLE 5 — DUREE ET RESILIATION DE LA CONVENTION

La présente convention cadre est applicable a compter de la date de signature et prendra effectivement fin
lorsque toutes les conventions opérationnelles prises en application seront terminées. La durée définie par la
présente convention ne constitue pas une condition de validité des conventions opérationnelles qui ont été, ou
seront prises, en application des présentes.

La présente convention permettra de signer des conventions opérationnelles jusqu’a I’échéance du PPI actuel
de I'EPFNA soit jusqu’au 31 décembre 2028.

Toute modification du programme pluriannuel d’intervention de I'EPFNA, ou une évolution de la politique locale
de la collectivité en lien avec cette convention cadre, donnera lieu a un avenant a la présente convention cadre.

La présente convention cadre ne peut étre résiliée que d’'un commun accord entre les parties, sauf en cas de
violation d’une des clauses.

Dans I'hypothése d’une résiliation, il est procédé au plus tard dans un délai d’'un mois apres réception du courrier
informant de la demande de résiliation, a un constat de I'état d’avancement de la convention cadre et des
conventions opérationnelles en présence des deux parties co-contractantes et des communes signataires de
conventions. A partir de ce constat, des conventions opérationnelles ne pourront plus étre signées en
application de cette convention cadre.

ARTICLE 6 — CONTENTIEUX

A l'occasion de toute contestation ou tout litige relatif a I'interprétation, ou a I'application de la présente
convention cadre, les parties s’engagent a rechercher un accord amiable.

Si un tel accord ne peut étre trouvé, le litige sera porté devant le tribunal administratif de Poitiers.
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Fait @ POITIERS, 1€ ..vovveveeeeeeeeereee e en 3 exemplaires originaux

Communauté de Communes L'Etablissement public foncier
de la Haute-Saintonge de Nouvelle-Aquitaine
représentée par son Président représenté par son Directeur général,
Claude BELOT Sylvain BRILLET

Avis préalable du contréleur général économique et financier, Monsieur Pierre BRUHNES, n° 2024/XXX en date
du XXX.

Annexes :
1. Réglement d’intervention de 'EPFNA

Convention cadre n° 17-23-XXX d’accompagnement foncier — Communauté de Communes de la Haute-
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B- AH/AS- 14/03/2024 - point VI.07

Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine
BUREAU

Séance du jeudi 14 mars 2024
Délibération n® B-2024- DLy

Convention de veille n®17-24-059 pour la revitalisation du centre-bourg entre la Commune de Montendre, la
Communauté de Communes de la Haute-Saintonge et I'EPFNA

Le conseil d’administration de I'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine,

Vu les articles L321-1 et suivants, et R321-1 et suivant du Code de I'urbanisme,

Vu le décret n" 2008-645 du 30 juin 2008 portant création de I'Etablissement public foncier de Poitou-Charentes,
dans sa version dernigére modifiée par le décret n® 2017-837 du 5 mai 2017 le renommant notamment en EPF de
Mouvelle-Aquitaine,

Vu le réglement intérieur institutionnel de |'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine approuvé par le
conseil d'administration par délibération n" CA-2017-62 du 26 octobre 2017, publié au recueil des actes
administratifs de la préfecture de la région Nouvelle-Aguitaine spécial n® R75-2017-163 du 31 octobre 2017, et
modifié par délibération n® CA-2020-019 du 15 octobre 2020, publi@ au recueil des actes administratifs de la
préfecture de la région Nouvelle-Aquitaine spécial n® R75-2020-155 du 03 novembre 2020,

Vu la délibération du conseil d’administration de I'EPFMA n" CA-2021-065 en date du 21 septembre 2021, publiée
au recueil des actes administratifs de la préfecture de la région Nouwvelle-Aquitaine n® R75-2021-155 du 22
septembre 2021, qui délégue notamment au Bureau le pouvoir d'approuver les conventions, et leurs avenants,
dont le montant de 'engagement financier est inférieur 3 10 000 000 d'euros,

Vu le rapport du directeur général,

Sur proposition de la présidente du conseil d’administration,

- APPROUVE la convention de veille n*17-24-059 pour la revitalisation du centre-bourg entre la Commune de
Montendre, la Communaulé de Communes de |a Haute-Saintonge et I'EPFNA, annexée 3 |a présente délibération ;

- AUTORISE un engagement financier plafonné a 500 000 € pour la mise en ceuvre de la convention ;
AUTORISE le directeur général, les deux directeurs généraux adjoints de I'Etablissement public foncier de
Mouvelle-Aquitaine, a finaliser, compléter, signer et exécuter la convention susvisée ;

- AUTORISE le directeur général, les deux directeurs générauy adjoints de I'Etablissement public foncier de Nouvelle-
Aquitaine, a procéder au nom de I'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine aux acquisitions et cessions
envisagées dans le cadre de la convention susvisée, en accord avec les collectivités signataires.

La présidente du conseil'admifistratidn, le 14/03/2024
Layfence ROWEDE
Approbation par la préfecture de région,

Bordeaux, le
2.0 MARS 2024

Pour le Préfat
gfnerg] es affgres régionales
L

Patrick AMOLISS” . UEBLE

Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine
| 107 boukevard du Geand Cerf - CST0432 - 86011 Poitiors Cedes | contact@epina.fr - 0543 62 67 53 - epfna ir
Sirel 510 194 156 D035 - Cade APE E41Y
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Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine
BUREAU

Séance du jeudi 14 mars 2024

Rapport du directeur général

Convention de veille n°17-24-059 pour la revitalisation du centre-bourg entre la Commune de Montendre, la
Communauté de Communes de la Haute-Saintonge et I'EPFNA

Objet : Convention de veille pour la revitalisation du centre-bourg

Contexte : Forte de ses 3 200, la ville de Montendre est une véritable centralité au sud de la Communauté de
Communes de la Haute-Saintonge.

Confrontée a un vieillissement de sa population, a une tension sur le marché locatif et a une relative désertification
commerciale de son centre-ville, la commune de Montendre souhaite développer une stratégie fonciere et urbaine
visant a redynamiser son centre-bourg .

Projet : Lauréate de du programme Petites Villes de Demain, la ville de Montendre souhaite s'engager dans une dé-
marche de stratégie fonciere active a I'échelle de son centre-ville afin de développer I'offre de logements et
I'attractivité commerciale.

La présente convention permettra de mener une veille fonciere et d’intervenir en opportunité tout en dévelop-
pant une stratégie fonciere en accord avec les ambitions de la commune.

La présente convention de veille se déclinera en convention de réalisation pour chaque site de projet en cours de
développement. Elle vient décrire les modalités pratiques de mise en ceuvre de la démarche de stratégie de maitrise
fonciére et de sortie opérationnelle pour I'opération envisagée.

Durée : 31 décembre 2027
Montant : 500 000 €

Garantie de rachat : Commune

Capacités financiéres de la collectivité :

Produit des impéts / moyenne de la strate Capacité d’autofinancement Encours de la dette

1959415€ /2207091 € 741963 € 2769822 €

Périmétre : Périmetre de veille correspond au périmetre de I'ORT

Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine
| 107 boulevard du Grand Cerf - CS70432 - 86011 Poitiers Cedex | contact@epfna.fr - 05 49 62 67 52 - epfna.fr
Siret 510 194 186 0035 - Code APE 8413
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PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2023 - 2027

CONVENTION DE VEILLE N°17-24-059
POUR LA REVITALISATION DU CENTRE-VILLE
ENTRE
LA COMMUNE DE MONTENDRE
LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DE LA HAUTE-SAINTONGE
ET
L’ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE

ENTRE

La Commune de Montendre dont le siege est situé 29 rue de I'Hotel de Ville, 17130 MONTENDRE, représentée par
son Maire, Monsieur Patrick GIRAUDEAU, agissant en vertu de la délibération n°XXXX du Conseil municipal en date
du XXXX,

Ci-apres dénommeée « La Commune » ;

La Communauté de Communes de la Haute-Saintonge dont le siege se situe rue Taillefer — CS 70002- 17 501
JONZAC représentée par, son Président, Monsieur Claude BELOT, diment habilité par délibération du Conseil
Communautaire n°65/2022 en date du 20 juin 2022 ,

Ci-apres dénommeée « I’EPCI » ou « la CDC » ;
D'une part
ET

L'établissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine, établissement public de I'Etat & caractére industriel et
commercial, dont le siege est au 107 Boulevard du Grand Cerf, CS 70432 - 86011 POITIERS Cedex — représenté
par Monsieur Sylvain BRILLET, son directeur général, nommé par arrété ministériel du 23 avril 2019 et agissant
en vertu de la délibération du Bureau en consultation écrite du 14 au 28 juin 2023 n°B-2024-XXX en date du
XXX ;

Ci-apres dénommé « EPFNA » ;

d'autre part.

Convention de veille n°17-23-048 — Commune de PONS / CDCHS / EPFNA
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Contexte de la convention

Lauréate de du programme Petites Villes de Demain, la ville de Montendre souhaite s'engager dans une dé-
marche de stratégie fonciére active a I'échelle de son centre-ville afin de développer I'offre de logements et
I'attractivité commerciale.

La présente convention permettra de mener une veille fonciére et d’intervenir en opportunité tout en dévelop-
pant une stratégie fonciere en accord avec les ambitions de la commune.

La présente convention de veille se déclinera en convention de réalisation pour chaque site de projet en cours
de développement. Elle vient décrire les modalités pratiques de mise en ceuvre de la démarche de stratégie de
maitrise fonciére et de sortie opérationnelle pour I'opération envisagée.

La Commune de MONTENDRE

Forte de ses 3 200, la ville de Montendre est une véritable centralité au sud de la Communauté de Communes
de la Haute-Saintonge.

Confrontée a un vieillissement de sa population, a une tension sur le marché locatif et a une relative désertifi-
cation commerciale de son centre-ville, la commune de Montendre souhaite développer une stratégie fonciére
et urbaine visant a redynamiser son centre-bourg.

L'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine

L'EPFNA, a pour vocation d’accompagner et préparer les projets des collectivités publiques par une action
fonciere en amont ainsi que par la mise a disposition de toutes expertises et conseils utiles en matiére fonciere.
Il est un acteur permettant la mise en ceuvre d’une politique fonciére volontariste via I'acquisition de terrains
nus ou batis destinés aux projets d‘aménagement des collectivités.

L'EPFNA est habilité a réaliser des acquisitions foncieres et des opérations immobilieres et fonciéres de nature
a faciliter I'aménagement ultérieur des terrains par les collectivités ou les opérateurs qu'elles auront désignés.
Il peut également procéder a la réalisation des études et travaux nécessaires a I'accomplissement de ces
missions.

L'EPFNA intervient au titre de son décret de création et du code de I'urbanisme pour :
e des projets de logements,
e de développement économique,
e de revitalisation urbaine et commerciale des centres-bourgs et centres-villes,
o de lutte contre les risques et de protection de I'environnement.

Conformément au Plan national Biodiversité dévoilé le 4 juillet 2018, I'EPFNA contribuera par son action a
atteindre I'objectif de Zéro Artificialisation Nette édicté par le Gouvernement. Au sein d’un modeéle de
développement économe en foncier, I'Etablissement s’inscrira pleinement dans la volonté de réduction de la
consommation d’espace et d’équilibre des territoires pronées par le SRADDET de Nouvelle Aquitaine.

Convention de veille n°17-24-XXX — Commune de Montendre / CDCHS / EPFNA
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De maniere générale, les interventions foncieres au bénéfice de projets économe en espace et traduisant une
ambition particuliere de recyclage du foncier, de densification au sein du tissu urbain constitué ou, de
retraitement du bati ancien, seront prioritairement accompagnées.

Au titre de son PPl 2018-2022, les interventions de I'EPFNA, au service de I'égalité des territoires, doivent
permettre :
= d’accompagner les territoires dans la définition précise de leurs besoins, a déterminer les gisements
fonciers et immobiliers stratégiques mutables en posant les bases d’une gestion fonciere
prospective et d’'une pédagogie d’utilisation ;
= de guider les territoires dans la requalification opérationnelle des espaces existants, a toutes les
échelles et de toutes natures (résidentiel, commercial, patrimonial d’activité) ;
= d’optimiser I'utilisation fonciére ou les économies réalisées par les collectivités grace a I'anticipation
pourraient couvrir une part de leurs dépenses au titre du programme et, par conséquent, en
favoriser la réalisation.

L'EPFNA, par la présente convention, accompagnera la Personne Publique Garante afin d’enrichir les projets qui
lui sont soumis pour faire émerger des opérations remarquables et exemplaires répondant aux enjeux du
territoire et aux objectifs définis dans le PPI.

Convention de veille n°17-24-XXX — Commune de Montendre / CDCHS / EPFNA
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CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1 - CADRE DE LA CONVENTION

1.1. Objet de la convention

La présente convention d’action fonciére a pour objet de définir les modalités de partenariat entre
la commune de MONTENDRE et ’'EPFNA.

Elle détermine :

- définir les objectifs partagés par la Commune et 'EPFNA ;

- définir les engagements et obligations que prennent la Commune et 'EPFNA en vue de sécuriser une
éventuelle intervention fonciére future a travers la réalisation des études déterminées au sein de la
présente convention

- définir les conditions dans lesquelles les biens acquis par I'EPFNA seront revendus a un opérateur
désigné par la Commune

- préciser les modalités techniques et financieres d’interventions de I'EPFNA et de la Commune, et
notamment les conditions financieres de réalisation des études.

1.2. Le Programme Pluriannuel d’Intervention et Réglement d’Intervention

Les projets développés a travers la présente convention sont en cohérence avec les objectifs et axes définis dans
le PP1 2023-2027 de I'EPFNA:

Production de logements Risques technologiques et naturels
Redynamisation de centre ancien Réserves fonciéres pour compte de tiers
Développement économique x | Etudes

Protection de I'environnement x | Friches complexes

Lutte contre les risques

Les parties conviennent que la présente convention d’action fonciére a été rédigée selon les régles du
Programme Pluriannuel d’Intervention 2023 — 2027 voté au Conseil d’Administration de 'EPFNA le 24 novembre
2022 et par les régles du Réglement d’Intervention de I'EPFNA en vigueur a la date de signature de la convention
d’action fonciére.

Les modalités d'intervention de I'EPFNA sont définies dans le réglement d'intervention annexé a la présente
convention (annexe 1).

Cette annexe précise notamment les conditions de réalisations d’études dans le cadre de la convention, les
modalités d’intervention en acquisition amiable, préemption au prix ou en révision de prix, expropriation, la
gestion des biens acquis, les modalités de cession et le calcul du prix de cession, I'évolution de la convention,
ses modalités de résiliation. L'ensemble des signataires déclare en avoir pris connaissance et en accepter toutes
les conditions sans réserve.
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ARTICLE 2 - PERIMETRE DE VEILLE

COMMUNE DE MONTENDRE (17)
Périmétres d'intervention de I'EPF

[ périmetre de veille (24,7 ha) |

2.1 Définition du secteur d’intervention

La Commune souhaite mener une politique fonciére volontariste en faveur de la redynamisation de son centre-
ville. La Commune et 'EPFNA ont donc convenu des modalités conventionnelles permettant d’assurer une phase
de veille au sein du secteur d’intervention défini ci-apreés.

Le secteur de veille correspond ainsi a I'intégralité du périmetre de I'ORT défini dans le cadre du programme
Petes Villes de Demain.

2.3 Démarche d’acquisition

Le périmetre de veille fonciére s’inscrit dans une démarche d’anticipation fonciére active en appui de la
démarche de précision du projet engagé par la Commune.
A ce titre, 'EPFNA :
- pourra engager des premiéres prospections amiables sur le foncier identifié d’'un commun
accord avec la Commune
- pourra préempter sur demande de la Commune, le ou les biens identifiés méme en période
d’études.
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Par délibération en date du XXX, le Maire est titulaire du droit de préemption urbain et du droit de priorité.

A l'intérieur des périmétres identifiés ci-dessus, 'EPFNA assure une veille fonciére en étroite concertation avec
la collectivité. En fonction des DIA notifiées, le droit de préemption pourra étre délégué a I'EPFNA, par arrété du
Maire ou par délibération du CM au cas par cas sur ce périmetre selon les dispositions du code de I'urbanisme,
article L.210-1 et suivants, L 211-1 et suivants, L.212-1 et suivants, L.213-1 et suivants ; et du code général des
collectivités territoriales, articles L.2122.22-15° et L.2122.23.

ARTICLE 3 — LA REALISATIONS D’ETUDES
3.1 Objectifs et définition du type d’études a réaliser

L'EPFNA pourra étre sollicité pour la réalisation d’études visant a affiner la définition des opérations
potentielles :

x | Etudes capacitaires (plan de composition, bilan | x | Etudes environnementales et diagnostic

financier) pollution

Etude de requalification de zone d’activité x | Diagnostic ~ «travaux »  intégrant les
prélevements dans la structure méme du
batiment

Etude de marché immobilier et foncier, échelle EPCI x | Diagnostic  structure dans le cadre

d’opérations comprenant des travaux de
réhabilitation (évaluation de portances...)
Etude de programmation x | Etude géotechnique

Constitution DUP et enquéte parcellaire x | Etude de faisabilité

Etude de réhabilitation et économiste de Ia
construction

3.2 Modalités de réalisation des études
L'EPFNA assurera la maitrise d’ouvrage des études et a ce titre rédigera les cahiers charges, désignera les
prestataires et assurera le suivi et résultats des études, en étroite concertation avec la Personne Publique
Garante, chaque étape devant étre validée par cette derniere.

A ce titre, la commune sera en outre sollicitée via un accord de collectivité précisant le montant de la prestation,
le prestataire retenu et la durée prévisionnelle de la mission.

Pour la réalisation de ces études, 'EPFNA pourra solliciter le concours de toute personne dont I'intervention se
révelerait nécessaire pour la conduite et la mise en ceuvre des missions qui lui sont dévolues au titre de la
présente convention.

L'EPFNA, en tant que maitre d’ouvrage de I'étude, est I'unique interlocuteur du prestataire. Celui-ci pourra
préconiser des rencontres de partenaires s’il I’estime utile, en tout état de cause I'EPF décidera ou non d’accéder
a ces préconisations. Par ailleurs, le prestataire ne pourra pas rencontrer, ni communiquer seul avec la
Commune ou I'intercommunalité. La présence de 'EPFNA sera impérative.

3.3 Modalités de financement des études
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La réalisation des études visant a la fois I'approfondissement du projet de la Commune et la sécurisation
technique et financiere d’une potentielle intervention fonciére de I'EPFNA sur le territoire, certaines études
peuvent étre partiellement prises en charge par I'Etablissement.

Ces modalités sont définies par délibération du conseil d’administration de 'EPFNA.

3.4 Modalités de paiement des études
L'EPFNA en tant que maitre d’ouvrage assurera le reglement du prestataire.

En cas de passage en convention de réalisation le montant des études, et les dépenses annexes (frais de
consultation, publicité...) seront transférés dans cette convention.

En cas d’abandon du projet par I'une ou I'autre des parties, la commune sera redevable du montant de I'études
et des dépenses annexes.

Le remboursement des dépenses engagées par I'EPFNA au titre de la présente convention, par la Commune
pourra étre sollicité postérieurement a la date de fin de convention, I'EPFNA pouvant régler des dépenses
d’études apres cette date.

ARTICLE 4 - ENGAGEMENT FINANCIER GLOBAL AU TITRE DE LA CONVENTION

4.1 Plafond de dépenses

Sur I'’ensemble de la convention, 'engagement financier maximal de I'établissement public foncier de Nouvelle
Aquitaine est de CINQ CENT MILLE EUROS HORS TAXES (500 000 € HT).

L’ensemble de ces dépenses réalisées (dépenses engagées et payées) par 'EPFNA au titre de la convention sera
imputé sur le prix de revente des biens acquis, hormis les dépenses liées a la réalisation des études qui pourront
faire I'objet d’une facturation indépendante.

4.2 Accord préalable de la Commune
L'EPFNA ne pourra engager les dépenses suivantes sans accord écrit de la Commune de MONTENDRE, selon les
formulaires annexés a la présente convention :

e Acquisition

e Etudes (et frais annexes liés aux études)

e Frais de prestataire externe (géometre, avocat....)

e Diagnostic (structure, immobilier, pollution, avant démolition...)

La demande d’autorisation préalable a toute acquisition intégrera un budget prévisionnel de dépenses de
gestion courante estimé a 15% du montant de I'acquisition. Pour ces dépenses et a I'intérieur de ce plafond,
I‘EPFNA ne sollicitera pas de nouvel accord de collectivité. Au-dela de ce plafond et/ou pour toutes dépenses
exceptionnelles, un nouvel accord de collectivité sera sollicité au préalable par 'EPFNA.

Enfin, 'EPFNA se réserve le droit d'engager toute dépense nécessaire a la réalisation de travaux d'urgence, y
compris sans accord de collectivité ou en cas de refus de cette derniére.
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4.3 Obligation de rachat et responsabilité financiére de la Personne Publique Garante
Au terme de la convention, la Personne Publique Garante est tenue de rembourser, I'ensemble des dépenses et
frais acquittés par 'EPFNA au titre de la convention.

Il est rappelé a la Personne Publique Garante que le portage foncier proposé ne doit pas l'inciter a investir au-
dela de ses capacités financiéres. A cet égard :

- une estimation du co(t total de I'opération est intégrée a la présente convention. Il s’agit au démarrage
de la convention du « plafond de dépenses » mentionnés a I'article 4.1.

- cette estimation pourra étre révisée annuellement au regard des co(ts effectivement supportés et des
prévisions de dépenses établies. Le bilan actualisé de I'opération sera communiqué annuellement a la Personne
Publique Garante par 'EPFNA sous forme de Compte Rendu Annuel a la Collectivité (CRAC)

- La Personne Publique Garante s’engage a inscrire a son budget le montant nécessaire au
remboursement des sommes engagées par 'EPFNA au titre de la présente convention, I'année du terme de la
convention.

- la Personne Publique Garante s’engage a faire mention de ce portage : objet, montant, durée, date
d’échéance a I'occasion de chaque débat annuel d’orientation budgétaire, et en fournira le compte rendu de
séances a 'EPFNA.

En ce sens, plusieurs cas sont envisageables :

e Siaucune acquisition n’a été réalisée, la Personne Publique Garante est tenue de rembourser a 'EPFNA
I'ensemble des dépenses effectuées, a savoir les éventuelles études réalisées, diagnostics, ou
démarches supportées par I'EPF et ayant entrainés des dépenses et/ou frais auprés de prestataires ou
intervenants extérieurs a I'Etablissement.

e Sides fonciers ont été acquis, la Personne Publique Garante, est tenue de racheter les biens acquis par
celui-ci, soit le prix d’acquisition augmenté des dépenses et/ou frais subis lors du portage et des études,
avec TVA selon le régime et la réglementation en vigueur, I'EPFNA étant assujetti.

e Sidesfonciers ont été acquis, et cédés avant le terme de la durée de portage a un opérateur (promoteur,
bailleur, lotisseur, aménageur, investisseur...), la Personne Publique Garante est tenue de rembourser a
I’'EPFNA la différence entre le total des dépenses engagées par 'EPFNA au titre de I'opération et le
montant cédé aux opérateurs.

L'opération étant terminée, 'EPFNA sollicitera le reglement aupres de la Personne Publique Garante,
immédiatement aprés la cession a I'opérateur via une facture d’apurement.

e Sile projet est abandonné par la Personne Publique Garante, la cession a la Personne Publique Garante
est immédiatement exigible et toutes les dépenses engagées par 'EPFNA devront étre remboursées.

Chaque année, lors du premier trimestre, 'EPFNA transmettra a la Personne Publique Garante, un Compte
Rendu Annuel a la Collectivité (CRAC), récapitulant I’'ensemble des dépenses engagées au titre de la convention.
Ce CRAC devra étre présenté annuellement en conseil municipal ou communautaire. La délibération devra étre
transmise a 'EPFNA.

Les dépenses effectuées par I'EPFNA au titre de la présente convention doivent étre inscrites par la Personne
Publique Garante dans sa comptabilité hors bilan selon les modalités du Plan Comptable Général (article 448/80)
et I'article L2312-1 du CGCT (avant dernier alinéa prévoyant que pour I'ensemble des communes, les documents
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budgétaires sont assortis d’états portant sur la situation patrimoniale et financiere de la collectivité ainsi que
sur ses différents engagements. Ces dispositions s’appliquent aussi aux EPCI (L.3313-1 du CGCT).

Les engagements donnés sont enregistrés au crédit du compte 801.8.

ARTICLE 5 - DUREE DE LA CONVENTION

La convention sera échue a la date du 31 décembre 2027

Si un bien objet de la présente convention fait I'objet d’'une décision de préemption suivie d’une acquisition, les
partenaires s’engagent a mettre en place une convention de réalisation au plus tard lors du Bureau ou CA de
I’"EPFNA suivant la signature de I'acte authentique d’acquisition.

En cas de préemption réalisée moins de 6 mois avant I’échéance, la convention sera échue 6 mois aprés la date
de préemption.

La convention de réalisation reprendra I'ensemble des dépenses engagées au titre de la présente convention et
définira une durée de portage en fonction du calendrier prévisionnel de I'opération. Lorsque plusieurs
acquisitions par préemption seront menées en parallele, les dépenses engagées seront réparties entre les
conventions de réalisation correspondante. A défaut de validation par I'organe délibérant de la Personne
Publique Garante, cette derniére sera immédiatement redevable de I'ensemble des dépenses engagées par
I’'EPFNA au titre de la présente convention.

A l'inverse, si aucune acquisition n’est engagée durant la durée de vie de la présente convention, la Personne
Publique Garante remboursera a I'EPFNA, en fin de convention, I'ensemble des dépenses engagées par
I’Etablissement, et notamment le montant des études et des frais annexes liés a ces études.

Le remboursement des dépenses engagées par 'EPFNA au titre de la présente convention, (avec ou sans rachat

de foncier) par la Personne Publique Garante pourra étre sollicité postérieurement a la date de fin de portage,
la convention pouvant continuer a produire ses effets études, impoOts, taxes, frais d’avocat, huissiers...).

ARTICLE 6 — INSTANCES DE PILOTAGE

Il est créé au titre de la présente convention, un comité de pilotage comprenant a minima le/la Maire de la
commune, et le Directeur Général de I'EPFNA ou leur représentant. En fonction, du projet sont intégrés au
comité de pilotage, le/la représentant(e) de I'Etat, le/la représentant(e) du Conseil Départemental, le/la
représentant(e) de la Région Nouvelle Aquitaine, et I'’ensemble des partenaires financiers ou techniques que la
Collectivité souhaitera associer. Le Comité de pilotage, se réunira autant que de besoin sur proposition de la
Collectivité ou de 'EPFNA, et a minima une fois par an. Outre le suivi de I'évolution du projet, le Comité de
Pilotage sera I'instance décisionnelle sous la présidence du/de la Maire de la Commune. Il validera en outre les
différentes étapes des études portées par I'EPFNA ou par la Collectivité ayant trait au projet déterminé.
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Les parties conviennent de désigner au démarrage de la convention, les interlocuteurs suivants en indiquant
leurs coordonnées :

e Référent Technique Commune :
e Réferent politique Commune : Maire ou Adjoint
e Directeur Territorial 17 : Arnaud HERRY

e Chargé d’Opération<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>