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REPUBLIGUE FRANCAISE

PREFECTURE DE PARIS

Acte n°® 2015260-0002

Signé le jeudi 17 septembre 2015

Agence régionale de santé - délégation territoriale de Paris

ARRETE prescrivant les mesures pour mettre fin au danger imminent pour la santé
publique constaté dans le batiment sur rue de I'ensemble immobilier sis 15 rue
Desargues a Paris 11éme
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REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DE REGION ILE-DE-FRANCE
PREFET DE PARIS

Agence régionale
de santé d’lle-de-France

Délégation territoriale
de Paris
dossier n®: 15090132
ARRETE

prescrivant les mesures pour mettre fin au danger imminent pour la santé publique constate
dans le batiment sur rue de I'ensemble immobilier sis 15 rue Desargues a Paris 11°™.

LE PREFET DE LA REGION D'ILE-DE-FRANCE,
PREFET DE PARIS,
Officier de la Légion d’Honneur
Officier de I’Ordre National du Mérite

Vu le code de la santé publique, et notamment son article L.1311-4, modifié par l'article 18 de la loi de
santé publique n° 2004-806 du 9 aolt 2004, et complété par l'ordonnance n° 2005-1566 du
15 décembre 2005 relative a la lutte contre I'habitat insalubre ou dangereux ;

Vu l'arrété interpréfectoral n° 79-561 du 20 novembre 1979 modifié par arrétés n° 82-10468 du
4 juin 1982, n°® 86-10377 du 23 avril 1986 et n° 89-10266 du 3 avril 1989, portant réglement sanitaire
départemental de Paris, et notamment ses articles 18, 33, 35 et 40-1 ;

Vu larrété préfectoral n°2015240-0006 du 28 ao(t 2015 portant délégation de signature a
Monsieur Christophe DEVYS, directeur général de I'Agence régionale de santé d'lle-de-France, a
Monsieur Gilles ECHARDOUR, délégué territorial de Paris, et a Monsieur Denis LEONE, délégue
territorial adjoint de Paris et a divers agents placés sous leur autorité ;

Vu le rapport du service technique de I'habitat de la ville de Paris, en date du 15 septembre 2015,
constatant I'urgence de prendre des mesures d'assainissement dans le batiment sur rue de I'ensemble
immobilier sis 15 rue Desargues a Paris 11°™, dont le syndicat des copropriétaires est représenté par
son syndic, le cabinet ADVISORING IMMOBILIER, situé 277 rue du faubourg Saint-Antoine a
Paris 11°™ ;

Considérant qu'il ressort notamment du rapport du service technique de I'habitat de la ville de Paris, en
date du 15 septembre 2015 susvisé que dans le batiment sur rue, le réseau d’'alimentation en eau en
plomb est extrémement vétuste et provoque des dégéats des eaux a répétition. Suite a une nouvelle fuite
provoquant des écoulements d'eau dans le logement situé au 1% étage, porte droite face (lot de
copropriété n°4) et imbibant les cloisons et le plafond, le ballon d'eau chaude horizontal fixe sur la
cloison de séparation avec la cage d'escalier et le faux plafond dans lequel ce ballon était en partie
encastré se sont effondrés. L’alimentation en eau du logement a été coupée ;

Considérant que le logement situé au 1* étage, porte droite face (lot de copropriété n°4) est privé d’'eau
froide et chaude ;

Considérant que la situation visée dans le rapport du service technique de I'habitat de la ville de Paris
en date du 15 septembre 2015, constitue un risque d’épidémie et un danger imminent pour la santé des
occupants et du voisinage ;
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Considérant qu’il y a lieu de réaliser d'urgence, les mesures destinées a faire cesser l'insalubrité
constatée ;

Sur proposition du délégué territorial de Paris de 'Agence régionale de santé d'lle-de-France ;

ARRETE

Article 1. - Il est fait injonction au syndicat des copropriétaires de I’ensemble immobilier représenté
par son syndic, le cabinet ADVISORING IMMOBILIER, situé 277 rue du faubourg Saint-Antoine a
Paris 11°™, de se conformer dans un délai de HUIT JOURS a compter de la notification du présent
arrété, aux dispositions suivantes dans le batiment sur rue de I'ensemble immobilier sis 15 rue
Desargues a Paris 11°™ :

1. afin de faire cesser les infiltrations qui affectent le logement situé au 1 étage, porte droite
face (lot de copropriété n°4) et de permettre la remise en eau du logement, exécuter les
travaux nécessaires pour assurer I'étanchéité du réseau d’alimentation en eau du
batiment ;

2. exécuter tous les travaux annexes strictement nécessaires, a titre de complément direct
des travaux prescrits ci-dessus, et sans lesquels ces derniers demeureraient inefficaces.

Ces mesures devront étre réalisées avec toutes les précautions nécessaires pour préserver la santé des
personnes (notamment les risques liés au plomb ou a I'amiante).

Article 2. - A défaut pour la personne mentionnée a l'article 1% du présent arrété, de se conformer aux
dispositions ci-dessus dans le délai imparti, aprés constatation faite et procés-verbal dressé par
l'inspecteur de salubrité du service technique de I'habitat de la ville de Paris, il sera procédé d'office aux
mesures nécessaires, dans les conditions énoncées a l'article L.1311-4 du code de la santé publique, et
ce a ses risques et périls, sans préjudice des poursuites pénales qui pourront éventuellement étre
exercées sur la base des articles L.1312-1 et L.1312-2 du code de la santé publique.

Article 3. - La présente décision peut faire I'objet d’'un recours administratif, soit gracieux auprés du
préfet de la région d'lle de France, préfet de Paris (Agence régionale de santé d'lle-de-France,
Délégation territoriale de Paris — sise Millenaire 2, 35 rue de la Gare, 75935 PARIS CEDEX 19), soit
hiérarchique auprés du ministre chargé de la santé (Direction Générale de la Santé —-EA2 - sise,
14 avenue Duquesne, 75350 PARIS 07 SP) dans les deux mois suivant sa notification pour les
destinataires de la présente décision, ou de sa publication au recueil des actes administratifs de la
préfecture de la région d'lle de France, préfecture de Paris et de la préfecture de police pour les autres
personnes, qui y auraient intérét légitime.

L’absence de réponse au terme d'un délai de deux mois pour le préfet de la région d’lle de France,
préfet de Paris et le ministre chargé de la santé, vaut rejet implicite.

Un recours contentieux peut également étre déposé auprés du tribunal administratif de Paris (7, rue de
Jouy — 75181 PARIS Cedex 04) dans le délai de deux mois a compter de la notification de la décision,
ou de sa publication au recueil des actes administratifs de la préfecture de la région d'lle de France,
préfecture de Paris et de la préfecture de police.

Toutefois, I'exercice d’un recours administratif aura pour effet d’interrompre le délai de recours
contentieux, qui recommencera a courir a compter de la réception de la décision valant rejet de la
demande.
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Article 4. — Le présent arrété est publié au recueil des actes administratifs de la préfecture de la région
d'lle-de-France, préfecture de Paris et de la préfecture de police, accessible sur le site Internet de la
préfecture de Paris : www.ile-de-france.gouv.fr

Article 5. - Le préfet de la région d'lle-de-France, préfet de Paris, le délégué territorial de Paris de
I'Agence régionale de santé d'lle-de-France, le maire de Paris sont chargés chacun en ce qui le
concerne de l'exécution du présent arrété qui sera notifié au syndic, représentant le syndicat des
copropriétaires de I'ensemble immobilier.

Fait & Pa\is, e 37 SEP. 2015,

Pour le préfet de la région d’lle-de-France,
préfet de Paris,

et par délégation,

2

Dalégué ferritorial Adipjnt de Paris
Deénis LEQWE
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REPUBLIGUE FRANCAISE

PREFECTURE DE PARIS

Acte n° 2015260-0003

Signé le jeudi 17 septembre 2015

Agence régionale de santé - délégation territoriale de Paris

ARRETE pronongant la mainlevée de l'arrété préfectoral d'insalubrité a titre
remédiable portant sur I'immeuble sis 10 rue Mathis a Paris 19éme
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REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DE REGION D'ILE-DE-FRANCE
PREFET DE PARIS
Agence régionale
de santé d’lle-de-France

Délégation Territoriale
de Paris

Dossier n° : 02050400

ARRETE

pronongant la mainlevée de I'arrété préfectoral d'insalubrité a titre remédiable portant sur
limmeuble sis 10 rue Mathis a Paris 19°"

LE PREFET DE LA REGION D'ILE-DE-FRANCE
PREFET DE PARIS
Officier de la Légion d’Honneur
Officier de I'Ordre National du Mérite

Vu le code de la santé publique, et notamment les articles L.1331-27, L.1331-28-1 et L.1331-28-3 ;

Vu le code de la construction et de 'habitation, et notamment les articles L.111-6-1 et suivants et L.521-
14aL521-3;

Vu l'ordonnance n° 2005-1566 du 15 décembre 2005 relative a la lutte contre I'habitat insalubre ou
dangereux ;

Vu l'arrété préfectoral en date du 19 juillet 2005, déclarant 'immeuble sis 10 rue Mathis a Paris ggeme
insalubre 2 titre remédiable et prescrivant les mesures destinées a remédier a l'insalubrité ;

Vu larrété préfectoral n°2015240-0006 du 28 aol(t 2015 portant délégation de signature a
Monsieur Christophe DEVYS, directeur général de I'Agence régionale de santé d'lle-de-France, a
Monsieur Gilles ECHARDOUR, délégué territorial de Paris, et a Monsieur Denis LEONE, délégué
territorial adjoint de Paris et a divers agents placés sous leur autorité ;

Vu le rapport du service technique de I'habitat de la ville de Paris en date du 13 juillet 2015, constatant
I'exécution de travaux justifiant la levée de l'arrété d'insalubrité a titre remédiable de I'immeuble sis
10 rue Mathis a Paris 19°™ ;

Considérant que limmeuble a fait I'objet d'une acquisition par la SOCIETE IMMOBILIERE
D'ECONOMIE MIXTE DE LA VILLE PARIS (SIEMP), suivie d'une réhabilitation compléte en un
immeuble de 5 étages avec combles sur un 1 niveau de sous-sol sur rue et cour a usage d’habitation, de
commerces et d’artisanat. Les travaux réalisés ont permis de résorber les causes d'insalubrité
mentionnées dans l'arrété préfectoral du 19 juillet 2005 et I'immeuble reconstruit ne présente plus de
risque pour la santé d'éventuels occupants ;

Millénaire 2 — 35, rue de la Gare 75935 PARIS CEDEX 19— 01 44 02 09 00

www.ars.iledefrance.sante.fr



Page 2 sur 2

Sur proposition du délégué territorial de Paris de I'’Agence régionale de santé d'lle-de-France ;

ARRETE

Article 1%, - L’arrété préfectoral du 19 juillet 2005, déclarant insalubre a titre remédiable I'immeuble sis
10 rue Mathis a Paris 19°™ et prescrivant les mesures destinées a y remédier, est levé.

Article 2. — Le présent arrété sera notifié au propriétaire, la SOCIETE IMMOBILIERE D’ECONOMIE
MIXTE DE LA VILLE PARIS (SIEMP), société anonyme a conseil d’administration, immatriculée au RCS
de Paris sous le n°562 086 124, et dont le siége social est situé 1 PL DE L’'HOTEL DE VILLE & PARIS
75004, I'un de ses établissements secondaires est situé au 29 boulevard Bourdon a Paris 4°™.

Article 3. - Le présent arrété préfectoral peut faire I'objet d'un recours administratif, soit gracieux auprés
du préfet de la région d'lle-de-France, préfet de Paris (Agence régionale de santé d'lle de France,
Délégation territoriale de Paris - sise Millénaire 2, 35 rue de la Gare 75935 PARIS CEDEX 19), soit
hiérarchique auprés du ministre chargé de la santé (Direction générale de la santé — EA2 - sise,
14 avenue Duquesne 75350 PARIS 07 SP) dans les deux mois suivant sa notification.

L’absence de réponse au terme d'un délai de deux mois pour le préfet de la région d'lle-de-France,
préfet de Paris et le ministre chargé de la santé, vaut rejet implicite.

Un recours contentieux peut également étre déposé auprés du tribunal administratif de Paris (7 rue de
Jouy 75181 PARIS Cedex 04) dans le délai de deux mois a compter de la notification du présent arrété
préfectoral.

Toutefois, I'exercice d’'un recours administratif aura pour effet d’interrompre le délai de recours
contentieux, qui recommencera a courir @ compter de la réception de la décision valant rejet de la
demande.

Article 4. — Le présent arrété est publié au recueil des actes administratifs de la préfecture de la région
d’lle-de-France, préfecture de Paris et de la préfecture de police, accessible sur le site Internet de la
préfecture de Paris : www.ile-de-france.gouv.fr

Article 5. - Le préfet de la région d'lle-de-France, préfet de Paris, le délégué territorial de Paris de
I'’Agence régionale de santé d'lle-de-France, le maire de Paris, sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de I'exécution du présent arrété qui sera notifié conformément a I'article L.1331-28-1 du code
de la santé publique.

17 SEP. 2015

Fait a Paris, le

Pour le préfet de la région d’lle-de-France,

préfet de Paris,
et par délégation,

Délégue Ti ritorial Adjoint
Depis LEO
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REPUBLIGUE FRANCAISE

PREFECTURE DE PARIS

Acte n° 2015117-0003

Signé le lundi 27 avril 2015

Agence régionale de santé - délégation territoriale de Paris

ARRETE prescrivant les mesures pour mettre fin au danger imminent pour la santé
publique constaté dans le logement situé au 2éme étage, 1ére porte gauche en
sortant de I'ascenseur de lI'immeuble sis 47-49 rue de I'Assomption a Paris 16éme
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REPUBLIQUE PRANCAISE
PREFET DE REGION ILE-DE-FRANCE
PREFET DE PARIS
Agence régionale
de santé d’lle-de-France
Délégation territoriale
de Paris
dossier n® 1 15030231
ARRETE

prescrivant les mesures pour mettre fin au danger imminent pour la santé publique constaté
dans le logement situé au 2™ étage, 1% porte gauche en sortant de I’ascenseur
de I'immeuble sis 47-49 rue de I’ Assomption A Paris 16"™,

LE PREFET DE LA REGION D'ILE-DE-FRANCE,
PREFET DE PARIS,
Officier de Ia Légion ’Honneur
Officier de ’Ordre National du Mérite

Vu le code de la santé publique, et notamment son article L.1311-4, modifié par I'article 18 de 1a loi de
sant¢ publique n°® 2004-806 du 9 aolit 2004, et complété par I'ordonnance n® 2005-1566 du
15 décembre 2005 relative 4 la lutte contre I’habitat insalubre ou dangereux :

Vu Tarrété interpréfectoral n® 79-561 du 20 novembre 1979 modifié par arrétés n° 82-10468 du
4 juin 1982, n° 86-10377 du 23 avril 1986 et n® 89-10266 du 3 avril 1989, portant réglement sanitaire
départemental de Paris, et notamment ses articles 23, 23-1, 119, et 121

Vu Par€té préfectoral n°2015030-0001 du 30 janvier 2015 portant délégation de signature a
Monsieur Claude EVIN, Directeur Général de 1’Agence Régionale de Santé d’le-de-France, a
Monsieur Gilles ECHARDOUR, délégué territorial de Paris, et & Monsieur Denis LEONE, délégué
territorial adjoint de Paris et & divers agents placés sous leur autorité :

Vu le rapport du service technique de I"habitat de la ville de Paris, en date du 20 avril 2015, constatant
l'urgence de prendre des mesures d'assainissement dans le logement situé au 27" Gtage, 1°"° porte gauche
en sortant de I"ascenseur de I'immeuble 47-49 rue de I’ Assomption & Paris 16™, occupé par Monsieur
ELKAIM Albert, propriété de la société RIVP représentée par Monsieur Khalid LYAME, domicilié¢ 8
boulevard Berthier & Paris 17°°:

Considérant qu’il ressort notamment du rapport du service technique de I"habitat de la ville de Paris, en
date du 20 avril 2015 susvisé que :

> le logement n’est plus entretenu, des odeurs nauséabondes s’en dégagent et se propagent
dans les parties communes ;

# les murs, surfaces et sols sont collants et sales ;

# les toilettes sont remplies d’excréments.
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Considérant que la situation visée dans le rapport du service technique de I’habitat de la ville de Paris en
date du 20 avril 2015, constitue un risque d’¢pidémic et un danger imminent pour la santé des occupants
et du voisinage ;

Considérant qu’il y a lieu de réaliser d'urgence, les mesures destinées & faire cesser I'insalubrité
constatée ;

Sur proposition du délégué territorial de Paris de I'Agence Régionale de Santé d’lle-de-France ;
ARRRETE

Article 1. - 1] est fait injonction & Monsieur ELKAIM Albert de se conformer dans un délai de QUINZE
JOURS a compier de la notification du présent arréte, aux dispositions suivantes dans le logement situé
au 2°™ étage, 1°° porte gauche en sortant de I'ascenseur de I'immeuble 47-49 rue de I’ Assomption 4 Paris
16cmc
1. débarrasser, nettoyer, désinfecter, dératiser et désinsectiser ensemble du logement afin de
ne plus porter atteinte 3 Ia salubrité du voisinage,

2. exécuter tous les travaux annexes strictement nécessaires, a titre de complément direct des
travaux prescrits ci-dessus, et sans lesquels ces derniers demeureraient inefficaces. |

Ces mesures devront étre réalisées avec toutes les précautions nécessaires pour préserver la santé des
personnes (notamment les risques liés au plomb ou a I'amiante).

Article 2. - A défaut pour la personne mentionnée a Iarticle 17" du présent arrété, de se conformer aux
dispositions ci-dessus dans le délai imparti, aprés consiatation faite et proces-verbal dress¢ par
I'inspecteur de salubrité du service technique de I'habitat de la ville de Paris, il sera procede d'office aux
mesures nécessaires, dans les conditions énoncées a l'article L.1311-4 du code de la santé publique, et ce
4 ses risques et périls, sans préjudice des poursuites pénales qui pourront éventuellement étre exercées sur
la base des articles 1..1312-1 et 1..1312-2 du code de la santé publique.

Axticle 3. - La présente décision peut faire 1’objet d’un recours administratif, soit gracieux auprés du
préfet de la région d’lle de France, préfet de Paris (Agence Régionale de Santé d’lle de France,
Délégation territoriale de Paris ~ sise Millénaire 2, 35 rue de la Gare, 75935 PARIS CEDEX 19), soit
hiérarchique auprés du ministre chargé de la santé (Direction Générale de la Santé —EA2 — sise, 14,
avenue Duquesne, 75350 PARIS 07 SP) dans les deux mois suivant sa notification pour les destinataires
de la présente déeision, ou de sa publication au recueil des actes administratifs de la préfecture de la
région d’Ile de France, préfecture de Paris et de la préfecture de police pour les autres personnes, qui y
auraient intérét légitime.

L absence de réponse au terme d’un délai de deux mois pour le préfet de la région d’lle de France, préfet
de Paris et le ministre chargé de la santé, vaut rejet implicite.

Un recours contentieux peut également étre déposé auprés du tribunal administratif de Paris (7, rue de
Jouy — 75181 PARIS Cedex 04) dans le délai de deux mois & compter de 1a notification de la décision, ou
de sa publication au recueil des actes administratifs de la préfecture de la région d’lle de France,

préfecture de Paris et de la préfecture de police.

Toutefois, 1'exercice d’un recours administratif aura pour effet d’interrompre le délai de recours
contentieux, qui recommencera & courir a compter de la réception de la décision valant rejet de la

demande.
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Article 4. — Le présent arrété est publié au recueil des actes administratifs de la préfecture de la région
d’lle-de-France, préfecture de Paris et de la préfecture de police, accessible sur le site Internet de la
préfecture de Paris : www.ile-de-france.gouv.fr

Article 5. - Le préfet de la région d'lle-de-France, préfet de Paris, le délégué territorial de Paris de
I' Agence Régionale de Sant¢ d’lle-de-France, le maire de Paris sont chargés chacun en ce qui le concermne
de l'exécution du présent arrété qui sera notifié & Monsieur ELKAIM Albert.

Fait 4 Paris, le 7 7

Pour le préfet de la région d’lle-de-France,
préfet de Paris,
et par délégation,

*

i

~Ditégué Terdtorial de Paris
iites ECHARDOUR
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PREFECTURE DE PARIS

Acte n°® 2015126-0006

Signé le mercredi 06 mai 2015

Agence régionale de santé - délégation territoriale de Paris

ARRETE mettant en demeure la Société Civile POULDAR représentée par Monsieur
SAFAYET HOSSAIN de faire cesser définitivement I'occupation aux fins d'habitation
du local situé dans le batiment rue, rez-de-chaussée porte gauche de I'immeuble sis
44 boulevard de Clichy a Paris 18éme
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REPUBLIQUE FRANCATSE

PREFET DE REGION D'ILE-DE-FRANCE
PREFET DE PARIS

Agence régionale
de santé d’lle-de-France

Délégation territoriale
de Paris
Dossier n® : 141100374

ARRETE

mettant en demeure la Société Civile POULDAR représentée par Monsieur SAFAYET HOSSAIN de
faire cesser définitivement 1’occupation aux fins d’habitation du local situ€ dans le batiment rue,
rez-de-chaussée porte gauche de I'immeuble sis 44 boulevard de Clichy a Paris 18&me.

LE PREFET DE LA REGION D'ILE-DE-FRANCE
PREFET DE PARIS
Commandeur de [a Légion d’Honneur
Commandeur de Ordre National du Mérite

Vu le code de la santé publique, et notamment ses articles L.1331-22 et L.1337-4 ;
Vu le code de la construction et de Ihabitation, et notamment ses articles L.521-1 a 1.521-4;
Vu la loi n° 2006-872 du 13 juillet 2006 portant engagement national pour le logement ;

Vu Pordonnance n° 2005-1566 du 15 décembre 2005 relative a la lutte contre 1"habitat insalubre ou
dangereux ; :

Vu Pordonnance n° 2007-42 du 11 janvier 2007 relative au recouvrement des créances de 'Etat et des
communes résultant de mesures de lutte contre P"habitat insalubre ou dangereux ;

Vu lordonnance n°® 2010-177 du 23 février 2010 de coordination avec la loi n°2009-879 du
21 juillet 2009 portant réforme de I"hépital et relative aux patients, a la santé et aux territoires ;

Vu Parrété préfectoral n°2015030-0001 du 30 janvier 2015 portant délégation de signature 2
Monsieur Claude EVIN, Directeur Général de !'Agence Regionale de Santé d’lle-de-France, a
Monsieur Gilles ECHARDOUR, délégué territorial de Paris, et & Monsieur Denis LEONE, délégué
territorial adjoint de Paris et & divers agents placés sous leur autorité ;

Vu le rapport du service technique de 'habitat de la ville de Paris en date du 6 février 2015, proposant
d’engager pour le local situé dans le btiment rue, rez-de-chaussée porte gauche de I'immeuble sis 44
boulevard de Clichy a Paris 18¢me (références cadasirales 18 AR 103, 1a procédure prévue a 'article L.
£331-22 du code de la santé publique, a 'encontre de la Société Civile POULDAR représentée par
Monsieur SAFAYET HOSSAIN, en qualité de propriétaire ;

wdilienaire 2 - 35, rue de la Gare, 75935 PARIS CEDEX 19-0144 020800
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Vu le courrier adressé le 11 Mars 2015 & la _'So'éiété Civile POULDAR représentée par Monsieur
SAFAYET HOSSAIN et les observations de I'intéressé 4 Ia suite de celui-ci ;

Considérant que le local en cause mis & disposition aux fins d habitation :

- a une surface habitable de 8 m? ;

- est constitué de trois piéces séparces, de trés petite superficie ;

- dispose d’un séjour de 4,7 m? dépourvu d’ouverture sur I'extérieur ;

- est éclairé par six pavées de verres surmontés d’un petit chéssis ouvrant dans la cuisine et
deux pavées de verre dans la salle d’ean avec un prospect inférieur a 4 metres.

Considérant qu’il résulte notamment de cette situation

- Pexiguité des lieux ;
- I'absence d’éclairement naturel.

Considérant que les caractéristiques de ce local ne permettent pas ’hébergement de personues dans des
conditions conformes 4 la dignité humaine, et qu'elles sont susceptibles de nuire  leur santé ;

Considérant que ces conditions d’occupation ne permettent pas de disposer d’un espace vital suffisant et
présentent un risque de développement de troubles psychosociaux, de froubles comportementaux et de
déstructuration spatiale et temporelle pour les personnes qui y habitent ;

Considérant que ce local est par nature impropre & I"habitation et que sa mise a disposition aux fins
d’habitation est prohibée ;

Considérant le danger pour la santé de I'occupant |
Sur propesition du délégué territorial de Paris de ' Agence Régionale de Santé d’lle-de-France ;
ARRETE

Article 1% — La Société Civile POULDAR (RCS 410 624 142 PARIS) domiciliée 157 rue Lafayette a
Paris 10 et Monsieur SAFAYET HOSSAIN, représentant de la Société Civile POULDAR, domicili€
28 rue Albert 19 — 94600 CHOISY LE RO, en qualité de propriétaire du local situé dans le batiment rue,
rez-de-chaussée porte gauche, de limmeuble sis 44 boulevard de Clichy a Paris 18éme (références
cadastrales 18 AR 103}, est mise en demeure d’en faire cesser définitivement Poccupation aux fins
d’habitation.

Article 2 — La mesure ci-dessus devra &tre mise en application dans le délai maximum de TROIS MOIS,
4 compter de la notification du présent arrété.

Article 3 — Le présent arrété sera notifié & la personue mentionnée a I"article 1%, ainsi qu’a I"occupant du
local concerné.

Article 4 — Les dispositions des articles L. 521-1 & suivants du code de la construction et de "habitation,
reproduites en annexe 1 du présent arréte, sont applicables dans les conditions précisées a I'article
I.. 521-1 de ce méme code.

Article 5 — Le non respect des prescriptions du présent arrété et des obligations qui en découlent est
passible des sanctions pénales prévues par ’article L.1337-4 du code de la santé publique ainsi que par
les articles 1..521-4 et L.111-6-1 du code de la construction et de I'habitation, reproduits en annexe.

Article 6 - Le présent arrété préfectoral peut faire objet d’un recours administratif, soit gracieux aupres
du préfet de la région d’lle-de-France, préfet de Paris (Agence Régionale de Santé d’lle de France,
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Délégation territoriale de Paris — sise Millénaire 1, 35 rue de la Gare, 75935 PARIS CEDEX
19), soit hiérarchique auprés du ministre chargé de la santé (Direction générale de Ia santé ~-EA2- sise 14,
avenue R '

Duquesne 75350 PARIS 07 SP) dans les deux mois suivant sa notification ou sa publication au recueil
des actes administratifs de la préfecture de Paris et de la préfecture de police pour les autres personnes.

L’absence de réponse au terme d’un délai de deux mois pour le préfet de la région d’le-de-France, préfet
de Paris et le ministre chargé de la santé, vaut rejet implicite.

Un recours contentieux peut également étre déposé aupres du tribunal administratif de Paris (7, rue de
Jouy — 75181 PARIS Cedex 04) dans le délai de deux mois & compter de la notification du présent arrété
préfectoral, ou de sa publication au recueil des actes administratifs de la préfecture de Paris et de la
préfecture de police.

Toutefois. I'exercice d’un recours administratif aura pour effet d'interrompre le délai de recours
contentieux, qui recommencera & courir & compter de la réception de la décision valant rejet de la
demande.

Article 7 — Le présent arrété sera inséré au recueil des actes administratifs de la préfecture de la région
d’Ile de France, préfecture de Paris et de la préfeciure de police, accessible sur le site Internet de la
préfecture de Paris : www.ile-de-france.gouv.fr

Article 8 - Le préfet de la région d’lle-de-France, préfet de Paris, le délégué territorial de Paris de
PAgence Régionale de Santé d’lle-de-France, le maire de Paris, sont chargés, chacun en ce qui le
concerne de l'exécution du présent arréte,

Faita Paris, le 0 6 MA[ 7315

Pour le préfet de la région d’Tle-de-France, préfet de Paris,
P

P et par délégation,

g}’ ' J,/? Le délégué territorial de Paris,

¢ = ]
pétéqué Terlorial de Parls’
ﬁiile&@ﬁﬁﬁﬁ@ﬁ}ﬁ
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ANNEXE 1

Article L. 1331-22 du code de la santé publique :

« Les caves, sous-sols, combles, pieces dépourvues d'ouverture sur U'extérieur et autres locaux par nature
impropres 4 I'habitation ne peuvent étre mis a disposition aux fins d'habitation, 2 titre gratuit ou onéreux.
Le représentant de I'Etat dans le département met en demeure la personne qui a mis les locaux a
disposition de faire cesser cette situation dans un délai qu'il fixe. Il peut prescrire, le cas échéant, toutes
mesures nécessaires pour empécher I'accés ou l'usage des locaux aux fins d'habitation, au fur et 4 mesure
de leur évacuation. Les mémes mesures peuvent éire décidées 3 tout moment par le maire au nom de
I'Etat. Ces mesures peuvent faire l'objet d'une exéeution d'office.

Les dispositions de l'article L. 521-2 du code de la construction et de I'habitation sont applicables aux
locaux visés par la mise en demeure. La personne qui a mis les locaux & disposition est tenue d'assurer le
relogement des occupants dans les conditions prévues par l'article L. 521-3-1 du méme code ; a défaut. les
dispositions de l'article L. 521-3-2 sont applicables. »

Article L, 1337-4- III et suivants du code de Ia santé publique :

Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100000 EUR :

- e fait de ne pas déférer, dans le délai fixé, & une mise en demeure du préfet prise sur le fondement de
larticle 1.. 1331-22;

- le fait, & compter de la notification de la réunion de la commission départementale compétente en
matiére d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques prévue par l'article L. 1331-27 ou a
compter de la notification de la mise en demeure lorsque ces locaux sont visés par des mesures prises sur
te fondement des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-26-1, de dégrader,
détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres & I'habitation de quelque fagon que ce soit dans
le but d'en faire partir les occupants |

- le fait. de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas échéant d'utiliser des
locaux prise en application des articles L. 1331-22, L. 133 1-23,L.1331-24, 1., 1331-25et L. 1331-28 ;

- le fait de remettre & disposition des locaux vacants ayant fait l'objet de mesures prises en application des
articles L. 1331-22, L. 1331-23 et L. 1331-24 ou déclarés insalubres en application des articles
L. 1331-25 et L. 1331-28.

IV. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou de I'immeuble destiné a I'hébergement des personnes et
avant servi a commettre l'infraction ;

2¢ L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés
lors que les facilités que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou commetire
infraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable a l'exercice d'un mandat électif ou de
responsabilités syndicales.

V. - Les personnes morales peuvent &tre déclarées pénalement responsables, dans les conditions prévues a
I'article 131-2 du code pénal, des infractions définies au présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- I'amende suivant les modalités prévues a l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8%, 9° de 'article 131-39 du code pénal. La confiscation
mentionnée au 8° de l'article 131-39 du code pénal porte sur le fonds de commerce ou I'immeuble destiné
a I'hébergement des personnes et ayant servi & commettre Pinfraction,
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VI. - Lorsque les poursuites sont engagées a i'e.ncontré d'exploitants de fonds de commerce aux fins
d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article 1. 651-10 du code de la construction et
de P'habitation.

Articles L. 321-1 a L. 521-4 du code de Ia construction et de Fhabitation :

Art. L. 521-1. - Pour I'application du présent chapitre, Foccupant est le titulaire d'un droit réel conférant
I'usage, le locataire, le sous-locataire ou l'occupant de bonne foi des locaux & usage d'habitation et de
focaux d’hébergement constituant son habitation principale.

Le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement ou I'hébergement des occupants ou de
contribuer au cofit correspondant dans les conditions prévues a Farticle 1. 521-3-1 dans les cas suivants :
- lorsqu'un immeuble fait I'objet d'une déclaration d'insalubrité, d'une mise en demeure ou dune
injonction prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1
et L. 1331-28 du code de la santé publique, si elle est assortie d'une interdiction d'habiter temporaire ou
définitive ou si les travaux nécessaires pour remédier & I'insalubrité rendent temporairement le logement
inhabitable ;

- Jorsqu'un immeuble fait 'objet d'un arrété de péril en application de I'article L. 511-1 du présent code, si
l'arrété ordonne I'évacuation du batiment ou s'il est assorti d'une interdiction d'habiter ou encore si les
travaux nécessaires pour mettre fin au péril rendent temporairement le logement inhabitable ;

- lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait l'objet de mesures
destinées a faire cesser une situation d'insécurité en application de Farticle L. 123-3.

Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le proprictaire ou 'exploitant 4 I'encontre
des personnes auxquelles 'état d'insalubrité ou de péril serait en tout ou partie imputable.

Art. L. 521-2. - L. - Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de 'occupation cesse d'étre di
pour les locaux qui font Fobjet d'une mise en demeure prise en application de l'article L. 1331-22 du code
de la santé publique 4 compter de l'envoi de la notification de cettc mise en demeure.

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en confrepartie de I’occupation cessent d’étre dus pour
les locaux qui font I'objet d'une mise en demeure ou d'une injonction prise en application des articles
L. 1331-23 et L. 1331-24 du code de la santé publique ou de mesures décidées en application de T'article
L. 123-3. Les loyers ou redevances sont & nouveau dus a compter du premier jour du mois qui suit le
constat de la réalisation des mesures prescrites.

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des articles L. 1331-25 et
L. 1331-28 du code de la santé publique ou par un arrété de péril pris en application de l'article L. 511-1,
fe loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de Poccupation du fogement cesse d'€tre
df & compter du premier jour du mois qui suit 'envoi de la notification de T'arrété ou de son affichage a la
mairie et sur la facade de I'immeuble, jusqu‘au premier jour du mois qui suit l'envoi de la notification ou
I'affichage de l'arrété de mainlevee.

Dans le cas ot des locaux ont fait I'objet d'une mise en demeure prononcée en application de Farticle
I.. 1331-26-1 du code de la santé publique suivie d'une déclaration d'insalubrité prise en application de
rarticle L. 1331-28 du méme code, le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation
du logement cesse d'étre d a compter du premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification de la
mise en demeure ou son affichage jusqu'au premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification ou
laffichage de l'arrété de mainlevée de l'insalubrite.

Les loyers ou toutes autres somnies versées en contrepartie de I'occupation du logement indfiment pergus
par le propriétaire, P'exploitant ou la personne ayant mis a disposition les locaux sont resfitués a
l'oceupant ou déduits des loyers dont il devient 4 nouveau redevable.
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1. - Dans les locaux visés au 1, la durée résiduelle du bail 4 la date du premier jour du mois

suivant I'envoi de la notification de la mainlevée de l'arrété d'insalubrité ou de péril ou du constat de la
réalisation des mesures prescrites, ou leur affichage, est celle qui restait & courir au premier jour du mois
suivant 'envoi de la notification de I'arrété d'insalubrité ou de péril, de l'injonction, de la mise en demeure
ou des prescriptions, ou leur affichage. o

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de I'article 1724 du code
civil,

I - Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter et d'utiliser, les baux et
contrats d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein droit leurs effets, exception faite de
l'obligation de paiement du loyer ou de toute somme versée en contrepartie de 'occupation, jusqu'a leur
terme ou jusqu'au départ des occupants et au plus tard jusqu'a la date limite fixée par la déclaration
d'insalubrité ou l'arrété de péril.

Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures destinées a faire cesser une
situation d'insécurité ne peut entrainer la résiliation de plein droit des baux et contrats d'occupation ou
d'hébergement, sous réserve des dispositions du VI de l'article L. 521-3-2.

De ce fait, les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir requ une offre de relogement
conforme aux dispositions du II de l'articte L. 521-3-1 sont des occupants de bonne foi qui ne peuvent
étre expulsés.

Art, L. 521-3-1. - 1. - Lorsqu'un immeuble fait I'objet d'une interdiction temporaire d’habiter ou d'utiliser
ou que son évacuation est ordonnée en application de Tarticle L. 511-3, le propriétaire ou P'exploitant est
tenu d'assurer aux occupants un hébergement décent correspondant a leurs besoins,

A défaut, 'hébergement est assuré dans les conditions prévues a larticle L. 521-3-2. Son colit est mis & la
charge du propriétaire ou de I'exploitant.

Si un logement qui a fait l'objet d'une déclaration d'insalubrit¢ au titre du 1 de l'article L. 1331-28 du
code de la santé publique est manifestement suroccupé, le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer
I'hébergement des occupants jusqu'au terme des travaux prescrits pour remédier & l'insalubrité. A 1'issue,
leur relogement incombe au préfet ou au maire dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2. En cas
de défaillance du propriétaire ou de l'exploitant, le cofit de I'hébergement est mis & sa charge.

11. - Lorsqu'un immeuble fait 'objet d'une interdiction définitive d'habiter, ainsi qu'en cas d'évacuation a
caractére définitif, le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement des occupants. Cette
obligation est satisfaite par la présentation & l'occupant de l'offre d'un logement correspondant a ses
besoins et & ses possibilités. Le propriétaire ou l'exploitant est tenu de verser & l'occupant évineé une
indemnité d'un montant égal & trois mois de son nouveau loyer et destinée a couvrir ses frais de
réinstallation.

En cas de défaillance du propriétaire ou de l'exploitant, le relogement des occupants est assuré dans les
conditions prévues a l'article L. 521-3-2.

Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est 1ésili¢ par le locataire en application des
dispositions du dernier alinéa de l'article 1724 du code civil ou sil expire entre la date de la notification
des arrétés portant interdiction définitive d'habiter et la date d'effet de cette interdiction.

Art. L. 521-3-2. - 1. - Lorsquun arrété de péril pris en application de lParticle L. 511-1 ou des
prescriptions édictées en application de l'article L. 123-3 sont accompagnés d'une interdiction temporaire
ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou 'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement
des occupants, le maire prend les dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.

11. - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction prise sur le fondement
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des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la
santé publique est assortie d'une interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriéiaire ou
I'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le préfet, ou le maire s'il est
délégataire de tout ou partie des réservations de logements en application de l'article L. 441-1, prend les
dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les occupants, sous réserve des dispositions du Iil.

[ll. - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération programmee
d'amélioration de I'habitat prévue par l'article L. 303-1 ou dans une opération d'aménagement au sens de
article L. 300-1 du code de 'urbanisme et que le propriétaire ou I'exploitant n'a pas assuré 'hébergement
ou le relogement des occupants, la personne publique qui a pris initiative de 'opération prend les
dispositions nécessaires & 'hébergement ou au relogement des occupants.

IV. - Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations & loyer modéré, une société d'économie
mixte ou un organisme & but non lucratif a assuré le relogement, le propriétaire ou l'exploitant lui verse
une indemnité représentative des frais engagés pour le relogement, égale a un an du loyer prévisionnel.

V. - Si la commune assure, de fagon occasionnelle ou en application d'une convention passée avec I'Etat,

les obligations d'hébergement ou de relogement qui sont faites 4 celui-ci en cas de défaillance du
propriétaire, elle est subrogée dans les droits de I'Etat pour le recouvrement de sa créance.

V1. - La créance résultant de la substitution de la collectivité publique aux propriétaires ou exploitants qui
ne se conforment pas aux obligations d’'hébergement et de relogement qui leur sont faites par le présent
article est recouvrée soit comme en matiére de contributions directes par la personne publique créanciére,
soit par I'émission par le maire ou le préfet d'un titre exécutoire au profit de l'organisme ayant assuré
I'hébergement ou le relogement.

Cette créance est garantie par une hypothéque légale sur Immeuble ou, s'il s'agit d'un immeuble en
copropriété, sur le ou les lots en cause.

VIL - Si Foccupant a refusé trois offres de relogement qui ui ont été faites au titre des I, I ou I, le juge
peut étre saisi d'une demande tendant 2 la résiliation du bail ou du droit d'occupation et a l'autorisation
d'expulser l'occupant.

Art. L. 521-4. - 1. - Est puni de trois ans d’emprisonnement et d'une amende de 100 000 EUR le fait :

- en vue de contraindre un occupant a renoncer aux droits qu'il détient en application des articles L. 521-1
4 L. 521-3-1, de le menacer, de commetire a son égard tout acte d'intimidation ou de rendre impropres a

I'habitation les licux qu'il occupe ;
- de percevoir un loyer ou foute autre somme en contrepartie de l'occupation du logement, y compris

rétroactivement, en méconnaissance du I de l'article L. 521-2 ;
- de refuser de procéder 4 I'hébergement ou au relogement de 'occupant, bien qu'étant en mesure de le

faire.
11. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes
1° La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis a bail ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activit¢ professionnelle ou sociale des
lors que les facilités que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou commetire
infraction. Cette interdiction n'est toufefois pas applicable & I'exercice d'un mandat électif ou de
responsabilités syndicales.

111. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans les conditions prévues
par F'article 121-2 du code pénal, des infractions définies au présent article.
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Les peines encourues par les personnes moraies_séilt_ R
- Famende, suivant les modalités prévues par 'article 131-38 du code pénal ;
- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de l'article 131-39 du code pénal.

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commerce ou les locaux mis 4 bail.

Lorsque les poursuites sont effectuées & l'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins
d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article L. 651-10 du présent code. »

Article L., 111-6-1 du code de 1a cons{ruction et de P'habitation :

Sont interdites :

- au'elle soit en propriété ou en jouissance, quelle résulte de mutations a titre gratuit ou onéreux, de
partage ou de locations, toute division par appartements d'immeubles qui sont frappés d'une interdiction
d'habiter, ou d'un arrété de péril, ou sont déclarés insalubres, ou comportent pour le quart au moins de leur
superficie totale des logements loués ou occupés classés dans la catégorie 1V visée par la loi n® 48-1360
du ler septembre 1948 précitée. La division d'un immeuble béti ou d'un groupe d'immeubles bétis, entre
plusieurs personnes, par lots comprenant chacun une partie privative et une quote-part de parties
communes est néanmoins autorisée lorsqu'il s'agit d'y réaliser des travaux de restauration immobiliére
déclarés d'utilité publique en application de T'article L. 313-4 du code de 'urbanisme ;

- qu'elle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations 2 tifre gratuit ou onéreux, de
partage ou de locations, toute division d'immeuble en vue de mettre 4 disposition des locaux 2 usage
d'habitation d'une superficie et d'un volume habitables inférieurs respectivement a 14 m2 et 4 33 m3 ou
qui ne sont pas pourvus d'une installation d'alimentation en eau potable, d'une installation d'évacuation
des eaux usées ou d'un accés a la fourniture de courant électrique, ou qui n'ont pas fait P'objet de
diagnostics amiante en application de l'article L. 1311-1 du code de la santé publique et risque de
saturnisme lorsque l'immeuble est soumis aux dispositions de l'article L. 1334-5 du méme code ;

- toute division par appartements d'immeuble de grande hauteur & usage d'habitation ou a usage
professionnel ou commercial et d'habitation dont le contréle exercé par la commission de sécurité a donné
licu 4 un avis défavorable de l'autorité compétente ou a des prescriptions qui n'ont pas été exécutées.

Sont punies d'un emprisonnement de deux ans et d'nne amende de 75 000 euros les personnes qui mettent
en vente, en location ou a la disposition d'autrui des locaux destinés 4 I'habitation et provenant d'une
division réalisée en méconnaissance des interdictions définies au présent article.

Les personnes physiques encourent également la peine complémentaire suivante : Pinterdiction, pour une
durée de cing ans au plus, d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que
procure celte activité ont ét¢ sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette
interdiction n'est toutefois pas applicable a 'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales.

Les peines encourues par les personnes morales sont :
- Tamende, selon les modalités prévues par Particle 131-38 du code pénatl ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 87 et 9% de l'aticle 131-39 du méme code. Pour
l'application du 8°, la confiscation porte sur le fonds de commerce ou sur l'immeuble destiné a
Fhébergement des personnes et ayant servi & commettre Pinfraction.

Article L. 1337-4 du code de 1a santé publique :

1.- Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer a une injonction prise sur le fondement du premier alin€a de l'article L. 1331-24;

Miliénaire 2 - 35, rue de la Gare, 75935 PARIS CEDEX 15 -01 44 02 09 00
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- {e tait de refuser, sans motif légitime et aprés une mise en demeure, d'exécuter les mesures prescrites en
application du Il de J'article L. 1331-28. ' o

I1.- Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer a une mise en demeure du représentant de 'Etat dans le département prise sur le
fondement de l'article L. 1331-23.

111.- Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 Euros

- le fait de ne pas déférer, dans le délai fixé, a une mise en demeure du représentant de 1'Etat dans le
département prise sur le fondement de Particle L. 1331-22;

- le fait, & compter de la notification de la réunion de la commission départementale compétente en
matiére d'environnement. de risques sanitaires ou technologiques prévue par Tarticle L. 1331-27 ou &
compter de la notification de la mise en demeure lorsque ces locaux sont visés par des mesures prises sur
fe fondement des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-26-1, de dégrader,
détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres a I'habitation de quelque fagon que ce soit dans
le but d'en faire partir les occupants |

- le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecler une interdiction d'habiter et le cas ¢chéant d'utiliser des
locauy prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-28;

-le fait de remetire & disposition des locaux vacants ayant fait I'objet de mesures prises en application des
articles L. 1331-22, L. 1331-23 et L. 1331-24 ou déclarés insalubres en application des articles
L. 1331-25et L. 1331-28.

IV.- Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou de limmeuble destiné & I'hébergement des personnes et
ayant servi a commettre Pinfraction ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale des
lors que les facilités que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou commette
finfraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable & l'exercice d'un mandat €lectif ou de
responsabilités syndicales.

V.- Les personnes morales déclarées responsables pénalement, dans les conditions prévues par article
121-2 du code pénal, des infractions définies au présent article encourent, outre l'amende suivant les
modalités prévues par Farticle 131-38 du code pénal, les peines prévues par les 2°, 4°, 87 et 9° de l'article
131-39 du méme code. La confiscation mentionnée au 8° de l'article 131-39 du méme code porte sur le
fonds de commerce ou limmeuble destiné a I'hébergement des personnes et ayant servi a commettre
I'infraction.

VI.- Lorsque les poursuites sont engagées & l'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins
d'hébergement, il est fait application des dispositions de Tarticle L. 651-10 du code de la consiruction et
de Phabitation.
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REPUBLIGUE FRANCAISE

PREFECTURE DE PARIS

Acte n° 2015133-0003

Signé le mercredi 13 mai 2015

Agence régionale de santé - délégation territoriale de Paris

ARRETE mettant en demeure Monsieur VOISIN Jean Luc de faire cesser
définitivement I'occupation aux fins d'habitation du local situé dans le batiment B,

6eme étage, couloir gauche, 2eéme porte gauche de I'immeuble sis 11 rue Réaumur a
Paris 3eme
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REPUBLIQUE PRANGAISE

PREFET DE REGION D'ILE-DE-FRANCE

PREFET DE PARIS
Agence régionale
de santé d’le-de-France
Délégation territoriale
de Paris
Dossier n®: 14120275
ARRETE

mettant en demeure Monsieur VOISIN Jean Luc de faire cesser définitivement Ioccupation aux fins
d habitation du local situé dans le batiment B, 6°™ étage, couloir gauche, 2°" porte gauche de
I"immeuble sis 11 rue Réaumur a Paris 3éme.

LE PREFET DE LA REGION D'ILE-DE-FRANCE
PREFET DE PARIS
Commandeur de Ia Légion d’Honneur
Commandeur de I’Ordre National du Mérite

Vu le code de la santé publique, et notamment ses articles L.1331-22 et L.1337-4 ;
Vu le code de la construction et de I"habitation, et notamment ses articles L.521-1 4 1..521-4 :
Vu la loi n° 2006-872 du 13 juillet 2006 portant engagement national pour le logement ;

Vu Pordonnance n° 2005-1566 du 15 décembre 2005 relative & la lutte contre I'habitat insalubre ou
dangereux ;

Vu Fordonnance n° 2007-42 du 11 janvier 2007 relative au recouviement des créances de I'tat et des
communes résultant de mesures de Jutte contre 1"habitat insalubre ou dangereux :

Vu 'ordonnance n° 2010-177 du 23 février 2010 de coordination avec la loi n"2009-879 du
21 juillet 2009 portant réforme de I"hopital et relative aux patients, 4 la santé et aux territoires ;

Va Pamrété préfectoral n°2015030-0001 du 30 janvier 2015 portant délégation de signature a
Monsieur Claude EVIN, Directeur Général de 1"Agence Régionale de Sant¢ d’lle-de-France, a
Monsieur Gilles ECHARDOUR, délégué territorial de Paris, ot 4 Monsieur Denis LEONE, d¢l¢gue
territorial adjoint de Paris et a divers agents placés sous leur autorité ;

Vu le rapport du service technique de I'habitat de la ville de Paris en date du 13 février 2015, proposant
d’engager pour le local situé dans le batiment B, 6™ étage, couloir gauche, 2™ porte gauche de
immeuble sis 11 rue Réaumur a Paris 3eéme (références cadastrales 03 AE 53 - lot de copropriéié n°63),
la procédure prévue & I'artiele L. 1331-22 du code de la sant¢ publique, a Iencontre de Monsieur VOISIN
Jean Luc, en qualité de propriétaire ;

willenaire 2 - 35, rue de 1a Gare, 75935 PARIS CEDEX 19 -01 44020900
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Vu le courrier adressé le 20 Mars 2015 a Monsieur VOISIN Jean Luc et les observations de Pintéressé a
la suite de celui-ci ; '

Considérant que le local en cause mis a disposition aux fins d’habitation :

- estune piece mansardée d’une surface au sol de 5,85 m* et d’une surface habitable de 3 m?
sous une hauteur sous plafond supérieure a 1,80 métre ;
- -est éclairé par un chéssis de toit vétuste mesurant 0,80 m x 0,65 m.

Considérant qu'il résulie notamment de cette situation :
- Pexiguité des Heux ;

Considérant que les caractéristiques de ce local ne permettent pas Phébergement de personnes dans des
conditions conformes 4 la dignité humaine, et qu'elles sont susceptibles de nuire a leur santé ;

Considérant que ces conditions d’occupation ne permettent pas de disposer d’un espace vital suffisant et
présentent un risque de développement de troubles psychosociaux, de {roubles comportementaux et de
déstructuration spatiale et temporelle pour les personnes qui y habitent ;

Censidérant que ce local est par nature impropre & Phabifation et que sa mise & disposition aux fins
d’habitation est prohibée ;

Considérant le danger pour ia santé de ’occupante ;
Sur proposition du délégué territorial de Paris de I’ Agence Régionale de Santé d’lle-de-France ;
ARRETE

Article 1 — Monsieur VOISIN Jean Luc domicilié 74 bis rue De Douaumont - 55430 BELLEVILLE
SUR MER , en qualité de propriétaire du local situé dans le batiment B, 6°™ étage, couloir gauche, 2%
porte gauche, de I'immeuble sis 11 rue Réaumur & Paris 3éme (références cadastrales 03 AE 53 - lot de
copropriété n°63), est mis en demeure d’en faire cesser définitivement I’occupation aux fins d’habitation.

Article 2 — La mesure ci-dessus devra étre mise en application dans le délai maximum de TROIS MOIS.
a compter de la notification du présent arrété.

Article 3 — Le présent arrété sera notifi¢ a la personne mentionnée a I'article 1%, ainsi qu'a occupante du
local concerné.

Article 4 — Les dispositions des articles L. 521-1 & suivants du code de la construction et de I'habitation,
reproduites en annexe 1 du présent arrété, sont applicables dans les conditions précisées a ['article
L. 521-1 de ce méme code.

Article 5 — Le non respect des prescriptions du présent arrété et des obligations qui en découlent est
passible des sanctions pénales prévues par ['article 1..1337-4 du code de la sant¢ publique ainsi que par
fes articles L.521-4 et L.111-6-1 du code de la construction et de habitation, reproduits en annexe.

Article 6 - Le présent arrété préfectoral peut faire 'objet d’un recours administratif, soit gracieux auprés
du préfet de la région d'He-de-France, préfet de Paris (Agence Régionale de Santé d’lle de France,
Délégation territoriale de Paris — sise Millénaire 1, 35 rue de la Gare, 75935 PARIS CEDEX 19}, soit
hiérarchique auprés du ministre chargé de la santé (Direction généiale de la santé ~EAZ- sise 14, avenue

Duquesne 75350 PARIS 07 SP) dans les deux mois suivant sa notification ou sa publication au recueil
des actes administratifs de la préfecture de Paris et de la préfecture de police pour les autres personnes.
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1.’absence de réponse au terme d’un délai de deux niois pour le préfet de la région d’'lle-de-France, préfet
de Paris et le ministre chargé de la santé, vaut rejet implicite.

Un recours contentieux peut également étre déposé auprés du tribunal administratif de Paris (7, rue de
Jouy — 75181 PARIS Cedex 04) dans le délai de deux mois & compter de la notification du présent arrété
préfectoral, ou de sa publication au recueil des actes administratifs de la préfecture de Paris et de la
préfecture de police.

Toutefois, I'exercice d’un recours administratif aura pour effet d’interrompre le délai de recours
contentieux, qui recommencera & courir & compter de la réeeption de la décision valant rejet de la
demande.

Article 7 — Le présent arrété sera inséré au recuetl des actes administratifs de la préfecture de la région
d’lle de France, préfecture de Paris et de la préfecture de police, accessible sur Je site Internet de la
préfecture de Paris www.ile-de-france.gouv.fr

Arficle 8 - Le préfet de la région d’lle-de-France, préfet de Paris, le délégué territorial de Paris de
I"Agence Régionale de Santé d’lle-de-France, le maire de Paris, sont chargés, chacun en ce qui le
concerne de 'exécution du présent arrété,

*

PR . L
Faita Paris, le {2 1A} 2015

Pour le préfet de larégion d’lle-de-France, préfet de Paris,

et par délégation,
Le délégué territorial de Paris,

Millénaire 2 - 36, rue de la Gare, 75835 PARIS CEDEX 19 -0144 020800
www.ars.iledefrance.sante fr




Page 4 sur 9
ANNEXE 1
Article L. 1331-22 du code de la santé publique :

« Les caves, sous-sols, combles, piéces dépourvues d'ouverture sur l'extérieur et autres locaux par nature
impropres a I'habitation ne peuvent &tre mis a disposition aux fins d'habitation. a titre gratuit ou onéreux.
Le représentant de I'Etat dans le département met en demeure la personne qui a mis les locaux a
disposition de faire cesser cette situation dans un délai qu'il fixe. Il peut prescrire, le cas échéant, toutes
mesures nécessaires pour empécher l'accés ou l'usage des locaux aux fins d'habitation, au fur et a mesure
de leur évacuation. Les mémes mesures peuvent étre décidées 4 tout moment par le maire au nom de
PEtat. Ces mesures peuvent faire 'objet d'une exécution d'office.

Les dispositions de I'article 1. 521-2 du code de la construction et de I'habitation sont applicables aux
locaux visés par la mise en demeure. La personne qui a mis les locaux a disposition est tenue d'assurer le
relogement des occupants dans les conditions prévues par l'article L. 521-3-1 du méme code ; a défaut, les
dispositions de l'article L. 521-3-2 sont applicables. »

Article L, 1337-4- U1 et suivants du code de la santé¢ publique :

Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100000 EUR :

- le fait de ne pas déférer, dans le délai fixé, & une mise en demeure du préfet prise sur le fondement de
Varticle L. 1331-22;

- le fait, & compter de la notification de la réunion de la commission départementale compétente en
matiere d'environmement, de risques sanitaires ou technologiques prévue par l'article L. 1331-27 ou a
compter de la notification de la mise en demeure lorsque ces locaux sont visés par des mesures prises sur
le fondement des articles L. 1331-22, 1., 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-26-1, de dégrader.
détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres a I'habitation de quelque fagon que ce soit dans
le but d'en faire partir fes occupants ;

- le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas échéant d'utiliser des
locaux prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-28 ;

- le fait de remettre & disposition des locaux vacants ayant fait Fobjet de mesures prises en application des
articles L. 1331-22, L. 1331-23 et L. 1331-24 ou déclarés insalubres en application des articles
L. 1331-25et L. 1331-28.

IV. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou de 'immeuble destiné a {'hébergement des personnes et
ayant servi  commettre l'infraction ;

2° 'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés
lors que les facilités que procure cette activité ont €t¢ sciemment utilisées pour préparer ou commettre
Pinfraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable & l'exercice d'un mandat électif ou de
responsabilités syndicales.

V. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans les conditions prevues &
Particle 131-2 du code pénal, des infractions définies au présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- I'amende suivant les modalités prévues a l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8°, 9% de l'article 131-39 du code penal. La confiscation
mentionnée au 8¢ de article 131-39 du code pénal porte sur le fonds de commerce ou I'immeuble destiné

a I'hébergement des personnes et ayant servi a commetire V'infraction.
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VI. - Lorsque les poursuites sont engagées a l'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins
d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article L. 651-10 du code de la construction et
de l'habitation.

Articles L. 521-1 a L. 321-4 du code de la construction et de I'habitation :

Art. L. 521-1. - Pour I'application du présent chapitre, I'occupant est le titulaire d'un droit réel conférant
Fusage, le locataire, le sous-locataire ou F'occupant de bonne foi des locaux & usage d'habitation et de
locaux d'hébergement constituant son habitation principale.

Le propriétaire ou I'exploitant est tenu d'assurer le relogement ou I'hébergement des occupants ou de
contribuer au cofit correspondant dans les conditions prévues & l'article L. 521-3-1 dans les cas suivants :

- lorsqu'un immeuble fait l'objet d'une déclaration d'insalubrité, d'une mise en demeure ou d'une
injonction prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23,L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1
et L. 1331-28 du code de la santé publigue, si elle est assortie d'une interdiction d'habiter temporaire ou
définitive ou si les travaux nécessaires pour remédier a l'insalubrité rendent temporairement le logement
inhabitable ;

- lorsqu'un immeuble fait I'objet d'un arrété de péril en application de l'article L. 511-1 du présent code, si
Parrété ordonne I'évacuation du batiment ou s'il est assorti d'une interdiction d'habiter ou encore si les
travaux nécessaires pour metire fin au péril rendent temporairement le logement inhabitable ;

- forsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins dhébergement fait 'objet de mesures
destinées a faire cesser une situation d'insécurité en application de larticle L. 123-3.

Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou I'exploitant 4 l'encontre
des personnes auxquelles I'é¢tat d'insalubrité ou de péril serait en tout ou partie imputable.

Art. L. 521-2. - L. - Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de I'occupation cesse d'étre di
pour les locaux qui font 'objet d'une mise en demeure prise en application de l'article L. 1331-22 du code
de 1a santé publique a compter de l'envoi de la notification de cette mise en demeure.,

Le loyer en principal ou toute autre somme versee en contrepartie de I"occupation cessent d”étre dus pour
les locaux qui font l'objet d'une mise en demeure ou d'une injonction prise en application des articles
L.1331-23 et L. 1331-24 du code de la santé publique ou de mesures décidées en application de Yarticle
L. 123-3. Les loyers ou redevances sont a4 nouveau dus & compter du premier jour du mois qui suit le
constat de la réalisation des mesures prescrites.

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des articles L. 1331-25 et
L. 1331-28 du code de la santé publique ou par un arrété de péril pris en application de Farticle L. 511-1,
le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartic de Foccupation du logement cesse d'étre
dit 4 compter du premier jour du mois qui suit l'envoi de la notification de Farrété ou de son affichage & la
mairie et sur la fagade de I'immeuble, jusqu'au premier jour du mois qui suit 'envoi de la notification ou
Faffichage de l'arrété de mainlevée.

Dans le cas ot des locaux ont fait l'objet d'une mise en demeure prononcée en application de l'article
I.. 1331-26-1 du code de la santé publique suivie d'une déclaration d'insalubrité prise en application de
Particle L. 1331-28 du méme code, le loyer ou toute autre somme versée en conirepartic de l'occupation
du logement cesse d'étre dit a compter du premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification de la

mise en demeure ou son affichage jusquau premier jour du mois qui suit l'envol de la notification ou
I'affichage de I'arrété de mainlevée de 'insalubrité.

Les loyers ou toutes autres sommes versées en contrepartie de l'occupation du logement indiment pergus
par le propriétaire, l'exploitant ou la personne ayant mis & disposition les locaux sont restitués a
P'occupant ou déduits des loyers dont il devient & nouveau redevable,
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11. - Dans les locaux visés au I, la durée résiduelle du bail & ia date du premier jour du mois suivant
Fenvoi de la notification de la mainlevée de l'arrété d'insalubrité ou de péril ou du constat de la réalisation
des mesures prescrites, ou leur affichage, est celle qui restait 4 courir au premier jour du mois suivant
I'envoi de la notification de l'arrété d'insalubrité ou de péril, de l'injonction, de la mise en demeure ou des
prescriptions, ou leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de l'article 1724 du code
civil.

fll. - Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter et d'utiliser, les baux et
contrats d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein droit leurs effets, exception faite de
I'obligation de paiement du loyer ou de toute somme versée en contrepartie de l'occupation, jusqua leur
terme ou jusqu'au départ des occupants et au plus tard jusqu'a la date limite fixée par la déclaration
d'insalubrité ou l'arrété de péril.

Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures destinées  faire cesser une
situation d'insécurité ne peut entrainer la ésiliation de plein droit des baux et contrats d'occupation ou
d'hébergement, sous réserve des dispositions du VI de l'article L. 521-3-2.

De ce fait, les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir regu une offre de relogement
conforme aux dispositions du 1T de V'article L. 521-3-1 sont des occupants de bonne foi qui ne peuvent
étre expulsés.

Art. L. 521-3-1. - L - Lorsqu'un immeuble fait I'objet d'une interdiction temporaire d'habiter ou d'utiliser
ou que son évacuation est ordonnée en application de Farticle L. 511-3, le propriétaire ou l'exploitant est
tenu d'assurer aux occupants un hébergement décent correspondant a leurs besoins.

A défaut, 'hébergement est assuré dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2. Son colt est mis a la
charge du propriétaire ou de l'exploitant.

Si un logement qui a fait l'objet d'une déclaration d'insalubrite au titre du 11 de l'article 1. 1331-28 du
code de la santé publique est manifestement suroccupé, le propriétaire ou I'exploitant est tenu d'assurer
I'hébergement des occupants jusqu'au terme des travaux prescrits pour remédier a l'insalubrité. A lissue,
leur relogement incombe au préfet ou au maire dans les conditions prévues & l'article L. 521-3-2. En cas
de défaillance du propriétaire ou de l'exploitant, le cotit de I'hébergement est mis & sa charge.

1I. - Lorsqu'un immeuble fait l'objet d'une interdiction définitive d'habiter, ainsi qu'en cas d'évacuation a
caractére définitif, le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement des occupants, Cette
obligation est satisfaite par la présentation & I'occupant de l'offre d'un logement correspondant & ses
besoins et & ses possibilités. Le propriétaire ou l'exploitant est tenu de verser & I'occupant évincé une
indemnité d'un montant égal 4 trois mois de son nouveau loyer et destinée & couvrir ses frais de
réinstallation.

En cas de défaillance du propriétaire ou de l'exploitant, le relogement des occupants est assuré dans les
conditions prévues a l'article L. 521-3-2.

Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si e bail est résilié par le locataire en application des
dispositions du dernier alinéa de l'article 1724 du code civil ou sil expire entre la date de la notification
des arrétés portant interdiction définitive d'habiter et {a date d'effet de cette interdiction.

Art. L. 521-3-2. - 1. - Lorsqu'un arrété de péril pris en application de Farticle L. 511-1 ou des
prescriptions édictées en application de l'article 1.. 123-3 sont accompagnés d'une interdiction temporaire
ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou lexploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement
des occupants, le maire prend les dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.
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11. - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction prise sur le fondement
des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la
santé publique est assortie d'une interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou
l'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le préfet, ou fe maire s'il est
délégataire de tout ou partie des réservations de logements en application de T'article L. 441-1, prend les
dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les occupants, sous réserve des dispositions du i1

Il - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situ¢ dans une opération programmee
d'amélioration de ['habitat prévue par l'article L. 303-1 ou dans une opération d'amenagement au sens de
Particle L. 300-1 du code de l'urbanisme et que le propriétaire ou I'exploitant n'a pas assuré 'hébergement
ou le relogement des occupants, la personne publique qui a pris 'nitiative de Popération prend les
dispositions nécessaires a I'hiébergement ou au relogement des occupants.

IV. - Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations & loyer modéré, une société d'économie
mixte ou un organisme & but non lucratif a assuré le relogement, le proprictaire ou Pexploitant lui verse
une indemnité représentative des frais engagés pour le relogement, €gale & un an du loyer prévisionnel.

V. - Si la commune assure, de fagon occasionnelle ou en application d'une convention passée avec I'Etat,
les obligations d'hébergement ou de relogement qui sont faites & celui-ci en cas de défaillance du
propriétaire, elle est subrogée dans les droits de I'Etat pour le recouvrement de sa créance.

V1. - La créance résultant de la substitution de la collectivité publique aux propriétaires ou exploitants qui
ne se conforment pas aux obligations d'hébergement et de relogement qui leur sont faites par le présent
article est recouvrée soit comme en matiére de contributions directes par la personne publique créanciére,
soit par I'émission par le maire ou le préfet d'un titre exécutoire au profit de l'organisme ayant assur¢
'hébergement ou le relogement.

Cette créance est garantic par une hypothéque légale sur Iimmeuble ou, s'il s'agit d'un immeuble en
copropriété, sur le ou les lots en cause.

V1L - Si l'occupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont éte taites au titre des 1, I ou I, le juge
peut étre saisi d'une demande tendant a la résiliation du bail ou du droit d'occupation et a l'autorisation
d'expulser l'occupant,

Art. L. 821-4. - | - Est puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 EUR le fait :

- en vue de contraindre un occupant & renoncer aux droits qu'il détient en application des articles L. 521-1
A L. 521-3-1, de le menacer, de commetire & son égard tout acte d'intimidation ou de rendre impropres a

Phabitation les lieux qu'il occupe ;
- de percevoir un loyer ou toute autre somme en contrepartie de l'occupation du logement, y compris

rétroactivement, en méconnaissance du I de V'article L. 521-2 ;
- de refuser de procéder a 'hébergement ou au relogement de Poccupant, bien qu'étant en mesure de le

faire.
IL. - Les personnes physiques encourent également les peines coniplémentaires suivantes :
1° La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis a bail ;

2° {'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés
lors que les facilités que procure cetie activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou commetire
Finfraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable & T'exercice d'un mandat électif ou de
responsabilités syndicales.

111, - Les personnes morales peuvent €tre déclarées pénalement responsables, dans les conditions prévues
par I'article 121-2 du code pénal, des infractions définies au présent article.
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Les peines encourues par les personnes morales sont :
- 'amende, suivant les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal ;
- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de Particle 131-39 du code pénal.

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commerce ou les locaux mis 4 bail.

Lorsque les poursuites sont effectuées a I'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins
d'hébergement, il est fait application des disposttions de l'article L. 651-10 du présent code. »

Article L. 111-6-1 du code de Ia construction et de 'habitation :

Sont interdites :

- qu'elle soit en propriété ou en jouissance, quelle résulte de mutations & titre gratuit ou onéreux, de
partage ou de locations, toute division par appartements d'immeubles qui sont frappés d'une interdiction
d'habiter, ou d'un arrété de péril, ou sont déclarés insalubres, ou comportent pour le quart au moins de leur
superficie totale des logements loués ou occupés classés dans la catégorie IV visée par la loi n° 48-1360
du ler septembre 1948 précitée. La division d'un immeuble biti ou d'un groupe d'immeubles batis, entre
plusieurs personnes, par lots comprenant chacun une partie privative et une quote-part de parties
communes est néanmoins autorisée lorsqu'il s'agit d'y réaliser des travaux de restauration immobiliere
déclarés d'utilité publique en application de l'article L. 313-4 du code de 'urbanisme ;

- quelle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations a fitre gratuit ou onéreux, de
partage ou de locations, toute division d'immeuble en vue de mettre a disposition des locaux a usage
d'habitation d'une superficie et d'un volume habitables inféricurs respectivement 4 14 m2 et 4 33 m3 ou
qui ne sont pas pourvus d'une installation d'alimentation en eau potable, d'une installation d'évacuation
des eaux usées ou dun accés a la fourniture de courant électrique, ou qui nont pas fait Fobjet de
diagnostics amiante en application de larticle L. 1311-1 du code de la sant¢ publique et risque de
saturnisme lorsque l'immeuble est soumis aux dispositions de l'article 1. 1334-5 du méme code ;

- toute division par appartements dimmeuble de grande hauteur 4 usage d'habitation ou a usage
professionnel ou commercial et d'habitation dont le controle exercé par la commission de sécurité a donné
Heu 4 un avis défavorable de l'autorité compétente ou a des prescriptions qui n'ont pas ¢t¢ exéeutées.

Sont punies d'un emprisonnement de deux ans et d'une amende de 75 000 euros les personnes qui mettent
en vente. en location ou & la disposition d'autrui des locaux destinés & I'habitation et provenant d'une
division réalisée en méconnaissance des interdictions définies au présent article.

Les personnes physiques encourent également la peine complémentaire suivante : I'interdiction, pour une
durée de cing ans au plus, d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que
procure cetlte activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou commetire Vinfraction. Cetle
interdiction n'est toutefois pas applicable & l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales.

Les peines encourues par les personnes morales sont :
- "'amende, selon les modalités prévues par 'article 131-38 du code pénal

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de larticle 131-39 du méme code. Pour
Vapplication du 8°, la confiscation porte sur le fonds de commerce ou sur I'immeuble destiné a
'hébergement des personnes et ayant servi 4 commetire infraction,

Article L. 1337-4 du code de la santé publique :

L.- Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 Euros :

31
3

- e fait de ne pas déférer 4 une injonction prise sur le fondement du premier alinéa de l'article L. 1331-24;
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- le fait de refuser, sans mofif légitime ct aprés une mise en demeure, d'exéeuter les mesures prescrites en
application du II de l'article L. 1331-28.

I1.- Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer & une mise en demeure du représentant de 'Etat dans le département prise sur le
fondement de l'article L. 1331-23.

111.- Est puni d'un emprisonnement de trois ans et dune amende de 100 000 Euros

- le fait de ne pas déférer, dans le délat fixé, a une mise en demeure du représentant de I'Etat dans le
département prise sur le fondement de l'article L. 1331-22 ;

- le fait, 3 compter de la notification de la réunion de la commission départementale compétente en
maticre d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques prévue par l'article L. 1331-27 ou a
compter de la notification de la mise en demeure lorsque ces locaux sont visés par des mesures prises sur
le fondement des articles L. 133122, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-26-1, de dégrader,
détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres a I'habitation de quelque fagon que ce soit dans
le but d'en faire partir les occupants ;

- le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction dhabiter et le cas échéant d'utiliser des
locaux prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-28 ;

_le fait de remetire 4 disposition des locaux vacants ayant fait I'objet de mesures prises en application des
articles L. 133122, L. 133123 et L. 1331-24 ou déclarés insalubres en application des articles
L. 1331-25et L. 1331-28.

IV.- Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou de Vimmeuble destiné & I'hébergement des personnes et
ayant servi & commettre l'infraction ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale des
lors que les facilités que procure cette activité ont ¢té sciemment utilisées pour préparer ou conunettre
linfraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable a P'exercice d'un mandat électif ou de
responsabilités syndicales.

V.- Les personnes morales déclarées responsables pénalement, dans les conditions prévues par Particle
121-2 du code pénal, des infractions définies au présent article encourent, outre 'amende suivant les
modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal, les peines prévues par les 2°, 4°, 8° et 9° de l'article
131-39 du méme code. La confiscation mentionnée au 8° de l'article 131-39 du méme code porte sur le
fonds de commerce ou l'immeuble destiné &4 I'hébergement des personnes ¢t ayant servi & commettre
I'infraction.

V1.- Lorsque les poursuites sont engagées a l'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins
d'hébergement, il est fait application des dispositions de farticle L. 651-10 du code de la construction ¢f
de 'habitation.
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PREFECTURE DE PARIS

Acte n° 2015159-0037

Signé le lundi 08 juin 2015

Agence régionale de santé - délégation territoriale de Paris

ARRETE déclarant I'état d'insalubrité du logement situé au 2eme étage, porte gauche,
gauche de I'immeuble sis 15 rue Desargues a Paris 11éme
et prescrivant les mesures appropriées pour y mettre fin
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REFUBLIQUE FRANGAISE
PREFET DE REG.ION'D’JLE-DE—FRANCE
PREFET DE PARIS
Agence régionale
de santé d’Ile-de-France
Délégation territoriale
de Paris
dossier n° ; 15020244
ARRETE

déclarant I’état d’insatubrité du logement situé au 2°™ étage, porte gauche, sauche
de 'immeuble sis 15 rue Desargues 3 Paris 11°™°
et prescrivant les mesures appropriées pour y mettre fin

LE PREFET DE LA REGION D'ILE-DE-FRANCE
PREFET DE PARIS
Officier de la Légion d’Honneur
Officier de I'Ordre National du Mérite

Vu le code de la santé publique, et notamment les articles 1..1331-26 4 L.1331-31, L.1337-2, L.1337-4
etR.1331-4 4R.1331-11; L..1337-2, L.1337-4 et R.1331-4 3 R.1331-11 ;

Vu le code de la construction et de Ihabitation, et notamment ses articles L.111-6-1 et L.521-1 &
L.521-4;

Vu le code du travail, notamment son article L.235-1 ;

Vu la loi n® 70-612 du 10 juillet 1970 dite loi Vivien tendant 4 faciliter la suppression de I’habitat
insalubre, modifiée par la loi n® 2006-872 du 13 juillet 2006 portant engagement national pour le
logement ;

Vu "ordonnance n°® 2007-42 du 11 janvier 2007 relative au recouvrement des créances de I’Etat et des
communes résultant de mesures de lutte contre I"habitat insalubre ou dangereux ;

Vu le décret n° 2002-120 du 30 janvier 2002 relatif aux caractéristiques du logement décent pris pour
I"application de P'article 187 de Ia loi n° 2000-1208 du 13 décembre 2000 relative 4 la solidarité et au
renouvellement urbains ;

Vu Parrété mterpréfectoral n® 2012-257-0004 du 13 septembre 2012 relatif au conseil départemental
de Penvironnement et des risques sanitaires et technologiques de Paris ;

Vu Parrété interpréfectoral n® 201257-0007 du 13 septembre 2012 modifié portant nomination au sein
du conseil départemental de 'environnement et des risques sanitaires et technologiques de Paris ;

Vu Parréié préfectoral n°2015100-0011 du 10 avril 2015 portant délégation de signature 2
Monsieur Claude EVIN, Directeur Général de 1"Agence Régionale de Santé d’He-de-France, &
Monsieur Gilles ECHARDOUR, délégué territorial de Paris, et & Monsieur Denis LEONE, délégué
territorial adjoint de Paris et 4 divers agents placés sous leur autorité ;
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Vu le rapport du service technique de I'habitat de la ville de Paris en date du 30 mars 2015, concluant a
Pinsalubrité du logement susvisé ;

Vu le rapport de visite de contrdle du Service Technique de 1'Habitat de la ville de Paris en date du 29
avril 2015 confirmant I'insalubrité du logement susvisé ;

Vu Pavis émis le 18 mai 2015, par la formation spécialisée du conseil départemental de
Penvironnement et des risques sanitaires et technologiques de Paris, sur la réalité et les causes de
Pinsalubrité du logement susvisé et les mesures propres & y remédier ;

Considérant que linsalubrité constatée dans ce logement constitue un danger pour la santé des
personnes qui I"occupent, notamment aux motifs suivants :

1. Humidité de condensation due & Pinsuffisance de dispositif efficace et réglementaire pour
assurer I'aération permanente du logement,

Cette humidité a entrainé le développement de moisissures et la dégradation des revétements
murany,

2. Humidité par infiltrations récurrentes d’eaux potables et usées due au défaut d’étanchéité
des installations sanitaires, de leurs canalisations et de leurs pourtours,

3. Insuffisance de protection contre les intempéries due au mauvais état des menuiseries
extérieures du logement.

4. Insalubrité par référence aux caractéristiques du logement décent due au mauvais état
des revitements muraux dans la cuisine et dans Ia salle de bains.

Considérant que la formation spécialisée du conseil départemental de environnement et des risques
sanitaires et technologiques de Paris, conclut & I'insalubrité et 4 la possibilité d’y remédier :

Sur proposition du délégué territorial de Paris de 1" Agence Régionale de Santé d’le-de-France ;
ARRETE

Article 17, - Le logement situé au 2™ étage. porte gauche. gauche de I'immeuble sis

15 rue Desargues a Paris 11" (éférences cadasirales 111 AH 12, lot n°41), propriété

de Madame NIEL Pascale Emmanuelle, domiciliée 11 rue Marguerin a Paris 14%™, est déclaré
insalubre & titre remédiable, par le présent arrété.

Article 2. — 11 appartient 2 la personne mentionnée & Particle 1% du présent arrété, en qualité de
propriétaire, de réaliser toutes mesures nécessaires afin de remédier a I'insalubrité constatée, et ce dans
un délai de HUIT MOIS, a compter de la notification du présent arrété, 3 savoir :

1. Afin de faire cesser durablement les condensations gui s'y manifestent :
e exécuter tous travaux nécessaires pour assurer I'aération générale et permanente dans
le logement,
e assurer la compatibilité du systéme d'aération aux installations de gaz ou appareils de
combustion éventuellement existants,
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Afin de faire cesser les infiltrations d'eaux gui se produisent dans les locaux :

e exécuter tous travaux nécessaires pour assurer I'étanchéité et le bon fonctionnement
des canalisations d'alimentation en eau et de vidange des appareils sanitaires,

e assurer I'étanchéité au pourtour des appareils sanitaires (sol, parements muraux, joint
autour des appareils).

Afin d'assurer la protection contre les intempéries dans le logement :

¢ assurer le fonetionnement normal et I'étanchéité de la menuiserie extérieure du
logement (en cas de remplacement des fenétres des pitces principales destinées au
séjour ou au sommeil, réaliser des entrées permanentes d'air dans le bati ou dans les
magonneries voisines des murs de facade),

Afin d’assurer la salubrité par référence aux caractéristiques du logement décent :
o exécuter tous travaux nécessaires pour remettre en état les revétements de parois et de
sol afin d’obtenir une surface adaptée 3 leur usage.

5. Exécuter tous les travaux annexes strictement nécessaires, 2 titre de complément direet,
des travaux prescrits ci-dessus, et sans lesquels ces derniers demeureraient inefficaces.

Ces mesures devront étre réalisées avec toutes les précautions nécessaires pour préserver la santé des
personnes (notamment les risques liés au plomb ou a I'amiante).

Les mesures prescrites ci-dessus doivent étre réalisées, sans préjudice des autorisations administratives
¢ventuellement nécessaires, ni des droits des tiers.

Article 3. - Les dispositions de Particle L.1331-28-2 du code de la santé publique et celles des articles
L. 521-1 & suivants du code de la construction et de I"habitation (reproduites en annexe du présent
arré€t€) sont applicables dans les conditions prévues par I'article L.521-1 du code précité.

Article 4, — La mainlevée du présent arrété d’insalubrité ne pourra étre prononcée par le préfet de la
région d'lle-de-France, préfet de Paris qu’aprés constatation de I'exécution des mesures destinées a
remédier & I'insalubrité ainsi que de leur conformité aux prescriptions du présent arrété, par I'autorité
administrative compétente, 4 savoir le service technique de I"habitat, représentant le Préfet, sis 17,
boulevard Morland 3 Paris 4™,

Le propriétaire tient a la disposition de 'administration tout justificatif attestant de la réalisation des
mesures prescrites par le présent arréts.

Article S, - Le présent arrété sera publié a la conservation des hypothéques dont dépend I'immeuble,
aux frais du propriétaire.

Article 6. - Faute pour la personne mentionnée a l'article 1% du présent arrété, de se conformer dans le
délai ci-dessus fixé aux prescriptions qui précédent, elle y sera contrainte par toutes les voies de droit
conformément a l'article 1..1331-29 du code de la santé publique, et les frais de procédure engagés a
son encontre par la ville de Paris, du fait que les prescriptions administratives n'auraient pas 6té
exéculées dans ce délai, seront mis a sa charge.

Article 7. — Le non respect des prescriptions du présent arrété et des obligations qui en découlent sont
passibles des sanctions pénales prévues par I'article 1..1337-4 du code de la santé publique ainsi que
les articles L.521-4 et 1.111-6-1 du code de la construction et de I"habitation, reproduits en annexe.
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Article 8. — La présente décision peut faire 'objet d’un recours administratif, soit gracieux auprés du
préfet de la région d’He-de-France, préfet de Paris (dgence Régionale de Santé d’lle de France,
Délégation territoriale de Paris — sise Millénaire 2, 35 rue de la Gare, 75935 PARIS CEDEX 19), soit
hiérarchique auprés du ministre chargé de la santé (Direction Générale de la Santé — EA2 - sise, 14,
avenue Duquesne, 75350 PARIS 07 SP) dans les deux mois suivant sa notification.

L’absence de réponse au terme d’un délai de deux mois pour le préfet de la région d’lle-de-France,
préfet de Paris ou de quatre mois pour le ministre chargé de la santé, vaut rejet implicite.

Un recours contentieux peut également étre déposé auprés du tribunal administratif de Paris (7, rue de
Jouy — 75181 PARIS Cedex 04) dans le délai de deux mois a compier de la notification de la décision.

Toutefois, 'exercice d’un recours administratif aura pour effet d’interrompre le délai de recours
contentieux, qui recommencera a courir & compter de la réception de la décision valant rejet de la
demande, ou de son rejet implicite.

Article 9, - Le préfet de la région d'lle-de-France, préfet de Paris, le délégué territorial de Paris de
I’Agence Régionale de Santé d’lle-de-France, le maire de Paris, sont chargés, chacun en ce qui le
concerne de P'exécution du présent arrété qui sera notifié conformément a l'article L.1331-28-1 du code
de la santé publique.

Fait a Paris, le 2

Pour le préfet de la région d’He-de-France,
préfet de Paris,
et par délégation,
) ledélégu territgrial de Paris,
P
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ANNEXE

Articles L, 521-1 a L. 521-4 du code de la construction et de i’kabitaﬁon :

Art. L, 521-1. - Pour lapplication du présent chapitre, 'occupant est le titulaire d'un droit réel conférant I'usage, le
locataire, le sous-locataire ou I'occupant de bonne foi des locaux & usage d'habitation et de locaux d'hébergement
constituant son habitation principale.

Le propriétaire ou I'exploitant est tenu d'assurer le relogement ou I'hébergement des occupants ou de contribuer au cofit
correspondant dans les conditions prévues a Varticle L. 521-3-1 dans les cas suivants

- lorsqu'un immeuble fait Fobjet d'une déclaration d'insalubrité, d'une mise en demeure ou d'une injonction prise en
application des arficles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 13324, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé
publique, si elle est assortie d'une interdiction d'habiter temporaire ou définitive ou si les travaux nécessaires pour remédier
a l'insalubrité rendent temporairement le logement inhabitable ;

- Jorsqu'un immeuble fait Pobjet d'un arété de péril en application de article L. 511-1 du présent code, si Farrété ordonne
P'évacuation du batiment ou il est assorti d'une interdiction d'habiter ou encore si les travaux nécessaires pour mettre fin au
péril rendent temporairement le logement inhabitable ;

- lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait I'objet de mesures destinées a faire cesser
une situation d'inséeurité en application de l'article L. 123-3,

Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou l'exploitant & Pencontre des personnes
auxquelles P'état d'insalubrité ou de péril serait en tout ou partie imputable.

Art, L, 521-2. - 1. - Le loyer ou toute autre somine versée en contrepartie de Foccupation cesse d'étre dii pour les locaux qui
font I'objet d'une mise en demeure prise en application de I'article L. 1331-22 du code de la santé publique & compter de
I'envoi de la notification de cette mise en demeure.

Le loyer en principal ou foute autre somme versée en contrepartie de I'occupation cessent d’étre dus pour les locaux qui
font F'objet d'une mise en demeure ou d'une injonction prise en application des articles L. 1331-23 et L. 1331-24 du code de
la santé publique ou de mesures décidées en application de Farticle L. 123-3. Les loyers ou redevances sont 4 nouveau dus a
compter du premier jour du mois qui suit Ie constat de la réalisation des mesures prescrites.

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des articles L. 1331-25 et L. 1331-28 du code de
la santé publique ou par un arrété de péril pris en application de 'article L. 511-1, le loyer en principal ou toute autre
somme versce en contrepartie de l'occupation du logement cesse d'étre dit & compter du premier jour du mois qui suit
l'envoi de la notification de l'arrété ou de son affichage 4 la mairie et sur la fagade de l'immeuble, jusqu'au premier jour du
mois qui suit 'envoi de la notification ou l'affichage de Farrété de mainlevée.

Dans e cas oit des locaux ont fait I'objet d'une mise en demeure prononcée en application de T'adicle L. 1331-26-1 du code
de la santé publique suivie d'une déclaration d'insalubrité prise en application de f'article L. 1331-28 du méme code, le loyer
ou toute autre somime versée en contrepartie de Foccupation du logement cesse d'étre ddi & compter du premier jour du mois
qui suit lenvoi de la notification de la mise en demeure ou son affichage jusqu'au premier jour du mois qui suit Fenvoi de la
notification ou P'affichage de l'arrété de mainlevée de I'insalubrité.

Les loyers ou toutes autres sommes versées en contrepartie de l'occupation du logement indiiment percus par le
propriétaire, l'exploitant ou Ia personne ayant mis & disposition les locaux sont restitués a Foccupant ou déduits des loyers
dont il devient 4 nouveau redevable.

H. - Dans les locaux visés au I, fa durée résiduclle du bail & Ia date du premier jour du mois suivant 'envoi de la notification
de la mainlevée de l'arrété d'insalubrité ou de péril ou du constat de la réalisation des mesures prescrites, ou leur affichage,
est celle qui restait & courir au premier jour du mois suivant l'envoi de la notification de l'arrété d'insalubrité ou de péril, de
V'injonction, de la mise en demeure ou des prescriptions, ou leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de Particle 1724 du code civil,

1. - Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter et d'utiliser, les baux et contrats d'occupation ou
d'hébergement poursuivent de plein droit leurs effets, exception faite de I'obligation de paiement du loyer ou de toute
somme versée en contrepartie de Foccupation, jusqu'a leur terme ou jusqu'au départ des occupants et au plus tard jusqu'a la
date limite fixée par la déclaration d'insalubrité ou l'arrété de péril.

Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de meswres destindes & faire cesser une situation
d'insécurité ne peut entrainer la résiliation de plein droit des baux et contrats d'occupation ou d'hébergement, sous réserve
des dispositions du V11 de larticle L. 521-3-2.
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De ce fait, les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir requ une offre de relogement conforme aux
dispositions du II de T'article L. 521-3-1 sont des occupants de bonne foi qui ne peuvent étre expulsés.

Art, L. 521-3-1. - L - Lorsqu'un immeuble fait Yobjet d'une interdiction temporaire d’habiter ou d'utiliser ou que son
¢vacuation est ordonnée en application de ['article L. 511-3, le propriétaire ou Pexploitant est tenu d'assurer aux occupants
un hébergement décent correspondant 4 leurs besoins.

A défaut, I'hébergement est assuré dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2. Son cofit est mis & la charge du
propriétaire ou de 'exploitant,

Si un logement qui a fait I'objet d'une déclaration d'insalubrité an titre du II de Particle L. 1331-28 du code de Ja santé
publique est manifestement suroccupé, le propriétaire ou T'exploitant est tenu d'assurer Ihébergement des occupants
Jusqu'au terme des travaux prescrits pour remédier & Finsalubrité. A Pissue, leur relogement incombe au préfet ou au maire
dans les conditions prévues & Yarticle L. 521-3-2. En cas de défaillance du propriétaire ou de Vexploitant, le coilt de
hébergement est mis 4 sa charge.

ik - Lorsqu'un immeuble fait I'objet d'une interdiction définitive d'habiter, ainsi qu'en cas d'évacuation a caractére définitif,
le propriétaire ou lexploitant est tenu d'assurer le relogement des occupants. Cette obligation est satisfaite par la
présentation & l'occupant de I'offre d'un logement correspondant & ses besoins et & ses possibilités. Le propriétaire ou
l'exploitant est tenu de verser & 'occupant évineé une indemnité d'un montant égal 2 trois mois de son nouveau loyer et
destinée & couvrir ses frais de réinstallation.

En cas de défaillance du propriétaire ou de Pexploitant, le refogement des occupants est assuré dans les conditions prévues a
l'article L. 521-3-2.

Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le locataire en application des dispositions du
dernier alinéa de Farticle 1724 du code civil ou s'il expire entre la date de la notification des arrétés portant interdiction
définitive d'habiter et la date d'effet de cette interdiction.

Art, L. 521-3-2, - 1. - Lorsqu'un arrété de péril pris en application de Varticle L. 511-1 ou des prescriptions édictées en
application de l'article L. 123-3 sont accompagnés d'une interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire
ou l'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le maire prend les dispositions nécessaires pour
les héberger ou les reloger.

1. - Lorsquune déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction prise sur le fondement des articles L.
1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique est assortie d'une
interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le
relogement des occupants, le préfet, ou le maire s'il est délégataire de tout ou partie des réservations de logements en
application de Tarticle L. 441-1, prend les dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les occupants, sous réserve des
dispositions du IIL

1. - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération programmée d'amélioration de Phabitat
prévue par l'article L. 303-1 ou dans une opération d'aménagement au sens de larticle L. 3001 du code de Furbanisme et
que le propriétaire ou I'exploitant n'a pas assuré 'nébergement ou le relogement des occupants, Ta personne publique qui a
pris Vinitiative de l'opération prend les dispositions nécessaires a 'hébergement ou au relogement des occupants.

IV. - Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations 4 lover modéré, une société d'économie mixte ou un
organisme & but non lucratif a assuré le relogement, le propriétaire ou Vexploitant tui verse une indemnité représentative des
frais engagés pour le relogement, égale 4 un an du loyer prévisionnel.

V. - Si la commune assure, de fagon occasionnelle ou en application d'une convention passée avec I'Etat, les obligations
d'hébergement ou de relogement qui sont faites 4 celui-ci en cas de défaillance du propriétaire, elle est subrogée dans les
droits de VEtat pour le recouvrement de sa créance.

V1 - La créance résultant de la substitution de la collectivité publique aux propriétaires ou exploitants qui ne se conforment
pas aux obligations d'hébergement et de relogement qui leur sont faites par le présent article est recouvrée soit comme en
matiére de contributions directes par la personne publique créanciére, soit par I'émission par le maire ou le préfet d'un titre
exécutoire au profit de Forganisime ayant assuré 'hébergement ou le relogement.

Cette créance est garantie par une hypothéque légale sur 'immeuble ou, sl s'agit d'un immeuble en copropriété, sur ke ou
les lots en cause.

VIL - Si l'occupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont ét¢ faites au titre des 1, 11 ou 111, le juge peut étre saisi
d'une demande tendant 4 la résiliation du bail ou du droit d'occupation et & Fautorisation d'expulser Foccupant.
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Art. L. 521-4. - L. - Est puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 EUR e fait ;

- en vue de contraindre un occupant A renoncer aux droits qu'il détient en application des articles L. 521-1 a L. 521-3-1, de
le menacer, de commetire & son égard tout acte d'intimidation ou de rendre impropres 4 I'habitation les lieux gu'il occupe ;

- de percevoir un loyer ou toute autre somme en contrepartie de I'occupation du Jogement, y compris rétroactivement, en
méconnaissance du I de l'article L. 521-2 ;

- de refuser de procéder a I'hébergement ou au relogement de Yoccupant, bien qu'étant en mesure de le faire.

11. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes ;
1° La confiscation du fonds de commerce ou des locanx mis a bail ;

2° L'mterdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que fes
facilités que procure cetfe activité ont été sciemment utilisées pour préparer cu commettre l'infraction, Cette interdiction
n'est toutefois pas applicable & l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales,

IIL. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans les conditions prévues par 'article 121-2
du code pénal, des infractions définies au présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- 'amende, suivant les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de larticle 131-39 du code pénal.

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commerce ou les locaux mis 4 bail,

Lorsque les poursuites sont effectudes & I'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins d'hébergement, il est fait
application des dispositions de l'article L. 651-10 du présent code. »

Article L. 111-6-1 du code de la construction et de I'habitation :

Sont interdites :

-qu'elle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations 4 titre gratuit ou onéreux, de partage ou de locations,
toute division par apparternents d'immeubles qui sont frappés d'une interdiction d'habiter, ou d'un arrété de péril, ou sont
déclarés insalubres, ou comportent pour fe quart au moins de lear superficie totale des logements loués ou occupés classés
dans la catégorie IV visée par la loi n° 48-1360 du fer septembre 1948 précitée, La division d'un immeuble bati ou d'un
groupe d'immeubles bétis, entre plusieurs personnes, par lots comprenant chacun une partie privative et une quote-part de
parties communes est néamnoins autorisée lorsqu'il s'agit d'y réaliser des travaux de restauration imniobilidre déclarés
d'utilité publique en application de l'article L. 313-4 du code de Furbanisme ;

-quelte soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations 4 titre gratuit ou onéreux, de partage ou de locations,
toute division d'immeuble en vue de mettre & disposition des locaux a usage dhabitation d'une superficie et d'un volume
habitables inférieurs respectivement 3 14 m2 et 4 33 m3 ou qui ne sont pas pourvus d'une installation d'alimentation en eau
potable, d'une installation d'évacuation des eaux usées ou d'un accés & la fournilure de courant électrique, ou qui n'ont pas
fait 'objet de diagnostics amiante en application de 'article L. 1311-1 du code de la santé publique et risque de saturnisme
lorsque 'immeuble est soumis aux dispositions de Particle L. 1334-3 du méme code ;

-toute division par appartemenis d'immeuble de grande hauteur & usage dhabitation ou & usage professionnel ou
comunercial et d'habitation dont le contrble exercé par la commission de sécurité a donné liew 4 un avis défavorable de
autorité compétente ou 4 des prescriptions qui n'ont pas été exécutées,

Sont punies d'un emprisonnement de deux ans et d'une amende de 75 000 euros les personnes qui mettent en vente, en
location ou 4 la disposition d'autrui des locaux destinés & Thabitation et provemant d'une division réalisée en
méconnaissance des interdictions définies au présent article.

Les personnes physiques encourent également la peine complémentaire suivante : I'interdiction, pour une durée de cing ans
au plus, d'exercer une activité professionneile ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont 6té
sciemment utilisées pour préparer ou conunettre l'infraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable & V'exercice
d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

-l'amende, selon les modalités prévues par Particle 131-38 du code pénal ;

-les peines complémentaires prévues aux 2° 4°, 8° et 9° de l'article 131-39 du méme code. Pour I'application du 8°, la
confiscation porte sur le fonds de commerce ou sur I'immeuble destiné & Thébergement des personnes et ayant servi a
commetire l'infraction.
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Article L. 1337-4 du code de la santé publique : |

L.-Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 Euros

~le fait de ne pas déférer 4 une injonction prise sur le fondement du premier alinéa de 'article L. 1331-24 ;

-le fait de refuser, sans motif légitime et aprés une mise en demeure, d'exécuter les mesures prescrites en application du 1
de l'article L. 1331-28.

IL-Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 Euros :

-le fait de ne pas déférer & une mise en demeure du représentant de I'Etat dans le département prise sur le fondement de
Varticle L. 1331-23.

11E.-Est puni d'un emprisonnement de trois ans ef d'une amende de 100 000 Euros

-le fait de ne pas déférer, dans le délai fixé, & une mise en demeure du représentant de P'Etat dans le département prise sur le
fondernent de Y'article L. 1331-22 ;

-le fait, & compter de la notification de la réunion de la commission départementale compétente en matiere
d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques prévue par l'article 1. 1331-27 ou & compter de fa notification de
la mise en demeure lorsque ces locaux sont visés par des mesures prises sur le fondement des articles L. 1331-22, L. 1331-
23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-26-1, de dégrader, détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres &
T'habitation de quelque fagon que ce soit dans le but d'en faire partir les occupants ;

-le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas échéant d'utiliser des locaux prise en
application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, 1. 1331-25 et L. 1331-28 :

-le fait de remettre & disposition des locaux vacants ayant fait Fobjet de mesures prises en application des articles L. 1331-
22, L. 1331-23 et L. 1331-24 ou déclarés insalubres en application des articles L. 1331-25 et L. 1331-28.

IV.-Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes

1° La confiscation du fonds de commerce ou de limmeuble destiné & Phébergement des personnes et ayant servi a
commettre Pinfraction ;

2° Liinterdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que les
facilités que procure cette activité ont €t sciemment utilisées pour préparer oa commettre 'infraction. Cette interdiction
n'est toutefois pas appiicable & Fexercice d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales.

V.-Les personnes morales déclarées responsables pénalement, dans les conditions prévues par larticle 121-2 du code pénal
des infractions définies au présent article encourent, outre I'amende suivant les modalités prévues par Farticle 131-38 du
code pénal, les peines prévues par les 2°, 4%, 8° ef 9° de Tarticle 131-39 du méme code. La confiscation mentionnge au 8°
de Farticle 131-39 du méme code porte sur le fonds de commerce ou Fimmeuble destiné 4 I'hébergement des personnes ef
ayant servi & commettre I'infraction,

V1.-Lorsque les poursuites sont engagées 4 'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins d'hébergement, il est fait
application des dispositions de article L. 651-10 du code de Ia construction et de 'habitation.
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REPUBLIGUE FRANCAISE

PREFECTURE DE PARIS

Acte n° 2015159-0038

Signé le lundi 08 juin 2015

Agence régionale de santé - délégation territoriale de Paris

ARRETE déclarant I'état d'insalubrité du logement situé au 3eme étage, porte gauche,
droite face de l'immeuble sis 15 rue Desargues a Paris 11éme
et prescrivant les mesures appropriées pour y mettre fin
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SLIQUE Fia (:AISE

PREFET DE REGION D'ILE-DE-FRANCE
PREFET DE PARIS

Agence régionale
de santé d’lle-de-France

Délégation territoriale
de Paris
dossier n° : 15020249

ARRETE

Aéne

déclarant I’état d’insalubrité du logement situé au 3™ étage. porte gauche, droite face
de 'immeuble sis 15 rue Desargues  Paris 11°
et prescrivant les mesures appropriées pour y mettre fin

LE PREFET DE LA REGION D'ILE-DE-FRANCE,
PREFET DE PARIS
Officier de Ia Légion d’Honneur
Officier de I’'Ordre National du Mérite

Vu le code de la santé publique, et notamment les articles 1..1331-26 a4 L.1331-31, 1..1337-2, L.1337-4
et R.1331-4 4 R.1331-11; L.1337-2, L.1337-4 et R.1331-4 4 R.1331-11

Vu le code de la construction et de I'habitation, et notamment ses articles £.111-6-1 et 1.521-1 a
L.521-4;

Vu le code du travail, notamment son article L..235-1 ;

Vu la loi n® 70-612 du 10 juillet 1970 dite loi Vivien tendant & faciliter la suppression de I’habitat
insalubre, modifiée par la loi n° 2006-872 du 13 juillet 2006 portant engagement national pour le
logement ;

Vu Pordonnance n° 2007-42 du 11 janvier 2007 relative au recouvrement des créances de 'Ftat et des
communes résultant de mesures de Jutte contre "habitat insalubre ou dangereux ;

Vu le décret n° 2002-120 du 30 janvier 2002 relatif aux caractéristiques du logement décent pris pour
I’application de P'article 187 de la loi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la solidarité et au
renouvellement urbains ;

Vu I"arrété interpréfectoral n°® 2012-257-0004 du 13 septembre 2012 relatif au conseil départemental
de I’'environnement et des risques sanitaires et technologiques de Paris ;

Vu I'arrété interpréfectoral n® 201257-0007 du 13 septembre 2012 modifié portant nomination au sein
du conseil départemental de I'environnement et des risques sanitaires et technologiques de Paris ;

Vu larrété préfectoral n°2015100-0011 du 10 avril 2015 portant délégation de signature a
Monsieur Claude EVIN, Directeur Général de ’Agence Régionale de Santé d’lle-de-France, a
Monsieur Gilles ECHARDOUR, délégué territorial de Paris, et & Monsieur Denis LEONE, délégué
territorial adjoint de Paris et a divers agents placés sous leur autorité ;
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Vu le rapport du service technique de 'habitat de l1a ville de Paris en date du 30 mars 2015, concluant &
P'insalubrité du logement susvisé ;

Vu le rapport de visite de contrdle du Service Technique de I"'Habitat de la ville de Paris en date du 29
avril 2015 confirmant I'insalubrité du logement susvisé ;

Vu lavis émis le 18 mai 2015, par la formation spécialisée du conseil départemental de
Penvironnement et des risques sanitaires et technologiques de Paris, sur la réalité et les causes de
P'insalubrité du logement susvisé et les mesures propres 4 y remédier ;

Considérant que l'insalubrité constatée dans ce logement constitue un danger pour la santé des
personnes qui I'occupent, notamment aux motifs suivants :

1. Humidité de condensation due a Pinsuffisance de dispositif efficace et réglementaire pour
assurer Paération permanente du logement.

Cette humidité a entrainé le développement de moisissures et Ia dégradation des revétements
muraux.

2. Humidité par infiltrations récurrentes d’eaux potables ef usées due au défaut d’étanchéité
du pourtour des installations sanitaires,

3. Insécurité des personnes due:
¢ 2 Pabsence d’un dispositif haute sensibilité de protection des personnes confre les
risques ¢lectriques,
¢ 2 des extensions de Pinstallation par des fils volants et & Pusage de prises multiples,

4. Insalubrité¢ par référence anx caractéristiques du logement décent due au mauvais état
des revéfements muraux et de plafond.

Considérant que la formation spécialisée du conseil départemental de I’environnement et des risques
sanitaires et technologiques de Paris, conclut a I'insalubrité et 4 la possibilité d’y remédier ;

Sur proposition du délégué territorial de Paris de I’ Agence Régionale de Santé d’Ile-de-France ;
ARRETE

Article 1%, — Le logement situé au 3°™ étage, porte gauche. droite face de I'immeuble sis

15 rue Desargues & Paris 11°™ (références cadastrales 117 AH 12, lot n°15), propriété de Monsieur

PY Emmanuel Pascal Gilbert, domicilié 4 rue du Jura, 74100 ANNEMASSE, est déclaré insalubre a
titre remédiable, par le présent arrété.

Article 2. — 1l appartient & la personne mentionnée a Particle 1% du présent arrété, en qualité de
propriétaire, de réaliser toutes mesures nécessaires afin de remédier 4 I’insalubrité constatée, et ce dans
un délai de HUIT MOIS, a compter de la notification du présent anété, a savoir :

1. Afin de faire cesser durablement les condensations qui s'v manifestent :
e exécuter tous fravaux néeessaires pour assurer Faération générale ef permanente dans
fe logement,
e assurer la compatibilité du systéme d'aération aux installations de gaz ou appareils de
combustien éventueilement existants.
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2. Afin de faire cesser les infiltrations d'caux qui se produisent dans les Jocaux habités :
o exécuter tous travaux nécessaires pour assurer I'étanchéité et le bon fonctionnement
des canalisations d'alimentation en eau et de vidange des appareils sanitaires,
e assurer I'étanchéité au pourtour des appareils sanitaires (sol, parements murausx, joint
autour des appareils).

3 Afin de faire cesser U'insécurité des personnes :
s assurer la sécurité des installations électriques générales et particuliéres de maniére
qu'cles ne puissent étre la cause de trouble pour la santé des occupants,
o prendre toutes dispositions pour permettre Ia remise en service en toute sécurité des
installations, notamment par le passage du Consuel ou de tout organisme reconnu par
les autorités publiques (bureau de contréle technique).

4, Afin d’assurer la salubrité par référence aux caractéristiques du logement décent,
exécuter tous travaux nécessaires :
o pour remetire en état les revétements de parois et de sol afin d’sbtenir une surface
adaptée a leur usage.

5. Exécuter tous les travaux annexes strictement nécessaires, 2 titre de complément direct,
des travaux prescrits ci-dessus, et sans lesquels ces derniers demeureraient inefficaces,

Ces mesures devront &tre réalisées avec toutes les précautions nécessaires pour préserver la santé des
personnes (notamment les risques liés au plomb ou 4 'amiante).

Les mesures prescrites ci-dessus doivent étre réalisées, sans préjudice des autorisations administratives
éventuellement nécessaires, ni des droits des tiers.

Article 3. - Les dispositions de P"article 1..1331-28-2 du code de la santé publique et celles des articles
L. 521-1 & suivants du code de la construction et de 'habitation (reproduites en annexe du présent
arrété) sont applicables dans les conditions prévues par article L.521-1 du code précité.

Article 4. — La mainlevée du présent arrété d’insalubrité ne pourra étre prononcée par le préfet de la
région d’lle-de-France, préfet de Paris qu’aprés constatation de I'exécution des mesures destinées a
remédier & "insalubrité ainsi que de leur conformité aux prescriptions du présent arrété, par 1’ autorité
administrative compétente, a savoir le service technique de I’habitat, représentant le Préfet, sis 17,
boulevard Morland 2 Paris 47,

Le propriétaire tient a la disposition de administration tout justificatif attestant de la réalisation des
mesures prescrites par le présent arrété,

Article 5, — Le présent arrété sera publi€ a la conservation des hypothéques dont dépend "immeuble,
aux frais du propriétaire,

Article 6. - Faute pour la personne mentionnée a Particle 1 du présent arrété, de se conformer dans le
délai ci-dessus {ix€ aux prescriptions qui précédent, elle y sera contrainte par toutes les voies de droit
conformément a l'article 1..1331-29 du code de la santé publique, et les frais de procédure engagés
son encontre par la ville de Paris, du fait que les prescriptions administratives n'‘auraient pas été
exécutées dans ce délai, seront mis 4 sa charge.

Article 7. — Le non respect des prescriptions du présent arrété et des obligations qui en découlent sont
passibles des sanctions pénales prévues par I'article L.1337-4 du code de la santé publique ainsi que
les articles L.521-4 et L..111-6-1 du code de la construction et de I'habitation, reproduits en annexe.
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Article 8. — La présente décision peut faire r objet d’uﬁ recours admmzstranf soit grameux auprés du
préfet de la région d’lle-de-France, préfet de Parls (Agence Régionale de Santé d’lle de France,
Délégation territoriale de Paris — sise lelenmre 2, 35 rue de la Gare, 75935 PARIS CEDEX | 9}, soit
hiérarchique auprés du ministre chargé de la santé (Direction Générale de la Santé — EA2 — sise, 14,
avenue Duguesne, 75350 PARIS 07 SP) dans les deux mois suivant sa notification,

L’absence de réponse au terme d’un délai de deux mois pour le préfet de la région d’lle-de-France,
préfet de Paris ou de quatre mois pour le ministre chargé de la santé, vaut rejet implicite.

Un recours contentieux peut également étre déposé auprés du tribunal administratif de Paris (7, rue de
Jouy - 75181 PARIS Cedex 04) dans le délai de deux mois a compter de la notification de la décision.

Toutefois, I'exercice d’un recours administratif aura pour effet d’interrompre le délai de recours
contentieux, qui recommencera & courir 4 compter de la réception de la décision valant rejet de la
demande, ou de son rejet implicite,

Article 9. - Le préfet de la région d’lle-de-France, préfet de Paris, le délégué territorial de Paris de
I’Agence Régionale de Santé d’lle-de-France, le maire de Paris, sont chargés, chacun en ce qui le
concerne de 'exécution du présent arrété qui sera notifié conformément 4 l'article 1..1331-28-1 du code
de la santé publique.

Fait a Paris,le £ § _

Pour le préfet de la région d'He-de-France,
préfet de Paris,

et par délégation,
/\; le délégy etemtbria I de Paris,
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ANNEXE

Articles L. 521-1 a L. 521-4 du code de la construction et de Phabitation :

Art. L. 521-1. - Pour Tapplication du présent chapitre, Yoccupant est le titulaire d'un droit réel conférant Fusage, le
focataire, le sous-locataire ou Foccupant de bonne foi des locaux 3 usage d'habitation ef de locaux dhébergement
constituant son habitation principale,

Le propriétaire ou Fexploitant est tenu d'assurer le relogement ou Phébergement des occupants ou de contribuer au colt
correspondant dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-1 dans les cas suivants :

- Torsgu'un immeuble fait lobjet d'une déclaration d'insalubrité, d'une mise en demeure ou d'une injonction prise en
application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, 1. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé
publique, si elle est assortie d'une interdiction d'habiter temporaire ou définitive ou si les travaux néeessaires pour remédier
4 llinsalubrité rendent temporairement le logement inhabitable ;

- lorsqu'un immeuble fait Pobjet d'un arété de péril en application de Farticle L. 511-1 du présent code, si larrété ordonne
I'évacuation du bétiment ou s'il est assorti d'une interdiction d'habiter ou encore si les travaux nécessaires pour mettre fin au
péril rendent temporairement le fogement inhabitable ;

- lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait Pobjet de mesures destinées 4 faire cesser
une situation d'inséourité en apphication de l'article L. 123-3.

Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou Vexpleitant 4 l'encontre des personnes
auxquetles I'état d'insalubrité ou de péril serait en tout ou partie imputable.

Art. L. 521-2. - L. - Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de 'occupation cesse d'étre dit pour les tocaux qui
font I'objet d'une mise en demeure prise en application de Farticle L. 1331-22 du code de 1a santé publique a compter de
l'envoi de la notification de cette mise en demeure.

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de {"occupation cessent d’étre dus pour les focaux qui
font 'objet d'une mise en demeure ou d'une injonction prise en application des articles L. 1331-23 et L, 1331-24 du code de
ta santé publique ou de mesures décidées en application de F'article L. 123-3. Les loyers ou redevances sont 4 nouveau dus &
compter du premier jour du mois gui suit le constat de Ia réalisation des mesures prescrites.

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des articles L. 1331-25 et L. 1331-28 du code de
la santé publique ou par un arrété de péril pris en application de Tarticle L. 511-1, le loyer en principal ou toute autre
somme versée en contrepartie de l'occupation du logement cesse d'étre dit 4 compter du premier jour du mois qui suit
Tenvoi de ta notification de l'arrété ou de son affichage 2 1a mairie et sur la fagade de Imumeuble, jusqu'au premier jour du
mois qui suit I'envoi de fa notification ou affichage de Varrété de mainlevée.

Dans le cas ol des locaux ont fait 'objet d'une mise ¢n demeure prononcée en application de Varticle L. 133§-26-1 du code
de Ja santé publique suivie d'une déclaration d'insalubrité prise en application de l'article L. 1331-28 du méme code, le loyer
ou foule autre somme versée en contrepartie de f'occupation du logement cesse d'étre il 4 compter du premier jour du mois
qui suit I'envoi de la notification de la mise en demeure ou son affichage jusqu'au premier jour du mois qui suit Fenvoi de la
notification ou l'affichage de l'arrété de mainlevée de l'insalubrité.

Les loyers ou foules autres sommes versées en contrepartie de Voccupation du logement indliment perqus par le
propriétaire, I'exploitant ou la personne ayant mis 4 disposition les locaux sont restitués & {'occupant ou déduits des loyers
dont il devient & nouveau redevable.

H. - Dans les locaux visés au I, 1a durée résiduelle du bail 4 la date du premier jour du mois suivant 'envoi de la notification
de Ia mainlevée de I'arrété d'insalubrité ou de péril ou du constat de Ia réalisation des mesures prescrites, ou leur affichage,
est celle qui restait & courir au premier jour du mois suivant l'envoi de la notification de Farrétd d'insalubrit€ ou de péril, de
injonction, de la mise en demeure ou des prescriptions, ou feur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de l'article 1724 du code civil.

1H. - Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter et d'utiliser, les baux et contrats d'occupation ou
d'hébergement poursuivent de plein droit leurs effets, exception faite de Fobligation de paiement du loyer ou de toute
somine versée en contrepartic de I'occupation, jusqu'd leur terme ou jusqu'au départ des occupants et au plus tard jusqu'a la
date limite fixée par la déclaration d'insalubrité ou V'arrété de péril.

Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures destindes & faire cesser une situation
d'insécurité ne peut entrainer la résiliation de plein droit des baux et contrats d'occupation ou d'hébergement, sous réserve
des dispositions du VH de Y'article L. 521-3-2,
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De ce fait, les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir regu une offre de relogement conforine aux
dispositions du II de larticle L. 521-3-1 sont des occupants de bonne foi qui ne peuvent étre expulsés.

Art. L. 521-3-1. - 1. - Lorsqu'un immeuble fait 'objet d'une interdiction temporaire d’habiter ou d'utiliser ou que son
évacuation est ordonnée en application de Farticle L. 511-3, le propriéiaire ou Fexploitant est tenu d'assurer aux occupants
un hébergement décent correspondant A leurs besoins.

A défaut, I'hébergement est assuré dans les conditions prévues a Particle L. 521-3-2. Son colt est mis 2 la charge du
propriétaire ou de l'exploitant.

Si un logement qui a fait 'objet d'une déclaration d'insalubrité au titre du H de Farticle L. 133128 du code de la samé
publique est manifestement suroccupé, le propriétaire ou Texploitant est tenu d'assurer Phébergement des occupants
Jjusqu'au terme des travaux prescrits pour remédier a Iinsalubrité. A lissue, leur relogement incombe au préfet ou au maire
dans les conditions prévues & l'article L. 521-3-2. En cas de défaillance du propriétaire ou de V'exploitant, le coflit de
'hébergement est mis 4 sa charge.

If. - Lorsqu'un immeuble fait I'objet d'une interdiction définitive d'habiter, ainsi qu'en cas d'évacuation 4 caractére définitif,
le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer l¢ relogement des occupants. Cette obligation est satisfaite par la
présentation & l'occupant de J'offre d'un logement correspondant 4 ses besoins et & ses possibilités. Le propriétaire ou
Pexploitant est tenu de verser & l'occupant évincé une indemnité d'un moniant égal a trois mois de son nouveau loyer et
destinée & couvrir ses frais de réinstallation.

En cas de défaillance du propriétaire ou de l'exploitant, le relogement des occupants est assuré dans tes conditions prévues &
Tarticle 1. 521-3-2.

Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résili¢ par le locataire en application des dispositions du
demnier alinéa de larticle 1724 du code civil ou s'il expire entre la date de la notification des arrétés portant interdiction
définitive d'habiter et la date d'effet de cette interdiction.

Art, L. §21-3-2. - 1. - Lorsqu'un arrété de péril pris en application de Farticle L. 511-1 ou des prescriptions édictées en
application de l'article L. 123-3 sonf accompagnés d'une interdiction temporaire ou définitive d'habiter ef que le propriéiaire
ou P'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le maire prend les dispositions nécessaires pour
les héberger ou les reloger.

IL. - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction prise sur le fondement des articles L.
1331-22, 1. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de Ia santé publique est assortie d'une
interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou I'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le
relogement des occupants, le préfet, ou le maire s'il est délégataire de tout ou partie des réservations de logements en
application de Farticle L. 441-1, prend les dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les occupants, sous réserve des
dispositions du il

HI. - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération programmée d'amélioration de Phabitat
prévue par l'article L. 303-1 ou dans une opération d'aménagement au sens de Farticle L. 300-1 du code de Purbanisme et
que le propriétaire ou I'exploitant n'a pas assuré hébergement ou le relogement des occupants, la personne publigue gui a
pris l'initiative de l'opération prend les dispositions nécessaires & Fhébergement ou au relogement des occupants.

1V. - Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations & loyer modéré, une société déconomie mixie ou un
organisme 4 but non lucratif a assur¢ le relogement, le propriétaire ou I'exploitant lui verse une indemnité représentative des
frais engagés pour le relogement, égale 4 un an du lover prévisionnet.

V. - 5i la commune assure, de fagon occasionnelle ou en application d'une convention passée avec I'Etat, les obligations
d'hébergement ou de relogement qui sont faites 4 celui-ci en cas de défaillance du propriétaire, elle est subrogée dans les
droits de PEtat pour le recouvrement de sa créance.

V1. - La créance résultant de la substitution de la collectivité publique aux propriétaires ou exploitants qui ne se conforment
pas aux obligations d'hébergement et de relogement qui leur sont faites par le présent article est recouvrée soit comme en
matiére de contributions directes par la personne publique créanciére, soit par 'émission par le maire ou l¢ préfet d'un titre
exécutoire au profit de Forganisme ayant assuré I'hébergement ou le relogement.

Cetfe créance est garantie par une hypothéque [égale sur Fimmeuble ou, 'l s'agit d'un immeuble en copropriété, sur le ou
les lots en cause.

VIL - Si Foccupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont été faites au titre des [, Il ou HI, le juge peut &tre saisi
d'une demande tendant & fa résiliation du bail ou du droit d'occupation et & l'autorisation d'expulser Foccupant.
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Art, L. 521-4. - 1. - Est puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 EUR le fait :

- en vue de contraindre un occupant & renoncer aux droits qu'il détient en application des articles L. 521-1 a L. 5321-3-1, de
le menacer, de commettre & son égard tout acte d'intimidation ou de rendre impropres a habitation les lieux qu'il occupe ;

- de percevoir un loyer ou toute autre somme en contrepartie de I'occupation du logement, y compris réroactivement, en
méconnaissance du Fde larticle L, 521-2 ;

- de refuser de procéder 4 'hébergement ou au relogement de P'occupant, bien quétant en mesure de le faire.

H. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :
* La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis 4 bail ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que les
facilités que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou commettre linfraction. Cette interdiction
n'est toutefols pas applicable 4 Yexercice d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales.

1L - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans les conditions prévues par Farticle 121-2
du code pénal, des infractions définies au présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont ;

- Famende, suivant les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de Varticle 131-39 du code pénal.

La confiscation mentionnde au 8° de cet article porte sur le fonds de commerce ou les locaux mis 2 bail.

Lorsque Ies poursuites sont effectuées 4 l'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins dhébergement, il est fait
application des dispositions de Particle L. 651-10 du présent code. »

Article L. 111-6-1 du code de la construction et de 'habitation

Sont interdites :

-qu'elie soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulie de mutations & titre graif ou onéreux, de partage ou de locations,
toute division par appartements d'immeubles qui sont frappés d'une interdiction d'habiter, ou d'un arrété de péril, ou sont
déclarés insalubres, ou comportent pour le quart au moeins de leur superficie totale des logements loués ou occupés classés
dans la catégorie IV visée par la loi n° 48-1360 du ler seplembre 1948 précitée. La division d'un inumeuble biti ou dun
groupe d'immeubles bitis, entre plusieurs personnes, par lots comprenant chacun une partie privative et une quote-part de
parties communes est néanmoins autorisée lorsqu'il s'agit d'y réaliser des travaux de restauration immobiliére déclarés
d'atilité publigue en application de l'article L. 3134 du code de Purbanisme ;

-qu'elle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations 2 titre gratuit ou onérenx, de partage ou de locations,
toute division d'immeuble en vue de metire & disposition des locaux 4 usage dhabitation d'une superficie et d'un volume
habitables inférieurs respectivement & 14 m2 et & 33 m3 ou qui ne sont pas pourvas d'une installation d'alimentation en eau
potable, d'une installation d'évacuation des eaux usées ou d'un accés & la fourniture de courant électrique, ou qui n'ont pas
fait 'objet de diagnostics amiante en application de Iarticle L. 1311-1 du code de 1a santé publigue et risque de saturaisme
lorsque I'immeuble est soumis aux dispositions de ['article L. 1334-3 du méme code ;

-toute division par appartements d'immeuble de grande hauteur & usage dhabitation ou a usage professionnel ou
commercial et d’habitation dont le contrdle exercé par la commission de sécurité a donné lieu & un avis défavorable de
Vautorité compétente ou 4 des prescriptions qui n'ont pas ét¢ exéentées.

Seont punies d'ur emprisonnement de deux ans et d'une amende de 75 000 euros les personnes qui mettent en vente, en
location ou a la disposition d'autrui des locaux destinés & Ihabitation et provenant d'une division réalisée en
méconnaissance des interdictions définies au présent article.

Les personnes physiques encourent également la peine complémentaire suivante : I'interdiction, pour une durée de cing ans
au plus, d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cefte activité ont été
sciemment utilisées pour préparer ou commetire l'infraction. Cetie interdiction n'est toutefois pas applicable & Fexercice
d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

-l'amende, selon les modalités prévues par P'article 131-38 du code pénal ;

-les peines complémentaires prévaes aux 2°, 4°, 8° et 9° de [article 131-39 du méme code. Pour P'application du 8°, la
confiscation porte sur le fonds de commerce ou sur I''mmeuble destiné & 'hébergement des personnes et ayant servi 4
commettre Pinfraction.
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Article L. 1337-4 du code de la santé publique :

L-Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 Euros :

-le fait de ne pas déférer & une injonction prise sur le fondement du premier alinéa de Jarticle L. 1331-24 ;

-le fait de refuser, sans motif légitime et aprés une mise en demeure, d'exécuter les mesures prescrites en application du 11
de larticle L., 1331-28,

H.-Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 Euros :

-le fait de ne pas déférer 4 une mise en demeure du représentant de 'Etat dans le département prise sur le fondement de
Particle L. 1331-23.

[t.-Est puni d'un emprisonmement de trois ans et d'une amende de 100 000 Euros :

-le fait de ne pas déférer, dans le délai fixé, 4 une mise en demeure du représentant de PEtat dans le département prise sur le
fondement de J'article ., 1331-22 ;

-le fait, & compter de la notification de la réunion de la commission départementale compétente en matitre
d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques prévue par Farticle L. 1331-27 ou & compter de Ia notification de
la mise en demeure forsque ces locaux sont visés par des mesures prises sur le fondement des articles L. 1331-22, L. 1331-
23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-26-1, de dégrader, détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres 4
T'habitation de quelque fagon que ce soit dans le but d'en faire partir les occupants ;

-le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas échéant d'utiliser des locaux prise en
application des articles L, 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-28 ;

-le fait de remettre & disposition des locaux vacants ayant fait Fobjet de mesures prises en application des articles L. 1331-
22, L. 1331-23 et L. 1331-24 ou déclarés insalubres en application des articles L. 1331-25 et L. 1331-28.

1V.-Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou de I'immeuble destiné 4 T'hébergement des personnes et ayant servi a
commettre infraction ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que les
facilités que procure cefte activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou commetire I'infraction. Cette interdiction
n'est toutefois pas applicable & I'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales.

V.-Les personnes morales déclarées responsables pénalement, dans les conditions prévues par Farticle 121-2 du code pénal,
des infractions définies au présent article encourent, outre 'amende suivant les modalités prévues par Iarticle 131-38 du
cade pénal, les peines prévaes par les 2°, 4°, 8° et 9° de article 131-39 du méme code. La confiscation mentionnée au §¢
de larticle 131-39 du méme code porte sur le fonds de commerce ou l'immeuble destiné 4 'hébergement des personnes et
ayant servi & commetire l'infraction.

VI.-Lorsque les poursuites sont engagées a 'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins dhébergement, il est fait
application des dispositions de larticle 1., 651-10 du code de la construction et de Fhabitation.
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PREFECTURE DE PARIS

Acte n° 2015159-0039

Signé le lundi 08 juin 2015

Agence régionale de santé - délégation territoriale de Paris

ARRETE déclarant I'état d'insalubrité du logement situé au 6eme étage, porte droite,
gauche face, de I'immeuble sis 15 rue Desargues a Paris 11éme
et prescrivant les mesures appropriées pour y mettre fin
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REPUBLIQUE FRAN ANCAISE

PREFET DE REGION D'ILE-DE-FRANCE
PREFET DE PARIS

Agence régionale
de santé d’lle-de-France

Délégation territoriale
de Paris
dossier n°: 15020267

ARRETE

déclarant I'état d’insalubrité du logement situé au 6™ étage. porte droite, gauche face.
de I'immeuble sis 15 rue Desargues 3 Paris 11°™
et prescrivant les mesures appropriées pour y mettre fin

LE PREFET DE LA REGION D'ILE-DE-FRANCE
PREFET DE PARIS
Officier de Ia Légion d’Honneur
Officier de 'Ordre National du Mérite

Vu le code de la santé publique, et notamment les articles L.1331-26 4 L..1331-31, L.1337-2, L.1337-4
et R.1331-4 a R.1331-11; L.1337-2, 1..1337-4 et R.1331-4 4 R.1331-11 ;

Vu fe code de la construction et de 'habitation, et notamment ses articles L.111-6-1 et L.521-1 &
L.521-4;

Vu le code du travail, notamment son article 1..235-1 ;

Vu la loi n° 70-612 du 10 juillet 1970 dite loi Vivien tendant a faciliter la suppression de Ihabitat
insalubre, modifiée par la loi n® 2006-872 du 13 juillet 2006 portant engagement national pour le
logement ;

VYu "ordonnance n® 2007-42 du 11 janvier 2007 relative au recouvrement des créances de ['Ftat et des
communes résultant de mesures de lutte contre 1"habitat insalubre ou dangereux ;

Vu larrété interpréfectoral n® 2012-257-0004 du 13 septembre 2012 relatif au conseil départemental
de I'environnement et des risques sanitaires et technologiques de Paris ;

Vu P'arrété interpréfectoral n® 201257-0007 du 13 septembre 2012 modifié portant nomination au sein
du conseil départemental de I’environnement et des risques sanitaires et technologiques de Paris ;

Vu arrété préfectoral n°2015100-0011 du 10 avril 2015 portant délégation de signature a
Monsieur Claude EVIN, Directeur Général de I’Agence Régionale de Santé d’'le-de-France, a
Monsieur Gilles ECHARDOUR, délégué territorial de Paris, et & Monsieur Denis LEONE, délégué
territorial adjoint de Paris et & divers agents placés sous leur autorité ;

Vu le rapport du service technique de 'habitat de la ville de Paris en date du 30 mars 2015, concluant a
Vinsalubrité du logement susvisé ;
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Vu le rapport de visite de contrble du Service Technique de 1°'Habitat de la ville de Paris en date du 29
avril 2015 confirmant I'insalubrité du logement susvisé :

Vu lavis ¢émis le 18 mai 2015, par la formation spécialisée du conseil départemental de
I'environnement et des risques sanitaires et technologiques de Paris, sur la réalité et les causes de
Iinsatubrité du logement susvisé et les mesures propres a y remédier ;

Considérant que l'insalubrité¢ constatée dans ce logement constitue un danger pour la santé des
personnes qui I’occupent, notamment aux motifs suivants :

1. Humidité par infiltrations récurrentes d’eaux potables et usées due 3 I'absence
&’étanchéité au pourtour des installations sanitaires (évier, baignoire, lave mains).

2, Insuffisance de protection contre les intempéries due aux courants d’air et entrées d’eaux
provenant des conduits de fumée utilisés comme conduits de ventilation du logement,

3. Inséeurité des personnes due A absence :

o de disjoncteur différentiel 30 mA destiné 2 la protection des personnes contre les chocs
électriques,

e de raccordement du logement 2 Ia colonne de mise 2 la terre,

e de fixation du radiateur électrique.

4. Humidité :
s par condensation due au phénomeéne de paroi froide consécutif & Pinsuffisance
d’isolation thermique de la couverture,
par_insuffisance de protection contre les infempéries due 3 la vétusté de la couverture
et de ses accessoires, notamment les bitis de jouées et les appuis de fenétres en lucarne.
Ces insalubrités sont traitées dans une procédure paralléle engagée & Pencontre du syndicat des
copropriétaires. (dossier H15010223)

Considérant que la formation spécialisée du conseil départemental de I"environnement et des risques
sanitaires et technologiques de Paris, conclut & I'insalubrité et & la possibilité d’y remédier ;

Sur proposition du délégué territorial de Paris de 1" Agence Régionale de Santé d’Ile-de-France ;
ARRETE

Article 17, — Le logement situé au 6™ étage. porte droite, gauche face de I'immeuble sis

15 rue Desargues a Paris 11°" (références cadastrales 111 AH 12, lot n°32), propriété de Monsieur LE

COSSEC Yannick et Madame MAQROUF Rafika, domiciliés 2 square Vendée & Paris 129 est
déclaré insalubre 3 titre remédiable, par le présent amété.

Article 2. — 11 appartient aux personnes mentionnées & Iarticle 1% du présent arrété, en qualité de
propriétaires indivis, de réaliser toutes mesures nécessaires afin de remédier 4 Pinsalubrité constatée, et
ce dans un délai de HUIT MOIS, a compter de la notification du présent arrété, a savoir :

1. Afin de faire cesser les infiltrations d'eaux qui se produisent dans les locaux habités :
e exécuter tous travaux nécessaires pour assurer I'étanchéité et le bon fonctionnement
des canalisations d'alimentation en eau et de vidange des appareils sanitaires,
e assurer I'étanchéité au pourtour des appareils sanitaires (sol, parements muraux, joint
autour des appareils).
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2. Afin d'assurer la protection contre les intempéries dans le logement :

o prendre toutes mesures pour supprimer les entrées d’eaux et d’air froid excessif par les
conduits de ventilation, notamment munir _ies conduits d’un chapeau, dimensionner les
conduits en fonction des volumes d’air 4 extraire et équiper les orifices de ventilation
intérieurs d’une grille de protection.

3 Afin d’assurer la sécurité des personnes :
o assurer la sécurité des installations électriques générales et particuliéres de maniére
qu'elles ne puissent étre la cause de trouble pour la santé des occupants,
¢ prendre toutes dispositions pour permettre la remise en service en toute séeurité des
installations, notamment par le passage du Consuel ou de tout organisme reconnu par
les autorités publiques (bureau de contréle technique).

4, Exécuter tous les travaux annexes strictement nécessaires, 2 titre de complément direct,
des travaux prescrits ci-dessus, et sans lesquels ces derniers demeureraient inefficaces.

Ces mesures devront éire réalisées avec toutes les précautions nécessaires pour préserver la santé des
personnes (notamment les risques liés au plomb ou 4 'amiante).

Les mesures prescrites ci-dessus doivent étre réalisées, sans préjudice des autorisations administratives
éventuellement nécessaires, ni des droits des tiers.

Article 3. - Les dispositions de I’article 1..1331-28-2 du code de la santé publique et celles des articles
L. 321-1 & suivants du code de la construction et de I"habitation (reproduites en annexe du présent
arrété) sont applicables dans les conditions prévues par 'article 1..521-1 du code précité.

Article 4. — La mainlevée du présent arrété d’insalubrité ne pourra étre prononcée par le préfet de la
région d’'lle-de-France, préfet de Paris quaprés constatation de Pexécution des mesures destinées 3
remédier 4 insalubrité ainsi que de leur conformité aux prescriptions du présent arrété, par autorité
administrative compétente, 4 savoir le service technique de I’habitat, représentant le Préfet, sis 17,
boulevard Morland & Paris 4™,

Les propriétaires indivis tiennent & la disposition de I"administration tout justificatif attestant de la
réalisation des mesures prescrites par le présent arrété.

Article 8, — Le présent arrété sera publi¢ a la conservation des hypothéques dont dépend I'immeuble,
aux frais des propriétaires.

Article 6. - Faute pour les personnes mentionnées & Particle 1% du présent arrété, de se conformer dans
le délai ci-dessus fix¢ aux prescriptions qui précédent, elles y seront contraintes par toutes les voies de
droit conformément a l'article 1.1331-29 du code de la santé publique, et les frais de procédure
engagés a leur encontre par la ville de Paris, du fait que les prescriptions administratives n'auraient pas
¢été exéeutées dans ce délai, seront mis a leur charge.

Article 7. — Le non respect des prescriptions du présent arrété et des obligations qui en découlent sont
passibles des sanctions pénales prévues par Particle L.1337-4 du code de la santé publique ainsi que
les articles L.521-4 et L.111-6-1 du code de la construction et de I'habitation, reproduits en annexe.

Article 8. — La présente décision peut faire I'objet d’un recours administratif, soit gracieux auprés du
préfet de la région d’lle-de-France, préfet de Paris (dgence Régionale de Santé d’lle de France,
Délégation territoriale de Paris — sise Millénaire 2, 35 rue de la Gare, 75935 PARIS CEDEX 19), soit
hiérarchique anprés du ministre chargé de la santé (Direction Générale de Ia Santé — EA2 — sise, 14,
avenue Duguesne, 75350 PARIS 07 SP) dans les deux mois suivant sa notification.

Millénaire 2 - 35, rue de la Gare, 75935 PARIS CEDEX 19 - 01 44 02 09 00

www.ars.iledefrance.sante fr




B Page 4 sur 8

L’absence de réponse au terme d’un délai de . _é_i’_i)_{_inbis' pour le préfet de la région d’Ile-de-France.
prefet de Paris ou de quatre mois pour le niinistre chargé de la santé, vaut rejet implicite,

Un recours contentieux peut également étre &é_pb”s_'é -ai}pré_és du tribunal administratif de Paris (7, rue de
Jouy - 75181 PARIS Cedex 04} dans le délai de deux mois a compter de la notification de la décision.

Toutefois, I"exercice d’un recours administratif aura pour effet d'interrompre le délai de recours
contentieux, qui recommencera 4 courir & compter de la réception de la décision valant rejet de la
demande, ou de son rejet implicite.

Article 9. - Le préfet de Ia région d’lle-de-France, préfet de Paris, le délégué territorial de Paris de
FAgence Régionale de Santé d'Ile-de-France, le maire de Paris, sont chargés, chacun en ce qui le
concerne de Pexécution du présent arréié qui sera notifié conformément a FVarticle L.1331-28-1 du code
de la santé publique.
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ANNEXE
Articles L. 521-1 a L. 521-4 du code de Ia construetion et de Fhabitation :

Art, L. 521-1. - Pour l'application du présent chapitre, l'occupant est le tinuaire d'un droit réel conférant l'usage, le

locataire, le sous-locataire ou l'occupant de bonne foi des locaux a usage d'habitation et de locaux dhébergement
constituant son habitation principale.

Le propriétaire ou F'exploitant est tenu d'assurer le relogement ou 'hébergement des occupants ou de contribuer au colit
correspondant dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-1 dans les cas suivants :

- lorsqu'un immeuble fait objet d'une déclaration d'insalubrité, d'une mise en demeure ou d'une injonction prise en
application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé
publique, si elle est assortie d'une interdiction d'habiter temporaire ou définitive ou si les travaux nécessaires pour remédier
a 'insalubrité rendent temporairement le logement inhabitable ;

- lorsqu'un immeuble fait Fobjet d'un arrété de péril en application de F'article L. 511-1 du présent code, si Iarrété ordonne
I'évacuation du btiment ou s'il est assorti d'une interdiction d'habiter ou encore si les travaux nécessaires pour metire fin au
péril rendent temporairement le logement inhabitable ;

- lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait Fobjet de mesures destinées 4 faire cesser
une situation d'insécurité en application de Yarticle L. 123-3,

Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou I'exploitant 4 'encontre des personnes
auxquelles 'état d'insalubrité ou de péril serait en tout ou partie imputable.

Art, L. 521-2, - 1. - Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de Foccupation cesse d'étre di pour les locaux qui
font I'objet d'une mise en demeure prise en application de Varticle L. 1331-22 du code de la santé publigue & compter de
T'envoi de Ia notification de cette mise en demeure.

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de Poccupation cessent d*étre dus pour fes locaux qui
font Fobjet d'une mise en demeure ou d'une injonction prise en application des articles L. 1331-23 et L. 1331-24 du code de
la santé publique ou de mesures décidées en application de Particle L. 123-3. Les lovers ou redevances sont & nouveau dus &
compter du premier jour du mois qui suit le constat de la réalisation des mesures prescrites.

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des articles L. 1331-25 et L. 1331-28 du code de
la santé publique ou par un arrété de péril pris en application de Tarticle L. 511-1, le Toyer en principal ou toute autre
somme versée en contrepartie de l'occupation du logement cesse d'étre dii & compter du premier Jour du mois qui suit
F'envoi de la notification de I'arrété ou de son affichage 2 la mairie et sur la facade de limmeuble, Jusquau premier jour du
mois qui suit 'envoi de Ia notification ou l'affichage de I'arrété de mainlevée.

Dans le cas ot des locaux ont fait 'objet d'une mise en demeure prononcée en application de Tarticle L. 1331-26-1 du code
de la santé publique suivie d'une déclaration d'insalubrité prise en application de larticle L. 1331-28 du méme code, le loyer
ou toute autre somme versee en contrepartie de 'occupation du logement cesse d'étre dii & compter du premier jour du mois
qui suit I'envoi de la notification de la mise en demeure ou son affichage jusqu'au premier Jour du mois qui suit Yenvoi de la
notification ou I'affichage de I'arrété de mainlevée de 'insalubrité.

Les loyers ou toutes autres sommes versées en contrepartic de Foccupation du logement indfiment pergus par le
propriétaire, Fexploitant ou la personne ayant mis 2 disposition les Jocaux sont restitués & l'occupant ou déduits des loyers
dont il devient & nouveau redevable.

IL - Dans les locaux visés au I, la durée résiduelle du bail & la date du premier jour du mois suivant Fenvoi de Ta notification
de la mainlevée de I'arrété d'insalubrité ou de péril ou du constat de 1a réalisation des mesures prescrites, ou leur affichage,
est celle qui restait 4 courir au premier jour du mois suivant Fenvoi de la notification de 'arrété d'insalubrité ou de peril, de
J'injonction, de la mis¢ en demeure ou des prescriptions, ou leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de farticle 1724 du code civil.

I11. - Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiier of d'utiliser, les baux et contrats d'occupation ou
d'hébergement poursuivent de plein droit Jeurs effets, exception faite de F'obligation de paiement du lover ou de toute
somme versée en contrepartie de 'occupation, jusqu'd leur terme ou jusquau départ des occupants et au plus tard Jusqu'd ia
date Jimite fixée par la déclaration d'insalubrité ou l'arrété de péril.

Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou fa prescription de mesures destinées & faire cesser une situation
d'insécurité ne peut entrainer la résiliation de plein droit des baux et contrats d'occupation ou d'hébergement, sous réserve
des dispositions du VIl de Varticle L. 521-3-2.
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De ce fait, les occupants qui sont demeurés dans les leux faute d'avoir regu une offre de relogement conforme aux
dispositions du 11 de Tarticle L. 521-3-1 sont des occupants de bonne foi qui ne peuvent éire expulsés.

Art. L. 521-3-1. - L - Lorsqu'un immeuble fait Fobjet d'une interdiction temporaire d’habiter ou d'utiliser ou que son
¢évacuation est ordonnée en application de Farticle L. 511-3, le propriétaire ou fexploitant est tenu d'assurer aux occupants
un hébergement décent correspondant & leurs besoins.

A défaut, 'hébergement est assuré dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2. Son cofit est mis a la charge du
propriétaire ou de 'exploitant.

Si un logement qui a fait l'objet dune déclaration d'insalubrité au titre du 11 de Farticle L. 1331-28 du code de la santé
publique est manifestement suroccupé, le propridtaire ou l'exploitant est tenu d'assurer Fhébergement des occupanis
Jjusqu'au terme des travaux prescrits pour remédier & l'insalubrité. A Pissue, leur relogement incombe au préfet ou au maire
dans les conditions prévues & larticle L. 521-3-2, En cas de défaillance du propriétaire ou de l'exploitant, le cofit de
Fhébergement est mis & sa charge.

I, - Lorsqu'un immeuble fait F'objet d'une interdiction définitive d'habiter, ainsi qu'en cas d'évacuation a caractére définitif,
le propriétaire ou Pexploitant est tenu d'assurer le relogement des occupants. Cette obligation est satisfaite par la
présentation & l'occupant de T'offre d'un logement correspondant A ses besoins et A ses possibilités. Le propriétaire ou
l'exploitant est tenu de verser & Foccupant évincé une indemnité d'un montant égal 3 trois mois de son nouveau loyer et
destinée 4 couvrir ses frais de réinstallation,

En cas de défaillance du propriétaire ou de Pexploitant, le relogement des occupants est assuré dans les conditions prévues a
larticle L. 521-3-2.

Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le locataire en application des dispositions du
dernier alinéa de l'article 1724 du code civil ou il expire entre la date de la notification des arrétés portant interdiction
définitive d'habiter et {a date d'effet de cette interdiction.

Art. L, 521-3-2. - 1. - Lorsqu'un arrété de péril pris en application de Tarticle L. 511-1 ou des prescriptions édictées en
application de Varticle L. 123-3 sont accompagnés d'une interdiction temporaire ou définitive d’habiter ef que le propriétaire
ou l'exploitant n'a pas assuré I'nébergement ou le relogement des occupants, le maire prend les dispositions nécessaires pour
les héberger ou les reloger.

il - Lorsqu'une déclaration d'insatubrité, une mise en demeure ou une injonction prise sur le fondement des articles L,
1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique est assortie d'une
interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou Pexploitant n'a pas assuré hébergement ou le
relogement des occupants, le préfet, ou le maire s'il est délégataire de tout ou partie des réservations de logements en
application de l'article L. 441-1, prend les dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les occupants, sous réserve des
dispositions du {11,

1l - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération programmeée d'amélioration de I'habitat
prévue par l'article L. 303-1 ou dans une opération d'aménagement au sens de larticle L. 300-1 du code de Yurbanisme et
que le propriétaire ou I'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, Ta personne publique qui a
pris Finitiative de I'opération prend les dispositions nécessaires a 'hébergement ou au relogement des occupants.

IV. - Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations 3 loyer modéré, une société d'économie mixte ou un
organisme a but non lucratif a assuré le relogement, le propriétaire ou 'exploitant lui verse une indemnité représentative des
frais engagés pour le relogement, égale 4 un an du loyer prévisionnel.

V. - §i la commune assure, de fagon occasionnelle ou en application d'une convention passée avec I'Etat, les obligations
d'hébergement ou de relogement qui sont faites & celui-ci en cas de défaillance du propriétaire, elle est subrogée dans les
droits de 'Etat pour le recouvrement de sa créance.

V1. - La créance résultant de la substitution de la collectivité publique aux propriétaires ou exploitants qui ne se conforment
pas aux obligations d'hébergement et de relogement qui leur sont faites par le présent article est recouvrée soit comme en
mati¢re de contributions directes par Ia personne publique créanciére, soit par Témission par le maire ou le préfet d'un titre
exécutoire au profit de l'organisme ayant assuré Fhébergement ou le relogement.

Cette créance est garantie par une hypothéque légale sur l'immeuble ou, s'il s'agit d'un immeuble en copropriété, sur le ou
les lots en cause.

VIL - Si Poccupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont &€ faites au titre des 1, 11 ou 11, le juge peut étre saisi
d'une demande tendant 3 la résiliation du bail ou du droit d'occupation et & Fautorisation d'expulser F'occupant.
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Art, B, 52144, - 1 - Est pupi de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 EUR le fait :

- en vue de contraindre un occupant A renoncer aux droits qu'il détient en application des articles L. 521-1 4 L. 521-3-1, de
le menacer, de commettre 4 son égard tout acte d'intimidation ou de rendre impropres  Phabitation les lieux qu'il occupe ;

- de percevoir un loyer ou toute autre somme en contrepartie de Foccupation du logement, y compris rétroactivement, en
méconnaissance du I de l'article L. 521-2 ;

- de refuser de procéder 4 Vhébergement ou au relogement de Poccupant, bien qu'étant en mesure de le faire,

II. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes
1° La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis & bail ;

29 L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que les
facilités que procure cetfte activité ont été selemment utilisées pour préparer ou commetire Vinfraction, Cette interdiction
n'est toutefois pas applicable & 'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales,

HI. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans les conditions prévues par Farticle 121-2
du code pénal, des infractions définies au présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- l'amende, suivant les modalités prévues par 'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, §° et 9° de Farticle 131-39 du code pénal.

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commerce ou les locaux mis 2 bail.

Lorsque les poursuites sont effectudes & l'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins d'hébergement, il est fait
application des dispositions de I'article L. 651-10 du présent code. »

Article L. 111-6-1 du code de Ia construction et de 'habitation ;

Sont inferdites ;

-qu'elle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations 2 titre grafuit ou onéreux, de partage ou de locations,
toute division par appartements d'immeubles qui sont frappés d'une interdiction d'habiter, ou d'un arrété de péril, ou sont
déclarés insalubres, ou comportent pour le quart au moins de Jeur superficie totale des logements loués ou vecupés classés
dans Ia catégorie 1V visée par la loi n° 48-1360 du ler septembre 1948 précitée. La division d'un immeuble bati ou d'un
groupe d'immeubles bitis, entre plusieurs personnes, par lots comprenant chacun une partie privative et une quote-part de
parties communes est néanmoins autorisée lorsquil s'agit d'y réaliser des travaux de restauration immobilidre déclarés
d'utilité publigue en application de Farticle L. 313-4 du code de Purbanisme ;

-gu'elle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations & titre gratuit ou onéreux, de partage ou de locations,
toute division d'immeuble en vue de metire & disposition des locaux & usage dhabitation d'une superficie et d'un volume
habitables inférieurs respectivement & 14 m2 et & 33 m3 ou gui ne sont pas pourvus d'une installation d'alimentation en eau
potable, d’une installation d'évacuation des eaux usées ou d'un acces a la fourniture de courant électrique, ou qui n'ont pas
fait 'objet de diagnostics amiante en application de Tarticle L. 1311-1 du code de la santé publique et risque de saturnisme
lorsque I'immeuble est soumis aux dispositions de Particle . 1334-3 du méme code ;

A A

-toute division par appartements d'immeuble de grande hauteur & usage dhabitation ou 4 usage professionnel ou
commercial et d’habitation dont le contrdle exercé par la commission de sécurité a donné lieu 3 un avis défavorable de
Vautorité compétente ou & des prescriptions qui n'ont pas été exdeutées,

Sont punies d'un emprisonnement de deux ans et d'une amende de 75 000 euros les personnes qui mettent en vente, en
location ou & la disposition d'autrui des locaux destinés & I'habitation et provenant d'une division réalisée en
méconnaissance des interdictions définies au présent article.

Les personnes physiques encourent également la peine complémentaire suivante : Iinterdiction, pour une durée de cing ans
au plus, d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont été
sciemment utilisées pour préparer ou commetire Finfraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable a I'exercice
d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales,

Les peines encourues par les personnes morales sont

-'amende, selon les modalités prévues par Yarticle 131-38 du code pépal ;

-les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de {article 131-39 du méme code. Pour Fapplication du 8°, Ia
confiscation porte sur le fonds de commerce ou sur l'immeuble destiné 4 Mhébergement des personnes et ayant servi a
commefire Finfraction.
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Article L. 1337-4 du code de la santé publique :

L.-Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 Euros :

-le fait de ne pas déférer 4 une injonction prise sur le fondement du premier alinéa de Farticle L. 1331-24

-le fait de refuser, sans motif légitime et aprés une mise en demeure, d'exécuter les mesures prescrites en application du 11
de l'article L. 1331.28.

11.-Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 Euros :

-le fait de ne pas déférer 4 une mise en demeure du représentant de I'Etat dans le département prise sur le fondement de
Farticle L. 1331-23,

HL-Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 106 000 Euros ;

-le fait de ne pas déférer, dans le délai fixé, 4 une mise en demeure du représentant de |'Etat dans le département prise sur le
fondement de l'aticle L. 1331-22 ;

-le fait, & compter de la notification de la réunion de la commission départementale compétente en matidre
d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques prévue par ['article 1. 1331-27 ou & compter de la notification de
la mise en demeure lorsque ces locaux sont visés par des mesures prises sur le fondement des articles L. 1331-22, L. 1331~
23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-26-1, de dégrader, détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres 3
I'habitation de quelque fagon que ce soit dans le but d'en faire partir les occupants ;

-le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas échéant d'utiliser des locaux prise en
application des articles 1. 1331-22, L, 1331-23, L. 1331-24, L, 1331-25 et L_1331-28 ;

-le fait de remettre & disposition des focaux vacants ayant fait 'objet de mesures prises en application des articles L. 1331~
22, L. 133123 et L. 1331-24 ou déclarés insalubres en application des articles L. 1331-25 et L. 1331-28,

IV -Les personnes physiques encourent également les peines complémentairves suivantes ;

1? La confiscation du fonds de commerce ou de Iimmeuble destiné a Thébergement des personnes et ayant servi a
commettre 'infraction ;

27 L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que les
facilités que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou commettre linfraction. Cetfe interdiction
n'est toutefois pas applicable 4 l'exercice d'un mandat électif on de responsabilités syndicales.

V.-Les personnes morales déclardes responsables pénalement, dans les conditions prévues par Farticle 121-2 du code pénal,
des infractions définies au présent article encourent, outre 'amende suivant les modalités prévues par l'article 131-38 du
code pénal, les peines prévues par les 2°, 4°, 8° et 9° de Yarticle 131-39 du méme code. La confiscation mentionnée au 8°
de Varticle 131-39 du méme code porte sur le fonds de commerce ou Fimmeuble desting a I'hébergement des personnes et
ayant servi a cominettre Pinfraction.

VI-Lorsque les poursuites sont engagées a l'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins d'hébergement, il est fait
application des dispositions de l'article L. 651-10 du code de la consiruction et de 'habitation.
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REPUBLIGUE FRANCAISE

PREFECTURE DE PARIS

Acte n° 2015141-0003

Signé le jeudi 21 mai 2015

Agence régionale de santé - délégation territoriale de Paris

ARRETE portant modification de I'arrété préfectoral du 8 novembre 2012 déclarant
I'état d'insalubrité du logement situé batiment latéral coté n°46 au rez-de-chaussée,
porte droite sur cour de I'ensemble immobilier sis 48 rue Marx Dormoy a Paris 18eme
et prescrivant les mesures appropriées pour y mettre fin
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REPUBLIQUE FRANCAISE
PREFET DE REGION D'H.E-DE-FRANCE
PREFET DE PARIS
Agence régionale
de santé d’lle-de-France
Délégation territoriale
de Paris
v dossier n®: 12040179
ARRETE

portant modification de P'arrété préfectoral du 8 novembre 2012 déclarant 1’état d’insalubrité
du logement situé batiment latéral ¢6té n°46 au rez-de-chaussée, porte droite sur cour
de I’ensemble immobilier sis 48 rue Marx Dormoy & Paris 18™
et prescrivant les mesures appropriées pour y mettre fin

LE PREFET DE LA REGION D'ILE-DE-FRANCE
PREFET DE PARIS
Officier de la Légion d’Honneur
Officier de I’Ordre National du Mérite

Vu Darrété préfectoral n°2015100-0011 du 10 avril 2015 portant délégation de signature 2a
Monsieur Claude EVIN, Directeur Général de [I’Agence Régionale de Santé d'lle-de-France, a
Monsieur Gilles ECHARDOUR, délégué territorial de Paris, et & Monsieur Denis LEONE, délégué
territorial adjoint de Paris et 4 divers agents placés sous leur antorité ;

Vu le rapport du service technique de I'habitat de la ville de Paris établi suite & la visite du 2 mai 2012
concluant a 'insalubrité du logement susvisé ;

Vu le rapport de visite de contrble du service technique de 'habitat de la ville de Paris du 12 septembre
2012 confirmant I'insalubrité du logement susvisé ;

Vu arrété préfectoral du 8 novembre 2012 déclarant I'état d’insalubrité du logement susvisé ;

Vu le rapport rectificatif du service technique de 'habitat de la ville de Paris du 22 avril 2015 suite a
Parrété préfectoral d’insalubrité 4 titre rémédiable du 8 novembre 2012 ;

Considérant que Particle 19 de arrété préfectoral du 8 novembre 2012 est entaché d’une erreur, portant
sur Videntité du propriétaire ;
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Article 1%, — L’article 1% de P’ arrété préfectoral du 8 novembre 2012 est modifié comme suit :
Les termes :

« Le logement situé bitiment latéral c6té n°46 au rez-de-chaunssée, porte droite sur cour de
Pensemble immobilier sis 48 rue Marx Dormoy & Paris 18" (références cadastrales 018DD0011, lot
n°26), propriété de Madame Mina Christelle AZALE, domiciliée au 48 rue Marx Dormoy 4 Paris 18™™, est
déclaré insalubre 2 titre remédiable, par le présent arrété ».

Sont remplacés par les termes :

« Le logement situé batiment latéral c6té n°46 au rez-de-chaussée, porte droite sur cour de
I’ensemble immobilier sis 48 rue Marx Dormoy 2 Paris 18" (véférences cadastrales 018DD001 1, ot
n°26), propriété de Monsieur Medhi Mohamed AZALE, domicilié¢ au 48 rue Marx Dormoy & Paris 18",
est déclar¢ insalubre 2 titre remédiable, par le présent arrété ».

Article 2. - Le préfet de la région d’lle-de-France, préfet de Paris, | délégué territorial de Paris de ' Agence
Régionale de Santé d’lle-de-France, le maire de Paris, sont chargés, chacun en ce qui le concerne de
l'exécution du présent arrété qui sera notifié conformément a l'article L.1331-28-1 du code de la santé
publique.

=

Faitd Paris,le 7 § Mal

BN
435

-

f21

Pour le préfet, de la région d’He-de-France,
préfet de Paris,
\J et par délégation,

v le délégué teryitorial de Paris

Délggué Teritonal d}z—;?&% de Parg
is LEONE
: L

L

éwﬁi—»\x
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REPUBLIGUE FRANCAISE

PREFECTURE DE PARIS

Acte n° 2015146-0010

Signé le mardi 26 mai 2015

Agence régionale de santé - délégation territoriale de Paris

ARRETE prescrivant les mesures pour mettre fin au danger imminent pour la santé
publique constaté dans le logement situé au 6éme étage porte K au fond a gauche de
I'immeuble sis 48 rue Bargue a Paris 15éme
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PREFET DE REG!ON ZLEWDE FRANCE
PREFET DE PARIS
Agence régionale
de santé ¢’ {le-de-France
Délégation territoriale
de Paris
dossier n° : 13050061
ARRETE

prescrivant les mesures pour mettre fin au danger imminent pour la santé publique constaté
dans le logement situé au 6™ étage porte K aun fond a gauche de I'immeuble
sis 48 rue Bargue 4 Paris 15™™,

LE PREFET DE LA REGION D'ILE-DE-FRANCE,
PREFET DE PARIS,
Officier de la Légion ’Honneur
Officier de ’Ordre National du Mérite

Vu le code de la santé publique, et notamment son article L.1311-4, modifié par 'article 18 de Ia loi de
santé¢ publique n° 2004-806 du 9 aolit 2004, et complété par Pordonnance n® 2003-1566 du
15 décembre 2005 relative a la lutte contre ’habitat insalubre ou dangereux ;

Vu larrété interpréfectoral n® 79-561 du 20 novembre 1979 modifié par arrétés n° §2-10468 du
4 juin 1982, n” 86-10377 du 23 avril 1986 et n® 89-10266 du 3 avril 1989, portant réglement sanitaire
départemental de Paris, et notamment ses articles, 23, 23-1, 119, 121;

Vu Parrété préfectoral n°2015100-0011 du 10 avril 2015 portant délégation de signature &
Monsteur Claude EVIN, Directeur Général de [PPAgence Régionale de Santé d'He-de-France, 2
Monsieur Gilles ECHARDOUR, délégué territorial de Paris, et & Monsieur Denis LEONE, délégué
territorial adjoint de Paris et & divers agents placés sous leur autorité ;

Vu le rapport du service technique de Ihabitat de la ville de Paris, en date du 21 mai 2015, constatant
Purgence de prendre des mesures d'assainissement dans le logement situé¢ au 6°™ étage porte K au fond &
gauche de I'immeuble sis & Paris 15", occupé par Monsieur PLANCHE Gérard, dont la gérance est
assurée par PARIS HABITAT, domicilié au 48 rue Bargue a Paris 15,

Considérant qu’il ressort notamment du rapport du service technique de I’habitat de la ville de Paris, en
date du 21 mai 2015 susvisé que ;

- le logement est sale et recouvert d’une couche importante de poussiére,

- dans la salle de bain on retrouve des restes alimentaires, et le lavabo ainsi que la cuvette des
cabinets d’aisance sont souillés et recouvert d une couche épaisse de saleté ;

- des odeurs pestilentielles se propagent dans les parties communes provoquant des nuisances
olfactives.

Considérant que la situation visée dans le rapport du service technique de I"habitat de la ville de Paris en
date du 21 Mai 20135, constitue un risque d’épidémic et un danger imminent pour la santé des occupants et
du voisinage ;
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Considérant qu’il y a lieu de réaliser durgence les mesures destinées a faire cesser !'insalubrité
constatée ;

Sur propesition du délégué territorial de Paris de I'Agence Régionale de Santé d’Ile-de-France ;
ARRETE

Article 1. - II est fajt injonction 4 Monsicur PLANCHE Gérard de se conformer dans un délai de
QUINZE JOURS a compter de la notification du présent amété, aux dispositions suivantes dans le
logement situé au 6™ étage porte K au fond a gauche de I'immeuble sis a Paris 159 -

1. débarrasser, nettoyer, désinfecter, dératiser et désinsectiser ’ensemble du logement afin de
ne plus porter atteinte a la salubrité du voisinage,

2. exécuter tous les travaux annexes strictement nécessaires, a titre de complément direct des
travaux prescrits ci-dessus, et sans lesquels ces derniers demeureraient inefficaces.

Ces mesures devront éire réalisées avec toutes les précautions nécessaires pour préserver la santé des
personnes (notamment les risques liés au plomb ou & I'amiante).

Article 2, - A défaut pour la personne mentionnée 4 "article 1% du présent arrété, de se conformer aux
dispositions ci-dessus dans le délai imparti, aprés constatation faite et procés-verbal dressé par
l'inspecteur de salubrité du service technique de I'habitat de la ville de Paris, il sera procédé d'office aux
mesures nécessaires, dans les conditions énoncées a 'article L.1311-4 du code de la santé publique, et ce
a ses risques et périls, sans préjudice des poursuites pénales qui pourront éventucllement étre exercées sur
la base des articles L.1312-1 et 1..1312-2 du code de la santé publique.

Article 3. - La présente décision peut faire Iobjet d'un recours administratif, soit gracicux auprés du
préfet de la région d’lle de France, préfet de Paris (Agence Régionale de Santé¢ d’He de France,
Délégation territoriale de Paris — sise Millénaire 2, 35 rue de la Gare, 75935 PARIS CEDEX 19), soit
hiérarchique auprés du ministre chargé de la santé (Direction Générale de la Santé —-EA2 — sise, 14,
avenue Duquesne, 75350 PARIS 07 SP) dans les deux mois suivant sa notification pour les destinataires
de la présente décision, ou de sa publication au recueil des actes administratifs de la préfecture de la
région d’lle de France, préfecture de Paris et de la préfecture de police pour les autres personnes, qui y
auraient intérét légitime.

L absence de réponse au terme d’un délai de deux mois pour le préfet de la région d’He de France, préfet
de Paris et le ministre chargé de la santé, vaut rejet implicite.

Un recours contentieux peut également étre déposé aupres du ribunal administratif de Paris (7, rue de
Jouy —~ 75181 PARIS Cedex 04) dans le délai de deux mois & compter de la notification de la décision, ou
de sa publication au recueil des actes administratifs de la préfecture de la région d’lle de France,
préfecture de Paris et de la préfecture de police.

Toutefois, ['exercice d’un recours administratif aura pour effet d’interrompre le délai de recours
contentieux, qui recommencera a courir a compter de la réception de la décision valant rejet de la

demande.

Article 4. — Le présent amété est publié au recueil des actes administratifs de la préfecture de la région
d’lle-de-France, préfecture de Paris et de la préfecture de police, accessible sur le site Internet de la
préfecture de Paris : www,ile-de-france.gouv.fr
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Article 5. - Le préfet de la région d’ Tle-de-France, préfet de Paris, ie deiegue territorial de Paris de
I'Agence Régionale de Santé d’Ile-de-France, le maire de Paris sont chargés chacun en ce qui le concerne
de Pexéeution du présent arrété qui sera notifié 2 Monsieur PLANCHE Gérard.

oA 4 N 25 P
Fait & Paris, le 2 6 1 FAT 2

*’»«b‘}i

Pour le préfet de [a région d He-de-France,
préfet de Paris,
et par délégation,

[

DitEgus Teritdrial Adjcintds Parls
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REPUBLIGUE FRANCAISE

PREFECTURE DE PARIS

Acte n° 2015147-0010

Signé le mercredi 27 mai 2015

Agence régionale de santé - délégation territoriale de Paris

ARRETE mettant en demeure Monsieur KOTZATAPANIS Georges de faire cesser
définitivement I'occupation aux fins d'habitation du local situé escalier de service a
droite dans la cour, 6éme étage droite, 5éme porte droite (n°5) de I'immeuble sis 9 rue
de la Néva a Paris 8eme
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PREFET DE REGION D'ILE-DE-FRANCE
PREFET DE PARIS

Agence régionale
de santé d’lHe-de-France

Délégation territoriale
de Paris
Dossier n® : 15010090

ARRETE

mettant en demeure Monsieur KOTZATAPANIS Georges de faire cesser définitivement 'occupation
aux fins d"habitation du local situé escalier de service a droite dans la cour, 6™ étage droite,
5™ porte droite (n°5) de I'immeuble sis 9 rue de la Néva a Paris 8éme.

LE PREFET DE LA REGION D'ILE-DE-FRANCE,
PREFET DE PARIS,
Officier de 1a Légion d’Honneur
Officier de ’Ordre National du Mérite

Vu le code de la santé publique, et notamment ses articles L.1331-22 et L.1337-4 ;
Vu le code de 1a construction et de I"habitation, et notamment ses articles 1..521-1 a4 L.5321-4 ;
Vu la loi n°® 2006-872 du 13 juillet 2006 portant engagement national pour le Jogement ;

Vu "ordonnance n°® 2005-1566 du 15 décembre 2005 relative a la lutte contre habitat insalubre ou
dangereux ;

Vu ordonnance n® 2007-42 du 11 janvier 2007 relative au recouvrement des créances de I'Etat et des
communes résultant de mesures de lutte contre 1" habitat insalubre ou dangereux ;

Vu Pordonnance n® 2010-177 du 23 février 2010 de coordination avec la loi n°2009-879 du
21 juillet 2009 portant réforme de I'hopital et relative aux patients, a la sant€ et aux territoires ;

Vu [arrété préfectoral n°2015100-0011 du 10 avril 2015 portant délégation de signature a
Monsieur Claude EVIN, Directeur Général de PAgence Régionale de Santé d’lle-de-France, a
Monsieur Gilles ECHARDOUR, délégué territorial de Paris, et & Monsieur Denis LEONE, délégué
territorial adjoint de Paris et 4 divers agents placés sous leur autorit¢ |

Vu le rapport du service technigue de I'habitat de la ville de Paiis en date du 31 mars 2015, proposant
d’engager pour le local situé escalier de service & droite dans la cour, 6™ étage droite, 5°™ porte droite
(n°5) de limmeuble sis 9 rue de la Néva a Paris 8&me (références cadastrales 08 AY 16 - lot de
copropriété n°231), la procédure prévue a article L. 1331-22 du code de la santé publique, a I'encontre
de Monsieur KOTZATAPANIS Georges, en qualité de propriéiaire ;
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Vu le courrier adressé le 14 Avril 2015 a Monsieur KOTZATAPANIS Georges ot I'absence
d’observations de I'intéressé a la suite de celui-ci ;

Considérant que le local en cause mis a disposition aux fins d’habitation :

- est une pitce mansardée d’une surface habitable de 6 m* sous une hauteur sous plafond
supérieure ou égale 4 1,80 m dont la largeur maximale est de 1,48 métre.

Considérant qu’il résulte notamment de cette situation :

- Texiguité des lieux ;
- une configuration inadaptée & I’habitation.

Considérant que les caractéristiques de ce local ne permettent pas I’hébergement de personnes dans des
conditions conformes 4 la dignité humaine, et qu'elles sont susceptibles de nuire a leur santé ;

Considérant que ces conditions d’occupation ne permettent pas de disposer d"un espace vital suffisant et
présentent un risque de développement de troubles psychosociaux, de troubles comportementaux ¢t de
déstructuration spatiale et temporelle pour les personnes qui y habitent ;

Considérant que ce local est par nature impropre a I"habitation et que sa mise & disposition aux fins
d’habitation est prohibée ;

Considérant le danger pour la santé des occupants ;
Sur propesition du délégué territorial de Paris de I’ Agence Régionale de Santé d’lle-de-France ;
ARRETE

Article 1°" — Monsieur KOTZATAPANIS Georges domicilié 20 rue Lalo — 75016 PARIS, en qualité de
propriétaire du local situ¢ escalier de service a droite dans la cour, 6™ étage droite, 3" porte droite
(n°3), de Iimmeuble sis 9 rue de la Néva & Paris 8éme (références cadastrales 08 AY 16 - lot de
copropriété n°231), est mis en demeure den faire cesser définitivement I'occupation aux fins
d"habitation.

Article 2 — La mesure ci-dessus devra étre mise en application dans le délai maximum de TROIS MOIS,
& compter de la notification du présent arrété.

Article 3 — Le présent arrété sera notifi¢ a la personne mentionnée & P'article 1%, ainsi qu’aux occupants
du local concerné.

Article 4 — Les dispositions des articles L. 521-1 & suivants du code de la construction et de I"habitation,
reproduites en annexe 1 du présent arrété, sont applicables dans les conditions précisées a article
L. 521-1 de ce méme code.

Article 5 — Le non respect des prescriptions du présent arrété et des obligations qui en découlent est
passible des sanctions pénales prévues par Particle L.1337-4 du code de la santé publique ainsi que par
les articles L.521-4 et L.111-6-1 du code de la construction et de I’habitation, reproduits en annexe.

Arficle 6 - Le présent arrété préfectoral peut faire 1°objet d’un recours administratif, soit gracieux auprés
du préfet de la région d’He-de-France, préfet de Paris (Agence Régionale de Santé d’lle de France,
Délégation territoriale de Paris — sise Millénaire 1, 35 rue de Ia Gare, 75935 PARIS CEDEX 19), soit
hiérarchique auprés du ministre chargé de la santé (Direction générale de la santé ~-EA2Z- sise 14, avenue
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Duquesne 75350 PARIS 07 SP) dans les deux mois suivant sa notification ou sa publication

au recueil des actes administratifs de la préfecturé de Paris et de la préfecture de police pour les autres
personnes. '

L absence de réponse au terme d’un délai de deux mois pour le préfet de la région d’lle-de-France, préfet
de Paris et le ministre chargé de la santé, vaut rejet implicite.

Un recours conientieux peut également étre déposé auprés du tribunal administratif de Paris (7, rue de
Jouy — 75181 PARIS Cedex 04) dans le délai de deux mois a compter de la nofification du présent arrété
préfectoral, ou de sa publication au recueil des actes administratifs de la préfecture de Paris et de la
préfecture de police.

Toutefois, I'exercice d’un recours administratif aura pour effet d’interrompre le délai de recours
contentieux, qui recommencera & courir & compter de la réception de la décision valant rejet de la
demande.

Article 7 — Le présent arréié sera inséré au recueil des actes administratifs de la préfecture de la région
d’'lle de France, préfecture de Paris et de la préfecture de police, accessible sur le site Internet de la
préfecture de Paris : www.ile-de-france gouv.ir :

Article 8 - Le préfet de la région d'lle-de-France, préfet de Paris, le délégud territorial de Paris de
I’Agence Régionale de Sant¢ d’lle-de-France, le maire de Paris, sont chargés, chacun en ce qui le
concerne de 'exécution du présent arrété.

BE: 3 - BTN
Faita Paris,le £ 7 14}

Pour le préfet de larégion ' lle-de-France, préfet de Paris,
et par délégation,
Le d\iiégué territorial de Paris,

Pétagué Terrtpriat Adio r& Paris
Denit LEGONE

[ \
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ANNEXE 1
Article L. 1331-22 du code de la santé publique :

« Les caves, sous-sols, combles, pi¢ces dépourvues d'ouverture sur I'extérieur et autres locaux par nature
impropres 4 I'habitation ne peuvent étre mis & disposition aux fins d'habitation, 2 titre gratuit ou onéreux.
Le représentant de I'Etat dans le département met en demeure la personne qui a mis les Jocaux &
disposition de faire cesser cette situation dans un délai qu'il fixe. Il peut prescrire, le cas échéant, toutes
mesures nécessaires pour empécher I'accés ou l'usage des locaux aux fins d'habitation, au fur et a mesure
de leur évacuation. Les mémes mesures peuvent étre décidées 4 tout moment par le maire au nom de
I'Etat. Ces mesures peuvent faire I'objet d'une exécution d'office.

Les dispositions de I'article L. 521-2 du code de la construction et de I'habitation sont applicables aux
locaux visés par la mise en demeure. La personne qui a mis fes locaux a disposition est tenue d'assurer le
relogement des occupants dans les conditions prévues par 'article L. 521-3-1 du méme code ; a défaut, les
dispositions de l'article L. 521-3-2 sont applicables. »

Article L, 1337-4- 111 et suivants du code de la santé publique :

Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100000 EUR :

- le fait de ne pas déférer. dans le délai fixé, & une mise en demeure du préfet prise sur le fondement de
jarticle L. 1331-22;

- le fait, & compter de la notification de la réupion de la commission départementale compétente en
matiére d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques prévue par larticle L. 1331-27 ou a
compter de la notification de la mise en demeure lorsque ces locaux sont visés par des mesures prises sur
le fondement des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, 1. 1331-25 et L. 1331-26-1, de dégrader,
détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres a I'habitation de quelque fagon que ce soit dans
le but d'en faire partir les occupanis ;

- le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction dhabiter et le cas échéant d'utiliser des
locaux prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-28 ;

- e fait de remetire & disposition des locaux vacants ayant fait Fobjet de mesures prises en application des
articles L. 1331-22, L. 1331-23 et L. 1331-24 ou déclarés insalubres en application des articles
1. 1331-25 et 1. 1331-28.

IV. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou de I'immeuble destiné & I'hébergement des personnes et
ayant servi a commettre I'infraction ;

20 L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés
lors que les facilités que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou commettre
infraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable & l'exercice d'un mandat électif ou de
responsabilités syndicales.

V. - Les personnes morales peuvent &tre déclarces pénalement tesponsables, dans les conditions prévues a
Particle 131-2 du code pénal, des infractions définies au présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- lamende suivant les modalités prévues & l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8°, 9° de I'article 131-39 du code pénal. La confiscation
mentionnée au 8¢ de l'article 131-39 du code pénal porte sur le fonds de commerce ou I'immeuble destiné
a I'hébergement des personnes et ayant servi a commetire 'infraction,
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VI. - Lorsque les poursuites sont engagées & l'enconire d'exploitants de fonds de commerce

aux fins d'hébergement, il est fait application des dispositions de larticle L. 651-10 du code de la
construction et de 'habitation.

Articles L. 521-1 2 L. 521-4 du code de Ia coastractieh ef de Phabitation :

Art. L. 521-1. - Pour I'application du présent chapitre, 'occupant est le titulaire d'un droit réel conférant
l'usage, le locataire, le sous-locataire ou I'occupant de bonne foi des locaux & usage d'habitation et de
locaux d'hébergement constituant son habitation principale.

Le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement ou ['hébergement des occupants ou de
contribuer au cofit correspondant dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-1 dans les cas suivants :

- lorsqu'un immeuble fait l'objet d'une déclaration d'insalubrité, d'une mise en demeure ou dune
injonction prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1
et L. 1331-28 du code de la santé publique, si elle est assortie d'une interdiction d'habiter temporaire ou
définitive ou si les travaux nécessaires pour remédier & F'insalubrité rendent temporairement le logement
inhabitable ;

- lorsqu'un immeuble fait I'objet d'un arrété de péril en application de l'article L. 511-1 du présent code, si
l'arrété ordonne l'évacuation du batiment ou s'il est assorti d'une interdiction d'habiter ou encore si les
travaux nécessaires pour mettre fin au péril rendent temporairement le logement inhabitable ;

- lorsqu'un établissement recevant du public utilis¢ aux fins d'hébergement fait l'objet de mesures
destindes a faire cesser une situation d'insécurité en application de l'article L. 123-3.

Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou l'exploitant a I'encontre
des personnes auxquelles I'état d'insalubrité ou de péril serait en tout ou partie imputable.

Art. L. 521-2. - 1. - Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de ['occupation cesse d'étre dil
pour les locaux qui font ['objet d'une mise en demeure prise en application de l'article L. 1331-22 du code
de la santé publique 4 compter de l'envoi de la notification de cette mise en demeure.

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de I’occupation cessent d’étre dus pour
les locaux qui font I'objet d'une mise en demeure ou d'une injonction prise en application des articles
L. 1331-23 et L. 1331-24 du code de la santé publique ou de mesures décidées en application de l'article
I.. 123-3. Les loyers ou redevances sont & nouveau dus & compter du premier jour du mois qui suit le
constat de la réalisation des mesures prescrites.

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des articles L. 1331-25 et
L. 1331-28 du code de la santé publique ou par un arrété de péril pris en application de larticle L. 511-1,
le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de Foccupation du Jogement cesse d'ére
dti 4 compter du premier jour du mois qui suit l'envoi de la notification de l'arrété ou de son affichage  la
mairie et sur la facade de l'immeuble, jusqu'au premier jour du mois qui suit 'envoi de la notification ou
I'affichage de 'arrété de mainlevée,

Dans le cas ol des locaux ont fait Fobjet d'une mise en demeure prononcée en application de l'article
I.. 1331-26-1 du code de la santé publique suivie d'une déclaration d'insalubrité prise en application de
l'article L. 1331-28 du méme code, [e loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de I'occupation
du logement cesse d'étre dit & compter du premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification de la
mise en demeure ou son affichage jusqu'au premier jour du mois qui suit 'envoi de la notification ou
I'affichage de l'arrété de mainlevée de I'insalubrité.

Les loyers ou toutes autres sommes versées en contrepartic de l'occupation du logement indiiment pergus
par le propriétaire, I'exploitant ou la personne ayant mis a disposition les locaux sont restitués 4
I'occupant ou déduits des loyers dont il devient a nouveau redevable.
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1. - Dans les locaux visés au 1, la durée résiduelle du bail & la date du premier jour du mois

suivant l'envoi de la notification de la mainlevée de l'arrété d'insalubrité ou de péril ou du constat de la
réalisation des mesures prescrites, ou leur affichage, est celle qui restait & courir au premier jour du mois
suivant l'envoi de la notification de l'arrété d'insalubrité ou de péril, de I'injonction, de la mise en demeure
ou des prescriptions, ou leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de l'article 1724 du code
civil.

I - Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter et d'utiliser, Jes baux et
contrats d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein droit leurs effets, exception faite de
T'obligation de paiement du loyer ou de toute somme versée en contrepartie de l'occupation, jusqu'a leur
terme ou jusqu'au départ des occupants et au plus tard jusqu'a la date limite fixée par la déclaration
d'insalubrité ou l'arrété de péril.

Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures destinées a faire cesser une
situation d'insécurité ne peut entrainer la résiliation de plein droit des baux et contrats d'occupation ou
d'hébergement, sous réserve des dispositions du VII de l'article L. 521-3-2.

De ce fail, les occupants qui sont demeurés dans les Heux faute d'avoir regu une offre de relogement
conforme aux dispositions du 11 de l'article L. 521-3-1 sont des occupants de bonne foi qui ne peuvent
étre expulsés.

Art. L. 521-3-1. - 1. - Lorsqu'un immeuble fait I'objet d'une interdiction temporaire d'habiter ou d'utiliser
ou que son évacuation est ordonnée en application de article L. 511-3, le propriétaire ou ['exploitant est
tenu d'assurer aux occupants un hébergement décent correspondant a leurs besoins.

A défaut, I'hébergement est assuré dans les conditions prévues & larticle L. 521-3-2. Son coiit est mis a la
charge du propriétaire ou de I'exploitant.

Si un logement qui a fait l'objet d'une déclaration d'insalubrité au titre du I de l'article L. 1331-28 du
code de la santé publique est manifestement suroceupé, le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer
I'hébergement des occupants jusqu'au ferme des travaux prescrits pour remédier 4 l'insalubrité. A 1issue,
leur relogement incombe au préfet ou au maire dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2. En cas
de défaillance du propriétaire ou de l'exploitant, le cofit de I'hébergement est mis & sa charge.

1L - Lorsqu'un immeuble fait l'objet d'une interdiction définitive d'habiter, ainsi qu'en cas d'évacuation a
caractére définitif, le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement des occupants. Cette
obligation est satistaite par la présentation a l'occupant de 'offre d'un logement correspondant a ses
besoins et & ses possibilités. Le propriétaire ou P'exploitant est tenu de verser a Poccupant évincé une
indemnité d'un montant égal a trois mois de son nouveau loyer et destinée & couvrir ses frais de
réinstallation.

En cas de défaillance du propriétaire ou de l'exploitant, le relogement des occupants est assuré dans les
conditions prévues a l'article L. 521-3-2.

Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est ésilié par le locataire en application des
dispositions du dernier alinéa de l'article 1724 du code civil ou sil expire entre la date de la notification
des arréiés portant interdiction définitive d'habiter et la date d'effet de cette interdiction.

Art. L. 521-3-2. - 1. - Lorsqu'un arrété de péril pris en application de Particle L. 511-1 ou des
prescriptions édictées en application de Tarticle L. 123-3 sont accompagnés d'une interdiction temporaire
ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou 'exploitant n'a pas assuré I'nébergement ou le relogement
des occupants, le maire prend les dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.

1. - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction prise sur le fondement
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des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du
code de la santé publique est assortie d'une interdiction femporaire ou définitive d'habiter et que le
propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré I'nébergement ou le relogement des occupants, le préfet, ou le
maire s'il est délégataire de tout ou partie des réservations de logements en application de I'article L. 441-
1, prend les dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les occupants, sous réserve des dispositions
du 1L

11l - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération programmee
d'amélioration de I'habitat prévue par l'article L. 303-1 ou dans une opération d’'aménagement au sens de
l'article L. 300-1 du code de I'urbanisme et que le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré 'hébergement
ou le relogement des occupants, la personne publique qui a pris l'initiative de I'opération prend les
dispositions nécessaires a I'hébergement ou au relogement des occupants.

JV. - Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations & loyer modéré, une société d'économie
mixte ou un organisme & but non lucratif a assuré le relogement, le propriétaire ou l'exploitant lui verse
une indemnité représentative des frais engagés pour le relogement, égale 4 un an du loyer prévisionnel.

V. - Si la commune assure, de fagon occasionnelle ou en application d'une convention passée avec I'Etat,
les obligations d’hébergement ou de relogement qui sont faites & celui-ci en cas de défaillance du
propriétaire, elle est subrogée dans les droits de I'Etat pour le recouvrement de sa créance.

VI. - La créance résultant de la substitution de la collectivité publique aux propriétaires ou exploitants qui
ne se conforment pas aux obligations d'hébergement et de relogement qui leur sont faites par le présent
article est recouvrée soit comme en matiére de contributions directes par la personne publique créanciere,
soit par I'émission par le maire ou le préfet d'un titre exécutoire au profit de l'organisme ayant assuré
P'hébergement ou le relogement.

Cette créance est garantie par une hypothéque légale sur I'immeuble ou, s'il s'agit d'un immeuble en
copropriété, sur le ou les lots en cause.

V1L - Si l'occupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont été faites au titre des L I ou I, le juge
peut étre saisi d'une demande tendant a la résiliation du bail ou du droit d'occupation et a l'autorisation
d'expulser 'occupant.

Art. L. 521-4. - 1. - Est puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 EUR le fait :

- en vue de contraindre un occupant & renoncer aux droits qu'il détient en application des articles L. 521-1
4 L. 321-3-1, de le menacer, de commetire 3 son égard tout acte d'intimidation ou de rendre impropres a
I'habitation les lieux qu'tl occupe ;

- de percevoir un loyer ou toute autre somme en contrepartic de I'occupation du logement, y compris
rétroactivement, en méconnaissance du I de l'article L. 521-2 ;

- de refuser de procéder a I'hébergement ou au relogement de l'oceupant, bien qu'étant en mesure de le

faire.

11. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis & bail ;

2° 1Yinterdiction pour unie durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés
lors que les facilités que procure cefte activité ont ¢té sciemment utilisées pour préparer ou commettre

linfraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable & l'exercice d'un mandat électif ou de
responsabilités syndicales.

T11. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans les conditions prévues
par Particle 121-2 du code pénal, des infractions définies au présent article.
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Les peines encourues par les personnes morales sont :

- 'amende, suivant les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal ;
- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de 'article 131-39 du code pénal.

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commerce ou les locaux mis & bail.

Lorsque les poursuites sont effectuées & l'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins
d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article L. 651-10 du présent code. »

Article L. 111-6-1 du code de la construction et de 1'habitation :

Sont interdites :

- qu'elle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations 4 titre gratuit ou onéreux, de
partage ou de locations, toute division par appartemenis d'immeubles qui sont frappés d'une interdiction
d'habiter, ou d'un arrété de péril, ou sont déclarés insalubres, ou comporient pour le quart au moins de leur
superficie totale des logements loués ou occupés classés dans la catégorie IV visée par la loi n® 48-1360
du ler septembre 1948 précitée. La division d'un immeuble bati ou d'un groupe d'immeubles bitis, entre
plusicurs personnes, par lots comprenant chacun une partie privative et une quote-part de parties
communes est néanmoins autorisée lorsqu'il s'agit d'y réaliser des travaux de restauration immobiliére
déclarés d'utilité publique en application de l'article 1. 313-4 du code de I'urbanisme ;

- qu'elle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations & titre gratuit ou onéreux, de
partage ou de locations, toute division d'immeuble en vue de metire & disposition des locaux & usage
d'habitation d'une superficie et d'un volume habitables inférieurs respectivement & 14 m2 et a 33 m3 ou
qui ne sont pas pourvus d'une installation d'alimentation en eau potable, d'une installation d'évacuation
des eaux usées ou d'un accés & la fourniture de courant électiique, ou qui n'ont pas fait P'objet de
diagnostics amiante en application de larticle L. 1311-1 du code de la santé publigue et risque de
saturnisme lorsque l'immeuble est soumis aux dispositions de article L. 1334-5 du méme code ;

- toute division par appartements d'immeuble de grande hauleur & usage d'habitation ou & usage
professionnel ou commercial et d'habitation dont le contrdle exercé par la commission de séeurité a donné
lieu & un avis défavorable de l'autorité compétente ou a des prescriptions qui n'ont pas €i¢ exécutées.

Sont punies d'un emprisonnement de deux ans et d'une amende de 75 000 euros les personnes qui mettent
en vente, en location ou & la disposition d'autrui des locaux destinés a 'habitation et provenant d'une
division réalisée en méconnaissance des interdictions définies au présent article.

Les personnes physiques encourent également la peine complémentaire suivante : I'interdiction, pour une
durée de cing ans au plus, d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que
procure cette aclivité ont ¢t€ sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette
interdiction n'est toutefois pas applicable a 'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales.

Les peines encourues par les personnes morales sont :
- amende, selon les modalités prévues par Particle 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2° 40 8° et 9° de larticle 131-39 du méme code. Pour
I'application du 8°, la confiscation porte sur le fonds de commerce ou sur limmeuble destiné a
I'hébergement des personnes et ayant servi & commetire V'infraction.

Article L. 1337-4 du code de 1a santé publique :

1.- Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer & une injonction prise sur le fondement du premier alinéa de P'article L. 1331-24;

Miflénaire 2 - 35, rue de la Gare, 75935 PARIS CEDEX 19 - 01 44 02 09 00
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- le fait de refuser, sans motif Eegmme et apres une mise en df:meure d'exécuter les mesures
prescrites en application du 11 de V'article L. 1331-28. '

11.- Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer 4 une mise en demeure du représentant de I'Etat dans le département prise sur le
fondement de l'article L. 1331-23.

HI.~ Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer, dans le délai fixé, 4 une mise en demeure du représentant de I'Etat dans le
département prise sur le fondement de l'article L. 1331-22 ;

- le fait, a compter de la notification de la réunion de la commission départementale compétente en
matiére d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques prévue par l'article L. 1331-27 ou a
compter de la notification de la mise en demeure lorsque ces locaux sont visés par des mesures prises sur
le fondement des articles 1. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, .. 1331-25 et L. 1331-26-1, de dégrader,
détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres 4 I'habitation de quelque fagon que ce soit dans
le but d'en faire partir les occupants ;

- le fait, de mauvaise foi. de ne pas respecter une interdiction dhabiter et le cas échéant d'utiliser des
locaux prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 133 1-24, 1. 1331-25 et L. 1331-28 ;

-le fait de remettre 4 disposition des locaux vacants ayant fait Fobjet de mesures prises en application des
articles L. 1331-22, L. 1331-23 et L. 1331-24 ou déclarés insalubres en application des articles
L.1331-25 et L. 1331-28.

1V .- Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou de I'immeuble destiné a I'hébergement des personnes et
ayant servi & commetire l'infraction ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale des
lors que les facilités que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou commetire
Vinfraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable a I'exercice d'un mandat €lectif ou de
responsabilités syndicales.

V.- Les personnes morales déclarées responsables pénalement, dans les conditions prévues par l'article
121-2 du code pénal. des infractions définies au présent article encourent, outre l'amende suivant les
modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal, les peines prévues par les 2°, 4°, 8° et 9° de Jarticle
131-39 du méme code. La confiscation mentionnée au 8° de l'article 131-39 du méme code porte sur le
fonds de commerce ou 'immeuble destiné & I'hébergement des personnes et ayant servi a commetire

U'infraction.

VI.- Lorsque les poursuites sont engagées & l'enconire d'exploitants de fonds de commerce aux fins
d'hébergement, il est fait application des dispositions de T'article L. 651-10 du code de Ja construction et
de I'habitation,

Mitlenaire 2 - 35, rue de ta Gare, 75935 PARIS CEDEX 190144020800
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REPUBLIGUE FRANCAISE

PREFECTURE DE PARIS

Acte n® 2015163-0033

Signé le vendredi 12 juin 2015

Agence régionale de santé - délégation territoriale de Paris

ARRETE prescrivant les mesures pour mettre fin au danger imminent pour la santé
publique constaté dans le logement situé au 5éme étage fond de couloir gauche du
batiment B porte n°24 de I'immeuble sis 12 avenue du Général Leclerc a Paris 14éme
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REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DE REGION ILE-DE-FRANCE
PREFET DE PARIS

Agence régionale
de santé d’He-de-France

Délégation territoriale
de Paris
dossier n°: 15050079
ARRETE

prescrivant les mesures pour mettre fin au danger imminent pour la santé publique constaté
dans le logement situé au 5™ étage fond de couloir gauche du batiment B porte n°24
de I'immeuble sis 12 avenue du Général Leclerc a Paris 14°™,

LE PREFET DE LA REGION D'ILE-DE-FRANCE,
PREFET DE PARIS,
Officier de Ia Légion d’Honneur
Officier de POrdre National du Mérite

Vu le code de la santé publique, et notamment son article L.1311-4, modifié par 'article 18 de la loi de
santé publique n° 2004-806 du 9 aofit 2004, et complété par I'ordonnance n° 2005-1566 du
15 décembre 2005 relative 4 la lutte contre ["habitat insalubre ou dangereux ;

Vu larrété interpréfectoral n® 79-561 du 20 novembre 1979 modifié par arrétés n° 82-10468 du
4 juin 1982, n® 86-10377 du 23 avril 1986 et n° 89-10266 du 3 avril 1989, portant réglement sanitaire
départemental de Paris, et notamment ses articles23, 23-1, 119, et 121 ;

Vu Tarrété préfectoral n°2015100-0011 du 10 avril 2015 portant délégation de signature a
Monsieur Claude EVIN, Directeur Général de I’Agence Régionale de Santé d’lle-de-France, a
Monsieur Gilles ECHARDOUR, délégué territorial de Paris, et 8 Monsieur Denis LEONE, délégué
territorial adjoint de Paris et a divers agents placés sous leur autorité ;

Vu le rapport du service technique de habitat de la ville de Paris, en date du 4 juin 2015, constatant
l'urgence de prendre des mesures d'assainissement dans le logement situé au 5™ étage fond de couloir
gauche du batiment B porte n°24 de I'immeuble sis 12 avenue du Général Leclerc a Paris 14, occupé
par Monsieur POTIER James, propriété de la SCI SADAMA représentée par Monsicur POTIER Max,
gérant, domicilié 29 rue Servier — 02000 LAON;

Considérant qu’il ressort notamment du rapport du service technique de I'habitat de la ville de Paris, en
date du 4 juin 2015 susvisé que :

- des sacs poubelles contenant des excréments sont entreposés dans les parties communes prés
du pas de la porte du logement ;

- des insectes rampants et volants proliférent dans le logement.

Considérant que la situation visée dans le rapport du service technique de I'habitat de la ville de Paris en
date du 4 juin 2015, constitue un risque d’épidémie et un danger imminent pour la santé des occupants et
du voisinage ;

illénaire 2 - 35, rue de la Gare, 75935 PARIS CEDEX 19— 01 44 02 09 00

www.ars.lledefrance.sante . fr




Page 2 sur 3

Considérant qu’il y a lieu de réaliser d'urgence, fes mesures desfinées A faire cesser 'insalubrité
constatée ;

Sur proposition du délégué territorial de Paris de I’ Agence Régionale de Santé d’lle-de-France ;
ARRETE

Article 1. - 1] est fait injonction & Monsieur POTIER James de se conformer dans un délai de CINQ
JOURS & compter de la notification du présent arrété, aux dispositions suivantes dans Je logement situé
5% ¢iage fond de couloir gauche du bétiment B porte 1°24 de ’immeuble sis 12 avenue du Général
Leclerc a Paris 14°™:

1. débarrasser, nettoyer, désinfecter, dératiser et désinsectiser Pensemble du logement sifué au
58m¢ gtage fond de couloir gauche du bitiment B, porte n°24 afin de ne plus porter atteinte a
Ia salubrité du voisinage,

2. exécuter tous les travaux annexes strictement nécessaires, a titre de complément direct des
travaux prescrits ci-dessus, et sans lesquels ces derniers demeureraient inefficaces. |

Ces mesures devront éire réalisées avec toutes les précautions nécessaires pour préserver la sant¢ des
personnes (notamment les risques liés au plomb ou & I'amiante).

Article 2. - A défaut pour la personne mentionnée a Iarticle 1 du présent arrété, de se conformer aux
dispositions ci-dessus dans le délai imparti, aprés constatation faite et procés-verbal dressé par
I'inspecteur de salubrité du service technique de I'habitat de la ville de Paris, il sera procédé d'office aux
mesures nécessaires, dans les conditions énoncées a article L.1311-4 du code de la santé publique, ¢t ce
A ses risques et périls, sans préjudice des poursuites pénales qui pourront éventuellement étre exercées sur
1a base des articles 1..1312-1 et L.1312-2 du code de Ia santé publique.

Article 3. - La présente décision peut faire Iobjet d’un recours administratif, soit gracieux auprés du
préfet de la région d’lle de France, préfet de Paris (Agence Régionale de Sant¢ d’lle de Prance,
Délégation territoriale de Paris — sise Millénaire 2, 35 rue de la Gare, 75935 PARIS CEDEX 19), 501t
hiérarchique auprés du ministre charge de la santé (Direction Générale de la Santé ~EA2 - sise, 14,
avenue Duquesne, 75350 PARIS 07 SP) dans les deux mois suivant sa notification pour les destinataires
de la présente décision, ou de sa publication au recueil des acles administratifs de la préfecture de la
région d’lle de France, préfecture de Paris et de la préfecture de police pour les autres personnes, qui y
auraient intérét légitime.

1’ absence de réponse au terme d’un délai de deux mois pour le préfet de la région d’lle de France, préfet
de Paris et le ministre chargé de la santé, vaut rejet implicite.

Un recours contentieux peut également étre déposé auprés du tribunal administratif de Paris (7, rue de
Jouy — 75181 PARIS Cedex 04) dans le délai de deux mois & compter de la notification de la décision, ou
de sa publication au recueil des actes administratifs de la préfecture de la région d’lle de France,
préfecture de Paris et de la préfecture de police.

Toutefois, I'exercice d'un recours administratif aura pour effet d’interrompre le délai de recours
contenticux, qui recommencera & courir 4 compter de la réception de la décision valant rejet de la

demande.

Millenaire 2 - 35, rue de la Gare, 75936 PARIS CEDEX 19 - 0144020000
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Article 4. — Le présent arrété est publi¢ au técueil des actes administratifs de la préfecture de la région
d'lle-de-France, préfecture de Paris et de la préfecture de police, accessible sur le site Internet de la
préfecture de Paris : www.ile-de-france.gouv.fr '

Article 5. - Le préfet de la région d'lle-de-France, préfet de Paris, le déléguc territorial de Paris de
I’ Agence Régionale de Santé d’lle-de-France, le maire de Paris sont chargés chacun en ce qui le concerne
de T'exécution du présent arrété qui sera notifié & Monsieur POTIER James.

Fait & Paris, le § 7 JUil s

Pour le préfet de 1a région d’lle-de-France,

préfet de Paris,
1 par délégation,
N

*

Délégué Terrtorial Adjoint
Denis LEONE

Millanaire 2 - 35, rue de la Gare, 75935 PARIS CEDEX 18 -01440209800
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PREFECTURE DE PARIS

Acte n° 2015167-0025

Signé le mardi 16 juin 2015

Agence régionale de santé - délégation territoriale de Paris

ARRETE mettant en demeure Monsieur HABIB Mestaoui de faire cesser
définitivement 'occupation aux fins d'habitation du local situé au 6eme étage porte
droite de I'immeuble sis 65 rue Greneta a Paris 2eme
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PREFET DE REGION D'ILE-DE-FRANCE

PREFET DE PARIS
Agence régionale
de santé d’lle-de-France
Délégation territoriale
de Paris
Dossier n° : 15030204
ARRETE

mettant en demeure Monsieur HABIB Mestaoui de faire cesser définitivement |’occupation
aux fins d’habitation du local situé au 6° étage porte droite
de 'immeuble sis 65 rue Grenela 4 Paris 2éme.

LE PREFET DE LA REGION D'ILE-DE-FRANCE,
PREFET DE PARIS,
Officier de Ia Légion d’Honneur
Officier de POrdre National du Mérite

Vu le code de la santé publique, et notamment ses articles L.133 1-22et1..1337-4;
Vu le code de la construction et de I"habitation, et notamment ses articles 1..521-1 4 L.521-4 ;
Vu la loi n°® 2006-872 du 13 juillet 2006 portant engagement national pour le logement ;

Vu ordonnance n°® 2005-1566 du 15 décembre 2005 relative & la lutte contre 1"habitat insalubre ou
dangereux ;

Vu ordonnance n° 2007-42 du 11 janvier 2007 relative au recouvrement des créances de I'Etat et des
communes résultant de mesures de lutte contre I"habitat insalubre ou dangereux ;

Vu l'ordonnance n° 2010-177 du 23 février 2010 de coordination avec la loi n°2009-879 du
21 juillet 2009 portant réforme de 'hopital et relative aux patients, & la sant¢ et aux territoires ;

Vu lanété préfectoral n°2015100-0011 du 10 avril 2015 portant délégation de signature a
Monsieur Claude EVIN, Directeur Général de P’Agence Régionale de Santé d’lle-de-France; a
Monsieur Gilles ECHARDOUR, délégué territorial de Paris, et @ Monsieur Denis LEONE, délégu¢
territorial adjoint de Paris et 4 divers agents placés sous leur autorité ;

Vu le rapport du service technique de I'habitat de la ville de Paris en date du 22 avril 2015, proposant
d’engager pour le local situé au 6™ étage porte droite de I'immeuble sis 65 rue Greneta 4 Paris 2éme
(réfdrences cadastrales 02 AL 06 - lot de copropriéié n°29), la procedure prévue a Particle L. 1331-22 du
code de la santé publique, 4 'encontre de Monsieur HABIB Mestaoui, en qualité de propriétaire ;

WMiliénaire 2 - 35, rue de la Gare, 75935 PARIS CEDEX 19~ 0144 02 09 00
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Vu le courrier adressé le 7 Mai 2015 2 Monsieur HABIB Mestaoui et les observations de I'intéresse & la
suite de celui-¢i ;

Considérant que le local en cause mis & disposition aux fins d’habitation :

- est une piéce fortement mansardée d’une surface habitable de 4, 40 m? sous une hauteur
sous plafond supérieura 1,80 metre ;
- est équipé d’une installation électrique vétuste et non conforme.

Censidérant qu’il résulte notamment de cette situation :

- une configuration inadaptée pour un usage au titre de 'habitation ;
- Pinsécurité des personnes liée a I'utilisation de I'installation €lectrique.

Considérant que les caractéristiques de ce local ne permettent pas I"hébergement de personnes dans des
conditions conformes 4 la dignité humaine, et qu'elles sont susceptibles de nuire a leur santé ;

Considérant que ces conditions d’occupation ne permettent pas de disposer d’un espace vital suffisant et
présentent un risque de développement de troubles psychosociaux, de troubles comportementaux et de
déstructuration spatiale et temporelle pour les personnes qui y habitent ;

Considérant que ce local est par nature impropre & I'habitation et que sa mise & disposition aux fins
d’habitation est prohibée :

Considérant le danger pour la santé de Poccupante ;
Sur proposition du délégué territorial de Paris de I’ Agence Régionale de Santé d’lle-de-France ;
ARRETE

Article 1% — Monsieur HABIB Mestaoui domicilié chez Monsieur GILET - Le Bacara 2 — 44 boulevard
Napoléon III & NICE (06200), en qualité de proprictaire du local situé au 67 étage porte droite, de
Iimmeuble sis 65 rue Greneta a Paris 28me (références cadastrales 02 AL 06 - lot de copropriéié 1°29),
est mis en demeure d’en faire cesser définitivement I’occupation aux fins d’habitation.

Article 2 — La mesure ci-dessus devra éire mise en application dans le délai maximum de TROIS MOIS,
4 compter de la notification du présent arrétc.

Article 3 — Le présent arrété sera notifi¢ a 1a personne mentionnée a Iarticle 1“, ainsi qu’a occupant du
p P
local concerné.

Article 4 - Les dispositions des articles L. 521-1 & suivants du code de 1a construction et de I"habitation,
reproduites en annexe 1 du présent anété, sont applicables dans les conditions précisées a Iarticle
L. 521-1 de ce méme code.

Article 5 — Le non respect des prescriptions du présent arrété et des obligations qui en découlent est
passible des sanctions pénales prévues par I’article L.1337-4 du code de la santé publique ainsi que par
les articles L.521-4 et L.111-6-1 du code de la construction et de I'habitation, reproduits en annexe.

Article 6 - Le présent arrété préfectoral peut faire I'objet d’un recours administratif, soit gracieux aupres
du préfet de la région d’He-de-France, préfet de Paris (Agence Régionale de Santé d’lle de France,
Délégation territoriale de Paris — sise Millénaire 1, 35 rue de la Gare, 75935 PARIS CEDEX 19), soit
hiérarchique auprés du ministre chargé de la santé (Direction générale de la santé ~EA2- sise 14, avenue

Milienaire 2 - 35, rue de la Gare, 75935 PARIS CEDEX 19 -0144 02 09 00
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Duquesne 75350 PARIS 07 SP) dans les"d_éux rn'ois:'su_ivant"sa notification ou sa publication au recueil
des actes administratifs de la préfecture de Paris et de la préfecture de police pour les autres personnes.

1 absence de réponse au terme d'un délai de deux mois pour le préfet de la région d’Ile-de-France, préfet
de Paris et le ministre chargé de la santé, vaut rejet implicite.

Un recours contentieux peut également étre dépose auprés du tribunal administratif de Paris (7, rue de
Jouy — 75181 PARIS Cedex 04) dans le délai de deux mois & compter de la notification du présent arréte
préfectoral, ou de sa publication au recueil des actes administratifs de la préfecture de Paris et de la
préfecture de police.

Toutefois, I’exercice d’un recours administratif aura pour effet d’interrompre le délai de recours
contentieux, qui recommencera A courit 4 compter de la réception de la décision valant rejet de la
demande.

Article 7 — Le présent arrété sera inséré au recueil des actes administratifs de la préfecture de la région
d°lle de France, préfecture de Paris et de la préfecture de police, accessible sur le site Internet de la
préfecture de Paris www.ile-de-france.gouv.iy

Article 8 - Le préfet de la région d’lle-de-France, préfet de Paris, le délégué territorial de Paris de
I’Agence Régionale de Sant¢ d’Ile-de-France, le maire de Paris, sont chargés, chacun en ce qui le
concerne de I'exécution du présent arréié,

-

Fait & Paris, le & £ JUIH 7818

Pour le préfet de la région d’lle-de-France, préfet de Paris,
et par délégation,
Le délégué territorial de Paris,

FE A
= g
VED e

Ay ,
sDglegue Tamitorial de Paris

 Gilles ECHARDOUR

g
o

“

e
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ANNEXE 1
Article L. 1331-22 du code de la santé publique :

« Les caves, sous-sols, combles, pieces dépourvues d'ouverture sur l'extérieur et autres locaux par nature
impropres a I'habitation ne peuvent étre mis a disposition aux fins d'habitation, 4 titre gratuit ou onéreux.
Le représentant de I'Etat dans le département met en demeure la personne ¢ui a mis les locaux 4
disposition de faire cesser cette situation dans un délai qu'il fixe. Il peut prescrire, le cas échéant, toutes
mesures nécessaires pour empécher I'acees ou I'usage des locaux aux fins d'habitation, au fur et & mesure
de leur évacuation. Les mémes mesures peuvent étre décidées a tout moment par le maire au nom de
I'Etat. Ces mesures peuvent faire 'objet d'unte exéeution d'office.

Les dispositions de l'article L. 521-2 du code de la construction et de I'habitation sont applicables aux
locaux visés par la mise en demeure. La personne qui a mis les locaux a disposition est tenue d'assurer le
relogement des occupants dans les conditions prévues par l'article L. 521-3-1 du méme code ; & défaut, les
dispositions de l'article L. 521-3-2 sont applicables. »

Article L. 1337-4- 111 et suivants du code de la santé publique

Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 EUR :

- le fait de ne pas déférer, dans le délai fixé, a une mise en demeure du préfet prise sur le fondement de
Particle L. 1331-22

- le fait, & compter de la notification de la réunion de la commission départementale compétente en
matiére d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques prévue par l'article L. 1331-27 ou a
compter de la notification de la mise en demeure lorsque ces locaux sont visés par des mesures prises sur
le fondement des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L, 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-26-1, de dégrader,
détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres & I'habitation de quelque fagon que ce soit dans
le but d'en faire partir les occupants ;

- le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas échéant d'utiliser des
locaux prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-28:

- le fait de remettre & disposition des locaux vacants ayant fait I'objet de mesures prises en application des
articles L. 1331-22, L. 1331-23 et L. 1331-24 ou déclarés insalubres en application des articles
L. 1331-25 et L. 1331-28.

IV. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou de 'immeuble destiné & I'hébergement des personnes et
ayant servi a commettre 'infraction ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale des
lors que les facilités que procure cette activité ont €t¢ sciemment utilisées pour préparer ou commetire
Finfraction. Cette interdiction nest toutefois pas applicable & l'exercice d'un mandat électif ou de
responsabilités syndicales.

V. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans les condifions prévues &
V'article 131-2 du code pénal, des infractions définies au présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- I'amende suivant les modalités prévues & l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8°, 9° de l'article 131-39 du code pénal. La confiscation
mentionnée au 8° de larticle 131-39 du code pénal porte sur le fonds de commerce ou I'immeuble destiné
4 I'hébergement des personnes et ayant servi a commettre I'infraction.

Millenaire 2 - 35, rue de [a Gare, 75035 PARIS CEDEX 19-01 4402 09C0
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V1. - Lorsque les poursuites sont engagées a I'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins
d'hébergement, il est fait application des dispositions de T'article L. 651-10 du code de la construction et
de I'habitation.

Articles L. 521-1 & L. 521-4 du code de la construction et de I'habitation :

Art. L. 521-1. - Pour l'application du présent chapitre, l'occupant est le titulaire d'un droit réel conférant
I'usage, le locataire, le sous-locataire ou l'occupant de bonne foi des locaux a usage d'habitation et de
Jocaux d'hébergement constituant son habitation principale.

Le propriétaire ou exploitant est tenu d'assurer le relogement ou I'hébergement des occupants ou de
contribuer au cofit correspondant dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-1 dans les cas suivants :

- lorsquun immeuble fait l'objet d'une déclaration d'insalubrit¢, d'une mise en demeure ou d'une
injonction prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1
et L. 1331-28 du code de la santé publique, si elle est assortic d'une interdiction d'habiter temporaire ou
définitive ou si les travaux nécessaires pour remédier a l'insalubrité rendent temporairement le logement
inhabitable ;

- lorsqu'un immeuble fait l'objet d'un arrété de péril en application de l'article L. 511-1 du présent code, si
Parrété ordonne I'évacuation du batiment ou s'il est assorti d'une interdiction d'habiter ou encore si les
travaux nécessaires pour mettre fin au péril rendent temporairement le logement inhabitable :

- lorsqu'un établissement recevant du public utilis¢ aux fins d'hébergement fait I'objet de mesures
destinées 2 faire cesser une situation d'inséeurité en application de l'article L. 123-3,

Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou 'exploitant & I'encontre
des personnes auxquelles I'état d'insalubrite ou de péril serait en tout ou partie imputable.

Art. L. 521-2. - 1. - Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de Toccupation cesse d'¢tre dd
pour les locaux qui font 'objet d'une mise en demeure prise en application de l'article L. 1331-22 du code
de la santé publique & compter de l'envoi de la notification de cette mise en demeure.

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de I’occupation cessent d’€tre dus pour
les locaux qui font I'objet d'une mise en demeure ou d'une injonction prise en application des articles
L 1331-23 et L. 1331-24 du code de la santé publique ou de mesures décidées en application de I'article
L. 123-3. Les loyers ou redevances sont 4 nouveau dus & compter du premier jour du mois qui suit le
constat de la réalisation des mesures prescrites.

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des articles L. 133 1-25 et
[ 1331-28 du code de la santé publique ou par un arrété de péril pris en application de l'article L. 511-1,
le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de 'occupation du logement cesse d'étre
dfi & compter du premier jour du mois qui suit l'envoi de la notification de I'arrété ou de son affichage a la
mairie et sur la facade de I'immeuble, jusqu'au premier jour du mois qui suit Penvoi de Ia notification ou
l'affichage de l'arrété de mainlevée.

Dans le cas ot des locaux ont fait I'objet d'une mise en demeure prononcée en application de l'article
L. 1331-26-1 du code de la santé publique suivie d'une déclaration d'insalubrité prise en application de
l'article L. 1331-28 du méme code, le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de I'occupation
du Jogement cesse d'étre dit 4 compter du premier jour du mois qui suit l'envoi de la notification de la
mise en demeure ou son affichage jusquau premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification ou
Paffichage de 'arrété de mainlevée de I'insalubrité.

Les loyers ou toutes autres sommes versées en contrepartie de l'occupation du logement indment pergus
par le propriétaire, l'exploitant ou la personne ayant mis a disposition les locaux sont restitués a
I'occupant ou déduits des loyers dont il devient a nouveau redevable.
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1L - Dans les locaux visés au I, la durée résiduelle du bail & la date du premier jour du mois suivant
l'envoi de la notification de la mainlevée de I'arrété d'insalubrité ou de péril ou du constat de la réalisation
des mesures preserites, ou leur affichage, est celle qui restait a courir au premier jour du mois suivant
Fenvoi de la notification de I'arrété d'insalubrité ou de péril, de Iinjonction, de la mise en demeure ou des
prescriptions, ou leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de Yarticle 1724 du code
civil.

11, - Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter et d'utiliser, les baux et
contrats d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein droit leurs effets, exception faite de
I'obligation de paiement du loyer ou de toute somme versée en contrepartie de F'occupation, jusqua leur
terme ou jusqu'au départ des occupants et au plus tard jusqua la date limite fixée par la déclaration
d'insalubrité ou 'arrété de péril.

Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures destinées a faire cesser une
situation d'insécurité ne peut entrainer la résiliation de plein droit des baux et contrats d'occupation ou
d'hébergement, sous réserve des dispositions du VII de l'article L. 521-3-2.

De ce fait, les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir regu une offre de relogement
conforme aux dispositions du II de l'article L. 521-3-1 sont des occupants de bonne foi qui ne peuvent
étre expulsés.

Art. L. 521-3-1. - L. - Lorsqu'un immeuble fait l'objet d'une interdiction temporaire d'habiter ou d'utiliser
ou que son évacuation est ordonnée en application de I'article L. 511-3, le propriétaire ou 'exploitant est
tenu d'assurer aux occupants un hébergement décent correspondant & leurs besoins.

A défaut, 'hébergement est assuré dans les conditions prévues & larticle L. 521-3-2. Son cofit est mis a la
charge du propriétaire ou de l'exploitant.

Si un logement qui a fait 'objet d'une déclaration d'insalubrité au titre du II de Yarticle L. 1331-28 du
code de la santé publique est manifestement suroccupé, le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer
I'hébergement des occupants jusqu'au terme des travaux prescrits pour remédier a I'insalubrité. A lissue,
leur relogement incombe au préfet ou au maire dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2. En cas
de défaillance du propriétaire ou de l'exploitant, le cofit de I'hébergement est mis & sa charge.

il. - Lorsqu'un immeuble fait I'objet d'une interdiction définitive d'habiter, ainsi qu'en cas d'évacuation a
caractére définitif, le propriétaire ou Pexploitant est tenu d'assurer le relogement des occupants. Cette
obligation est satisfaite par la présentation a I'occupant de l'offre d'un logement correspondant a ses
besoins et & ses possibilités. Le propriétaire ou 'exploitant est tenu de verser & P'occupant évincé une
indemnité d'un montant égal & trois mois de son nouveau loyer et destinée a couvrir ses frais de
réinstallation.

En cas de défaillance du propriétaire ou de I'exploitant, le relogement des occupants est assuré dans les
conditions prévues a l'article L. 521-3-2.

Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est 1ésilié par le locataire en application des
dispositions du dernier alinéa de l'article 1724 du code civil ou sil expire entre la date de la notification
des arrétés portant interdiction définitive d'habiter et la date d'effet de cette interdiction.

Art. L. 521-3-2. - 1. - Lorsqu'un arrété de péril pris en application de larticle L. 511-1 ou des
prescriptions édictées en application de P'article L. 123-3 sont accompagnés d'une interdiction temporaire
ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou 'exploitant n'a pas assuré 'hébergement ou le relogement
des occupants, le maire prend les dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.

sitlénaire 2 - 35, fue de la Gare, 75935 PARIS CEDEX 19 - 01 44 02 08 G0
www . ars.iledefrance.sante fr



Page 7 sur 9

1. - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction prise sur le fondement
des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la
santé publique est assortie d'une interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou
P'exploitant n'a pas assuré 'hébergement ou le relogement des occupants, le préfet, ou le maire s'l est
délégataire de tout ou partie des réservations de logements en application de Varticle L. 441-1, prend les
dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les occupants, sous réserve des dispositions du I

11l - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération programmee
d'amélioration de I'habitat prévue par F'article L. 303-1 ou dans une opération d'aménagement au sens de
Farticle L. 300-1 du code de 'urbanisme et que le propriétaire ou exploitant n'a pas assuré 'hébergement
ou le relogement des occupants, la personne publique qui a pris 'initiative de l'opération prend les
dispositions nécessaires a 'nhébergement ou au relogement des occupants.

1V. - Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations 4 loyer modéré, une société d'économie
mixte ou un organisme a but non lucratif a assuré le relogement, le propriétaire ou I'exploitant lui verse
une indemnité représentative des frais engagés pour le relogement. égale & un an du loyer prévisionnel.

V. - 8i la commune assure, de fagon occasionnelle ou en application d'une convention passée avec 'Efat,

les oblications d'hébergement ou de relogpement qui sont faites a4 celui-ci en cas de défaillance du
& 2

propriétaire, elle est subrogée dans les droits de I'Etat pour le recouvrement de sa créance.

V1. - La créance résultant de la substitution de la collectivité publique aux propriétaires ou exploitants qui
ne se conforment pas aux obligations d'hébergement et de relogement qui leur sont faites par le présent
article est recouvrée soit comme en matiére de contributions directes par la personne publique créanciére,
soit par I'émission par le maire ou le préfet d'un titre exécutoire au profit de l'organisme ayant assuré
I'hébergement ou le relogement.

Cette créance est garantie par une hypothéque légale sur I'immeuble ou, s'il s'agit d'un immeuble en
copropriété, sur le ou les lots en cause.

VIL - Si 'occupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont été faites au titre des I, H ou HI, le juge
peut étre saisi d'une demande tendant & la résiliation du bail ou du droit d'occupation et & l'autorisation
d'expulser 'occupant.

Art, L. 521-4, - L. - Est puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 EUR le faii :

- en vue de contraindre un occupant & renoncer aux droits qu'il détient en application des articles L. 521-1
al.3521-3-1, de le menacer, de commettre & son égard tout acte d'intimidation ou de rendre impropres a
'habitation les licux qu'il occupe ;

- de percevoir un loyer ou toute autre somme en contrepartic de l'occupation du logement, y compris
rétroactivement, en méconnaissance du I de l'article L. 521-2 5

- de refuser de procéder a I'hébergement ou au relogement de l'cccupant, bien qu'étant en mesure de le

faire.
I1. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :
1° La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis & bail ;

2° Llinterdiction pour une durée de cinq ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale des
lors que les facilités que procure cette activité ont €té sciemment utilisées pour préparer ou commettre
linfraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable a l'exercice d'un mandat ¢lectif ou de
responsabilités syndicales.

I, - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans les conditions prévues
par l'article 121-2 du code pénal, des infractions définies au présent article.
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Les peines encourues par les personnes morales sont
- 'amende, suivant les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal ;
- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de l'article 131-39 du code pénal.

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commerce ou les locaux mis & bail.

Lorsque les poursuites sont effectuées a l'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins
d'hébergement, il est fait application des dispositions de 'article L. 651-10 du présent code. »

Article L. 111-6-1 du code de la construction et de 'habitation :

Sont interdites :

- qu'elle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations a titre gratuit ou ondreux, de
partage ou de locations, toute division par appartements d'immeubles qui sont frappés d'une interdiction
d'habiter, ou d'un arrété de péril, ou sont déclarés insalubres, ou comportent pour le quart au moins de leur
superficie totale des logements loués ou occupés classés dans la catégorie IV visée par la loi n® 48-1360
du ler sepiembre 1948 précitée. La division d'un immeuble bati ou d'un groupe d'immeubles batis, entre
plusieurs personnes, par lots comprenant chacun une partie privative et une quote-part de parties
communes est néanmoins autorisée lorsqu'il s'agit d'y réaliser des travaux de restauration immobiliére
déclarés d'utilité publique en application de l'article 1. 313-4 du code de 'urbanisme ;

- quelle soit en propriété ou en jouissance, quelle résulte de mutations a tifre gratuit ou ondreux, de
partage ou de locations, toute division d'immeuble en vue de mettre & disposition des locaux a usage
d'habitation d'une superficie et d'un volume habitables inférieurs respectivement a4 14 m2 et 4 33 m3 ou
qui ne sont pas pourvus d'une installation d'alimentation en eau potable, d'une installation d'évacuation
des eaux usées ou d'un accés a la fourniture de courant électrique, ou qui n'ont pas fait l'objet de
diagnostics amiante en application de Tarticle L. 1311-1 du code de la santé publique et risque de
saturnisme lorsque I'immeuble est soumis aux dispositions de 'article L. 1334-5 du méme code ;

- toute division par appartements dimmeuble de grande hauteur & usage d'habifation ou a usage
professionnel ou commercial et d'habitation dont le contrdle exercé par la commission de sécurité a donné
lieu & un avis défavorable de I'autorité compétente ou & des prescriptions qui n‘ont pas €té exéecutées.

Sont punies d'un emprisonnement de deux ans et d'une amende de 75 000 euros les personnes qui mettent
en vente, en location ou & la disposition d'autrui des locaux destinés a l'habitation et provenant d'une
division réalisée en méconnaissance des interdictions définies au présent article.

Les personnes physiques encourent également la peine complémentaire suivante : I'interdiction, pour une
durée de cing ans au plus, d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que
procure cette activité ont ¢été sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette
interdiction n'est toutefois pas applicable a l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales.

Les peines encourues par les personnes morales sont
- 'amende, selon les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de Varticle 131-39 du méme code. Pour
I'application du 8°, la confiscation porte sur le fonds de commerce ou sur l'immeuble destiné a
hébergement des personnes et ayant servi a commettre F'infraction.

Article L. 1337-4 du code de la santé publique :

1.- Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 Euros :
- le fait de ne pas déférer a une injonction prise sur le fondement du premier alinéa de P'article 1. 1331-24;
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- le fait de refuser, sans motif 1égit.ime et apres une m_ise en demeure, d'exécuter les mesures prescrites en
application du I de l'article L. 1331-28.

iL.- Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer & une mise en demeure du représentant de I'Etat dans le département prise sur le
fondement de 'article L. 1331-23.

[1L- Est puni d’'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer, dans le délai fixé, & une mise en demeure du représentant de 1'Etat dans le
département prise sur le fondement de l'article L. 1331-22;

- le fait, & compter de la notification de la réunion de la commission départementale compétente en
matiére d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques prévue par l'article L. 1551-27 ou a
compter de la notification de la mise en demeure lotsque ces locaux sont visés par des mesures prises sur
le fondement des articles L. 1331-22, 1. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-26-1, de dégrader,
détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres 4 I'habitation de quelque fagon que ce soit dans
le but d'en faire partir les occupants ;

- e fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction dhabiter et le cas échéant d'utiliser des
locaux prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-28;

-le fait de remetire 4 disposition des locaux vacants ayant fait I'objet de mesures prises en application des
articles L. 1331-22, L. 1331-23 et L. 1331-24 ou déclarés insalubres en application des articles
L. 1331-25 et L. 1331-28.

1V.- Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou de l'immeuble destiné & Ihébergement des personnes et
ayant servi & commettre 'infraction ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés
lors que les facilités que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou commeltire
infraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable & I'exercice d'un mandat électif ou de
responsabilités syndicales.

V.- Les personnes morales déclarées responsables pénalement, dans Jes conditions prévues par [article
121-2 du code pénal, des infractions définies au présent article encourent, outre I'amende suivant les
modalités prévues par larticle 131-38 du code penal, les peines prévues par les 2°, 4°, 8° et 97 de l'article
131-39 du méme code. La confiscation mentionnée au 8° de l'article 131-39 du méme code porte sur le
fonds de commerce ou I'immeuble destiné & 'hébergement des personnes et ayant servi & commettre
I'infraction.

VI.- Lorsque les poursuites sont engagées & I'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins
d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article L. 651-10 du code de la construction et
de 'habitation.
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Agence régionale de santé - délégation territoriale de Paris

ARRETE prescrivant les mesures pour mettre fin au danger imminent pour la santé
publique constaté dans le logement situé au 5éme étage gauche, porte face au fond
du couloir de I'immeuble sis 33 rue Jacob a Paris 6éme
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PREFET DE REGION HLE-DE-FRANCE
PREFET DE PARIS
Agence régionale
de santé d°He-de-France
Délégation territoriale
de Paris
dossier n°: 15040116
ARRETE

prescrivant les mesures pour mettre fin au danger imminent pour la santé publique constate
dans le logement situé au 5°™ étage gauche, porte face au fond du couloir
de 'immeuble sis 33 rue Jacob & Paris 6™

LE PREFET DE LA REGION D'ILE-DE-FRANCE,
PREFET DE PARIS,
Officier de la Légion d’Honneur
Officier de I'Ordre National du Mérite

Vu le code de la santé publique, et notamment son article L.1311-4, modifi¢ par P'article 18 de la lot de
santé publique n° 2004-806 du 9 aolit 2004, et complété par "ordonnance n® 2005-1566 du
15 décembre 2005 relative & la lutte contre 1"habitat insalubre ou dangereux ;

Vu larrété interpréfectoral n® 79-561 du 20 novembre 1979 modifié par arrétés n° 82-10468 du
4 juin 1982, n°® 86-10377 du 23 avril 1986 et n® 89-10266 du 3 avril 1989, portant réglement sanitaire
départemental de Paris, et notamment ses articles 23, 23-1, 119, et 121,

Vu Parrété préfectoral n°2015100-0011 du 10 avril 2015 portant délégation de signature a
Monsieur Claude EVIN, Directeur Général de P’Agence Régionale de Santé¢ d’lle-de-France, a
Monsieur Gilles ECHARDOUR, délégué territorial de Paris, et & Monsieur Denis LEONE, delégue
territorial adjoint de Paris ct & divers agents placés sous leur autofité ;

Vu le rapport du service technique de I"habitat de la ville de Paris, en date du 19 juin 2015, constatant
I'urgence de prendre des mesures d'assainissement dans le logement situé au 5°™° étage gauche, porte face
au fond du couloir de immeuble sis 33 rue Jacob a Paris 6™, occupé par Madame CABIAC Céceile et
Monsieur TOTH Bruno, propriété de la Chancellerie des Universités, domiciliée au 47 rue des Ecoles —
75320 PARIS CEDEX 05.

Considérant qu’il ressort notamment du rapport du service technique de ’habitat de la ville de Paris, en
date du 19 juin 2015 susvisé que :

- le logement n’est pas entretenu et des odeurs nauscéabondes s’en dégagent et se propagent dans
les parties communes ;

- le logement est envahi de souris qui se propagent dans les autres appartements de 1'étage.

Considérant que la situation visée dans le rapport du service technique de I'habitat de la ville de Paris en
date du 19 juin 2015, constitue un risque d’épidémie et un danger imminent pour la santé des occupants et
du voisinage ;
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Considérant qu’il y a licu de réaliser d'urgence, les mesures destinées a faire cesser D'insalubrité
constatée ;

Sur proposition du délégué territorial de Paris de I’ Agence Régionale de Santé d’lle-de-France ;
ARRETE

Article 1. - 11 est fait injonction 4 Madame CABIAC Cécile et Monsieur TOTH Bruno de se conformer
dans un délai de QUINZE JOURS & compter de la notification du présent arrété, aux dispositions
suivantes dans le logement situé au 5°™ étage gauche, porte face au fond du couloir de I'immeuble sis 33
rue Jacob a Paris 6éme:

1. débarrasser, nettoyer, désinfecter, dératiser et désinsectiser Pensemble du legement afin de
ne plus porter atteinte a la salubrité du voisinage,

7. exécuter tous les travaux annexes strictement nécessaires, a titre de complément direct des
travaux prescrits ci-dessus, et sans lesquels ces derniers demeureraient inefficaces.

Ces mesures devront étre réalisées avec toutes les précautions nécessaires pour préserver la santé des
personnes (notamment les risques fiés au plomb ou a l'amiante).

Article 2. - A défaut pour la personne mentionnée & I'article 1% du présent arrété, de se conformer aux
dispositions ci-dessus dans le délai imparti, aprés constatation faite et procés-verbal dress¢ par
Iinspecteur de salubrité du service technique de I'habitat de Ia ville de Paris, il sera procédé d'office aux
mesures nécessaires, dans les conditions énoncées a 'article L.1311-4 du code de la sant¢ publique, ¢t ce
A ses risques et périls, sans préjudice des poursuites pénales qui pourront éventuellement €tre exercées sur
la base des articles L.1312-1 et L..1312-2 du code de la santé publique.

Article 3. - La présente décision peut faire 'objet d’un recours administratif, soit gracieux auprés du
préfet de la région d’lle de France, préfet de Paris (Agence Régionale de Santé d’lle de France,
Délégation territoriale de Paris — sise Millénaire 2, 35 rue de la Gare, 75935 PARIS CEDEX 19), soit
hiérarchique auprés du ministre chargé de la sant¢ (Direction Générale de la Santé —EA2 - sise, 14,
avenue Duquesne, 75350 PARIS 07 SP) dans les deux mois suivant sa notification pour les destinataires
de la présente décision, ou de sa publication au recueil des actes administratifs de la préfecture de la
région d’lle de France, préfecture de Paris et de la préfecture de police pour les autres personnes, qui y
auraient intérét légitime.

I absence de réponse au terme d’un délai de deux mois pour le préfet de la région d’lle de France, préfet
de Paris et le ministre chargé de la santé, vaut rejet implicite.

Un recours contentieux peut également &tre déposé aupres du tribunal administratif de Paris (7, rue de
Jouy — 75181 PARIS Cedex 04) dans le délai de deux mois & compter de la notification de la décision, ou
de sa publication au recueil des actes administratifs de la préfecture de la région d’lle de France,
préfecture de Paris et de la préfecture de police.

Toutefois, 'exercice d’un recours administratif aura pour effet d’interrompre le délai de recours
contentieux, qui recommencera & courir & compter de la véception de la décision valant rejet de la

demande.

Article 4. — Le présent arrété est publié au recueil des actes administratifs de la préfecture de la région
d’Tle-de-France, préfecture de Paris et de la préfecture de police, accessible sur le site Internet de la
préfecture de Paris www.ile-de-france.gouv.fr
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Article 5, - Le préfet de la région d’lle-de-France, pféfet de Paris, fe ‘délégué territorial de Paris de

I’ Agence Régionale de Santé d’lle-de-France, le maire de Paris sont chargés chacun en ce qui le concerne
de 'exécution du présent arrété qui sera notifi¢ a Madame CABIAC Cécile et Monsieur TOTH Bruno.

LAY . e gy, -
Fait & Paris, le ¢ 5 JHIH 201

Pour le préfet de la région d’lle-de-France,

pyéfet de Paris,
et p’g}r délégation,
}

Mitlenaire 2 - 35, rue de la Gare, 75935 PARIS CEDEX 190144 020000
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REPUBLIGUE FRANCAISE

PREFECTURE DE PARIS

Acte n° 2015180-0042

Signé le lundi 29 juin 2015

Agence régionale de santé - délégation territoriale de Paris

ARRETE mettant en demeure Monsieur FOUGERE Eric de faire cesser définitivement
I'occupation aux fins d'habitation du local situé au ler sous-sol gauche, couloir gauche

puis 2éme porte droite (local N°9) de I'immeuble sis 53 rue des Belles Feuilles a Paris
16eme
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REPUSLIQUE FRANCAISE
PREFET DE REGION .D'ELE—DE—FRANCE
PREFET DE PARIS
Agence régionale
de santé d’lle-de-France
Délégation territoriale
de Paris
Dossier n° : 14110100
ARRETE

mettant en demeure Monsieur FOUGERE Eric de faire cesser définitivement I"occupation aux fins
d’habitation du local situé au 1% sous-sol gauche, couloir gauche puis 2°™ porte droite (local N°9)
de I'immeuble sis 53 rue des Belles Feuilles & Paris 16éme.

LE PREFET DE LA REGION D'ILE-DE-FRANCE,
PREFET DE PARIS,
Officier de 1a Légion d’Honneur
Officier de POrdre National du Mérite

Vu le code de la santé publique, et notamment ses articles L.1331-22 et 1..1337-4 ;
Vu le code de la construction et de "habitation, et notamment ses articles 1..521-1 4 L.521-4 ;
Vu la loi n° 2006-872 du 13 juillet 2006 portant engagement national pour le logement ;

Vu ["ordonnance n° 2005-1566 du 15 décembre 2005 relative 2 la lutte contre "habitat insalubre ou
dangereux ;

Vu "ordonnance n® 2007-42 du 11 janvier 2007 relative au recouvrement des créances de |'Etat et des
communes résuitant de mesures de lutte contre | habitat insalubre ou dangereux ;

Vu Pordonnance n® 2010-177 du 23 février 2010 de coordination avec la loi n°2009-879 du
21 juillet 2009 portant réforme de "hopital et relative aux patients, 4 Ia santé et aux territoires ;

Vu Parrété préfectoral n°2015100-0011 du 10 avril 2015 portant délégation de signature 2
Monsieur Claude EVIN, Directeur Général de "Agence Régionale de Santé d’He-de-France, a
Monsicur Gilles ECHARDOUR, délégué territorial de Paris, et & Monsieur Denis LEONE, délégué
territorial adjoint de Paris et & divers agents placés sous leur autorité ;

Vu le rapport du service technique de I'habitat de la ville de Paris en date du 19 Mai 2015, proposant
d’engager pour le local situé au 17 sous-sol gauche, couloir gauche puis 2°™ porte droite (local N°9) de
I'immeuble sis 53 rue des Belles Feuilles & Paris 16&me (références cadastrales 16 FA 47 - lot de
copropriété n°44), 1a procédure prévue a "article L. 1331-22 du code de la santé publique, 4 I'encontre de
Monsieur FOUGERE Eric, en qualité de propriétaire ;

Millenaire 2 - 35, rue de la Gare, 75935 PARIS CEDEX 19-01 4402 09 00
www.ars.iledefrance.sante.fr
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Vu le courrier adressé le 4 Juin 2015 & Monsieur FOUGERE Eric et les d’observations de Iintéressé a la
suite de celui-ci ;

Considérant que le local en cause mis 3 disposition aux fins d”habitation :

- estune ancienne buanderie située en sous-sol ;
- nest &clairé que par une fenétre opaque s’ouvrant au ras du trottoir et placé a 2,04 métre de
hauteur ;

Considérant qu’il résulte notamment de cette situation :

- une configuration non adaptée & 'habitation en raison de sa localisation ;
- I'absence d’¢clairement naturel et de vue directe sur I’extérieure.

Considérant que les caractéristiques de ce local ne permettent pas ’hébergement de personnes dans des
conditions conformes a la dignité humaine, et qu'elles sont susceptibles de nuire a leur santé ;

Considérant que ce local est par nature impropre & habitation et que sa mise a disposition aux fins
d’habitation est prohibée ;

Considérant le danger pour la santé de P'occupante ;
Sur preposition du délégué territorial de Paris de I’ Agence Régionale de Santé d’lle-de-France ;
ARRETE

Article 1% — Monsieur FOUGERE Eric domicilié 103 avenue Philippe Auguste — 75011 PARIS . en
qualité de propriétaire du Jocal situé au 1% sous-sol gauche, couloir gauche puis 2°™ porte droite (local
N°9}, de I'immeuble sis 53 rue des Belles Feuilles & Paris 16&me (références cadasirales 16 EA 47 - lot
de copropriéré n°44), est mis en demeure d’en faire cesser définitivement 'occupation aux fins
d’habitation.

Article 2 — La mesure ci-dessus devra étre mise en application dans le délai maximum de TROIS MOIS,
a compter de la notification du présent arrété.

Article 3 — Le présent arrété sera notifié a la personne mentionnée 4 I'article 1%, ainsi qu’a occupante du
local concerné.

Article 4 — Les dispositions des articles L. 521-1 & suivants du code de Ia construction et de "habitation,
reproduites en annexe 1 du présent arrété, sont applicables dans les conditions précisées a I'article
L. 521-1 de ce méme code.

Article 5 — Le non respect des prescriptions du présent arrété et des obligations qui en découlent est
passible des sanctions pénales prévues par 'article L.1337-4 du code de la santé publique ainsi que par
les articles 1..521-4 et L.111-6-1 du code de 1a construction et de I'habitation, reproduits en annexe.

Article 6 - Le présent arrété préfectoral peut faire P'objet d’un recours administratif, soit gracieux auprés
du préfet de la région d’lle-de-France, préfet de Paris (Agence Régionale de Santé d’lle de France,
Délégation territoriale de Paris — sise Millénaire 1, 35 rue de la Gare, 75935 PARIS CEDEX 19), soit
hiérarchique auprés du ministre chargé de la santé (Direction générale de la santé ~EA2- sise 14, avenue
Dugquesne 75350 PARIS 07 SP) dans les deux mois suivant sa notification ou sa publication au recueil
des actes administratifs de la préfecture de Paris et de la préfecture de police pour les autres personnes.

Miliénaire 2 - 35, rue de la Gare, 75935 PARIS CEDEX 1901 44 02 02 00
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L’absence de réponse au terme d’un déiéi_ de deux mois pour le préfet de la région d’le-de-France, préfet
de Paris et le ministre chargé de la santé, vaut rejet implicite,

Un recours contentieux peut également étre déposé auprés du tribunal administratif de Paris (7, rue de
Jouy — 75181 PARIS Cedex 04} dans le délai de deux mois & compter de la notification du présent arrété
préfectoral, ou de sa publication au recueil des actes administratifs de la préfecture de Paris et de la
préfecture de police. ' '

Toutefois, I'exercice d’un recours administratif aura pour effet d’interrompre le délai de recours

contentieux, qui recommencera & cowrir & compter de la réception de la décision valant rejet de la
demande.

Article 7 — Le présent arrété sera inséré au recueil des actes administratifs de la préfecture de la région
d’lle de France, préfeclure de Paris et de Ia préfecture de police, accessible sur le site Internet de la
préfecture de Paris : www,ile-de-france.gouv.fr

Article 8 - Le préfet de la région d’lle-de-France, préfet de Paris, le délégué territorial de Paris de
I"Agence Régionale de Sant¢ d’lle-de-France, le maire de Paris, sont chargés, chacun en ce qui le
concerne de Pexécution du présent arrété.

Fait & Paris, le g g g 2015

Pour le préfet de larégion d’H;—de-France, préfet de Paris,
et par délégation,
/L_\«» Le délégué territorial de Paris,

i
1

Délégué Tentorial Adiointde F%ris
Donis LEONE | |
..y»}ﬁfﬁ»&{:i:
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ANNEXE 1

Article L. 1331-22 du code de Ia santé publique :

« Les caves, sous-sols, combles, piéces dépourvues d'ouverture sur I'extérieur et autres locaux par npature
impropres & I'habitation ne peuvent étre mis 4 disposition aux fins d'habitation, 4 titre gratuit ou onéreux.
Le représentant de I'Etat dans le département met en demeure la personne qui a mis les locaux a
disposition de faire cesser cette situation dans un délai qu'il fixe, Il peut prescrire, le cas échéant, toutes
mesures nécessaires pour empécher l'accés ou 'usage des locaux aux fins d'habitation, au fur et 4 mesure
de leur évacuation. Les mémes mesures peuvent étre décidées & tout moment par le maire au nom de
'Etat. Ces mesures peuvent faire 'objet d'une exécution d'office,

Les dispositions de l'article L. 521-2 du code de la construction et de 'habitation sont applicables aux
locaux visés par la mise en demeure. La personne qui a mis les locaux 4 disposition est tenue d'assurer le
relogement des occupants dans les conditions prévues par l'article L. 521-3-1 du méme code ; 3 défaut, les
dispositions de l'article L. 521-3-2 sont applicables. »

Artiele L. 1337-4- 111 et suivants du code de Ia santé publique :

Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 EUR :

- le fait de ne pas déférer, dans le délai fixé, 4 une mise en demeure du préfet prise sur le fondement de
larticle L. 1331-22 ;

- le fait, a compter de la nofification de la réunion de la commission départementale compétenic en
matiére d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques prévue par Particle L. 1331-27 ou 4
compter de la notification de la mise en demeure lorsque ces locaux sont visés par des mesures prises sur
le fondement des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-26-1, de dégrader,
détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres a U'habitation de quelque fagon que ce soit dans
le but d'en faire partir les occupants ;

- le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas échéant d'utiliser des
locaux prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L.. 1331-28;

- le fait de remettre & disposition des locaux vacants ayant fait I'objet de mesures prises en application des
articles L. 1331-22, L. 1331-23 et L. 1331-24 ou déclarés insalubres en application des articles
L.1331-25et L. 1331-28.

1V. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou de l'immeuble destiné & 'hébergement des personnes et
ayant servi a commettre l'infraction ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés
lors que les facilités que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou commettre
I'infraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable & Pexercice d'un mandat électif ou de
responsabilités syndicales.

V. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans les conditions prévues a
l'article 131-2 du code pénal, des infractions définies au présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- I'amende suivant les modalités prévues a l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8°, 9° de l'article 131-39 du code pénal. La confiscation
mentionnée au 8° de Particle 131-39 du code pénal porte sur le fonds de commerce ou 'immeuble destiné
a I'nébergement des personnes et ayant servi & commettre l'infraction,

Miliénaire 2 - 35, rue de la Gare, 75935 PARIS CEDEX 19-01 4402 09 00
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VI. - Lorsque les poursuites sont engagées 4 l'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins
d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article L. 651-10 du code de la construction et
de 'habitation.

Articles L. 521-1 4 L. 521-4 du code de 1a construction et de "habitation :

Art, L. 521-1. - Pour I'application du présent chapitre, l'occupant est le titulaire d'un droit réel conférant
'usage, le locataire, le sous-locataire ou I'occupant de bonne foi des locaux a usage d'habitation et de
locaux d'hébergement constituant son habitation principale.

Le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement ou I'hébergement des occupants ou de
contribuer au colit correspondant dans les conditions prévues 4 l'article L. 521-3-1 dans les cas suivants :

- lorsqu'un immeuble fait P'objet d'une déclaration d'insalubrité, d'une mise en demeure ou d'une
injonction prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-23, L. 1331-26-1
et L. 1331-28 du code de la santé publique, si elle est assortie d'une interdiction d'habiter temporaire ou
définitive ou si les travaux néeessaires pour remédier 4 l'insalubrité rendent temporairement le logement
inhabitable ;

- lorsqu'un immeuble fait 'obiet d'un arrété de péril en application de l'article L. 511-1 du présent code, si
l'arrété ordonne I'évacuation du batiment ou s'il est assorti d'une interdiction d'habiter ou encore si les
travaux nécessaires pour mettre fin au péril rendent temporairement le logement inhabitable ;

- lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins dhébergement fait I'objet de mesures
destinées & faire cesser une situation d'insécurité en application de l'article L. 123-3.

Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou 'exploitant a I'encontre
des personnes auxquelles Pétat d'insalubrité ou de péril serait en tout ou partie imputable,

Art. L. 521-2, - I. - Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de 'occupation cesse d'étre di
pour les locaux qui font l'objet d'une mise en demeure prise en application de l'article L. 1331-22 du code
de la santé publique 4 compter de 'envoi de la notification de cette mise en demeure.

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de ’occupation cessent d’étre dus pour
les locaux qui font I'objet d'une mise en demeure ou d'une injonction prise en application des articles
L. 1331-23 et L. 1331-24 du code de la santé publique ou de mesures décidées en application de l'article
L. 123-3. Les loyers ou redevances sont 4 nouveau dus a compfer du premier jour du mois qui suit le
constat de la réalisation des mesures prescrites.

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des articles 1. 1331-25 et
L. 1331-28 du code de la santé publique ou par un arrété de péril pris en application de Farticle L, 511-1,
le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de I'occupation du logement cesse d'étre
dil a compter du premier jour du mois qui suit 'envoi de la notification de l'arrété ou de son affichage a la
mairie et sur la facade de I'immeuble, jusqu'au premier jour du mois qui suit 'envoi de la notification ou
I'affichage de P'arrété de mainlevée,

Dans le cas ol des locaux ont fait 'objet d'une mise en demeure prononcée en application de l'article
L. 1331-26-1 du code de la santé publique suivie d'une déclaration d'insalubrité prise en application de
l'article L. 1331-28 du méme code, Ie loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de I'occupation
du logement cesse d'étre dit & compter du premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification de la
mise en demeure ou son affichage jusqu'au premier jour du mois qui suit I'envol de la notification ou
l'affichage de 'arrété de mainlevée de l'insalubrité.

Les loyers ou toutes autres sommes versées en contrepartie de l'occupation du logement ind@iment pergus
par le propriétaire, l'exploitant ou la personne ayant mis a disposition les locaux sont restitués a
F'occupant ou déduits des loyers dont il devient & nouveau redevable.

Milténaire 2 - 35, rue de la Gare, 75935 PARIS CEDEX 19- 01 44 02 08 00
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II. - Dans les locaux visés au I, la durée résiduelle du bail & la date du premier jour du mois suivant
l'envot de la notification de la mainlevée de l'arrété d'insalubrité ou de péril ou du constat de la réalisation
des mesures prescrites, ou leur affichage, est celle qui restait & courir au premier jour du mois suivant
l'envoi de la notification de l'arrété d'insalubrité ou de péril, de I'injonction, de la mise en demeure ou des
prescriptions, ou leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de I'article 1724 du code
civil.

lIL. - Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter et d'utiliser, les baux et
contrats d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein droit leurs effets, exception faite de
I'obligation de paiement du loyer ou de toute somme versée en contrepartie de I'occupation, jusqu'a leur
terme ou jusqu'au départ des occupants et au plus tard jusqu'a la date limite fixée par la déclaration
d'insalubrité ou l'arrété de péril.

Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures destinées & faire cesser une
situation d'insécurité ne peut entrainer la résiliation de plein droit des baux et contrats d'occupation ou
d'hébergement, sous réserve des dispositions du VII de I'article L. 521-3-2,

De ce fait, les occupants qui sont demeurés dans les Heux faute d'avoir regu une offre de relogement
conforme aux dispositions du II de l'article L. 521-3-1 sont des occupants de bonne foi qui ne peuvent
étre expuisés.

Art. L. 521-3-1. - L. - Lorsqu'un immeuble fait l'objet d'une interdiction temporaire d'habiter ou d'utiliser
ou gue son évacuation est ordonnée en application de 'article L. 511-3, le propriétaire ou l'exploitant est
tenu d'assurer aux occupants un hébergement décent correspondant & leurs besoins.

A défaut. Mhébergement est assuré dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2. Son colit est mis a la
charge du propriétaire ou de I'exploitant.

Si un logement qui a fait l'objet d'une déclaration d'insalubrité au titre du If de l'article L. 1331-28 du
code de la santé publique est manifestement suroccupé, le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer
I'hébergement des occupants jusqu'au terme des fravaux prescrits pour remédier & l'insalubrité. A I'issue,
leur relogement incombe au préfet ou au maire dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2. En cas
de défaillance du propriétaire ou de l'exploitant, le colit de I'hébergement est mis & sa charge.

11, - Lorsqu'un immeuble fait 'objet d'une interdiction définitive d'habiter, ainsi qu'en cas d'évacuation a
caractére définitif, le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement des occupants. Cette
obligation est satisfaite par la présentation & F'occupant de T'offre d'un logement correspondant & ses
besoins et 4 ses possibilités. Le propriétaire ou l'exploitant est tenu de verser 4 Foccupant évincé une
indemnité d'un montant égal a trois mois de son nouveau loyer et destinée & couvrir ses frais de
réinstallation.

En cas de défaillance du propriétaire ou de P'exploitant, le relogement des occupants est assuré dans les
conditions prévues a l'article L. 521-3-2.

Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le locataire en application des
dispositions du dernier alinéa de 'article 1724 du code civil ou s'tl expire entre la date de la notification
des arrétés portant interdiction définitive d'habiter et la date d'effet de cette interdiction.

Art. L. 521-3-2. - 1. - Lorsqu'un arrété de péril pris en application de Particle L. 511-1 ou des
prescriptions édictées en application de l'article L. 123-3 sont accompagnés d'une interdiction temporaire
ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré 'hébergement ou le relogement
des occupants, le maire prend les dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.
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I1. - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demetire ou une injonction prise sur le fondement
des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la
santé publique est assortie d'une interdiction temporaire ou définitive d‘habiter et que le propriétaire ou
l'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le préfet, ou le maire s'il est
délégataire de tout ou partie des réservations de logements en application de I'article L. 441-1, prend les
dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les occupants, sous réserve des dispositions du L

II. - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération programmée
d'amélioration de I'habitat prévue par l'article L. 303-1 ou dans une opération d'aménagement au sens de
l'article L. 300-1 du code de I'urbanisme et que le propriétaire ou Uexploitant n'a pas assuré I'hébergement
ou le relogement des occupants, la personne publique qui a pris Finitiative de l'opération prend les
dispositions nécessaires a 'hé¢bergement ou au relogement des occupants.

IV. - Lorsgu'une personne publique, un organisme d'habitations a loyer modéré, une société d'économie
mixte ou un organisme a but non lucratif a assuré le relogement, le propriétaire ou Yexploitant lui verse
une indemnité représentative des frais engagés pour le relogement, égale & un an du loyer prévisionnel.

V. - Si la commune assure, de fagon occasionnelle ou en application d'une convention passée avec I'Etat,
les obligations d'hébergement ou de relogement qui sont faites 4 celui-ci en cas de défaillance du
propriétaire, elle est subrogée dans les droits de 'Etat pour le recouvrement de sa créance.

V1. - La créance résultant de la substitution de la collectivité publique aux propriétaires ou exploitants qui
ne se conforment pas aux obligations d’hébergement et de relogement qui leur sont faites par le présent
article est recouvrée soit comme en matiére de coniributions directes par la personne publique créanciére,
soit par I'émission par le maire ou le préfet d'un titre exécutoire au profit de l'organisme ayant assuré
I'hébergement ou le relogement.

Cette créance est garantie par une hypothéque légale sur I'immeuble ou, s'il s'agit d'un immeuble en
copropriété, sur le ou les lots en cause.

VIL - Si ['occupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont été faites au titre des I, 11 ou HI, le juge
peut étre saisi d'une demande tendant 3 la résiliation du bail ou du droit d'occupation et a autorisation
d'expulser l'occupant.

Art. L. 521-4. - 1. - Est puni de¢ trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 EUR le fait :

- en vue de confraindre un occupant & renoncer aux droits qu'il détient en application des articles L. 521-1
a L. 521-3-1, de le menacer, de commetire & son ¢gard tout acte d'intimidation ou de rendre impropres a
Phabitation les lieux qu'il occupe ;

- de percevoir un loyer ou toute auire somme en contrepartie de l'occupation du logement, y compris
rétroactivement, en méconnaissance du 1 de l'article L. 521-2 ;

- de refuser de procéder & I'hébergement ou au relogement de l'occupant, bien qu'étant en mesure de le

faire.
1L - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :
1° La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis a bail ;

2¢ L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés
lors que les facilités que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou commettre
linfraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable a Texercice d'un mandat électif ou de
responsabilités syndicales.

HI. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans les conditions prévues
par l'articte 121-2 du code pénal, des infractions définies au présent article.
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Les peines encourues par les personnes morales sont : _
- 'amende, suivant les modalités prévues par Varticle 131-38 du code pénal ;
- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de l'article 131-39 du code pénal.

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commerce ou les locaux mis a bail.

Lorsque les poursuites sont effectuées & l'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins
d'hébergement, il est fait application des dispositions de I'article L. 651-10 du présent code. »

Article L. 111-6-1 du code de Ia construction et de 'habitation :

Sont interdites :

- quelle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations & titre gratuit ou onéreux, de
partage ou de locations, toute division par appartements d'immeubles qui sont frappés d'une interdiction
d'habiter, ou d'un arrété de péril, ou sont déclarés insalubres, ou comportent pour le quart au moins de leur
superficie totale des logements lougs ou occupés classés dans la catégorie IV visée par la loi n° 48-1360
du ler septembre 1948 précitée. La division d'un immeuble bati ou d'un groupe d'immeubles bétis, entre
plusieurs personnes, par lots comprenant chacun une partic privative et une quote-part de parties
communes est néanmoins autorisée lorsqu'il s'agit d'y réaliser des travaux de restauration immobiliére
déclarés d'utilité publique en application de l'article L. 313-4 du code de 'urbanisme ;

- qu'elle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations a titre gratuit ou onéreux, de
partage ou de locations, toute division d'immeuble en vue de mettre & disposition des locaux 4 usage
d'habitation d'une superficie et d'un volume habitables inférieurs respectivement 4 14 m2 et 4 33 m3 ou
qui ne sont pas pourvus d'une installation d'alimentation en eau potable, d'une installation d'évacuation
des eaux usées ou d'un acces a la fourniture de courant électiique, ou qui n'ont pas fait l'objet de
diagnostics amiante en application de l'article L. 1311-1 du code de la santé publique et risque de
saturnisme lorsque l'immeuble est soumis aux dispositions de 'article L. 1334-3 du méme code ;

- toute division par appartements d'immeuble de grande hauteur & usage d'habitation ou & usage
professionnel ou commercial et d'habitation dont le contrdle exercé par la commission de sécurité a donné
lieu 4 un avis défavorable de l'autorité compétente ou a des prescriptions qui n'ont pas été exéeutées.

P

Sont punies d'un emprisonnement de deux ans et d'une amende de 75 000 euros les personnes qui mettent
en vente, en location ou 2 la disposition d'autrul des locaux destinés 4 I'habitation et provenant d'une
division réalisée en méconnaissance des interdictions définies au présent article,

Les personnes physiques encourent également la peine complémentaire suivante : l'interdiction, pour une
durée de cing ans au plus, d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que
procure cette activité ont €té sciemment utilisées pour préparer ou commetire [infraction. Cette
interdiction n'est toutefois pas applicable a I'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales.

Les peines encourues par les personnes morales sont :
- I'amende, selon les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 87 et 9° de larticle 131-39 du méme code. Pour
Fapplication du 8°, la confiscation porte sur le fonds de commerce ou sur limmeuble destiné 2
I'hébergement des personnes et ayant servi a commettre l'infraction.

Article L. 1337-4 du code de la santé publique :

1.- Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 Euros :
- le fait de ne pas déférer a une injonction prise sur le fondement du premier alinéa de Varticle L. 1331-24;
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- le fait de refuser, sans motif légitime et aprés une mise en demeure, d'exéeuter les mesures prescrites en
application du Il de l'article L. 1331-28.

1L.- Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer & une mise en demeure du représentant de I'Etat dans le département prise sur le
fondement de l'article L. 1331-23.

[1L.- Est puni d’'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer, dans le délai fixé, a une mise en demeure du représentant de I'Etat dans le
département prise sur le fondement de article L. 1331-22

- le fait, 4 compter de la notification de la réunion de la commission départementale compéiente en
matiére d’environnement, de risques sanitaires ou technologiques prévue par Particle L. 1331-27 ou &
compter de la notification de la mise en demeure lorsque ces locaux sont visés par des mesures prises sur
le fondement des articles L. 1331-22, L, 1331-23, L. 1331-24, L, 1331-25 et L. 1331-26-1, de dégrader,
détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres a 'habitation de quelque fagon que ce soit dans
le but d'en faire partir les occupants ;

- le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction dhabiter et le cas échéant d'utiliser des
locaux prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25et L. 1331-28 ;

-le fait de remetire & disposition des locaux vacants ayant fait l'objet de mesures prises en application des
articles L. 1331-22, L. 1331-23 et L. 1331-24 ou déclarés insalubres en application des articles
L.1331-25 et L. 1331-28.

1V.~ Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou de 'immeuble destiné & I'hébergement des personnes et
ayant servi a commettre l'infraction ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés
lors que les facilités que procure cette activité ont été sciemment wtilisées pour préparer ou commettre
Vinfraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable 4 exercice d'un mandat électif ou de
responsabilités syndicales.

V.- Les personnes morales déclarées responsables pénalement, dans les conditions prévues par l'article
121-2 du code pénal, des infractions définies au présent article encourent, outre 'amende suivant les
modalités prévues par 'article 131-38 du code pénal, les peines prévues par les 2°, 4°, 8° et 9° de Jarticle
131-39 du méme code. La confiscation mentionnée au 8° de article 131-39 du méme code porte sur le
fonds de commerce ou Iimmeuble destiné a 'hébergement des personnes et ayant servi a commettre
l'infraction.

VI.- Lorsque les poursuites sont engagées a l'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins
d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article L. 651-10 du code de la construction et
de 'habitation.
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PREFECTURE DE PARIS

Acte n° 2015180-0043

Signé le lundi 29 juin 2015

Agence régionale de santé - délégation territoriale de Paris

ARRETE mettant en demeure Monsieur KAWASHIMA Jo de faire cesser
définitivement 'occupation aux fins d'habitation du local situé au ler sous-sol gauche,
couloir gauche puis couloir a gauche, dégagement droite (local n°12) de I'immeuble
sis 51 rue des Belles Feuilles a Paris 16eme.
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PREFET DE REGION D'ILE-DE-FRANCE
PREFET DE PARIS
Agence régionale
de santé d’le-de-France
Délégation territoriale
de Paris
Dossier n° ;- 14120206
ARRETE

mettant en demeure Monsieur KAWASHIMA Jo de faire cesser définitivement ["occupation aux fins
d’habitation du local situé au 1% sous-sol gauche, couloir gauche puis couloir & gauche, dégagement
droite (local n°12) de 'immeuble sis 51 rue des Belles Feuilles & Paris 16éme.

LE PREFET DE LA REGION D'ILE-DE-FRANCE,
PREFET DE PARIS,
Officier de la Légion ¢’Honneur
Officier de POrdre National du Mérite

Vu le code de la santé publique, et notamment ses articles L.1331-22 et 1..1337-4 ;
Vu le code de la construction et de "habitation, et notamment ses articles L.521-1 4 L.521-4 ;
Vu la loi n® 2006-872 du 13 juillet 2006 portant engagement national pour le logement ;

Vu Pordonnance n® 2005-1366 du 15 décembre 2005 relative & la lutte contre habitat insalubre ou
dangereux ;

Vu Pordonnance n° 2007-42 du 11 janvier 2007 relative au recouvrement des créances de 'Etat et des
communes résultant de mesures de lutte contre "habitat insalubre ou dangereux ;

Vu I'ordonnance n® 2010-177 du 23 février 2010 de coordination avec la loi n°2009-879 du
21 juillet 2009 portant réforme de 1’hopital et relative aux patients, 4 Ia santé et aux territoires ;

Vu [Parrété préfectoral n°2015100-0011 du 10 avril 2015 portant délégation de signature a
Monsieur Claude EVIN, Directenr Général de 1’Agence Régionale de Santé d’Hle-de-France, a
Monsieur Gilles ECHARDOUR, délégué territorial de Paris, et & Monsieur Denis LEONE, délégué
territorial adjoint de Paris et a divers agents placés sous leur autorité ;

Vu le rapport du service technique de l'habitat de la ville de Paris en date du 19 Mai 2015, proposant
d’engager pour le local situé au 1% sous-sol gauche, couloir gauche puis couloir 4 gauche, dégagement
droite (local n°12) de l'immeuble sis 51 rue des Belles Feuilles a Paris 16¢me (références cadastrales 16
EA 47 - lot de copropriété n°47), la procédure prévue a I'article L. 1331-22 du code de la santé publique,
a Pencontre de Monsieur KAWASHIMA Jo, en qualité de propriétaire ;
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Vu le courrier adressé le 4 Juin 2015 3 Monsieuf KAWASHIMA Io et les observations de Vintéressé & Ia
suite de celui-ci ;

Considérant que le local en cause mis & disposition aux fins d”habitation :

- est une ancienne buanderie située en sous-sol ;
- 1nest éclairée que par une fenétre opaque s’ ouvrant au ras du trottoir et placée 4 2,20
metres de hauteur ;

Considérant qu’il résulte notamment de cette situation :

- unc configuration non adaptée 4 I’habitation en raison de sa localisation ;
- T’absence d’éclairement naturel et de vue directe sur extérieure.

Considérant que les caractéristiques de ce local ne permettent pas I'hébergement de personnes dans des
conditions conformes a la dignité humaine, et qu'elles sont susceptibles de nuire a leur santé ;

Considérant que ce local est par nature impropre a habitation et que sa mise a disposition aux fins
d’habitation est prohibée ;

Considérant e danger pour la santé de Uoccupant ;
Sur proposition du délégué territorial de Paris de I’Agence Régionale de Santé d’He-de-France ;
ARRETE

Article 177 — Monsieur KAWASHIMA Jo domicilié 161 rue de la République - 92800 PUTEAUX en
qualité de propriétaire du local situé au 1 sous-sol gauche, couloir gauche puis couloir a gauche,
dégagement droite (local n°12) de I'immeuble sis 51 rue des Belles Feuilles 4 Paris 16éme (références
cadastrales 16 EA 47 - lot de copropriété n°47), est mis en demeure d’en faire cesser définitivement
'occupation aux fins d'habitation.

Article 2 — La mesure ci-dessus devra étre mise en application dans le délai maximum de TROIS MOIS,
a compter de la notification du présent arrété.

Article 3 — Le présent arrété sera notifié a la personne mentionnée a 'article 1%, ainsi qu'a occupant du
local concerné.

Article 4 — Les dispositions des articles 1. 521-1 & suivants du code de la construction et de I"habitation,
reproduites en annexe 1 du présent arrété, sont applicables dans les conditions précisées a I"article
L.521-1 de ce méme code.

Article 3 — Le non respect des prescriptions du présent arrété et des obligations qui en découlent est
passible des sanctions pénales prévues par 'article L.1337-4 du code de la santé publique ainsi que par
les articles 1..521-4 et 1..111-6-1 du code de la construction et de 'habitation, reproduits en annexe,

Article 6 - Le présent arrété préfectoral peut faire Pobjet d’un recours administratif, soit gracieux auprés
du préfet de la région d'lle-de-France, préfet de Paris (Agence Régionale de Santé¢ d’lle de France,
Délégation territoriale de Paris — sise Millénaire 1, 35 rue de la Gare, 75935 PARIS CEDEX 19), soit

hiérarchique auprés du ministre chargé de la santé (Direction générale de la santé —~EA2- sise 14, avenue
Duquesne 75350 PARIS 07 SP) dans les deux mois suivant sa notification ou sa publication au recueil
des actes administratifs de la préfecture de Paris et de la préfecture de police pour les aufres personnes.
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L’absence de réponse au ferme d*un délai d_e_ deux m'ﬂis'p'c)ur le préfet de la région d’lle-de-France, préfet
de Paris et le ministre chargé de la santé, vaut rejet implicite.

Un recours contentieux peut également &tre déposé auprés du tribunal administratif de Paris (7, rue de
Jouy — 75181 PARIS Cedex 04) dans le délai de deux mois & compter de la notification du présent arréié
préfectoral, ou de sa publication au recueil des acies administratifs de la préfecture de Paris et de la
préfecture de police.

Toutefois, Pexercice d’un recours administratif aura pour effet d’interrompre le délai de recours
contentieux, qui recommencera a courit 4 compter de la réception de la décision valant rejet de la
demande.

Article 7 — Le présent arrété sera inséré au recueil des actes administratifs de la préfecture de la région
d’lle de France, préfecture de Paris el de la préfecture de police, accessible sur le site Internet de la
préfecture de Paris : www.ile-de-france.gouv.ir

Article 8 - Le préfet de la région d'le-de-France, préfet de Paris, le délégué territorial de Paris de
I"Agence Régionale de Santé d’lle-de-France, le maire de Paris, sont chargés, chacun en ce qui le
concerne de Pexécution du présent arrété.

Fait & Paris, le 2@ Ui 2015

Pour fe préfet de larégion d’lle-de-France, préfet de Paris,
et par @élégation,
/St‘ Le délégué fterritori ill de Paris,

Défégué Tontoal Adjcint df Paris
Denig LEON
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ANNEXE 1

Article L. 1331-22 du code de la santé publique :

« Les caves, sous-sols, combles, picces dépourvues d'ouverture sur 'extérieur et autres locaux par nature
impropres a I'habifation ne peuvent étre mis a disposition aux fins d’habitation, a titre gratuit ou onéreux.
Le représentant de I'Etat dans le département met en demeure la personne qui a mis les locaux a
disposition de faire cesser cette situation dans un délai qu'il fixe. Il peut prescrire, le cas échéant, toutes
mesures nécessaires pour empécher 'accés ou l'usage des locaux aux fins d'habitation, au fur et 4 mesure
de leur évacuation. Les mémes mesures peuvent étre décidées a tout moment par e maire au nom de
I'Etat. Ces mesures peuvent faire 1'objet d'une exécution d'office.

Les dispositions de l'article L. 521-2 du code de la construction et de I'habitation sont applicables aux
locaux visés par la mise en demeure. La personne qui a mis les locaux a disposition est tenue d'assurer le
relogement des occupants dans les conditions prévues par l'article L. 521-3-1 du méme code ; 3 défaut, les
dispositions de larticle 1. 521-3-2 sont applicables. »

Article L. 1337-4- 11 et suivants du cede de la santé publique :

Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 EUR :

- le fait de ne pas déférer, dans le délai fixé, a une mise en demeure du préfet prise sur le fondement de
Farticle L. 1331-22 ;

- le fait, & compter de la notification de la réunion de la commission départementale compétente en
matiere d'environnement, de risques sanitaires ou fechnologiques prévue par larticle 1. 1331-27 ou &
compter de la notification de la mise en demeure lorsque ces locaux sont visés par des mesures prises sur
le fondement des articles 1. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-26-1, de dégrader,
détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres a l'habitation de quelque fagon que ce soit dans
le but d'en faire partir les occupants ;

- le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas échéant d'utiliser des
locaux prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-28 ;

- le fait de remettre a disposition des locaux vacants ayant fait I'objet de mesures prises en application des
articles L. 1331-22, L. 1331-23 et L. 1331-24 ou déclarés insalubres en application des articles
L. 1331-25et L. 1331-28.

IV. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou de l'immeuble destiné a I'hébergement des personnes et
ayant servi a commettre l'infraction ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés
lors que les facilités que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou commettre
I'infraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable & Pexercice d'un mandat électif ou de
responsabilités syndicales.

V. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans les conditions prévues a
l'article 131-2 du code pénal, des infractions définies au présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont

- I'amende suivant les modalités prévues a l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8°, 9° de l'article 131-39 du code pénal. La confiscation
mentionnée au 8° de l'article 131-39 du code pénal porte sur le fonds de commerce ou 'immeuble destiné
a I'hébergement des personnes et ayant servi 4 commettre l'infraction.
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VI - Lorsque les poursuites sont engagées & l'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins
d'hébergement, il est fait application des dispositions de V'article L. 651-10 du code de la construction et
de I'habitation.

Articles L. 521-1 a L. 521-4 du code de 1a construction et de I'habitation :

Art, L. 521-1. - Pour l'application du présent chapitre, l'occupant est le titulaire d'un droit réel conférant
l'usage, le locataire, le sous-locataire ou l'oceupant de bonne foi des locaux & usage d'habitation et de
locaux d'hébergement constituant son habitation principale.

Le propridtaire ou P'exploitant est tenu d'assurer le relogement ou 'hébergement des occupants ou de
contribuer au colit correspondant dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-1 dans les cas suivants

- lorsqu'un immeuble fait T'objet d'une déclaration d'insalubrité, d'une mise en demeure ou d'une
injonction prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 133125, L. 1331-26-1
et L. 1331-28 du code de la santé publique, si elle est assortie d'une inferdiction d'habiter temporaire ou
définitive ou si les travaux nécessaires pour remédier a l'insalubrité rendent temporairement le logement
nhabitable ;

- lorsqu'un immeuble fait l'objet d'un arrété de péril en application de 'article L. 511-1 du présent code, si
Parrété ordonne I'évacuation du batiment ou s'il est assorti d'une interdiction d'habiter ou encore si fes
travaux nécessaires pour mettre fin au péril rendent temporairement le logement inhabitable ;

- lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait Pobjet de mesures
destinées 4 faire cesser une situation d'insécurité en application de l'article L. 123-3.

Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou l'exploitant a Pencontre
des personnes auxquelles I'état d'insalubrité ou de péril serait en tout ou partie imputable.

Art, L. 521-2. - L. - Le loyer ou toute autre somme versée en contrepattie de l'occupation cesse d'étre di
pour les locaux qui font 'objet d'une mise en demeure prise en application de 'article L. 1331-22 du code
de }a santé publique a4 compter de I'envoi de la notification de cette mise en demeure.

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de I’occupation cessent d*étre dus pour
les locaux qui font I'objet d'une mise en demeure ou d’une injonction prise en application des articles
L. 1331-23 et L. 1331-24 du code de la santé publique ou de mesures décidées en application de l'article
L. 123-3. Les loyers ou redevances sont & nouveau dus & compter du premier jour du mois qui suit le
constat de la réalisation des mesures prescrites.

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des articles L. 1331-25 et
L. 1331-28 du code de la santé publique ou par un arrété de péril pris en application de l'article L. 511-1,
le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de Foccupation du logement cesse d'étre
di a compter du premier jour du mois qui suit Penvoi de la notification de l'arrété ou de son affichage a la
mairie et sur la facade de l'immeuble, jusqu'au premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification ou
l'affichage de 'arrété de mainlevée.

Dans le cas o des locaux ont fait I'objet d'une mise en demeure prononcée en application de l'article
L. 1331-26-1 du code de la santé publique suivie d'une déclaration d'insalubrité prise en application de
'article L. 1331-28 du méme code, le loyer ou toute auire somme versée en contrepartie de l'occupation
du logement cesse d'étre dit a compter du premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification de la
mise en demeure ou son affichage jusqu'au premier jour du mois qui suit l'envoi de la notification ou
P'affichage de l'arrété de mainlevée de l'insalubrité.

Les loyers ou toutes auires sommes versées en contrepartie de 'occupation du logement indiiment pergus
par le propriétaire, l'exploitant ou la personne ayant mis & disposition les locaux sont restitués a
Poccupant ou déduits des loyers dont il devient & nouveau redevable.
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II. - Dans les locaux visés au L, la durée résiduelle du bail a la date du premier jour du mois suivant
I'envoi de la notification de la mainlevée de l'arrété d'insalubrité ou de péril ou du constat de la réalisation
des mesures presctites, ou leur affichage, est celle qui restait 2 courir au premier jour du mois suivant
envoi de la notification de l'arrété d'insalubrité ou de péril, de I'injonction, de Ia mise en demeure ou des
prescriptions, ou leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des disposifions du dernier alinéa de l'article 1724 du code
civil.

Il - Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter et d'utiliser, les baux et
contrats d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein droit leurs effets, exception faite de
'obligation de paiement du loyer ou de toute somme versée en contrepartie de I'occupation, jusqu'a leur
terme ou jusqu'au départ des occupants et au plus tard jusqu's la date limite fixée par la déclaration
d'insalubrité ou l'arrété de péril.

Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures destinées a faire cesser une
situation d'insécurité ne peut entrainer la résiliation de plein droit des baux ef contrats d'occupation ou
d'hébergement, sous réserve des dispositions du VI de l'article L. 521-3-2,

De ce fait, les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir recu une offre de relogement
conforme aux dispositions du Il de Yarticle L. 521-3-1 sont des occupants de bonne foi qui ne peuvent
étre expulsés.

Art. L. 521-3-1. - I. - Lorsqu'un immeuble fait 'objet d'une interdiction temporaire d'habiter ou d'utiliser
ou que son évacuation est ordonnée en application de l'article L. 511-3, le propriétaire ou l'exploitant est
tenu d'assurer aux occupants un hébergement décent correspondant & leurs besoins.

A défaut, 'hébergement est assuré dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2. Son colitest mis a la
charge du propriétaire ou de I'exploitant.

Si un logement qui a fait lobjet d'une déclaration d'insalubrité au titre du II de l'article L. 1331-28 du
code de la santé publique est manifestement suroccupé, le propriétaire ou 'exploitant est tenu d'assurer
I'hébergement des occupants jusqu'au terme des travaux prescrits pour remedier a Vinsalubrité€. A l'issue,
feur relogement incombe au préfet ou au maire dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2. En cas

k)

de défaillance du propriétaire ou de T'exploitant, le colt de I'hébergement est mis a sa charge.

I1. - Lorsqu'un immeuble fait 'objet d'une interdiction définitive d'habiter, ainsi qu'en cas d'évacuation a
caractére définitif, le propriétaire ou P'exploitant est tenu d'assurer le relogement des occupants. Cette
obligation est satisfaite par la présentation 4 l'occupant de l'offre d'un logement correspondant & ses
besoins et a ses possibilités. Le propriétaire ou 'exploitant est tenu de verser & l'occupant évincé une
indemnité d'un montant égal & trois mois de son nouveau loyer et destinée & couvrir ses frais de
réinstallation.

En cas de défaillance du propriétaire ou de l'exploitant, le relogement des occupants est assuré dans les
conditions prévues a l'article L. 521-3-2.

Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le locataire en application des
dispositions du dernier alinéa de V'article 1724 du code civil ou s'il expire entre la date de la notification
des arrétés portant interdiction définitive d'habiter et la date d'effet de cette interdiction.

Art, L. 521-3-2. - 1. - Lorsqu'un arrété de péril pris en application de l'aticle L. 511-1 ou des
prescriptions édictées en application de l'article L. 123-3 sont accompagnés d'une interdiction temporaire
ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement
des occupants, le maire prend les dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.
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IL. - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction prise sur le fondement
des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la
santé publique est assortie dune interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou
l'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le préfet, ou le maire s'il est
délégataire de tout ou partie des réservations de logements en application de l'article L. 441-1, prend les
dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les occupants, sous réserve des dispositions du II1

HI. - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération programmée
d'amélioration de I'habitat prévue par l'atticle L. 303-1 ou dans une opération d'aménagement au sens de
P'article L. 300-1 du code de l'urbanisme et que le proprictaire ou l'exploitant n'a pas assuré I'hébergement
ou le relogement des occupants, la personne publique qui a pris linitiative de ['opération prend les
dispositions nécessaires a I'hébergement ou au relogement des occupants.

IV. - Lorsqu'une personne publique, un organisme d’habitations a loyer modéré, une société d'économie
mixte ou un organisme a but non lucratif a assuré le relogement, le propriétaire ou l'exploitant lui verse
une indemnité représentative des frais engagés pour le relogement, égale & un an du loyer prévisionnel.

V. - §i la commune assure, de fagon occasionnelle ou en application d'une convention passée avec 'Etat,
les obligations d'hébergement ou de relogement qui sont faites & celui-ci en cas de défaillance du
propriétaire, elle est subrogée dans les droits de I'Etat pour le recouvrement de sa créance.

V1. - La créance résultant de la substitution de la collectivité publique aux propriétaires ou exploitants qui
ne se conforment pas aux obligations d'hébergement et de relogement qui leur sont faites par le présent
article est recouvrée soit comme en matiére de contributions directes par la personne publique créanciére,
soit par I'émission par le maire ou le préfet d'un titre exécutoire au profit de l'organisme ayant assuré
I'hébergement ou le relogement.

Cette créance est garantie par une hypothéque légale sur I'immeuble ou, s'l s'agit d'un immeuble en
copropriété, sur le ou les lots en cause.

VII. - Si l'occupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont été faites au titre des L, 1 ou 1L, le juge
peut étre saisi d'une demande tendant 4 la résiliation du bail ou du droit d'occupation et & l'autorisation
d'expulser 'occupant.

Art. L. 521-4. - 1. - Est puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 EUR le fait

- en vue de contraindre un occupant & renoncer aux droits qu'il détient en application des articles L. 521-1
a L. 521-3-1, de le menacer, de commetire & son égard tout acte d'intimidation ou de rendre impropres a
I'habitation les lieux qu'il occupe ;

- de percevoir un loyer ou toute autre somme en contrepartie de occupation du logement, y compris
rétroactivement, en méconnaissance du I de l'article L. 521-2

- de refuser de procéder a I'hébergement ou au relogement de P'occupant, bien qu'étant en mesure de le
faire.

I1. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :
1° La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis a bail ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés
lors que les facilités que procure cefte activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou commettre
Iinfraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable a l'exercice d'un mandat électif ou de
responsabilités syndicales.

I1I. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans les conditions prévues
par l'article 121-2 du code pénal, des infractions définies au présent article.
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Les peines encourues par les personnes morales sont
- 'amende, suivant les modalités prévues par article 131-38 du code pénal ;
- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de l'article 131-39 du code pénal.

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commerce ou les locaux mis 2 bail.

Lorsque les poursuites sont effectuées a l'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins
d'hébergement, il est fait application des dispositions de article 1. 651-10 du présent code. »

Article L. 111-6-1 du code de Ia construction et de 'habitation ;

Sont mterdites :

- qu'elle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations & titre gratuit ou onéreux, de
partage ou de locations, foute division par appartements d'immeubles qui sont frappés d'une interdiction
d'habiter, ou d'un arrété de péril, ou sont déclarés insalubres, ou comportent pour le quart au moins de leur
superficie totale des logements loués ou occupés classés dans la catégorie TV visée par la loi n° 48-1360
du ler septembre 1948 précitée. La division d'un immeuble bati ou d'un groupe d'immeubles batis, entre
plusieurs personnes, par lois comprenant chacun une partie privative et une quote-part de parties
communes est néanmoins autorisée lorsqu'il s'agit d'y réaliser des travaux de restauration immobiliére
déclarés d'utilité publique en application de l'article L. 313-4 du code de l'urbanisime ;

- qu'elle soit en propriété ou en jouissance, gqu'elle résulte de mutations a titre gratuit ou onéreux, de
partage ou de locations, toute division d'immeuble en vue de metire 4 disposition des locaux i usage
d'habitation d'une superficie et d'un volume habitables inférteurs respectivement & 14 m2 et 4 33 m3 ou
qui ne sont pas pourvus d'une installation d'alimentation en eau potable, d'une installation d'évacuation
des eaux usées ou d'un acceés a la fourniture de courant électrique, ou qui n'ont pas fait l'objet de
diagnostics amiante en application de larticle L. 1311-1 du code de la sant¢ publique et risque de
saturnisme lorsque l'immeuble est soumis aux dispositions de l'article 1.. 1334-5 du méme code ;

- toute division par appartements d'immeuble de grande hauteur & usage d'habitation ou & usage
professionnel ou commercial et d'habitation dont le contréle exercé par la commission de sécurité a donné
lieu 4 un avis défavorable de P'autorité compétente ou a des prescriptions qui n'ont pas €té exécutées.

Sont punies d'un emprisonnement de deux ans et d'une amende de 75 000 euros les personnes qui mettent
en vente, en location ou & la disposition d'autrui des locaux destinés & 'habitation et provenant d'une
division réalisée en méconnaissance des imterdictions définies au présent article.

Les personnes physiques encourent également la peine complémentaire suivante : l'interdiction, pour une
durée de cing ans au plus, d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que
procure cette activité ont €t¢ sciemment ufilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette
interdiction n'est toutefois pas applicable 4 I'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales.

Les peines encourues par les personnes morales sont :
- I'amende, selon les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de larticle 131-39 du méme code. Pour
l'application du 8° la confiscation porte sur le fonds de commerce ou sur limmeuble destiné a
I'hébergement des personnes et ayant servi a commettre I'infraction,

Article L. 1337-4 du code de la santé publique :

1.- Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 Euros :
- le fait de ne pas déférer & une injonction prise sur le fondement du premier alinéa de 'article L. 1331-24;
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- le fait de refuser, sans motif légitime et aprés une mise en demeure, d'exécuter les mesures
prescrites en application du II de l'article L. 1331-28.

11.- Est puni de deux ans d'emprisonnement ¢t d'une amende de 75 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer a une mise en demeure du représentant de 'Etat dans le département prise sur le
fondement de l'article L. 1331-23.

I1L.- Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer, dans le délai fixé, & une mise en demeure du représentant de I'Etat dans le
département prise sur le fondement de l'article L. 1331-22 ;

- le fait, & compter de la notification de la réunion de la commission départementale compétente en
matiére d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques prévue par l'article L. 1331-27 ou a
compter de la notification de la mise en demeure lorsque ces locaux sont visés par des mesures prises sur
le fondement des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-26-1, de dégrader,
détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres 4 habitation de quelque fagon que ce soit dans
le but d'en faire partir les occupants ;

- le fait, de mauvaise {oi, de ne pas respecter une interdiction dhabiter et le cas échéant d'utiliser des
locaux prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-28 ;

-le fait de remettre & disposition des locaux vacants ayant fait I'objet de mesures prises en application des
articles L. 1331-22, L. 1331-23 et L. 1331-24 ou déclarés insalubres en application des articles
1. 1331-25et L. 1331-28.

1V .- Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou de l'immeuble destiné 4 1'hébergement des personnes et
avant servi a commetire l'infraction ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés
lors que les facilités que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou commettre
I'infraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable & l'exercice d'un mandat électif ou de
responsabilités syndicales.

V.- Les personnes morales déclarées responsables pénalement, dans les conditions prévues par l'article
121-2 du code pénal, des infractions définies an présent article encourent, outre 'amende suivant les
modalités prévues par Varticle 131-38 du code pénal, les peines prévues par les 2°, 4°, 8° et 9° de l'article
131-39 du méme code. La confiscation mentionnée au 8° de Varticle 131-39 du méme code porte sur le
fonds de commerce ou l'immeuble destiné a I'nébergement des personnes et ayant servi & commettre
l'infraction.

VIL.- Lorsque les poursuites sont engagées & l'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins
d'hébergement, il est fait application des dispositions de T'article L. 651-10 du code de la construction et
de Phabitation.
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PREFECTURE DE PARIS

Acte n° 2015180-0044

Signé le lundi 29 juin 2015

Agence régionale de santé - délégation territoriale de Paris

ARRETE mettant en demeure Monsieur KAWASHIMA Jo de faire cesser
définitivement 'occupation aux fins d'habitation du local situé au ler sous-sol gauche,
couloir gauche puis couloir a droite, derniére porte gauche (local n°8) de I'immeuble
sis 51 rue des Belles Feuilles a Paris 16eme
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PREFET DE REGION D'ILE-DE-FRANCE

PREFET DE PARIS
Agence régionale
de santé d'He-de-France
Délégation territoriale
de Paris
Dossier n®: 14120203
ARRETE

mettant en demeure Monsieur KAWASHIMA Jo de faire cesser définitivement I’occupation aux fins
d habitation du local situé au 1% sous-sol gauche, couloir gauche puis couloir a droite, derniére porte
gauche (local n°8) de 'immeuble sis 51 rue des Belles Feuilles 4 Paris 16&me.

LE PREFET DE LA REGION D'ILE-DE-FRANCE,
PREFET DE PARIS,
Officier de 1a Légion d’Honneuar
Officier de POrdre National du Mérite

Vu le code de la santé publique, et notamment ses articles L.1331-22 et L.1337-4 ;
Vu le code de la construction et de Phabitation, et notamment ses articles L.521-1 4 1.321-4 ;
Vu la loi n°® 2006-872 du 13 juillet 2006 portant engagement national pour le logement ;

Vu "ordonnance n° 2005-1566 du 15 décembre 2005 relative & la lutte contre "habitat insalubre ou
dangereux ;

Vu I'ordonnance n® 2007-42 du 11 janvier 2007 relative au recouvrement des créances de P'Etat et des
communes résultant de mesures de lutte contre ['habitat insalubre on dangereux ;

Vu Tordonnance n° 2010-177 du 23 février 2010 de coordination avec la loi n®2009-879 du
21 juillet 2009 portant réforme de {"hdpital et relative aux patients, a la santé et aux territoires ;

Va amrété préfectoral n°2015100-0011 du 10 aviil 2015 portant délégation de signatwre a
Monsieur Claude EVIN, Directeur Général de 1'Agence Régionale de Santé d’lle-de-France, a
Monsieur Gilles ECHARDOUR, délégué territorial de Paris, et & Monsieur Denis LEONE, délégué
territorial adjoint de Paris et 4 divers agents placés sous leur autorité ;

Vu le rapport du service technique de ['habitat de la ville de Paris en date du 19 Mai 20135, proposant
d’engager pour le local situé au 1% sous-sol gauche, couloir gauche puis couloir a droite, derniére porte
gauche (local n°8) de I''mmeuble sis 51 rue des Belles Feuilles & Paris 16&me (références cadastrales 16
EA 47 - lot de copropriété n°43), la procédure prévue a Particle L. 1331-22 du code de la santé publique,
a I’encontre de Monsieur KAWASHIMA Jo, en qualité de propriétaire ;
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Vu le courrier adressé le 4 Juin 2015 a Monsieur KAWASHIMA Jo et les observations de Uintéressé a la
suite de celui-ci ;

Considérant que le local en cause mis a disposition aux fins d"habitation :

- estune ancienne buanderie située en sous-sol ;
- n'est éclairée que par une fenétre opaque s’ouvrant au ras du trottoir et placée 3 2,04
metres de hauteur ;

Considérant qu’il résulte notamment de cette situation :

- une configuration non adaptée & "habitation en raison de sa localisation ;
- D'absence d’¢clairement naturel et de vue directe sur I’ extéricure.

Considérant que les caractéristiques de ce local ne permettent pas 'hébergement de personnes dans des
conditions conformes 4 la dignité humaine, et qu'elles sont susceptibles de nuire a leur santé ;

Considérant que ce local est par nature impropre a ’habitation et que sa mise & disposition aux fins
d’habitation est prohibée ;

Considérant le danger pour la santé de I"occupante ;
Sur proposition du délégué territorial de Paris de I’Agence Régionale de Santé d’Ile-de-France ;
ARRETE

Article 1 — Monsieur KAWASHIMA Jo domicilié 161 rue de la République - 92800 PUTEAUX en
qualité de propriétaire du local situé au 1* sous-sol gauche, couloir gauche puis couloir a droite, derniére
porte gauche (local n®8) de I'mmeuble sis 51 rue des Belles Feuilles a Paris 16éme (références
cadastrales 16 EA 47 - lot de copropriété n°43), est mis en demeure d’en faire cesser définitivement
PPoccupation aux fins d habitation.

Article 2 — La mesure ci-dessus devra étre mise en application dans le délai maximum de TROIS MOIS,
a compter de la notification du présent arrété.

Article 3 ~ Le présent arrété sera notifié 4 la personne mentionnée 4 article 19, ainsi qu’a I'occupante du
local concerné.

Article 4 ~ Les dispositions des articles L. 521-1 & suivants du code de la construction et de habitation,
reproduites en annexe I du présent arrété, sont applicables dans les conditions précisées a Particle
L. 521-1 de ce méme code.

Article 5 — Le non respect des prescriptions du présent arrété et des obligations qui en découlent est
passible des sanctions pénales prévues par Iarticle L.1337-4 du code de la santé publique ainsi que par
les articles 1..521-4 et L.111-6-1 du code de la construction et de I'habitation, reproduits en annexe.

Article 6 - Le présent arrété préfectoral peut famre Pobjet d’un recours administratif, soit gracieux auprés
du préfet de la région d’lle-de-France, préfet de Paris {Agence Régionale de Santé d'lle de France,
Délégation territoriale de Paris — sise Millénaire 1, 35 rue de la Gare, 75935 PARIS CEDEX 19), soit

hiérarchique auprés du ministre chargé de la santé (Direction générale de la santé ~-EA2— sise 14, avenue
Duquesne 75350 PARIS 07 SP) dans les deux mois suivant sa notification ou sa publication au recueil
des actes administratifs de la préfecture de Paris et de la préfecture de police pour les autres personnes.
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L’absence de réponse au terme d’un délai de deux mois pour le préfet de la région d’Tle-de-France, préfet
de Paris et le ministre chargé de la santé, vaut rejet-implicite,

Un recours contentieux peut également étre déposé auprés du tribunal administratif de Paris (7, rue de
Jouy ~ 75181 PARIS Cedex 04) dans le délai de deux mois & compter de la notification du présent arrété
préfectoral, ou de sa publication au recueil des actes administratifs de la préfecture de Paris et de la
préfecture de police.

Toutefois, I'exercice d’un recours administratif aura pour effet d’interrompre le délai de recours
contentieux, qui recommencera a courir 4 compter de la réception de la décision valant rejet de la
demande.

Article 7 — Le présent arrété sera inséré au recueil des actes administratifs de la préfecture de la région
d’lle de France, préfecture de Paris et de la préfecture de police, accessible sur le site Internet de la
préfecture de Paris : www.ile-de-france.gouv. fr

Article 8 - Le préfet de la région d’lle-de-France, préfet de Paris, le délégué territorial de Paris de
I'Agence Régionale de Santé d’lle-de-France, le maire de Paris, sont chargés, chacun en ce qui le
concerne de 'exécution du présent arrété.

Fait & Paris, le §§§§,§§§§ 15

Pour le préfet de larégion d’lle-de-F lgance, pyéfet de Paris,
et phr délégation,
/k" Le délégué territgrial de Paris,

Détégus Tergtorat i adparis

525‘7’15 iﬁ%ﬁéﬁ
i
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ANNEXE 1
Article L. 1331-22 du code de Ia santé publique :

« Les caves, sous-sols, combles, piéces dépourvues d'ouverture sur 'extérieur et autres locaux par nature
impropres a I'habitation ne peuvent étre mis & disposition aux fins d'habitation, 4 titre gratuit on onéreux.
Le représentant de I'Etat dans le département met en demeure la personne qui a mis les locaux a
disposition de faire cesser cette situation dans un délai qu'il fixe, Il peut prescrire, le cas échéant, toutes
mesures nécessaires pour empécher 'aceés ou I'nsage des locaux aux fins d'habitation, au fur et & mesure
de leur évacuation. Les mémes mesures peuvent étre décidées a tout moment par le maire au nom de
I'Etat. Ces mesures peuvent faire 'objet d'une exécution d'office.

Les dispositions de l'article L. 521-2 du code de la construction et de 'habitation sont applicables aux
locaux visés par la mise en demeure. La personne qui a mis les locaux a disposition est tenue d'assurer le
relogement des occupants dans les conditions prévues par Particle L. 521-3-1 du méme code ; & défaut, les
dispositions de ['article L. 521-3-2 sont applicables. »

Article L. 1337-4- 1H et suivants du code de 1a santé publique :

Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 EUR :

- le tait de ne pas déférer, dans le délai fixé, & une mise en demeure du préfet prise sur le fondement de
Farticle L. 1331-22 ;

- le fait, & compter de la notification de la réunion de la commission départementale compétente en
matiere d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques prévue par l'article L. 1331-27 ou &
compter de la notification de la mise en demeure lorsque ces locaux sont visés par des mesures prises sur
le fondement des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, 1.. 1331-25 et L. 1331-26-1, de dégrader.
détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres a 'habitation de quelque fagon que ce soit dans
le but d'en faire partir les occupants ;

- le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas échéant d'utiliser des
locaux prise en application des articles L, 1331-22, L. 1331-23, L. [331-24, L. 1331-25 et L. 1331-28 ;

- le fait de remettre a disposition des locaux vacants ayant fait 'objet de mesures prises en application des
articles L. 1331-22, L. 1331-23 et L. 1331-24 ou déclarés insalubres en application des articles
L. 1331-25et L. 1331-28.

IV. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou de I'immeuble destiné a 'hébergement des personnes et
ayant servi a commettre l'infraction ;

2° L'interdiction pour une durée de cinq ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés
lors que les facilités que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou commetire
Iinfraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable a l'exercice d'un mandat électif ou de
responsabilités syndicales.

V. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans les conditions prévues &
Farticle 131-2 du code pénal, des infractions définies au présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- I'amende suivant les modalités prévues a 'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8°, 9° de l'article 131-39 du code pénal, La confiscation
mentionnée au 8° de l'article 131-39 du code pénal porte sur le fonds de commerce ou l'immeuble destiné
a I'hébergement des personnes et ayant servi a commettre {'infraction.
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VI - Lorsque les poursuites sont engagées & l'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins
d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article L. 651-10 du code de la construction et
de P'habitation.

Articles L. 521-1 a L. 521-4 du code de Ia construction et de I'habitation :

Art. L. 821-1. - Pour l'application du présent chapitre, 'occupant est le titulaire d'un droit réel conférant
'usage, le locataire, le sous-locataire ou l'occupant de bonne foi des locaux & usage d'habitation et de
locaux d'hébergement constituant son habitation principale.

Le propriétaire ou l'exploitant est fenu d'assurer le relogement ou I'hébergement des occupants ou de
contribuer au coiit correspondant dauns les conditions prévues & l'article L. 521-3-1 dans les cas snivants :

- lorsqu'un immeuble fait l'objet d'une déclaration d'insalubrité, d'une mise en demeure ou d'une
injonction prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, 1.. 133125, .. 1331-26-1
et L. 1331-28 du code de la santé publique, si elle est assortie d'une interdiction d'habiter temporaire ou
définitive ou si les travaux nécessaires pour remédier a l'insalubrité rendent temporairement le logement
inhabitable ;

- lorsqu'un immeuble fait l'objet d'un arrété de péril en application de I'article L. 511-1 du présent code, si
l'arrété ordonne I'évacuation du batiment ou s'il est assorti d'une inferdiction d'habiter ou encore si les
travaux nécessaires pour mettre fin au péril rendent temporairement le logement inhabitable ;

- lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait Pobjet de mesures
destinées a faire cesser une situation d'insécurité en application de larticle L. 123-3,

Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou P'exploitant 4 'enconire
des personnes auxquelles I'état d'insalubrité ou de péril serait en tout ou partie imputable,

Art. L. 521-2. - . - Le loyer ou toute autre somme versé€e en contrepartie de 'occupation cesse d'étre di
pour les locaux qui font I'objet d'une mise en demeure prise en application de Particle L. 1331-22 du code
de la santé publique a compter de l'envoi de la notification de cette mise en demeure.

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de ’occupation cessent d’étre dus pour
les locaux qui font l'objet d’'une mise en demeure ou d'une injonction prise en application des articles
L. 1331-23 et L. 1331-24 du code de la santé publique ou de mesures décidées en application de l'article
L. 123-3. Les loyers ou redevances soni 4 nouveau dus & compter du premier jour du mois qui suit le
constat de la réalisation des mesures prescrites.

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des articles L. 1331-25 et
L. 1331-28 du code de la santé publique ou par un arrété de péril pris en application de l'article L. 511-1,
le Toyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de 'occupation du logement cesse d'éire
di a compter du premier jour du mois qui suit 'envoi de la notification de {'arrété ou de son affichage a la
mairie et sur la facade de 'immeuble, jusqu'au premier jour du mois qui suit {'envoi de Ia notification ou
I'affichage de l'arrété de mainlevée.

Dans le cas ol des locaux ont fait I'objet d'une mise en demeure prononcée en application de Particle
L. 1331-26-1 du code de la santé publique suivie d'une déclaration d'insalubrité prise en application de
l'article L. 1331-28 du mé&me code, le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation
du logement cesse d'étre dii & compter du premier jour du mois qui suit Fenvoi de la notification de la
mise en demeure ou son affichage jusqu'au premier jour du mois qui suit 'envoi de la notification ou
'affichage de I'arrété de mainlevée de l'insalubrité.

Les loyers ou toutes autres sommes versées en contrepartie de I'occupation du logement indiiment pergus
par le propriétaire, 'exploitant ou la personne ayant mis & disposition les locaux sont restitués 2
f'occupant ou déduits des loyers dont il devient & nouveau redevable.
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II, - Dans les locaux visés au I, la durée résiduelle du bail & la date du premier jour du mois suivant
I'envoi de la notification de la mainlevée de F'arrété d'insalubrité ou de péril ou du constat de la réalisation
des mesures prescrites, ou leur affichage, est celle qui restait & courir au premier jour du mois suivant
l'envoi de la notification de 'arrété d'insalubrité ou de péril, de Iinjonction, de la mise en demeure ou des
prescriptions, ou leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de l'article 1724 du code
civil.

Hi. - Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter et d'utiliser, les baux et
contrats d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein droit leurs effets, exception faite de
I'obligation de paiement du loyer ou de toute somme versée en contrepartie de Poccupation, jusqu'a leur
terme ou jusqu'au départ des occupants et au plus tard jusqu'a la date limite fixée par la déclaration
d'insalubrité ou l'arrété de péril.

Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures destinées a faire cesser une
situation d'insécurité¢ ne peut entrainer la résiliation de plein droit des baux et contrats d'occupation ou
d'hébergement, sous réserve des dispositions du VII de l'article L. §21-3-2.

De ce fait, les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir regu une offre de relogement
conforme aux dispositions du II de P'article 1.. 521-3-1 sont des occupants de bonne foi qui ne peuvent
étre expulsés.

Art. L. 521-3-1. - 1. - Lorsqu'un immeuble fait 'objet d'une interdiction temporaire d'habiter ou d'utiliser
ou que son €vacuation est ordonnée en application de l'article L. 511-3, le propriétaire ou 'exploitant est
tenu d'assurer aux occupants un hébergement décent correspondant a leurs besoins.

A défaut, 'hébergement est assuré dans les conditions prévues & l'article L. 521-3-2. Son colit est mis 4 la
charge du propriétaire ou de l'exploitant.

Si un logement qui a fait 'objet d'une déclaration d'insalubrité au titre du I de larticle L. 1331-28 du
code de la santé publique est manifestement suroccupé, le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer
I'hébergement des occupants jusqu'au terme des travaux prescrits pour remédier & l'insalubrité. A Fissue,
leur relogement incombe au préfet ou au maire dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2. En cas
de défaillance du propriétaire ou de l'exploitant, le cofit de I'hébergement est mis a sa charge.

I1. - Lorsqu'un immeuble fait 'objet d'une interdiction définitive dhabiter, ainsi qu'en cas d'évacuation a
caractére définitif, le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement des occupants. Cette
obligation est satisfaite par la présentation & l'occupant de l'offie d'un logement correspondant a ses
besoins et & ses possibilités. Le propriétaire ou l'exploitant est tenu de verser & l'occupant ¢vincé une

indemnité d'un montant égal a trois mois de son nouveau loyer et destinée & couvrir ses frais de
réinstallation.

En cas de défaillance du propriétaire ou de I'exploitant, le relogement des occupants est assuré dans les
conditions prévues 3 J'article L. 521-3-2.

Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résili¢ par le locataire en application des
dispositions du dernier alinéa de l'article 1724 du code civil ou s'il expire entre la date de la notification
des arrétés portant interdiction définitive d'habiter et la date d'effet de cette interdiction.

Art. L. 521-3-2, - 1. - Lorsqu'un arrété de péril pris en application de larticle L. 511-1 ou des
prescriptions édictées en application de l'article L. 123-3 sont accompagnés d'une interdiction temporaire
ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou 'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement
des occupants. le maire prend les dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.
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II. - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demcure ou une injonction prise sur le fondement
des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la
sant¢ publique est assortie d'une interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou
l'exploitant n'a pas assuré 'hébergement ou le relogement des occupants, le préfet, ou le maire s'il est
délégataire de tout ou partie des réservations de logements en application de l'article L. 441-1, prend les
dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les occupants, sous réserve des dispositions du I11.

HL - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération programmée
d'amélioration de 'habitat prévue par l'article L. 303-1 ou dans une opération d'aménagement au sens de
Farticle L. 300-1 du code de I'urbanisme et que le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré 'hébergement
ou le relogement des occupants, la personne publique qui a pris linitiative de l'opération prend les
dispositions nécessaires a I'hébergement ou au relogement des occupants.

IV. - Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations a loyer modéré, une société d'économie
mixte ou un organisme & but non lucratif a assuré le relogement, le propriétaire ou I'exploitant lui verse
une indemnité représentative des frais engagés pour le relogement, égale & un an du loyer prévisionnel.

V. - 51 la commune assure, de fagon occasionnelle ou en application d'une convention passée avec I'Etat,
les obligations d'hébergement ou de relogement qui sont faites & celui-ci en cas de défaillance du
propriétaire, elle est subrogée dans les droits de I'Etat pour le recouvrement de sa créance.

VI. - La créance résultant de la substitution de la collectivité publique aux propriétaires ou exploitants qui
ne se conforment pas aux obligations d’hébergement et de relogement qui leur sont faites par le présent
article est recouvrée soit comme en matiere de contributions directes par la personne publique créanciére,
soit par I'émission par le maire ou le préfet d'un titre exécutoire au profit de H'organisme ayant assuré
'hébergement ou le relogement.

Cette créance est garantie par une hypothéque légale sur U'immeuble ou, sl s'agit d'un immeuble en
copropriété, sur le ou les lots en cause.

VII. - Si l'occupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont éié faites au titre des I, If ou IIl, le juge
peut &tre saisi d'une demande tendant & la résiliation du bail ou du droit d'occupation et & l'autorisation
d’expulser I'occupant.

Art. L. 521-4. - 1. - Est puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 EUR le fait :

- en vue de contraindre un occupant a renoncer aux droits qu'il détient en application des articles L. 521-1
a L. 521-3-1, de le menacer, de commetire & son égard fout acte dintimidation ou de rendre impropres a
I'habitation les licux qu'il occupe ;

- de percevoir un loyer ou toute autre somme en conirepartie de 'occupation du logement, y compris
rétroactivement, en méconnaissance du I de 'article L. 521-2;

- de refuser de procéder a I'hébergement ou au relogement de I'occupant, bien qu'étant en mesure de le
faire.

I1. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :
1° La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis a bail ;

2° Linterdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés
lors que les facilités que procure cette activité ont ét¢ sciemment utilisées pour préparer ou commettre
'infraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable a l'exercice d'un mandat électif ou de
responsabilités syndicales.

1H. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans les conditions prévues
par l'article 121-2 du code pénal, des infractions définies au présent article.
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Les peines encourues par les personnes morales sont ;
- Famende, suivant les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal ;
- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de l'article 131-39 du code pénal.

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commerce ou les locaux mis a bail.

Lorsque les poursuites sont effectué¢es a lencontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins
d'hébergement, il est fait application des dispositions de 'article L. 651-10 du présent code. »

Article L. 111-6-1 du code de Ia construction et de I"habitation :

Sont interdites :

- qu'elle soit en propri¢té ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations & fitre gratuit ou onéreux, de
partage ou de locations, toute division par appartements d'immeubles qui sont frappés d'une interdiction
d'habiter, ou d'un arrété de péril, ou sont déclarés insalubres, ou comportent pour le quart au moins de lear
superficie totale des logements loués ou occupés classés dans la catégorie 1V visée par la loi n° 48-1360
du Ter septembre 1948 précitée. La division d'un immeuble bati ou d'un groupe d'immeubles batis, entre
plusieurs personnes, par lots comprenant chacun une partie privative et une quote-part de parties
communes est néanmoins autorisée lorsqu'il s'agit d'y réaliser des travaux de restauration immobiliére
déclarés d'utilité publique en application de l'article L. 313-4 du code de 'urbanisme ;

- qurelle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations & titre gratuit ou onéreux, de
partage ou de locations, toute division d'immeuble en vue de mettre & disposition des locaux & usage
d'habitation d'une superficie et d'un volume habitables inféricurs respectivement 2 14 m2 et 4 33 m3 ou
qui ne sont pas pourvus d'une installation d'alimentation en eau potable, d'une installation d'évacuation
des eaux usées ou d'un accés a la fourniture de courant électrique, ou qui n'ont pas fait 'objet de
diagnostics amiante en application de l'article L. 1311-1 du code de la santé publique et risque de
saturnisme lorsque 'immeuble est soumis aux dispositions de Farticle L. 1334-5 du méme code ;

- toute division par appartements d'immeuble de grande hauteur & usage d'habitation ou a usage
professionnel ou commercial et d'habitation dont le contréle exercé par la commission de sécurité a donné
lieu & un avis défavorable de l'autorité compétente ou a des prescriptions qui n'ont pas été exécutées.

Sont punies d'un emprisonnement de deux ans et d'une amende de 75 000 euros les personnes qui mettent
en vente, en location ou & la disposition d'autrui des locaux destinés & 'habitation et provenant d'une
division réalisée en méconnaissance des interdictions définies au présent article.

Les personnes physiques encourent également la peine complémentaire suivante : I'interdiction, pour une
durée de cing ans au plus, d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que
procure cette activité ont €t¢ sciemment ufilisées pour préparer ou commettre Pinfraction. Cefte
interdiction n'est toutefois pas applicable a I'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales.

Les peines encourues par les personnes morales sont :
- 'amende, selon les modalités prévues par 'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de Taticle 131-39 du méme code. Pour
application du 8°, la confiscation porte sur le fonds de commerce ou sur I'immeuble destiné &
'hébergement des personnes et ayant servi & commettre l'infraction.

Article L. 1337-4 du code de la santé publigue :

1.- Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 Euros :
- le fait de ne pas déférer a une injonction prise sur le fondement du premier alinéa de l'article L. 1331-24;
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- le fait de refuser, sans motif légitime et aprés une mise en demeure, d'exéeuter les mesures
prescrites en application du H de 'article L. 1331-28. '

IL.- Est puni de deux ans d‘emprisonneniem et d'wié amende de 75 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer 4 une mise en demeure du représentant de 'Etat dans le département prise sur le
fondement de I'article L. 1331-23.

H1L.- Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer, dans le délai fixé, & une mise en demeure du représentant de I'Etat dans le
département prise sur le fondement de l'article L. 1331-22 ;

- le fait, & compter de la notification de la réunion de la commission départementale compétente en
matiére d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques prévue par Particle L. 1331-27 ou a
compter de la notification de la mise en demeure lorsque ces locaux sont visés par des mesures prises sur
le fondement des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-26-1, de dégrader,
détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres & I'habitation de quelque fagon que ce soit dans
le but d'en faire partir les occupants ;

- le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction dhabiter et le cas échéant d'utiliser des
locaux prise en application des articles L. 1331-22, L., 1331-23, 1. 1331-24, L. 1331-25et 1.. 1331-28;

-le fait de remettre & disposition des locaux vacants ayant fait l'objet de mesures prises en application des
articles L. 1331-22, L. 1331-23 et L. 1331-24 ou déclarés insalubres en application des articles
L. 1331-25 et L. 1331-28.

IV.- Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou de I'immeuble destiné a 'hébergement des personnes et
avant servi a commettre l'infraction ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés
lors que les facilités que procure cette activité ont été sciemment ufilisées pour préparer ou commettre
I'infraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable a l'exercice d'un mandat électif ou de
responsabilités syndicales.

V.- Les personnes morales déclarées responsables pénalement, dans les conditions prévues par article
121-2 du code pénal, des infractions définies au présent article encourent, outre I'amende suivant les
modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal, les peines prévues par les 2°, 4°, 8° et 9° de l'article
131-39 du méme code. La confiscation mentionnée au 8° de l'article 131-39 du méme code porte sur le
fonds de commerce ou l'immeuble destiné a I'hébergement des personnes et ayant servi a commettre
'infraction.

V1.- Lorsque les poursuites sont engagées & l'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins
d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article L. 651-10 du code de la construction et
de Phabitation.
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PREFECTURE DE PARIS

Acte n° 2015247-0011

Signé le vendredi 04 septembre 2015

Agence régionale de santé - délégation territoriale de Paris

ARRETE prescrivant les mesures pour mettre fin au danger imminent pour la santé
publique constaté dans le logement situé au 7éme étage, couloir de droite, 2éme
porte a droite de I'immeuble sis 40 rue Mademoiselle a Paris 15éme
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REPUBIIQUE FRANCAISE

PREFET DE REGION ILE-DE-FRANCE
PREFET DE PARIS

Agence régionale
de santé d'lle-de-
France

Délégation territoriale
de Paris
dossier n°®: 15070064
ARRETE

prescrivant les mesures pour metire fin au danger imminent pour la santé publique constaté
dans le logement situé au 7™ étage, couloir de droite, 2°™ porte & droite
de immeuble sis 40 rue Mademoiselle a Paris 15°™°,

LE PREFET DE LA REGION D'ILE-DE-FRANCE,
PREFET DE PARIS,
Officier de la Légion d’Honneur
Officier de I'Ordre National du Mérite

Vu le code de la santé publique, et notamment son article L.1311-4, modifié par l'article 18 de la loi de
santé publique n® 2004-806 du 9 aolGt 2004, et complété par Fordonnance n°® 2005-1566 du
15 décembre 2005 relative a Ia lutte conire I'habitat insalubre ou dangereux ;

Vu l'arrété interpréfectoral n® 79-561 du 20 novembre 1979 modifié par arrétés n° 82-10468 du
4 juin 1982, n° 86-10377 du 23 avril 1986 et n® 89-10266 du 3 avril 1989, portant réglement sanitaire
départemental de Paris, et notamment ses articles, , et ;

Vu farrété préfectoral n°2015240-0006 du 28 ao(t 2015 portant délégation de signature a
Monsieur Christophe DEVYS, Directeur Général de 'Agence Régionale de Santé d'lle-de-France, a
Monsieur Gilles ECHARDOUR, délégué territorial de Paris, et a Monsieur Denis LEONE, délégué
territorial adjoint de Paris et 4 divers agents placés sous leur autorité ;

Vu le rapport du service technique de P'habitat de la ville de Paris, en date du 3 septembre 2015,
constatant l'urgence de prendre des mesures d'assainissement dans le logement situé 7°™° étage,
couloir de droite, 2°™° porte a droite de l'immeuble sis 40 rue Mademoiselle a Paris 15°™, occupé
par Monsieur ATTAOUI Redouane, dont la RIVP, Direction Territoriale Sud domiciliée 13 avenue de la
Porte d'ltalie — 75640 PARIS Cedex 123 assure la gestion.

Considérant qu'il ressort notamment du rapport du service technigue de 'habitat de Ia ville de Paris, en
date du 3 septembre 2015 susvisé que :

- Des papiers et des vétements sales sont amoncelés sur le sol entravant 'ouverture de la
porte d'entrée et présentant un risque important d'incendie ;

- Le sol est maculé d'excrétions suspectes générant une odeur nauséabonde mais aussi
susceptibles d'attirer foutes sortes d'insectes pouvant entrainer un risque de contamination
de 'homme.

Considérant que la situation visée dans le rapport du service technique de I'habitat de la ville de Paris
en date du 3 septembre 2015, constitue un risque d'épidemie et un danger imminent pour la santé des
occupants et du voisinage
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Considérant qu'il y a lieu de réaliser d'urgence, les mesures destinées a faire cesser Pinsalubrité
constatée |

Sur proposition du délegué territorial de Paris de 'Agence régionale de santé d'lle-de-France ;
ARRETE

Article 1. - Il est fait injonction 8 Monsieur ATTAOU! Redouane de se conformer dans un délai de
QUINZE JOURS a compter de la notification du présent arrété, aux dispositions suivantes dans le
logement situé 7°™° étage, couloir de droite, 2°™ porte & droite de limmeuble sis 40 rue
Mademoiselle a Paris 15°™¢

1. débarrasser, nettoyer, désinfecter, dératiser et désinsectiser Fensemble du logement afin
de ne plus porter atteinte a la salubrité du voisinage,

2. exécuter tous les travaux annexes strictement nécessaires, 3 titre de complément direct
des travaux prescrits ci-dessus, et sans lesquels ces derniers demeureraient inefficaces.

Ces mesures devront étre réalisées avec toutes les précautions nécessaires pour préserver la santé des
personnes (notamment les risques liés au plomb ou a 'amiante).

Article 2, - A défaut pour la personne mentionnée a l'article 1° du présent arrété, de se conformer aux
dispositions ci-dessus dans le délai imparti, aprés constatation faite et proces-verbal dressé par
l'inspecteur de salubrité du service technique de I'habitat de la ville de Paris, il sera procédé d'office aux
mesures nécessaires, dans les conditions énoncées a larticle L.1311-4 du code de Ia santé publigue, et
ce a4 ses risques et périls, sans préjudice des poursuites pénales qui pourront éventuellement étre
exercées sur la base des articles L.1312-1 et L. 1312-2 du code de la santé publique.

Article 3. - La présente décision peut faire I'objet d'un recours administratif, soit gracieux auprés du
préfet de la région d'lle de France, préfet de Paris (Agence régionale de santé d'lle-de-France,
Délégation territoriale de Paris — sise Millénaire 2, 35 rue de la Gare, 75935 PARIS CEDEX 19), soit
hiérarchique auprés du ministre chargé de la santé (Direction Générale de la Santé —~EA2 - sise, 14,
avenue Duquesne, 75350 PARIS 07 SP) dans les deux mois suivant sa notification pour les
destinataires de la présente décision, ou de sa publication au recueil des actes administratifs de la
préfecture de la région d'lte de France, préfecture de Paris et de la préfecture de police pour les autres
personnes, qui y auraient intérét iégitime.

L'absence de réponse au terme d'un délai de deux mois pour le préfet de la région d'lle de France,
préfet de Paris et le ministre chargé de la santé, vaut rejet implicite.

Un recours contentieux peut egalement éire déposé auprés du tribunal administratif de Paris (7, rue de
Jouy — 75181 PARIS Cedex 04) dans le délai de deux mois a compter de la notification de la décision,
ou de sa publication au recueil des actes administratifs de la préfecture de la région d'lle de France,
préfecture de Paris et de la préfecture de police.

Toutefois, l'exercice d'un recours administratif aura pour effet dinterrompre le délai de recours
contentieux, qui recommencera a courir 8 compter de la réception de la décision valant rejet de la

demande.

Article 4. — Le présent arrété est publie au recueil des actes administratifs de la préfecture de la région
d'lie-de-France, préfecture de Paris et de la préfecture de police, accessible sur le site Internet de la
préfecture de Paris : www.ile-de-france.gouv.fr
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Article 5. - Le préfet de la région d'ile-de-France, préfet de Par'is, ie délégué territorial de Paris de
FAgence régionale de santé d'lle-de-France, le maire de Paris sont chargés chacun en ce qui le
concerne de 'exécution du présent arrété qui sera notifié a Monsieur ATTAOUI Redouane.

i

Fait a Paris, le {J 4 SEP, 2515

Pour le préfet de la région d'lle-de-France,
préfet de Paris,
et par délegation,
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REPUBLIGUE FRANCAISE

PREFECTURE DE PARIS

Acte n°® 2015260-0024

Signé le jeudi 17 septembre 2015

Agence régionale de santé - délégation territoriale de Paris

ARRETE pronongant la mainlevée de l'arrété préfectoral d'insalubrité a titre
remédiable portant sur le logement situé au ler étage du batiment cour(lots de
copropriété n°36 et 43) de I'immeuble sis 3 rue Ernestine Paris 18éme
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REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DE REGION D'ILE-DE-FRANCE
PREFET DE PARIS
Agence régionale
de santé d’lle-de-
France
Délégation
territoriale
de Paris
Dossier n®: 140680322
ARRETE

pronongant la mainlevée de Parrété préfectoral d'insalubrité a titre remédiable
portant sur ie logement situé au 1% étage du batiment cour
(lots de copropriété n°36 et 43)
de l'immeuble sis 3 rue Ernestine Paris 18°™

LE PREFET DE LA REGION D'ILE-DE-FRANCE
PREFET DE PARIS
Officier de la Légion d’Honneur
Officier de Ordre National du Mérite

Vu le code de la santé publique, et notamment les articles L. 1331-27, L.1331- 28-1 ef L.1331-28-3 ;

Vu le code de ia construction et de 'habitation, et notamment les articles L.111-8-1 et suivants et L..521%-
1aLb521-3;

Vu Fordonnance n® 2005-1568 du 15 décembre 2005 relative & la utte contre Phabitat insalubre ou
dangereux ;

Vu {'arrété préfectoral en date du 9 décembre 2014 déclarant le local situé au 1% étage du batiment cour
de I'immeuble sis 3 rue Ernestine & Paris 18°™ (références cadastrales 18 CF 158 - lots de copropriété
n°386 et 43), insalubre & titre remédiable et prescrivant les mesures destinées a remédier & l'insalubrité ;

Vu larrété préfectoral n®2015240-0006 du 28 aolt 2015 portant délégation de signature 3
Monsieur Christophe DEVYS, Directeur Général de I'Agence Régionale de Santé d'lle-de-France, &
Monsieur Gilles ECHARDOUR, deélégué territorial de Paris, et & Monsieur Denis LEONE, délégué
territorial adjoint de Paris et a divers agents placés sous leur autorité ;

Vu le rapport du service technigue de habitat de la ville de Paris en date du 3 juillet 2015, constatant,
dans le logement susvisé, l'achévement des mesures destinées 2 remédier a linsalubrité et leur
conformité aux prescriptions de 'arrété préfectoral du 9 décembre 2014 ;

Considérant que les travaux réalisés ont permis de résorber les causes d'insalubrité mentionnées dans
Farrété préfectoral du 9 décembre 2014, et que le local susvisé ne présente plus de risque pour la santé
d'éventuels occupants ;

Sur proposition du délégué territorial de Paris de 'Agence régionale de santé d'lle-de-France ;

fillénaire 2 35 rue de fa Gare 75935 Paris cedex 19 - Standard : 01.44 02 0900
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ARRETE
Article 1", - L'arrété préfectoral du 9 décembre 2014 déclarant le local situé au 1% étage du batiment

cour {lots de copropriéte n°36 et 43} de l'immeuble sis 3 rue Ermestine & Paris 18°™ insalubre & titre
remédiable et prescrivant les mesures destinées & y remédier, est levé.

Article 2. — le présent arrété sera notifié a la SCI ERNESTINE NASNEA, propriétaire, (RCS
528 865 025 BOBIGNY), dont le siége social est domicilié au 42 rue du Port - 83300 AUBERVILLIERS
et 4 l'occupant. 1l sera également affiché a la mairie du 18" arrondissement de Paris.

Article 3. - Le présent arrété préfectoral peut faire 'objet d’'un recours administratif, soit gracieux auprés
du préfet de la région d'lle-de-France, préfet de Paris (Agence Régionale de Santé d'lle de France,
Délegation territoriale de Paris ~ sise Millénaire 2, 35 rue de la Gare, 75935 PARIS CEDEX 19), soit
hiérarchique auprés du ministre chargé de la santé (Direction Générale de la Santé — EA2 — sise, 14,
avenue Duguesne, 75350 PARIS 07 SP) dans les deux mois suivant sa notificafion.

L'absence de réponse au terme d'un délai de deux mois pour le Préfet de la région d'lle-de-France,
préfet de Paris et le ministre chargé de la santé, vaut rejet implicite.

Un recours contentieux peut également étre déposé auprés du tribunal administratif de Paris (7, rue de
Jouy — 75181 PARIS Cedex 04) dans le délai de deux mois a compter de la notification du présent
arrété préfectoral.

Toutefois, I'exercice d'un recours administratif aura pour effet d'interrompre le délai de recours
cortentieux, qui recommencera a courir a compter de la réception de la décision valant rejet de Ia
demande.

Article 4. — Le présent arrété est publié au recueil des actes administratifs de la préfecture de la région
d'lle-de-France, préfecture de Paris et de la préfecture de police, accessible sur le site Internet de Ia
préfecture de Paris | www.ile-de-france.gouv.fr

Article 5. - Le préfet de la région d'lle-de-France, préfet de Paris, le déiégué territorial de Paris de
Agence régionale de santé d'lle-de-France, le maire de Paris sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de I'exécution du présent arrété qui sera notifié conformément a 'article L.1331-28-1 du code

de la santé publique.

Fait a Paris, EX. §7 Skp 2075

Pour le préfet de larégion d'lle-

/V le délé

Ddlsgus Terslon
i}&:g% 1

e-France, préfet de Paris
et par délégation,
ziterritorial de Paris,

JAitiénaire 2 35 rue de ia Gare 75935 Paris cedex 18 - Standard : 01,44 02 05 00

www.ars.iledefrance.sante fr




!]

Libwrré = Egu-ﬁ.'e' = Fratermitd

REPUBLIGUE FRANCAISE

PREFECTURE DE PARIS

Acte n°® 2015260-0025

Signé le jeudi 17 septembre 2015

Agence régionale de santé - délégation territoriale de Paris

ARRETE prescrivant les mesures pour mettre fin au danger imminent pour la santé
publique constaté dans le logement situé au 4éme étage, 2éme porte gauche de
l'immeuble sis 4 rue Baulant a Paris 12éme
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REPUBLIQUE PRANCAISE
PREFET DE REGION ILE-DE-FRANCE
PREFET DE PARIS
Agence régionale
de sanié d'lie-de-
France
Délégation territoriale
de Paris
dossier n® : 15090094 o
ARRETE

prescrivant les mesures pour mettre fin au danger imminent pour la santé publique constaté
dans le logement situé au 4°™ étage, 2°™ porte gauche de l'immeuble
sis 4 rue Baulant & Paris 12°°,

LE PREFET DE LA REGION D'ILE-DE-FRANCE,
PREFET DE PARIS,
Officier de la Légion d’Honneur
Officier de I’Ordre National du Mérite

Vu le code de la santé publique, et notamment son article L.1311-4, modifié par I'article 18 de la loi de
santé publique n° 2004-806 du 9 aol(t 2004, et complété par Vordonnance n° 2005-1566 du
15 décembre 2005 relative 4 la lutte contre 'habitat insalubre ou dangereux ;

Vu Tl'arrété interpréfectoral n® 79-561 du 20 novembre 1979 modifié par arrétés n°82-10468 du
4 juin 1982, n® 86-10377 du 23 avril 1986 et n° 89-10266 du 3 avril 1989, portant réglement sanitaire
départemental de Paris, et notamment ses articles, 23, 23-1, 119, et 121;

Vu larrété préfectoral n°2015240-0006 du 28 aolt 2015 portant délégation de signature a
Monsieur Christophe DEVYS, directeur général de I'Agence régionale de santé d'ile-de-France, &
Monsieur Gilles ECHARDOUR, délégué territorial de Paris, et & Monsieur Denis LEONE, délégué
territorial adjoint de Paris et a divers agents placés sous leur autorité ;

Vu le rapport du service technique de 'habitat de la ville de Paris, en date du 15 septembre 2015
, constatant 'urgence de prendre des mesures d'assainissement dans le logement situé 4°™° étage, 2°™
porte gauche de l'immeuble sis 4 rue Baulant a Paris 12°™, occupé par Monsieur Gilles BARBIN,
propriétaire ~occupant

Considérant qu'il ressort notamment du rapport du service technique de 'habitat de ia ville de Paris, en
date du 15 septembre 2015 susvisé que :

- Fensemble des piéces du logement est tres encombré par la présence de vétements, cartons,
livres, journaux et divers objets et présentant un risque important d'incendie ;

- des nuisances olfactives ont été ressenties ;

- de nombreux cafards, petits insectes et de larves sont présents dans Pensemble du
logement ;

- de la nourriture en décomposition a différents endroits est susceptible d'attirer des rongeurs
et peut favoriser le développement de germes et la prolifération d'insectes.

Considérant que la situation visée dans le rapport du service technique de Phabitat de la ville de Paris
en date du 15 septembre 2015, constitue un risque d'épidemie et un danger imminent pour la santé des
occupants et du voisinage ;
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Considérant qu'il y a lieu de réaliser d'urgence, les mesures destinées a faire cesser linsalubrité
constatée ;

Sur proposition du délégué territorial de Paris de 'Agence régionale de santé d’lle-de-France ;
ARRETE

Article 1. - Il est fait injonction a Monsieur Gilles BARBIN de se conformer dans un délai de QUINZE
JOURS 3 compter de la notification du présent arrété, aux dispositions suivantes dans le logement situe
au 4°™° étage, 2°™ porte gauche de limmeuble sis 4 rue Baulant a Paris 12°™¢;

1. débarrasser, nettoyer, désinfecter, dératiser et désinsectiser 'ensemble du logement afin
de ne plus porter atteinte a& la salubrité du voisinage,

2. exécuter tous les travaux annexes strictement nécessaires, a titre de complément direct
des travaux prescriis ci-dessus, et sans lesquels ces derniers demeureraient inefficaces,
notamment tous les fravaux nécessaires pour faire cesser les fuites et sécuriser les
installations électriques et de gaz. En cas de mise en sécurité des instaliations il
conviendra de fournir :

o pour les installations électriques une attestation de conformité établie parle
CONSUEL ou un organisme reconnu par les autorités publiques {bureau de
contrdle technique}.

e pour les installations gaz une attestation de conformité établie par QUALIGAZ ou
par un organisme reconnu par les autorités publiques (bureau de contrble
technique).

Ces mesures devront étre réalisées avec toutes les précautions nécessaires pour préserver la santé des
personnes (notamment les risques liés au plomb ou a 'amiante).

Article 2. - A défaut pour la personne mentionnée a l'article 1% du présent arrété, de se conformer aux
dispositions ci-dessus dans le délai imparti, aprés constatation faite et procés-verbal dressé par
linspecteur de salubrité du service technique de 'habitat de 1a ville de Paris, il sera procédé d'office aux
mesures nécessaires, dans les conditions énoncées & l'article L.1311-4 du code de la santé publique, et
ce & ses risques et périls, sans préjudice des poursuites pénales qui pourront eventuellement étre
exercées sur ia base des articles L.1312-1 et L. 1312-2 du code de la santé publique.

Article 3. - La présente décision peut faire I'objet d'un recours administratif, soit gracieux auprés du
préfet de la région d'lle de France, préfet de Paris (Agence régionale de santé d’lle-de-France,
Délégation territoriale de Paris — sise Millénaire 2, 35 rue de la Gare, 75935 PARIS CEDEX 19), soit
hiérarchique auprés du ministre chargé de la santé (Direction Generale de la Santé —-EA2 - sise,
14 avenue Duguesne, 75350 PARIS 07 SP) dans les deux mois suivant sa notification pour les
destinataires de la présente décision, ou de sa publication au recueil des actes administratifs de la
préfecture de la région d’ile de France, préfecture de Paris et de la préfecture de police pour les autres
personnes, qui y auraient intérét légitime.

L'absence de réponse au terme d'un délai de deux mois pour le préfet de la région d'lle de France,
préfet de Paris et le ministre chargé de la santé, vaut rejet implicite.

Un recours contentieux peut également étre déposé auprés du tribunal administratif de Paris (7, rue de
Jouy — 75181 PARIS Cedex 04) dans le délai de deux mois a compter de ia notification de la décision,
ou de sa publication au recueil des actes administratifs de la préfecture de la région d'lle de France,
préfecture de Paris et de la préfecture de police.

Toutefois, 'exercice d'un recours administratif aura pour effet d'interrompre le délai de recours
contentieux, qui recommencera & courir & compter de la réception de la décision valant rejet de la
demande.
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Article 4. — Le présent arrété est publié au recueil des actés administratifs de la préfecture de la région
d'lle-de-France, préfecture de Paris et de la préfecture de police, accessible sur le site Internet de la
préfecture de Paris . www.ile-de-france. Qouv fr

Article 5. - Le préfet de la région d'lle-de-France, préfet de Paris, le délégué territorial de Paris de
I'Agence régionale de santé d’lle-de-France, le maire de Paris sont chargés chacun en ce qui le
concerne de l'exécution du présent arrété qui sera notifié a8 Monsieur Gilles BARBIN.

Faita Paris, le § 7 SEB 2045

Ly

Pour le préfet de la région d'lle-de-France,
\ préfet de Paris,
et par délégation,

né&égual’efﬂmﬂ Adiglal 38

Neric LEO
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REPUBLIGUE FRANCAISE

PREFECTURE DE PARIS

Acte n° 2015156-0006

Signé le vendredi 05 juin 2015

Agence régionale de santé - délégation territoriale de Paris

ARRETE mettant en demeure Monsieur SEBAOUN Jack de faire cesser
définitivement I'occupation aux fins d'habitation du local situé a I'entresol, porte a
gauche de la chaufferie de I'immeuble sis 19 rue Leconte De Lisle a Paris 16eme
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REPUBLIQUE FRANCAISE
PREFET DE _REG'ION D'ILE-DE-FRANCE
PREFET DE PARIS
Agence régionale
de santé d’lle-de-France
Délégation territoriale
de Paris
Dossier n®: 15010342
ARRETE

mettant en demeure Monsieur SEBAOUN Jack de faire cesser définitivement I'occupation aux fins
d*habitation du local situé a I’entresol, porte a gauche de la chaufferie de 'immeuble sis
19 rue Leconte De Lisle & Paris 16éme.

LE PREFET DE LA REGION D'ILE-DE-FRANCE,
PREFET DE PARIS,
Officier de Ia Légion d’"Honneur
Officier de POrdre National du Mérite

Vu le code de la santé publique, ef notamment ses articles L.1331-22 et L.1337-4 ;
Vu le code de la construction et de I’habitation, et notamment ses articles L.521-1a L.521-4 ;
Vu la loi n° 2006-872 du 13 juillet 2006 portant engagement national pour le logement ;

Vu Pordonnance n° 2005-1566 du 15 décembre 2005 relative & la lutte contre habitat insalubre ou
dangereux ;

Vu 'ordonnance n° 2007-42 du 11 janvier 2007 relative au recouvrement des créances de I'Etat et des
communes résultant de mesures de lutte contre I"habitat insalubre ou dangereux ;

Vu l'ordonnance n° 2010-177 du 23 février 2010 de coordination avec la loi n°2009-879 du
21 juillet 2009 portant réforme de I'hépital et relative aux patients, a la santé et aux territoires ;

Vu Parrété préfectoral n°2015100-0011 du 10 awvril 2015 portant délégation de signature a
Monsicur Claude EVIN, Directeur Général de 'Agence Régionale de Sante d’lie-de-France, a
Monsieur Gilles ECHARDOUR, délégué territorial de Paris, et & Monsieur Denis LEONE, délégud
territorial adjoint de Paris et & divers agents placés sous leur autorité ;

Vu le rapport du service technique de I'habitat de la ville de Paris en date du 22 avril 2015, proposant
d’engager pour le local situé a entresol, porte & gauche de la chaufferie de I'immeuble sis 19 rue Leconte
De Lisle a Paris 16éme (références cadastrales 16 BX 64 - lot de coprapriété n°l), la procédure prévue a
"article L. 1331-22 du code de 1a santé publique, & Pencontre de Monsieur SEBAOUN Jack, en qualité
de propriétaire ;

whillénaire 2 - 35, rue de la Gare, 75835 PARIS CEDEX 19 ~ 01440208 00
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Vu le courrier adressé le 6 Mai 2015 a Monsieur SEBAOUN Jack et I'absence d’observations de
Pintéressé a la suite de celui-ci ; :

Considérant que le local en cause mis & disposition aux fins d’habitation :

- se situe au sous-sol 4 proximité de la chaufterie ;
- n’est éclairé que par une fenétre placée a 2,04 métres de hauteur.

Considérant qu’il résulte notamment de cette situation :

- une configuration ne permettant pas ["habitation.
- Pabsence d’éclairement naturel suffisant et de vue directe sur I'extérieur.

Considérant que les caractéristiques de ce local ne permettent pas I'hébergement de personnes dans des
conditions conformes 2 la dignité humaine, et qu'elles sont susceptibles de nuire a leur santé ;

Considérant que ce local est par nature impropre 4 Ihabitation et que sa mise a disposition aux fins
d’habitation est prohibée ;

Considérant le danger pour la sant¢ des occupants;
Sur proposition du délégué territorial de Paris de ’Agence Régionale de Santé d’lle-de-France ;
ARRETE

Article 15 — Monsieur SEBAOUN Jack domicilié 93 rue Jouffroy d’Abbans & Paris (75017), en qualit¢
de propriétaire du local situé & Ientresol, porie & gauche de fa chaufferie, de Iimmeuble sis 19 rue
Leconte De Lisle & Paris 16éme (références cadastrales 16 BX 64 - lot de copropriété n°l), est mis en
demeure d’en faire cesser définitivement 1’occupation aux fins d’habitation.

Article 2 — La mesure ci-dessus devra 8tre mise en application dans le délai maximum de TROIS MOIS,
& compter de la notification du présent arrété.

Article 3 ~ Le présent arrété sera notifié & la personne mentionnée & I'article 1%, ainsi qu’aux occupants
du local concerné.

Article 4 — Les dispositions des articles L. 521-1 & suivants du code de la construction et de 1"habitation,
reproduites en annexe 1 du présent arrété, sont applicables dans les conditions précisées a Particle
I.. 521-1 de ce méme code.

Article 3 — Le non respect des prescriptions du présent arrété et des obligations qui en découlent est
passible des sanctions pénales prévues par Particle L.1337-4 du code de la santé publique ainsi que par
les articles 1.521-4 et 1.111-6-1 du code de la construction et de I'habitation, reproduits en annexe.

Article 6 - Le présent arrété préfectoral peut faire I"objet d'un recours administratif, soit gracieux aupres
du préfet de la région d’lle-de-France, préfet de Paris (Agence Régionale de Santé d’lle de France,
Délégation territoriate de Paris — sise Millénaire 1, 35 rue de la Gare, 75935 PARIS CEDEX 19}, soit
hiérarchique auprés du ministre chargé de la santé {Direction générale de la santé -EA2- sise 14, avenue

Dugquesne 75350 PARIS 07 SP) dans les deux mois suivant sa notification ou sa publication au recueil
des actes administratifs de la préfecture de Paris et de la préfecture de police pour les autres personnes.

I absence de réponse au terme d’un délai de deux mois pour le préfet de la région d’lle-de-France, préfet
de Paris et le ministre chargé de la santé, vaut rejet implicite.
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Un recours conientieux peut également étre dépaéé_-augirés_ du tribunal administratif de Paris (7, rue de
Jouy - 75181 PARIS Cedex 04) dans le délai de deux mois & compter de la notification du présent arrété
préfectoral, ou de sa publication au recueil des ‘actes administratifs de la préfecture de Paris et de la
préfecture de police. ' BRI E

Toutefois, Pexercice d’un recours administratif aura pour effet d’interrompre le délai de recours
contentieux, qui recommencera a courir 4 compter de la réception de la décision valant rejet de la
demande. : '

Article 7 — Le présent arrété sera inséré au recueil des actes administratifs de la préfecture de la région
d’He de France, préfecture de Paris et de la préfecture de police, accessible sur le site Internet de la
préfecture de Paris : www.ile-de-france.gouv fr

Article 8 - Le préfet de la région d’He-de-France, préfet de Paris, le délégué territorial de Paris de
I'Agence Régionale de Santé d'He-de-France, le maire de Paris, sont chargés, chacun en ce qui le
concerne de 'exéeution du présent arrété.

Y- 3 A 1 F YR

Faita Paris,le 05 Jiiy Ziiy
Pour le préfet de larégion d’lle-de-France, préfet de Paris,
et par délégation,
()i' Le délégué tersitorial de Paris,

Délsgue Termtorial Adjgint de Patis
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ANNEXE 1
Article L. 1331-22 du code de la santé publique :

« Les caves, sous-sols, combles, pidces dépourvues d'ouverture sur 'extérieur et autres locaux par nature
impropres & 'habitation ne peuvent &re mis & disposition aux fins d'habitation, 3 titre gratuit ou onéreux.
Le représentant de I'Etat dans le département met en demeure la personne qui a mis les locaux a
disposition de faire cesser cette situation dans un délai qu'il fixe. 1l peut prescrire, le cas échéant, toutes
mesures nécessaires pour empécher I'accés ou 'usage des locaux aux fins d'habitation, au fur et & mesure
de leur évacuation, Les mémes mesures peuvent étre décidées 4 tout moment par le maire au nom de
I'Etat. Ces mesures peuvent faire I'objet d'une exécution d'office.

Les dispositions de l'article L. 521-2 du code de la construction et de I'habitation sont applicables aux
locaux visés par la mise en demeure. La personne qui a mis les locaux & disposition est tenue d'assurer le
relogement des occupants dans les conditions prévues par larticle L. 521-3-1 du méme code ; a défaut, les
dispositions de l'article L. 521-3-2 sont applicables. »

Article L. 1337-4- I11 et suivants du code de la santé publique :

Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100000 EUR :

- le fait de ne pas déférer, dans le délai fixé, & une mise en demeure du préfet prise sur le fondement de
Tarticle L. 1331-22 ;

- le fait, & compter de la notification de la réunion de la commission départementale compétente en
matiére d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques prévue par I'article L. 1331-27 ou a
compter de la notification de la mise en demeure lorsque ces locaux sont visés par des mesures prises sur
le fondement des articles 1. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-26-1, de dégrader,
détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres a I'habitation de quelque fagon que ce soit dans
{e but d'en faire partir les occupants ;

- le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas échéant d'utiliser des
locaux prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, 1. 1331-25 et L. 1331-28;

- le fait de remetire & disposition des locaux vacants ayant fait I'objet de mesures prises en application des
articles L. 1331-22, L. 1331-23 et L. 1331-24 ou déclarcs insalubres en application des articles
L.1331-25 et L. 1331-28.

IV. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes

[° La confiscation du fonds de commerce ou de l'immeuble destiné & 'hébergement des personnes et
ayant servi & commettre l'infraction ;

2° Linterdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale des
lors que les facilités que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou commetire
Pinfraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable 4 l'exercice d'un mandat électif ou de
responsabilités syndicales.

V. - Les personnes morales peuvent &tre déclarées pénalement responsables, dans les conditions prévues a
l'article 131-2 du code pénal, des infractions définies au présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- Pamende suivant les modalités prévues a Particle 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8°, 9° de larticle 131-39 du code pénal. La confiscation
mentionnée au 8° de l'article 131-39 du code pénal porte sur le fonds de commerce ou 'immeuble destiné
a 'hébergement des personnes et ayant servi 4 commettre Finfraction.
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I. - Lorsque les poursuites sont engagées a l'encontre d'exploifants de fonds de commerce aux fins
d'hébergement, il est fait application des dispositions de Farticle L. 651-10 du code de la construction et
de I'habitation. '

Articles L. 521-1 a L. 521-4 du code de Ia construction et de Phabitation :

Art. L. 521-1. - Pour l'application du présent chapitre, I'occupant est le titulaire d'un droit réel conférant
l'usage, le locataire, le sous-locataire ou l'occupant de bonne foi des locaux & usage d'habitation et de
locaux d'hébergement constituant son habitation principale.

Le propriétaire ou I'exploitant est tenu d'assurer le relogement ou I'hébergement des occupants ou de
contribuer au cofit correspondant dans les conditions prévues 2 l'article L. 521-3-1 dans les cas suivants :

- lorsquun immeuble fait I'objet d'une déclaration d'insalubrit¢, d'une mise en demeure ou d'une
injonction prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1
et L. 1331-28 du code de Ia santé publique, si elle est assortie d'une interdiction d'habiter temporaire ou
définitive ou si les travaux nécessaires pour remédier a I'insalubrité rendent temporairement le logement
inhabitable ;

- lorsqu'un immeuble fait Fobjet d'un arrété de péril en application de l'article L. 511-1 du présent code, si
I'arrété ordonne 'évacuation du batiment ou s'il est assorti d'une interdiction d'habiter ou encore si les
travaux nécessaires pour mettre fin au péril rendent temporairement le logement inhabitable ;

- lorsquun établissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait l'objet de mesures
destinées & faire cesser une sitnation d'insécurité en application de l'article L. 123-3.

Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou I'exploitant & l'encontre
des personnes auxquelles I'état d'insalubrité ou de péril serait en tout ou partie imputable.

Art. L. 321-2. - L. - Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de 'occupation cesse d'étre di
pour les locaux qui font I'objet d'une mise en demeure prise en application de l'article L. 1331-22 du code
de la santé publique & compter de l'envoi de la notification de cette mise en demeure.

Le loyer en principal ou toute autre somme versee en contrepartic de Ioccupation cessent d’étre dus pour
les locaux qui font I'objet d'une mise en demeure ou d'une injonction prise en application des articles
1. 1331-23 et L. 1331-24 du code de la santé publique ou de mesures décidées en application de l'article
1. 123-3. Les loyers ou redevances sont & nouveau dus & compter du premier jour du mois qui suit le
constat de la réalisation des mesures prescrites.

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des articles L. 1331-25 ¢t
1. 1331-28 du code de la santé publique ou par un arrété de péril pris en application de I'article L. 511-1,
le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de Foccupation du logement cesse d'étre
dd & compter du premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification de l'arrété ou de son affichage a la
mairie et sur la fagade de l'immeuble, jusqu'au premier jour du mois qui suit l'envoi de la notification ou
J'affichage de I'arrété de mainlevee.

Dans le cas ot des locaux ont fait 'objet d'une mise en demeure prononcée en application de larticle
1. 1331-26-1 du code de la santé publique suivie d'une déclaration d'insalubrité prise en application de
article L. 1331-28 du méme code, le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de 'occupation
du logement cesse d'étre dit & compter du premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification de la
mise en demeure ou son affichage jusqu'au premier jour du meis qui suit 'envoi de la notification ou
I'affichage de 'arrété de mainlevée de l'insalubrité.

Les loyers ou toutes autres sommes versées en contrepartie de l'occupation du logement indiment pergus
par le propriétaire, l'exploitant ou la personne ayani mis a disposition les locaux sont restitués &
Toccupant ou déduits des loyers dont il devient a nouveau redevable.
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1. - Dans les locaux visés au I, la durée résiduelle du bail 4 la date du premier jour du mois suivant
I'envoi de la notification de la mainlevée de l'arrété d'insalubrité ou de péril ou du constat de la réalisation
des mesures prescrites, ou leur affichage, est celle qui restait 4 courir au premier jour du mois suivant
Fenvoi de la notification de I'arrété d'insalubrité ou de péril, de l'injonction, de la mise en demeure ou des
prescriptions, ou leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de l'article 1724 du code
civil.

HL - Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter et d'utiliser, les baux et
contrats d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein droit leurs effets, exception faite de
I'obligation de paiement du loyer ou de toute somme versée en contrepartie de l'occupation, jusqu'a leur
terme ou jusqu'au départ des occupants et au plus tard jusqu'a la date limite fixée par la déclaration
d'insalubrité ou l'arrété de péril.

Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures destinées a faire cesser une
situation d'insécurité ne peut entrainer la résiliation de plein droit des baux et contrats d'occupation ou
d'hébergement, sous réserve des dispositions du VII de 'article L. 521-3-2.

De ce fait, les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir regu une offre de relogement
conforme aux dispositions du 1I de Varticle L. 521-3-1 sont des occupants de bonne foi qui ne peuvent
étre expulsés.

Art. L. 521-3-1. - 1. - Lorsqu'un immeuble fait 'objet d'une interdiction temporaire d'habiter ou d'utiliser
ou que son évacuation est ordonnée en application de larticle L. 511-3, le propriétaire ou l'exploitant est
tenu d'assurer aux occupants un hébergement décent correspondant  leurs besoins.

A défaut, 'hébergement est assuré dans les conditions prévues a Farticle L. 521-3-2. Son colit est mis a la
charge du propriétaire ou de I'exploitant.

Si un logement qui a fait Fobjet d'une déclaration d'insalubrité au titre du 1T de Particle L. 1331-28 du
code de la santé publique est manifestement suroccupé, le propri¢taire ou l'exploitant est tenu d'assurer
I'hébergement des occupants jusqu'au terme des travaux prescrits pour remédier a l'insalubrité. A l'issue,
leur relogement incombe au préfet ou au maire dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2. En cas
de défaillance du propriétaire ou de l'exploitant, le colit de I'hébergement est mis a sa charge.

1I. - Lorsqu'un immeuble fait 'objet d'une interdiction définitive d'habiter, ainsi qu'en cas d'évacuation a
caractére définitif, le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le refogement des occupants. Cette
obligation est satisfaite par la présentation a Poccupant de l'offre d'un logement correspondant a ses
besoins et & ses possibilités. Le propriétaire ou l'exploitant est tenu de verser a l'occupant évincé une
indemnité d'un montant égal 4 trois mois de son nouveau loyer et destinée & couvrir ses frais de
réinstallation.

En cas de défaillance du propriétaire ou de I'exploitant, le relogement des occupants est assuré dans les
conditions prévues a l'article L. 521-3-2.

Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résili¢ par le locataire en application des
dispositions du dernier alinéa de l'article 1724 du code civil ou sil expire entre la date de la notification
des arrétés portant interdiction définitive d'habiter et la date d'effet de cette interdiction.

Art. L. 521-3-2. - I - Lorsquun arrété de péril pris en application de larticle L. 511-1 ou des
prescriptions ¢dictées en application de Particle L. 123-3 sont accompagnés d'une interdiction temporaire
ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou I'exploitant n'a pas assur¢ I'hébergement ou le relogement
des occupants, le maire prend les dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.
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I1. - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction prise sur le fondement
des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 133124, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la
santé publique est assortie d'une interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou
T'exploitant n'a pas assuré Ihébergement ou le relogement des occupants, le préfet, ou le maire s'il est
délégataire de tout ou partie des réservations de logements en application de l'article L. 441-1, prend les
dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les occupants, sous réserve des dispositions du 11

HI - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération programmée
d'amélioration de 'habitat prévue par I'article L. 303-1 ou dans une opération d'aménagement au sens de
ffarticle L. 300-1 du code de T'urbanisme et que le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assur¢ 'hébergement
ou le relogement des occupants, la personne publique qui a pris l'initiative de l'opération prend les
dispositions nécessaires a 'hébergement ou au relogement des occupants.

1V. - Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations 4 loyer modéré, une société d'économie
mixte ou un organisme a but non lucratif a assuré le relogement, le propriétaire ou I'exploitant lui verse
une indemnité représentative des frais engagés pour le relogement, égale & un an du loyer prévisionnel.

V. - Si la commune assure, de fagon occasionnelle ou en application d'une convention passée avec I'Etat,
Jes obligations d'hébergement ou de relogement qui sont faites a celui-ci en cas de défaillance du
propriétaire, elle est subrogée dans les droits de I'Etat pour le recouvrement de sa créance.

V1. - La créance résultant de la substitution de Ia collectivité publique aux propriétaires ou exploitanis qui
ne se conforment pas aux obligations d'hébergement et de relogement qui leur sont faites par le présent
article est recouvrée soit comme en matiére de contributions directes par la personne publique créanciere,
soit par I'émission par le maire ou le préfet d'un titre exécutoire au profit de I'organisme ayant assuré
I'hébergement ou le relogement.

Cette créance est garantie par une hypothéque légale sur limmeuble ou, sl s'agit d'un immeuble en
copropriété, sur le ou les lots en cause.

V11, - Si 'occupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont été faites au titre des 1, 1l ou 11, le juge
peut étre saisi d'une demande tendant a la résiliation du bail ou du droit d'occupation et a l'autorisation
d'expulser 'occupant.

Art. L. 521-4, - I. - Est puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 EUR le fait :

- en vue de contraindre un occupant & renoncer aux droits qu'il détient en application des articles L. 521-1
4 L. 521-3-1, de le menacer, de commettre & son égard tout acte d'intimidation ou de rendre impropres a
Phabitation les lieux qu'il occupe ;

- de percevoir un loyer ou toute autre somme en conirepartic de 'occupation du logement, y compris
rétroactivement, en méconnaissance du I de l'article L. 521-2 ;

- de refuser de procéder & 'hébergement ou au relogement de l'occupant, bien qu'étant en mesure de le

faire.
11. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :
1° La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis & bail ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activit¢ professionnelle ou sociale dés
lors que les facilités que procure cefte activité ont ét¢ sciemument utilisées pour préparer ou commetire
linfraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable & l'exercice d'un mandat électif’ ou de

responsabilités syndicales.

Ii1. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans les conditions prévues
par l'article 121-2 du code pénal, des infractions définies au présent article.
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Les peines encourues par les personnes morales sont _

- amende, suivant les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal ;
- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de l'article 131-39 du code pénal.

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commerce ou les locaux mis a bail.

Lorsque les poursuites sont effectuées & l'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins
d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article L. 651-10 du présent code. »

Artiele L. 111-6-1 du code de Ia construction et de 'habitation :

Sont interdites :

- qu'elle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations 2 titre gratuit ou onéreux, de
partage ou de locations, toute division par appartements d'immeubles qui sont frappés d'une interdiction
d'habiter, ou d'un arrété de péril, ou sont déclarés insalubres, ou comportent pour le quart au moins de leur
superficie totale des logements loués ou oceupés classés dans la catégorie IV visée par la loi n® 48-1360
du ter septembre 1948 précitée. La division d'un immeuble bati ou d'un groupe d'immeubles batis, entre
plusieurs personnes, par lots comprenant chacun une partie privative et une quote-part de parties
communes est néanmoins autorisée lorsqu'il s'agit d'y réaliser des travaux de restauration immobiliére
déclarés d'utilité publique en application de l'article I.. 313-4 du code de I'urbanisme ;

- quelle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations A titre gratuit ou onéreux, de
partage ou de locations, toute division d'immeuble en vue de metire a disposition des locaux a usage
d'habitation d'une superficie et d'un volume habitables inférieurs respectivement a 14 m2 et 333 m3 ou
qui ne sont pas pourvus d'une installation d'alimentation en eau potable, d'une installation d'évacuation
des eaux usées ou d'un accés a la fourniture de courant électrique, ou qui n'ont pas fait 'objet de
diagnostics amiante en application de l'article L. 1311-1 du code de la santé publique et risque de
saturnisme lorsque I'immeuble est soumis aux dispositions de l'article L. 1334-5 du méme code ;

- toute division par appartements d'immeuble de grande hauteur & usage d'habitation ou a usage
professionnel ou commercial et d'habitation dont le contrdle exercé par la commission de sécurité a donné
lieu & un avis défavorable de l'autorité compétente ou a des prescriptions qui n'ont pas été exceutées.

Sont punies d'un emprisonnement de deux ans et d'une amende de 75 000 euros les personnes qui mettent
en vente, en location ou a la disposition d'autrui des locaux destinés a I'habitation et provenant d'une
division réalisée en méconnaissance des interdictions définies au présent article.

Les personnes physiques encourent également la peine complémentaire suivante : l'interdiction, pour une
durée de cing ans au plus, d'exercer une activité professionnelie ou sociale dés lors que les facilités que
procure cetle activité ont ét€ sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette
interdiction n'est toutefois pas applicable & I'exercice d'un mandat ¢lectif ou de responsabilités syndicales.

Les peines encourues par les personnes morales sont :
- Pamende, selon les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal 5

- les peines complémentaires prévues aux 2° 4° 82 et 9° de l'article 131-39 du méme code. Pour
I'application du 8°, la confiscation porte sur le fonds de commerce ou sur limmeuble destiné &
I'hébergement des personnes et ayant servi a commetire {'infraction.

Article L. 1337-4 du code de la santé publique :

I.- Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 Euros :
- le fait de ne pas déférer 4 une injonction prise sur le fondement du premier alinéa de l'article L. 1331.24;
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- le fait de refuser, sans motif légitime et aprés une mise en demeure, d'exécuter les mesures prescrites en
application du II de 'article L. 1331-28.

11.- Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende.de 75000 Euros :

- le fait de ne pas déférer 4 une mise en demeure du i'epi'ééentalxt de T'Etat dans le département prise sur le
fondement de Varticle L. 1331-23.

111.- Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer, dans le délai fixé, & une mise en demeure du représentant de I'Etat dans le
département prise sur le fondement de l'articie L. 133122 ;

- le fait, & compter de la notification de la réunion de la commission départementale compétente en
matiére d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques prévue par F'article L. 1331-27 ou a
compter de la notification de 1a mise en demeure lorsque ces locaux sont visés par des mesures prises sur
le fondement des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-26-1, de dégrader,
détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres & I'habitation de quelque fagon que ce soit dans
le but d'en faire partir les occupants ;

- le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas échéant d'utiliser des
locaux prise en application des articles L. 1331-22, 1. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et .. 1331-28 ;

-le fait de remetire & disposition des locaux vacants ayant fait I'objet de mesures prises en application des
articles L. 1331-22, L. 1331-23 et L. 1331-24 ou déclarés insalubres en application des articles
L.1331-25et L. 1331-28.

IV .- Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou de 'i'mmeuble destiné & 'hébergement des personnes et
ayant servi a commettre l'infraction ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés
lors que les facilités que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou commettre
l'infraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable a l'exercice d'un mandat électif ou de
responsabilités syndicales.

V.- Les personnes morales déclarées responsables pénalement, dans les conditions prévues par l'article
121-2 du code pénal, des infractions définies au présent article encourent, outre 'amende suivant les
modalités prévues par Farticle 131-38 du code pénal, les peines prévues par les 2°, 4°, 8° et 9° de T'article
131-39 du méme code. La confiscation mentionnée au 8° de Varticle 131-39 du méme code porte sur le
fonds de commerce ou l'immeuble destiné a I'hébergement des personnes et ayant servi & commetire
I'infraction.

VI.- Lorsque les poursuites sont engagées a I'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins
d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article L. 651-10 du code de la constraction et
de 'habitation.
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REPUBLIGUE FRANCAISE

PREFECTURE DE PARIS

Acte n° 2015259-0011

Signé le mercredi 16 septembre 2015

Direction régionale des entreprises, de la concurrence, de la consommation, du travail et de I'emploi - unité territoriale de Paris

Récépissé de déclaration d'un organisme de services a la personne enregistré sous le
N° SAP 813269180 (Article L. 7232-1-1 du code du travail) : organisme DRAME
Khadidiatou



Direction Régionale des Entreprises,
de la Concurrence, de la
Consommation, du Travail, et de
I'Emploi lle-de-France

Unité territoriale de Paris

DIRECCTE lle-de-France
Unité Territoriale de Paris

Récépissé de déclaration
d'un organisme de services a la personne
enregistré sous le N° SAP 813269180
(Article L. 7232-1-1 du code du travail)

Vu le code du travail et notamment les articles L.7231-1 a L.7233-2, R.7232-18 a R.7232-24, D.7231-1 et
D.7233-1 a D.7233-5,

Le Préfet de Paris

CONSTATE

Qu'une déclaration d'activités de services a la personne a été déposée auprés de la DIRECCTE - UNITE
TERRITORIALE DE PARIS le 4 septembre 2015 par Madame DRAME Khadidiatou, en qualité d’auto-
entrepreneur, pour l'organisme DRAME Khadidiatou dont le siége social est situé 18, rue de Périgueux 75019
PARIS et enregistré sous le N° SAP 813269180 pour les activités suivantes :

— Entretien de maison et travaux ménagers

— Garde d’enfants + 3 ans a domicile

Ces activités sont effectuées en qualité de prestataire.

Toute modification concernant les activités exercées devra faire I'objet d'une déclaration modificative
préalable.

Sous réserve d'étre exercées a titre exclusif (ou sous réserve d'une comptabilité séparée pour les personnes
morales dispensées de cette condition), ces activités ouvrent droit au bénéfice des dispositions des articles
L. 7233-2 du code du travail et L. 241-10 du code de la sécurité sociale dans les conditions prévues par ces
articles.

Les effets de la déclaration courent a compter du jour de la demande de déclaration, conformément a l'article
R.7232-20 du code du travail.

Toutefois, en application des articles L.7232-1 et R.7232-1 a R.7232-17, les activités nécessitant un agrément
(I de l'article D.7231-1 du code du travail) n'ouvrent droit a ces dispositions que si la structure a préalablement
obtenu l'agrément ou le renouvellement de cet agrément.

Sous cette réserve, le présent récépissé n'est pas limité dans le temps.

L'enregistrement de la déclaration peut étre retiré dans les conditions fixées aux articles R.7232-22 a
R.7232-24 du code du travail.

Le présent récépissé sera publié au recueil des actes administratifs de la préfecture.

Paris, le 16 septembre 2015

Pour le Préfet de la région d'lle-de-France, Préfet de Paris,
et par délégation du Directeur Régional de la DIRECCTE d'lle-de-France,
Par subdélégation, le Contréleur du Travall,

Florence de MONREDON
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REPUBLIGUE FRANCAISE

PREFECTURE DE PARIS

Acte n°® 2015259-0012

Signé le mercredi 16 septembre 2015

Direction régionale des entreprises, de la concurrence, de la consommation, du travail et de I'emploi - unité territoriale de Paris

Récépissé de déclaration d'un organisme de services a la personne enregistré sous le
N° SAP 813155843 (Article L. 7232-1-1 du code du travail) : organisme FERRAND



Direction Régionale des Entreprises,
de la Concurrence, de la
Consommation, du Travail, et de
I'Emploi lle-de-France

Unité territoriale de Paris

DIRECCTE lle-de-France
Unité Territoriale de Paris

Récépissé de déclaration
d'un organisme de services a la personne
enregistré sous le N° SAP 813155843
(Article L. 7232-1-1 du code du travail)

Vu le code du travail et notamment les articles L.7231-1 a L.7233-2, R.7232-18 a R.7232-24, D.7231-1 et
D.7233-1 a D.7233-5,

Le Préfet de Paris

CONSTATE

Qu'une déclaration d'activités de services a la personne a été déposée auprés de la DIRECCTE - UNITE
TERRITORIALE DE PARIS le 2 septembre 2015 par Madame FERRAND Aurélie, en qualité d’auto-entrepreneur,
pour l'organisme FERRAND Aurélie dont le siege social est situé 52, rue du Borrégo 75020 PARIS et
enregistré sous le N° SAP 813155843 pour les activités suivantes :

— Accompagnement/Déplacements enfants + 3 ans
— Garde d’enfants + 3 ans

— Garde d’animaux (personnes dépendantes)

Ces activités sont effectuées en qualité de prestataire.

Toute modification concernant les activités exercées devra faire I'objet d'une déclaration modificative
préalable.

Sous réserve d'étre exercées a titre exclusif (ou sous réserve d'une comptabilité séparée pour les personnes
morales dispensées de cette condition), ces activités ouvrent droit au bénéfice des dispositions des articles
L. 7233-2 du code du travail et L. 241-10 du code de la sécurité sociale dans les conditions prévues par ces
articles.

Les effets de la déclaration courent a compter du jour de la demande de déclaration, conformément a Il'article
R.7232-20 du code du travail.

Toutefois, en application des articles L.7232-1 et R.7232-1 a4 R.7232-17, les activités nécessitant un agrément
(I de l'article D.7231-1 du code du travail) n'ouvrent droit a ces dispositions que si la structure a préalablement
obtenu l'agrément ou le renouvellement de cet agrément.

Sous cette réserve, le présent récépissé n'est pas limité dans le temps.

L'enregistrement de la déclaration peut étre retiré dans les conditions fixées aux articles R.7232-22 a
R.7232-24 du code du travail.

Le présent récépissé sera publié au recueil des actes administratifs de la préfecture.

Paris, le 16 septembre 2015

Pour le Préfet de la région d'lle-de-France, Préfet de Paris,
et par délégation du Directeur Régional de la DIRECCTE d'lle-de-France,
Par subdélégation, le Contréleur du Travall,

Florence de MONREDON
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REPUBLIGUE FRANCAISE

PREFECTURE DE PARIS

Acte n° 2015259-0013

Signé le mercredi 16 septembre 2015

Direction régionale des entreprises, de la concurrence, de la consommation, du travail et de I'emploi - unité territoriale de Paris

Récépissé de déclaration d'un organisme de services a la personne enregistré sous le
N° SAP 813167152 (Article L. 7232-1-1 du code du travail) : organisme OUATTARA
Yacouba Meyeregue



Direction Régionale des Entreprises,
de la Concurrence, de la
Consommation, du Travail, et de
I'Emploi lle-de-France

Unité territoriale de Paris

DIRECCTE lle-de-France
Unité Territoriale de Paris

Récépissé de déclaration
d'un organisme de services a la personne
enregistré sous le N° SAP 813167152
(Article L. 7232-1-1 du code du travail)

Vu le code du travail et notamment les articles L.7231-1 a L.7233-2, R.7232-18 a R.7232-24, D.7231-1 et
D.7233-1 a D.7233-5,

Le Préfet de Paris

CONSTATE

Qu'une déclaration d'activités de services a la personne a été déposée auprés de la DIRECCTE - UNITE
TERRITORIALE DE PARIS le 3 septembre 2015 par Monsieur OUATTARA Yacouba Meyeregue, en qualité
d’auto-entrepreneur, pour I'organisme OUATTARA Yacouba Meyeregue dont le siege social est situé 126,
avenue de Choisy 75013 PARIS et enregistré sous le N° SAP 813167152 pour les activités suivantes :

— Entretien de la maison et travaux ménagers

Ces activités sont effectuées en qualité de prestataire.

Toute modification concernant les activités exercées devra faire I'objet d'une déclaration modificative
préalable.

Sous réserve d'étre exercées a titre exclusif (ou sous réserve d'une comptabilité séparée pour les personnes
morales dispensées de cette condition), ces activités ouvrent droit au bénéfice des dispositions des articles
L. 7233-2 du code du travail et L. 241-10 du code de la sécurité sociale dans les conditions prévues par ces
articles.

Les effets de la déclaration courent & compter du jour de la demande de déclaration, conformément a l'article
R.7232-20 du code du travail.

Toutefois, en application des articles L.7232-1 et R.7232-1 a R.7232-17, les activités nécessitant un agrément
(I de l'article D.7231-1 du code du travail) n'ouvrent droit a ces dispositions que si la structure a préalablement
obtenu I'agrément ou le renouvellement de cet agrément.

Sous cette réserve, le présent récépissé n'est pas limité dans le temps.

L'enregistrement de la déclaration peut étre retiré dans les conditions fixées aux articles R.7232-22 a
R.7232-24 du code du travail.

Le présent récépissé sera publié au recueil des actes administratifs de la préfecture.

Paris, le 16 septembre 2015

Pour le Préfet de la région d'lle-de-France, Préfet de Paris,
et par délégation du Directeur Régional de la DIRECCTE d'lle-de-France,
Par subdélégation, le Contréleur du Travall,

Florence de MONREDON
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REPUBLIGUE FRANCAISE

PREFECTURE DE PARIS

Acte n° 2015259-0014

Signé le mercredi 16 septembre 2015

Direction régionale des entreprises, de la concurrence, de la consommation, du travail et de I'emploi - unité territoriale de Paris

Récépissé de déclaration d'un organisme de services a la personne enregistré sous le
N° SAP 813173499 (Article L. 7232-1-1 du code du travail) : organisme PAILLER
Camille



Direction Régionale des Entreprises,
de la Concurrence, de la
Consommation, du Travail, et de
I'Emploi lle-de-France

Unité territoriale de Paris

DIRECCTE lle-de-France
Unité Territoriale de Paris

Récépissé de déclaration
d'un organisme de services a la personne
enregistré sous le N° SAP 813173499
(Article L. 7232-1-1 du code du travail)

Vu le code du travail et notamment les articles L.7231-1 a L.7233-2, R.7232-18 a R.7232-24, D.7231-1 et
D.7233-1 a D.7233-5,

Le Préfet de Paris

CONSTATE

Qu'une déclaration d'activités de services a la personne a été déposée auprés de la DIRECCTE - UNITE
TERRITORIALE DE PARIS le 2 septembre 2015 par Mademoiselle PAILLER Camille, en qualité d’auto-
entrepreneur, pour l'organisme PAILLER Camille dont le siége social est situé 10, rue Lebouteux 75017
PARIS et enregistré sous le N° SAP 813173499 pour les activités suivantes :

— Accompagnement/Déplacements enfants + 3 ans

— Garde d’enfants + 3 ans

Ces activités sont effectuées en qualité de prestataire.

Toute modification concernant les activités exercées devra faire I'objet d'une déclaration modificative
préalable.

Sous réserve d'étre exercées a titre exclusif (ou sous réserve d'une comptabilité séparée pour les personnes
morales dispensées de cette condition), ces activités ouvrent droit au bénéfice des dispositions des articles
L. 7233-2 du code du travail et L. 241-10 du code de la sécurité sociale dans les conditions prévues par ces
articles.

Les effets de la déclaration courent a compter du jour de la demande de déclaration, conformément a l'article
R.7232-20 du code du travail.

Toutefois, en application des articles L.7232-1 et R.7232-1 a R.7232-17, les activités nécessitant un agrément
(I de l'article D.7231-1 du code du travail) n'ouvrent droit a ces dispositions que si la structure a préalablement
obtenu l'agrément ou le renouvellement de cet agrément.

Sous cette réserve, le présent récépissé n'est pas limité dans le temps.

L'enregistrement de la déclaration peut étre retiré dans les conditions fixées aux articles R.7232-22 a
R.7232-24 du code du travail.

Le présent récépissé sera publié au recueil des actes administratifs de la préfecture.

Paris, le 16 septembre 2015

Pour le Préfet de la région d'lle-de-France, Préfet de Paris,
et par délégation du Directeur Régional de la DIRECCTE d'lle-de-France,
Par subdélégation, le Contréleur du Travall,

Florence de MONREDON



