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PREAMBULE

La Ville de Paris a souhaité renouveler I’offre en équipements culturels face a des usagers
en quéte de nouvelles expériences et a des attentes davantage en adéquation avec des
modes de vie qui évoluent. La mixité fonctionnelle et I’innovation peuvent répondre en
partie a ces nouveaux usages. Ainsi, de nouvelles tendances apparaissent : création
d’équipements plus ouverts composés de plusieurs espaces conviviaux et évolutifs,
horaires étendus ou permettant une pratique non-encadrée.

Pour répondre a ces nouvelles aspirations, le Plan Local d’Urbanisme (PLU) de Paris,
approuvé par délibération des 4, 5 et 6 juillet 2016, a inscrit dans le 20°™ arrondissement,
sur les parcelles 88 et 90 de la rue des Rigoles un emplacement réservé pour « la
construction d’équipements polyvalents & dominante culturelle ».

En effet, le 20°™ arrondissement, est I’arrondissement le plus peuplé de la capitale aprés
le 15°™¢, avec une population qui reste stable contrairement a la tendance actuelle dans la
capitale marquée par un recul. Arrondissement le plus urbanisé de Paris au cours de ces
25 derni¢res années avec 36,2% de logements sociaux loi SRU (Solidarité et
Renouvellement Urbain) et qui compte 39 800 jeunes de moins de 20 ans soit 20% de sa
population (données Atelier Parisien d’Urbanisme, APUR).

Toujours d’apres les données de I’APUR tirées de son diagnostic élaboré dans le cadre
de la révision du PLU, I’arrondissement posséde néanmoins de nombreux lieux dédiés au
spectacle. « La vie culturelle s’organise autour d’une quarantaine de lieux du spectacle
vivant, tels que le théatre de la Colline ou le Vingtieme Théatre, et des petites salles de
concert telles que la Bellevilloise, la Maroquinerie ou bien encore de nombreux bars ou
¢couter des groupes de musiciens. L’offre culturelle et de loisirs est supérieure a la
moyenne parisienne (12 équipements pour 10 000 personnes présentes en journée, contre
8,7 pour Paris), notamment grace aux 27 salles de concerts et de spectacles et 12
théatres ».

La construction d’un équipement polyvalent a dominante culturelle permettrait
néanmoins de répondre a I’évolution démographique de ce quartier de Paris et aux
attentes d’une population en matiére de culture.

Par ailleurs, pour faire face aux défis climatiques, le conseil de Paris a lancé en 2018 le
projet OASIS (Ouverture, Adaptation, Sensibilisation, Innovation, Solidarit¢) afin
d’adapter les cours d’école au changement climatique tout en les utilisant comme « outil
de transformation des liens sociaux ». Souvent asphaltés et imperméables, ces espaces
participent massivement a I’effet d’ilot de chaleur urbain. Ils sont fermés au public le
week-end alors que la Ville manque d’espaces de convivialité, rafraichis et accessibles a
tous. Au-dela de ’aménagement des cours en ilots de fraicheur grace a la végétalisation
générant de I’ombrage, a I’utilisation de matériaux naturels et a ’installation de fontaines
et jeux d’eau, le projet nourrit des ambitions pédagogiques et sociales a 1’échelle d’un
quartier.

1. PRESENTATION DU PROJET

L’emplacement réservé dans le PLU de 2016 concerne les parcelles 88 et 90 rue des
Rigoles, cadastrées AE 11et AE 10.
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La parcelle AE 10, 90 rue des Rigoles, n’avait pas été retenue dans I’emprise du projet
initial en raison de son occupation notamment commerciale qui anime et créée des
emplois dans le quartier.

La parcelle AE 11, 88 rue des Rigoles, d’une superficie de 1388 m?, occupée par des
garages, a ¢été retenue pour 1’opération. La totalité de la parcelle en forme de L, de 15
metres de largeur sur une profondeur de 70 métres, qui se retourne vers la rue Levert sur
37 metres de long et 15 metres de large.

Afin d’augmenter la surface constructible, il a été décidé¢ d’inclure dans I’emprise du
projet, une partie du 86 de la rue des Rigoles, cadastrée AE 12. En effet, la Ville est
propriétaire de 5 lots en copropriété (24, 25, 26, 27 et 28), d’une superficie de 335 m?.
Les lots 24 et 25, situés en fond de parcelle, a usage d’atelier et de hangar, présentant un
état trés dégradé, seront affectés a I’opération, soit une surface de 170m? complémentaire.

Le programme a pour objectifs, la création d’un équipement culturel polyvalent et
I’aménagement d’espaces végétalisés en liaison avec la cour « OASIS » de I’école
maternelle du 4 rue du Jourdain.

Dans sa séance des 10, 11, 12 et 13 décembre 2018, le conseil de Paris avait approuvé par
délibération 2018 DU 218, la réalisation d’un projet d’équipement culturel polyvalent aux
numéros 86 et 88 de la rue des Rigoles a Paris 20

Ce projet, déclaré d’utilité publique par arrété préfectoral du 26 aolt 2019, apres enquéte
publique réalisée du 13 au 28 mai 2019, prévoyait :

- La construction d’un batiment sur rue d’une surface de planchers d’environ 1 300

m2

sur un rez-de-chaussée et trois niveaux (R+3). Constitué de plateaux
modulables, il pouvait étre utilisé en fonction des besoins en, salles d’enseignement,
espaces partagés pour 1’art graphique, salles de danse, de théatre, d’entrainement
pour le cirque, complété par des studios insonorisés et espaces pour

I’administration, la sécurité et la surveillance de I’établissement.
- Un jardin ouvert sur la place Henri Malberg en cceur d’ilot d’environl 000 m?,

- Un batiment semi-enterr¢, en fond de parcelle, adossé a la construction principale,
accueillant une grande salle de 240 places, avec gradins mobiles et hauteur sous
plafond de 8m minimum, pour la création et les répétitions des différents spectacles.

Le montant des travaux était alors estimé a 12 120 000 € TTC hors fondations spéciales.

Pour répondre au renouvellement de ses pratiques culturelles et afin de renforcer la prise
en compte du changement climatique, le conseil de Paris, dans sa séance des 5, 6, 7 et 8
juin 2023, a présenté un projet modifi¢ pour la « réalisation et la déclaration d’utilité
publique de I’opération d’écoconstruction d’un équipement culturel polyvalent aux 86 et
88 rue des Rigoles ».

Le programme qui a évolué dans son implantation, sa volumétrie et sa distribution par
rapport au projet initial, permettra d’augmenter les espaces végétalisés et d’inclure un
jardin communiquant avec la cour « OASIS » de I’école maternelle Jourdain. « La
nouvelle version prévoit de mieux intégrer les objectifs environnementaux de la Ville de
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Paris pour répondre au plan Climat et aux objectifs de maitrise des consommations
d’énergie ».

« Il s’agit de construire, a I’arri¢re de la parcelle du 86 et sur I’entiéreté de la parcelle du
88, un équipement en R+3 accueillant une salle de spectacle polyvalente et des salles de
pratique ouvertes aux habitantes et habitants du quartier, et plus largement aux
Parisiennes et aux Parisiens ».

Il est prévu de construire un immeuble sur rue de 3 étages avec sous-sol, qui comprendra
un accueil en rez-de-chaussée et des salles de pratiques artistiques amateurs en étages,
complété, en fond de parcelle, par une salle de 200 places assises et 400 places debout
pour accueillir des spectacles. L’équipement présentera une superficie utile de 830 m?.
Le rez-de-chaussée du batiment sur rue offrira une transparence entre la place et le jardin
qui sera ouvert sur la place.

Selon la Ville de Paris, « les changements les plus importants depuis 2019, concernent la
végétalisation. Aujourd’hui nous investissons directement les batiments puisque le toit
du batiment principal sera aménagé pour y permettre 1’agriculture urbaine. Deux jardins
seront créés, un jardin linéaire ouvert sur la place Henri-Malberg et un jardin en fond de
parcelle, qui pourra étre partagé avec les usagers du centre et les écoliers. Un toit bio
solaire sera install¢ au-dessus de la salle de spectacle qui permettra la création d’énergie
propre ou renouvelable ».

L’estimation sommaire du colt des travaux s’éléve a 12 800 000 € hors coit des
acquisitions foncieres.

Un concours pour recruter le futur maitre d’ceuvre de cette opération a été lancé et cloturé
le 10/05/2023. Aucune précision n’a été donnée sur I’issue de cet appel d’offre.

2. ENQUETES CONJOINTES, ENQUETE PREALABLE A LA
DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE ET ENQUETE PARCELLAIRE

2.1. Objet des enquétes publiques conjointes :
Auvu:

- du déficit d’équipements polyvalents a dominante culturelle dans le 20°™°
arrondissement, quartier caractérisé par une population jeune et plutot familiale,

- de ’emplacement réservé dans le PLU de 2016, reconduit dans les documents du
nouveau PLU bioclimatique de 2024, projet arrété par délibération 2023 DU des 5-
9 juin 2023 soumis a concertation, sous ’identifiant C 20-1, adresse 2, rue du
Jourdain, 88 a 90 rue des Rigoles, au bénéfice de la Ville de Paris pour la
construction d’un équipement culturel,

- de la déclaration d’utilité publique, apres 1’enquéte publique réalisée du 13 au 28
mai 2019, prise par le préfet de la région d’lle-de-France, Préfet de Paris, au profit
de la Ville de Paris, pour le projet d’équipements polyvalents a dominante
culturelle, situé 86 et 88 rue des Rigoles a Paris 20,
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- des modifications importantes que la Ville souhaite apporter au projet,
notamment concernant la volumétrie, I’insertion du projet dans le paysage urbain
et I’usage de I’équipement culturel ainsi que la prise en compte des objectifs
environnementaux de la Ville de Paris,

- du courrier de la Ville de Paris du 26 octobre 2023 demandant I’ouverture de
I’enquéte préalable a la déclaration d’utilit¢ publique et de 1’enquéte parcellaire
pour «la réalisation d’un équipement culturel polyvalent avec 1’aménagement
d’espaces verts au 86-88 rue des Rigoles a Paris 20 »,

- du foncier nécessaire a la réalisation du projet qui se décompose comme suit :

e une partie de la parcelle AE 12 du 86 rue des Rigoles qui comporte deux cours et 5
batiments, copropriété de 28 lots a usage d’habitation et d’activité, dans laquelle seuls
les lots 24 et 25, situés en fond de parcelle, propriétés de la Ville de Paris, & usage
d’atelier et de hangar, sont concernés par le projet (le nouvel arrété¢ devra stipuler le
retrait de la copropriété de ces deux lots et des parties communes associées en vue de
les rendre cessibles par voie d’expropriation) ;

o latotalité de la parcelle AE 11 du 88 rue des Rigoles, en forme de L, copropriété de 37
propriétaires et de 67 lots, comprenant 67 boxes de stationnement ou de stockage
répartis dans 6 batiments différents autour de deux voies de circulation, la Ville de Paris
étant propriétaire de 15 lots correspondant a 15 boxes de stationnement.

Une nouvelle enquéte publique préalable a la déclaration d’utilité publique du projet ainsi
qu’une enquéte parcellaire s’aveérent nécessaires. L’arrété de déclaration d’utilité
publique et de cessibilité, a la suite des enquétes parcellaire et préalable a la déclaration
d’utilit¢ publique, permettra 1’ordonnance d’expropriation et la prise de possession
nécessaires au projet de construction d’'un équipement culturel et a la création de
nouveaux espaces végétalisés,

2.2. Cadre juridique des enquétes

L’article 545 du Code Civil dispose que « nul ne peut étre contraint de céder sa propriété
si ce n’est pour cause d’utilité publique et moyennant une juste et préalable indemnité ».

Le Code de I’Expropriation pour cause d’utilité publique précise en son article L.11-1
que : « I’expropriation de terrains, d’immeubles, en tout ou partie, (...) ne peut étre
prononcée qu’autant qu’elle aura été précédée d’une déclaration d’utilité publique
intervenue, a la suite d’une enquéte publique (...) ».

L’enquéte publique préalable a la déclaration d’utilit¢ publique (DUP) et 1’enquéte
parcellaire peuvent étre menées de manicre conjointe (art. R.131-14 du code de
I’expropriation) lorsque 1’expropriant est en mesure, avant la déclaration d’utilité
publique, de déterminer les parcelles a exproprier et de dresser le plan parcellaire ainsi
que la liste des propriétaires.

Les enquétes conjointes sont alors régies par les articles R.111-1 et suivants du code de
I’expropriation. I est ainsi prévu :

- la désignation des commissaires enquéteurs par le Président du Tribunal
Administratif’;
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- la durée de I’enquéte qui ne peut étre inférieure a quinze jours ;
- la mise a disposition des dossiers d’enquéte (DUP et parcellaire) pour le public ;

- laffichage en mairie d’un avis portant a la connaissance du public les
informations et conditions de 1’enquéte jointe, ainsi que la publication de ’avis dans
les journaux locaux ;

- la notification individuelle par I’expropriant de chaque propriétaire par lettre
recommandée avec accusé de réception ;

- la mise a disposition pendant la durée de I’enquéte de deux registres distincts (un
pour la DUP et un pour le parcellaire).

2.2.1.La déclaration d’utilité publique (DUP)

La déclaration d’utilité publique est demandée en vue de procéder a I’acquisition des lots
de copropriété au profit de la Ville de Paris, préalablement a la réalisation du projet
d’aménagement prévu a savoir : opération d’écoconstruction d’un équipement culturel
polyvalent et aménagement d’espaces verts. La composition du dossier présenté a
I’enquéte releve de ’article R.112-5 du code de I’expropriation.

Cette déclaration est prononcée par arrété préfectoral dans le délai d’un an maximum
apres la cloture de I’enquéte. En cas de contestation, 1’acte déclaratif d’utilité publique
pourra faire 1’objet d’un recours contentieux devant le Tribunal Administratif dans un
délai de deux mois apres sa publication.

2.2.2.L’enquéte parcellaire conjointe

La composition du dossier d’enquéte parcellaire releéve de ’article R.131-3 du code de
I’expropriation.

Au cours de cette enquéte, les intéressés sont appelés a faire valoir leur droit. A I’issue de
celle-ci, les lots dont I’acquisition est nécessaire a la réalisation du projet d’aménagement,
seront susceptibles d’étre déclarés cessibles par arrété préfectoral, conjointement a la
déclaration d’utilité publique.

2.2.3.La procédure d’expropriation

A défaut d’accord amiable, I’acquisition des lots nécessaires a la réalisation de 1’opération
projetée sera réalisée par voie d’expropriation pour cause d’utilité publique. Les
indemnités revenant aux propriétaires concernés seront alors fixées par le juge de
I’expropriation.

2.3. Désignation des commissaires enquéteurs

Par décision du 21 février 2024, N°E24000002/75, le président du tribunal administratif
de Paris a désigné madame Sibylle Madelain-Beau en qualité¢ de commissaire enquéteur,
monsieur Jean-Frangois Paix en qualit¢ de commissaire enquéteur suppléant et madame
Pascaline Mariette en qualité d’observatrice.
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2.4. Modalités administratives

Monsieur le Préfet de Paris a signé le 2 avril 2024 Parrété préfectoral 75-2024-04-02-
00023 « portant ouverture de I’enquéte préalable a la déclaration publique modificative
et de I’enquéte parcellaire en vue de la réalisation d’un équipement culturel polyvalent
avec I’aménagement d’espaces verts au 86-88 rue des Rigoles a Paris 20°™°
arrondissement ».

Un avis au public faisant connaitre I’ouverture et I’organisation des enquétes devra étre
publié huit jours au moins avant le début de celles-ci et pendant toute leur durée par des
affiches a la mairie du 20°™°, Un affichage visible de la voie publique sur place et proche
de I’opération sera prévu dans les mémes conditions que ’affichage en mairie.

Un avis est également publié¢ au moins huit jours avant le début des enquétes dans deux
journaux régionaux ou locaux, rappelé dans les huit premiers jours des enquétes.

Conformément a I’article R.131-6 du code de I’expropriation, la Ville de Paris,
demandant 1’ouverture des enquétes conjointes, notifiera individuellement, par lettre
recommandée avec accusé de réception, chaque propriétaire concerné par la procédure
d’expropriation, du dépdt en mairie du dossier de 1’enquéte parcellaire conjointe.

Les deux enquétes conjointes se dérouleront du lundi 29 avril au vendredi 24 mai 2024
inclus, soit pendant 26 jours consécutifs. Les exemplaires papier des dossiers de demande
d’utilité publique et parcellaire soumis a enquéte ainsi que les deux registres d’enquéte
qui leur correspondent, seront déposés a la mairie du 20°™, 6 place Gambetta, ou ils seront
consultables aux jours et aux heures d’ouverture de celle-ci, soit du lundi au vendredi de
8h30 a 17h00 et le jeudi de 14h00 a 19h30.

Le commissaire enquéteur se tiendra a la disposition du public dans les locaux de la
Mairie :

- lundi 29 avril de 10h a 13h,
- jeudi 16 mai de 16h 30a 19h30,
- vendredi 24 mai de 14h a 17h.

Deux permanences téléphoniques sont également prévues le samedi 18 mai de 10h a 12h
et le mercredi 22 mai de 18h a 20h, sur rendez-vous a réserver au minimum 48 heures
avant, via le site internet https://www.registre-numerique.fr/dup86et88ruedesrigoles ou
par téléphone au 01 83 62 45 74.

Pendant la période des enquétes conjointes, le public pourra consigner ses appréciations,
suggestions et contre-propositions sur les registres d'enquéte, les observations peuvent
étre adressées par écrit au commissaire enquéteur a la mairie. Ces observations seront
annexées au registre d’enquéte correspondant.

Concernant I’utilit¢ publique du projet, la consultation du dossier, les observations et
remarques peuvent étre déposées sur le registre dématérialisé créé via le site internet
https://www.registre-numerique.fr/dup86et88ruedesrigoles.  Ces  observations et
propositions électroniques sont consultables sur le registre dématérialisé par le public
durant la durée des enquétes. Le registre dématérialisé a ét€ opérationnel du lundi 29 avril,
8h30 jusqu’au vendredi 24 mai, 17h.
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En application des articles R.112-18 et R.131-9 du code de I’expropriation, a I’issue des
enquétes conjointes, chaque registre relatif aux enquétes sera clos et signé, par délégation
de la maire de Paris, par le maire du 20°™ arrondissement, puis transmis au commissaire
enquéteur dans les plus brefs délais avec le dossier d’enquéte.

Conformément aux articles R.112-19 et R.131-10, le commissaire enquéteur transmet a
la préfecture de la région d’Ile-de-France, préfecture de Paris, Unité départementale de
Paris — Service utilité publique et équilibres territoriaux — Pdle urbanisme d’utilité
publique, 5 rue Leblanc, 75911 Paris cedex 15, dans un délai d’un mois a compter de la
date de cloture des enquétes, les dossiers et les registres accompagnés du rapport
d’enquéte et des conclusions motivées pour I’enquéte préalable a la déclaration d’utilité
publique d’une part, et du proces-verbal de I’opération pour 1’enquéte parcellaire d’autre
part.

Le préfet de la région d’ile-de-France, Préfet de Paris, adresse copie du rapport et des
conclusions motivées concernant 1’enquéte préalable a la déclaration d’utilité¢ publique,
et du procés-verbal concernant I’enquéte parcellaire conjointe au tribunal administratif et
a la Ville de Paris.

Une copie de ces documents sont adressés a la mairie du 20°™ et mis a la disposition du
public pendant un an. Toute personne intéressée pourra obtenir communication des
documents précités en adressant sa demande par écrit a la préfecture de la région d’Ile-
de-France, préfecture de Paris, (UDEAT75, SUPET — PUUP), 5 rue Leblanc 75911 Paris
cedex 15.

2.4.1.Composition du dossier d’enquéte parcellaire (20 pages)

- Arrété préfectoral 75-2024-04-02-00023 du 2 avril 2024 portant ouverture de
I’enquéte préalable a la déclaration d’utilité publique modificative et de I’enquéte
parcellaire.

- Etat parcellaire.

- Plan parcellaire.

2.4.2.Composition du dossier d’enquéte préalable a la déclaration d’utilité publique (39
pages)
- Arrété préfectoral 75-2024-04-02-00023 du 2 avril 2024 portant ouverture de
I’enquéte préalable a la déclaration d’utilité publique modificative et de I’enquéte
parcellaire.

- Notice explicative.

- Plan de situation

- Plan général des travaux.

- Caractéristiques principales des ouvrages
- Plan périmétral

- Estimation sommaire des dépenses.

10
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Opinion du commissaire-enquéteur sur la complétude des dossiers d’enquéte

Le projet s’inscrit dans la volonté de la Ville de Paris d’offrir un lieu spécifique
correspondant aux nouveaux usages et pratiques culturelles. Ouvert a tous, ce futur
équipement culturel permettra aussi d’intégrer les objectifs environnementaux de la Ville
et de répondre au plan Climat. Aprés examen des dossiers d’enquéte parcellaire et
d’enquéte préalable a la déclaration d utilité publique, |’ensemble des pieces exigées par
le Code de [’expropriation figure bien au dossier d’acquisition par voie d’expropriation
des lots nécessaires a la réalisation d'un équipement culturel polyvalent avec
aménagement d’espaces verts au 86-88 rue des Rigoles a Paris 20°™ arrondissement.

3.  ORGANISATION ET DEROULEMENT DES ENQUETES CONJOINTES

Les commissaires enquéteurs ont été largement associés, par les services de la Préfecture,
a la préparation et a I’organisation des enquétes. Ils ont pu ainsi arréter ensemble les dates
des enquétes et des permanences, jours et horaires, la rencontre avec la maitrise
d’ouvrage, la mise au point des différents documents.

3.1. Rencontre avec la maitrise d'ouvrage

Le dossier des enquétes a été transmis aux commissaires enquéteurs par les services de la
Préfecture.

Le 12 mars 2024, une rencontre avec le maitre d’ouvrage a été organisée dans les locaux
de la Préfecture autour de madame Natacha Carrier-Schrumpf, cheffe du service Utilité
publique et équilibres territoriaux (SUPET) a la préfecture de Région, et de mesdames
Emilie Denizot, Evelyne Martin-Gaty, Bianca Quercetti. Participaient pour la Ville de
Paris, madame Elise Lachaume, cheffe de section, direction de 1’Urbanisme, service de
I’Action Foncieére et mesdames Gaé€lle Buneman, Beata Barbet, ainsi que les deux
commissaires enquéteurs, monsieur Jean-Frangois Paix et moi-méme.

Au cours de cette réunion, madame Carrier-Schrumpf, aprés avoir rappelé 1’historique et
le contexte de ces deux enquétes conjointes préalables a la DUP modificative, a insisté
sur 1’obligation de contacter personnellement chacun des co-propriétaires concernés par
I’opération. Les représentants de la Ville ont présenté le projet et répondu aux questions
de la DRIEAT et des CE (Commissaires Enquéteurs) portant essentiellement sur des
précisions a apporter au dossier pour permettre une meilleure compréhension du projet et
de son impact pour les propriétaires, les riverains et plus largement les parisiens.

A la suite de cette réunion, les représentants de la Ville ont décidé de compléter le dossier
d’enquéte.

3.2. Visite du site

Madame Elise Lachaume de la Ville de Paris, a organisé le jeudi 4 avril une visite sur
place avec des représentants de la Ville, de la DRIEAT et les trois commissaires
enquéteurs. Cette visite a permis, de pénétrer dans les locaux et de constater 1’état des
constructions et des parties communes.
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Les 86 et 88 de la rue des Rigoles
constituent pour partie un des cotés de
la place Henri-Malberg, sur une
longueur d’environ 17metres. Cette
petite place arborée, est bordée par les
rues des Pyrénées, du Jourdain et des
Rigoles en vue directe avec I’église
Saint  Jean-Baptiste-de-Belleville.
L’ensemble des constructions qui
bordent la place présentent un aspect
hétérogéne di aux conditions
historiques de son urbanisation aux
XIXe¢ et XX siecles.
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Le 86, parcelle en lanicre, de faible épaisseur, comprend
2 batiments principaux A et B, implantés sur la totalité
de la largeur, séparés par une courette comportant 3
constructions annexes, les batiments C, D et E. Ni le
batiment A sur rue, construit au 19™ en R+3+combles
et affecté a I"habitation, ni la courette et les annexes ne
sont compris dans 1’emprise du projet. Seul le batiment
B, un hangar en R+1, en fond de parcelle est situé dans
le périmetre du projet, L’ensemble des constructions,
batiment B + annexes, présentent un état trés dégradé.

Sur la place Henri-Malberg, s’ouvre le rez-de-chaussée
du batiment A, occupé par un commerce et la porte
d’acceés a I'immeuble d’habitation. Au-dessus, les 3
niveaux d’habitation présentent une élévation a 2
travées de portes-fenétres avec persiennes métalliques
repliables en tableau et garde-corps en serrurerie.

Le mur du 86, sur lequel est prévu de
s’adosser le futur équipement
culturel, comporte quelques
percements (baies, ventilations...)
positionnés de fagon aléatoire et de
dimensions variables. Ce mur
présente également de nombreuses
fissures

Le 88, comprend 67 boxes individuels de stationnement
ou de stockage répartis dans 7 batiments en rez-de-
chaussée couverts en terrasse et 2 voies de circulation en
dur.

Coté place Henri-Malberg, les batiments F et A sont
adossés au 90 et séparés par une allée en dur des batiments
E et C, eux-mémes adossés au 86. Le pignon du batiment
F, a usage de toilettes, adossé au 90 est prolongé par le
batiment A, a usage de boxes et le pignon du batiment E
prolongé par le batiment F

13



Tribunal administratif de Paris n°® E24000002 / 75

En fond de parcelle, les batiments C et B, implantés perpendiculairement aux batiments
A et D sont eux aussi séparés par une circulation en dur.

L’ensemble des constructions, essentiellement composées de murs percés de grandes
portes métalliques d’une couleur rouge bordeaux, a deux ouvrants, présentent un état de
conservation trés dégradé.

Vu de la place Henri-Malberg, la volumétrie des constructions de la parcelle 88 constitue
une véritable rupture avec le front bati, cette « dent creuse » laisse en outre apparaitre les
pignons peu qualitatifs des constructions limitrophes.

L’¢lévation sur la place comporte un mur en pierre d’une hauteur d’environ 2,50 métres,
percé dans son milieu (approximativement) par un portail métallique sur toute sa hauteur,
le tout surmonté par une tole peinte présentant une fresque colorée a dominante de bleus,
sur environ 3,50 métres de hauteur.

3.3. Publicité des enquétes

3.3.1.Parution dans les journaux

La premiére insertion presse a ¢té publiée le jeudi 18 avril 2024 dans Le Parisien et
Libération, la 2éme insertion, a faire dans les 8 premiers jours des enquétes comme
indiqué dans l'arrété, a été publiée le 30 avril 2024, dans les mémes journaux.

Les annonces légales, publi¢es dans les journaux, figurent en annexe.

Conformément au code de I’expropriation, la Ville de Paris a adress¢ a chaque
propriétaire un courrier recommandé avec accusé de réception complété par une
signification par huissier, pour lui notifier I’ouverture de I’enquéte publique

3.3.2. Affichage réglementaire

Dé¢s le mercredi 17 avril 2024, une affiche reprenant les principales dispositions de 'arrété
préfectoral a été apposée sur les 12 points d'affichage suivants : point 1, 88 rue des
Rigoles, point 2, 60 rue des Rigoles, point 3, métro Jourdain, point 4, 383 rue des
Pyrénées, point 5, 377 rue des Pyrénées, point 6, 15 rue Levert, point 7, 4 rue Levert,
point 8, 4 place Henri Krasucki, point 9, 25 rue Olivier Metra, point 10, 296 rue des
Pyrénées ainsi qu’a la Mairie du 20°™¢, place Gambetta et a 'Hotel de Ville, 4 rue Lobau
75004.

3.4. Les permanences du commissaire enquéteur

3.4.1.Organisation des permanences en mairie et des permanences téléphoniques

A la Mairie du 20°™, le lundi 29 avril 2024, avant la premiére permanence, le registre a
feuillets non mobiles et numérotés relatif a I’enquéte parcellaire a ét€ ouvert et paraphé
par Monsieur, Laurent Walther de la Mairie du 20°arrondissement, (R.131-4 du code
de l'expropriation) ; le commissaire enquéteur a ouvert, paraphé et signé le registre a
feuillets non mobiles et numérotés relatif au dossier d’enquéte préalable a la Déclaration
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d’Utilité Publique. Les documents étaient consultables lundi, mardi, mercredi et vendredi,
de 8h30 a 17h, jeudi de 8h30 a 19h30, heures d’ouverture au public de la mairie pendant
la durée des enquétes.

Les permanences se sont déroulées dans des salles de réunion de la mairie, différentes a
chacune des permanences. Concernant les personnes a mobilité réduite, 1'acceés a ces
salles comme aux autres locaux de la mairie n’aurait pas posé probléme si tant est qu'une
d'entre elles se fiit présentée.

Pour chacune des deux permanences téléphoniques des samedi 18 et mercredi 22 mai.
Une durée de 20 minutes avait été prévue par interlocuteur

3.4.2. Tenue des 3 permanences

J'ai été présente et me suis tenue a la disposition du public en mairie pour chacune des
trois permanences énoncées plus haut (Cf. §2.4. Modalités administratives) et des deux
permanences téléphoniques.

Au cours de la permanence du lundi 29 avril qui s’est déroulée en présence des trois
commissaires enquéteurs, trois personnes sont venues les rencontrer.

- Madame Claude Mathis, propriétaire d’un box au 88 rue des Rigoles et membre
du conseil syndical de la copropriété, s’est inquiétée de ne plus avoir de
stationnement pour son véhicule. N’ayant pas consulté¢ le dossier, elle nous a
interrogés pour savoir si un sous-sol pour permettre le stationnement était prévu
dans le nouvel aménagement de la parcelle et si la Ville de Paris avait envisagé
d’autres possibilités pour remplacer les boxes. Elle a également évoqué le probléme
de I’indemnisation. Elle a insisté sur la présence récurrente de trafics qui se
déroulent sur la toiture des boxes et sur la difficult¢é a maintenir en état de
fonctionnement le portail d’accés. Ses interrogations portaient en outre sur les
points suivants : le risque d’encouragement des trafics liés a la création d’un jardin
et I’éventualité de I’ouverture du jardin la nuit. Elle n’a pas laissé d’observation sur
les registres mais elle reviendra apres avoir consulté plus attentivement les dossiers.

- « Une riveraine de la place Henri-Malberg » est venue consulter également le
dossier. Elle s’est déclarée favorable a la création d’un équipement culturel mais
s’interrogeait sur le projet, son implantation, sa volumétrie, les espaces verts ainsi
que la sécurisation du site en « cul de sac ». Elle s’interroge sur 1’élévation du futur
batiment sur la place et en particulier « la grille immense ». Elle aurait souhaité un
jardin plus important en continuité avec la place. Elle propose de relier le jardin
linéaire prévu au 88,le jardin OASIS et la future rue des écoles(rue du Jourdain)
avec la place Henri-Malberg.

- Monsieur Serge Astréand. de 1’association AGETA, favorable au projet sur le
fond, aurait voulu des précisions sur les activités envisagées dans le futur
équipement et sur sa gestion publique ou privée. Les spectacles seront-ils
accessibles a tous ? Il aurait voulu savoir en particulier si un budget de
fonctionnement était prévu. Apres avoir consulté le dossier, il a laissé une
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observation posant de nombreuses questions concernant la gestion de cet
équipement et des jardins : « qui va I’assurer, les services de la Ville ou sera-t-elle
confiée ou déléguée a une association ? », « y aura-t-il un appel a projet dédié, pour
quelle durée ? », «une subvention de fonctionnement est-elle prévue, de
combien ? », « & quelles pratiques artistiques ce lieu sera-t-il consacré ? », « Les
jardins seront-ils ouverts au public ? ».

Au cours de la 2°™® permanence du jeudi 16 mai, qui s’est déroulée en présence du
commissaire enquéteur et de son suppléant, 3 personnes se sont présentées.

- Monsieur Pierre Goldet, propriétaire d’un appartement au 90 rue des Rigoles. Tres
content de I’évolution du projet et de la nouvelle implantation adossée au mur
d’héberge du 86, car son appartement possédant des baies et une terrasse ouvrant
sur la parcelle 88, celles-ci auraient été occultées dans le précédent projet. Il a posé
des questions sur le fonctionnement de 1’équipement culturel et sur les mesures
prévues pour assurer la sécurité du site.

- Monsieur Jean-Luc Largier, m’a posé des questions sur la prise en compte des
ouvrages liés aux eaux de Belleville, classés au titre des monuments historiques par
arrété n°MH.06-IMM.05 du 6 février 2006 (initialement inscrits au titre des
monuments historiques par arrétés des 6 avril et 6 novembre 1929) : « Considérant
que cet ensemble d’aménagements hydrauliques constitue un témoignage
exceptionnel de [D’histoire des techniques d’alimentation en eau et plus
spécifiquement de I’approvisionnement en eau a Paris depuis le Moyen Age » (...)
« Sont classés parmi les monuments historiques les ouvrages liés aux eaux de
Belleville : toutes les galeries souterraines, regards (dont...le regard des Petites-
Rigoles, ...sous la rue des Rigoles entre les n° 78 et 81 ... ». Cet ouvrage passe a
une dizaine de métres du projet, sachant que la galerie de canalisation a une double
fonction d’écoulement et de drainage des eaux de Belleville, et qu’aucune des
pierres de la galerie n’est rejointoyée. Les fondations du futur équipement devront
impérativement prendre en compte cette particularité du sous-sol.

- Monsieur Fabrice Spitzer, propriétaire de plusieurs boxes exprime un fort
mécontentement concernant le montant alloué dans le cadre des expropriations. Il
est en effet parent d’un enfant handicapé, et la perte de son boxe de stationnement
constitue pour lui un grave préjudice. Il s’interroge également sur I’affectation du
futur équipement et sur une possible dérive du « culturel » vers le « cultuel ».

Au cours de la 3°™ et derniére permanence qui s’est déroulée le vendredi 24 mai, deux
personnes se sont présentées.

- Monsieur Jean Hecker est venu expliquer 1’avis qu’il a déposé dans le registre
papier de I’enquéte parcellaire le 21 mai.

- Monsieur Jean-Pierre Monceyron, architecte et propriétaire d’un certain nombre
de lots est venu discuter du projet et a déposé des observations dans chacun des
deux registres papier. Il assimile le jardin prévu par le projet a une allée en cul-de-
sac plutét qu’a un véritable jardin, et regrette qu’une simple volumétrie ait été
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fournie dans le dossier d’enquéte publique. Il s’interroge sur la qualité
architecturale de ce lieu culturel (facades, matériaux...). Il demande que soit évité
le traitement en cul-de-sac du fond de la parcelle en évoquant les problémes de
sécurité liés a une telle disposition. Il conclut son avis par un péremptoire « de la
culture SVP ».

3.4.3. Permanences téléphoniques

Je me suis entretenue avec deux personnes dans le cadre des permanences téléphoniques.

- Madame Jacqueline Zoneliche, domiciliée au 84 rue des Rigoles, une maison
située en fond de parcelle mitoyenne de la future salle polyvalente. Elle s’ inquicte
de I’isolation phonique de la future construction et de 1’accés possible a sa maison
via le futur toit végétalisé affecté a 1’agriculture urbaine. Elle précise qu’elle a déja
été 5 fois cambriolée et souhaiterait voir installer une cloture de protection entre sa
parcelle et la salle polyvalente.

- Madame Emmeline Landon, ayant également un atelier au 84 rue des Rigoles, est
enthousiaste sur le futur aménagement. Elle trouve « le projet magnifique », fait
confiance aux futurs maitres d’ceuvre pour concevoir un équipement ouvert a tous
les jeunes du quartier qui sera « un lieu de cohésion sociale pour toutes les
différentes générations. Elle veut donner « un témoignage positif sur le projet » et
est en accord avec les observations dans le registre numérique de Mesdames Rocha
et Zoneliche.

3.5. Les observations écrites

Au total 13 observations écrites ont été formulées, 5 sur le Registre Dématérialisé (RD),
numérotées de 1 RD a 5 RD et 7 sur le Registre Papier (RP) numérotées de 1 RP a 7 RP.
On trouvera copie de ces observations en annexe au présent rapport.

3.5.1 Tableau synthétique des observations

THEME DE - Ne REPONSE DU COMMISSAIRE
L’OBSERVATION QLIS (EOTEI AN ENQUETEUR
AFFECTATION Favorable a I’équipement | 2RD | Dont acte.

culturel 3RP
AFFECTATION Défavorable a 6RP | Dont acte.
I’équipement culturel
AFFECTATION « Culturel » vs 6RP | La Ville de Paris est liée par I’objet de la
« Cultuel » DUP tel qu’il figure dans le dossier.
Cout Budget de 5RD | Au stade de la DUP on ne peut demander
fonctionnement 2RP | que la gestion soit complétement définie.
DOSSIER Manque I’arrété de DUP | 3RP | L’intégralité de ces 2 documents
2019 et la délibération de mentionnés dans la notice ne sont pas
la ville 2018 indispensables pour instruire cette nouvelle
DUP.
DOSSIER Volumétrie insuffisante 7RP | Dont acte.
pour une DUP
DOSSIER Cour OASIS 3RP | Dont acte.
(explication)
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THEME DE - Ne REPONSE DU COMMISSAIRE
L’OBSERVATION QLIS (EOTEI AN ENQUETEUR
FONCTIONNEMENT Pratiques artistiques 2RP | Au stade de la DUP on ne peutdemander

3RP | que les pratiques artistiques soit
complétement définies.
FONCTIONNEMENT Association, Appel a 2RP | Au stade de la DUP on ne peut demander
projet que le fonctionnement soit complétement
défini.
FONCTIONNEMENT Horaires et modalités 2RD | Au stade de la DUP on ne peut demander
d’ouverture que le fonctionnement soit complétement
arréte.
FONCTIONNEMENT Modalités de gestion 3RD | Au stade de la DUP on ne peut demander
SRD | que les modalités de gestion soient
2RP | définies.
FONCTIONNEMENT Réserves sur la gestion 3RD | Dont acte, mais rien n’est encore
de I’équipement culturel définitivement arrété.
HYDROLOGIE DU Présence de la nappe 3RP | Dont acte.
SITE phréatique - fondations 4RP
JARDINS Vues sur les propriétés 2RD | Concernant les vues directes ou indirectes,
mitoyennes 4RD | le code civil sera évidemment respecté.
JARDINS Nuisances liées a 4RD | Le projet ne parait pas a ce stade
I’agriculture urbaine suffisamment avancé pour envisager les
nuisances liées a la pratique de I’agriculture
urbaine
JARDINS Exploitabilité du couloir | SRD | Dont acte
linéaire 3RP
7RP
JARDINS Gestion 2RP | Au stade de la DUP, on ne peut demander
que les modalités de gestion soient
définitivement arrétées.
PROJET Concertation avec les IRD | On peut regretter que la Ville de Paris en
habitants 3RD | tant que copropriétaire n’ait pas fait part de
ses projets aux autres copropriétaires.
PROJET Réalisation a préciser 2RD | On ne peut que regretter que le projet
IRP | proposé se limite a de simples gabarits sans
3RP | aucune précision quant a la qualité
7RP | architecturale du futur équipement culturel.
PROJET Qualité architecturale — 7RP | Dont acte. Aucune précision n’est donnée a
Matériaux utilisés ce niveau du projet, aucune information n’a
été fournie concernant le cahier des charges
établi dans le cadre du concours pour le
recrutement du maitre d’ceuvre chargé de
I’opération.
PROJET Implantation IRP | Dont acte.
perpendiculaire a la 3RP | Cette implantation ne facilite ni la
place. 7RP | sécurisation des jardins en particulier dans
Fond de parcelle en « cul | 5RD | le retour en L de la parcelle 86 ni le
de sac » traitement de la facade sur la place.
PROJET Isolation phonique de la | 2RD | Ce probléme devrait facilement trouver une
salle de concert solution.
PROJET Obturation des 4RD | Concernant les vues directes ou indirectes,
ouvertures mitoyennes le code civil sera évidemment respecté
PROJET Démolition du hangar 86 | 4RD | Le hangar du 86 rue des Rigoles sera
rue des Rigoles démoli.
PROJET Etude d’ensoleillement 4RD | Dépendra de la volumétrie définitive du
pour les riverains projet prématuré dans le cadre de la DUP
PROJET Démolition des 4RD | Les batiments C, D, et E ne font pas partie

batiments C, D, E 86 rue

de ’emprise fonciere affectée au projet et
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THEME DE - Ne REPONSE DU COMMISSAIRE
L’OBSERVATION QLIS (EOTEI AN ENQUETEUR

des Rigoles, restauration ne seront donc pas démolis dans le cadre du

pignon vers le 84 rue des projet.

Rigoles Aucune précision n’est donnée sur la
restauration du mur séparatif avec le 84 de
la rue des Rigoles.

PROJET Vue de la place Henri- IRP | Aucune précision n’est donnée sur le

Malberg - Grille traitement donné a la fagade coté place,
grille et élévation du batiment.

PROJET Favorable a la nouvelle SRD | Dont acte.
implantation
PROJET Prise en compte du 4RP | Dont acte.
Grand Aqueduc de
Belleville
PROJET Demande d’un fichier 3D | 4RD | L’¢état actuel du projet ne nécessite pas une
étude en 3D qui sera pertinente dans le
cadre du permis de construire et de
I’insertion du projet dans I’environnement.
PROPOSITION Jardin contigu a la place, | SRD | Dont acte.
batiment en fond de
parcelle
PROPOSITION Relier les jardins a larue | 1RP | Dont acte.
du Jourdain
PROPOSITION Agrandir le jardin en 3RP | Dont acte. Le projet aurait été différent : la
incluant le 90 rue des démolition du 90 n’a pas été retenue méme

Rigoles si son emprise fonciére figurait dans

I’emplacement réservé au PLU.
PROPOSITION Jardin public 6RP | Dont acte.
SECURITE Surveillance du site 2RD | Rien n’est prévu a ce stade du projet.
SRD
3RP
SECURITE Fond de parcelle 2RD | L’implantation de jardins communicants
SRD | entre eux jusqu’au fond de la parcelle en
3RP | cul de sac ne va pas faciliter la mise en
7RP | sécurité du site.
SECURITE Voisinage 2RD | Dont acte.
SRD
STATIONNEMENT Suppression 6RP | La politique de la Ville de Paris n’est pas
au développement de la voiture
individuelle et donc des parkings privatifs
qui lui sont associé.
STATIONNEMENT Création de parking en 7RP | Possible mais modifie en particulier le cott
sous-sol du projet et ne correspond pas a la politique
de la Ville évoquée ci-dessus.

Il ne m'a été remis dans le cadre de I’enquéte aucune autre note, courrier ou courriel.

Syntheése des observations :

La majorite des observations portent sur la securite du site, ouverture au public,

surveillance, horaires, ...1l est prévu dans la notice que « [’équipement culturel sera un

lieu de proximite, qui pourra étre apprehendé par les habitants de maniere libre et

accessible...L ’aménagement d’un espace vert visible depuis la place devra étre le

prolongement de [’espace urbain ». 1l est précisé que « Les trois jardins » seront

« ouverts sur [’extérieur ». La disposition du terrain en L, qui présente un cul de sac en
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fond de parcelle, rend totalement invisible depuis |’espace public I’extension de la cour
OASIS.

Nombre d’observations portent aussi sur le fonctionnement et la gestion de I’équipement
ainsi que des jardins. En [’état actuel du projet il n’est pas possible de répondre a ces
inquiétudes, il convient de souligner que la notice, page 17, indique que « le programme
sera mis en ceuvre en concertation étroite avec les habitants ainsi qu’avec les acteurs du
réseau culturel et jeunesse » et que des réunions publiques seront organisées.

Sur I’architecture et ’aspect futur de |’équipement, en l’absence du projet finalisé par le
maitre d’ceuvre sélectionné par la Ville de Paris, aucune réponse ne peut étre donnée aux
nombreuses questions posées.

Les propositions portent essentiellement sur le jardin que d’aucuns souhaitent voir
agrandi, en liaison directe avec la place Henri-Malberg.

Opinion du commissaire enquéteur sur les observations formulées par le public :

D’une fagon générale, les personnes qui se sont exprimées sur le projet n’y étaient pas
majoritairement opposées.

Les observations portaient principalement sur la sécurité du site, sur le fonctionnement et
la gestion de I’équipement. De nombreuses inquiétudes se sont exprimées sur la
fréquentation des jardins, en particulier pour le jardin intitulé « extension de la cour
OASIS », situé en fond de parcelle et dissimulé par la nouvelle salle polyvalente de
l'espace public. Il est impossible pour le commissaire enquéteur de répondre a ces
questionnements en raison de I’état d’avancement du projet pas plus que sur 1’aspect futur
des constructions.

Concernant les activités proposées aux futurs usagers, le commissaire enquéteur a pu
indiquer qu’il était prévu une concertation avec les habitants et les acteurs du réseau
culturel pour permettre, au moyen de réunions publiques de bien identifier les besoins et
de finaliser I’offre culturelle qu’elle soit a destination des jeunes et des scolaires, tournée
vers des usages nouveaux et proposée plus largement aux habitants du quartier.

Peu de propositions sur une évolution a donner au projet ont été formulées en dehors de
I’augmentation de la surface de jardin et de son positionnement par rapport a la place.

3.5.2 Cloéture des enquéte et recueil des registres

Le vendredi 24 mai 2024, a dix-sept heures, le délai des enquétes étant expiré¢, Madame
Bettina Manchel, Directrice générale adjointe des services de la Mairie du
20°™earrondissement, a procédé a la cloture du registre de ’enquéte parcellaire, tandis que
le commissaire enquéteur a procédé a celui de I’enquéte préalable a la DUP. Les deux
registres papier ont été remis en main propre au commissaire enquéteur en méme temps
que l'ensemble constitutif des pieces des dossiers. L’acces au registre dématérialisé a été
fermé également le 24 mai, a dix-sept heures.
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Opinion du commissaire-enquéteur sur l’organisation et le déroulement des
enquétes conjointes.

L’organisation mise en place par la mairie permettait de recevoir le public dans de bonnes
conditions matérielles.

Les dossiers soumis a enquétes ont été continuellement a la disposition du public (mairie,
site internet) pendant toute la durée de I’enquéte.

Les permanences du commissaire enquéteur se sont déroulées conformément aux dates
et horaires précisés.

Toutes les procédures de publicité et d’affichage ont été respectées par 1’arrété préfectoral
75-2024-04-02-00023 du 02 avril 2024.

Aucun incident n’a perturbé le déroulement des enquétes.

4. EVALUATION DU PROJET SOUMIS A ENQUETES (analyse bilancielle)

4.1. Le projet présente-t-il un caractére d’intérét public ?

Le projet a déja été déclaré d’utilité publique dans une premiere version en 2018. La
superficie du terrain affecté a I’opération de 1 558m? ainsi que les acquisitions nécessaires
a la mise en ceuvre du projet demeurent inchangées. Ce qui a changé :

- Les principales modifications portent sur l’implantation, la volumétrie, la
distribution des batiments et ’aménagement des espaces extérieurs. La surface utile
des constructions, passe de 1300m? a 830 m? avec un batiment « salles des
pratiques » prolongée par une salle de spectacle semi-enterrée. Dans la premiere
version, un batiment était construit aligné sur la place Henri-Malberg, supprimant
la dent creuse et complétant le front bati des 86 et 90 de la rue des Rigoles. Ce
batiment sur rue était séparé par un jardin d’un autre batiment en fond de parcelle.
La nouvelle version propose un batiment implanté perpendiculairement a la place,
adossé au mur pignon du 86 et séparé¢ du 90 par un jardin en longueur.

- Le jardin intérieur ouvert sur la place Henri-Malberg de 1 000 m? est remplacé par
un jardin d’agrément linéaire d’environ 325m? prolongé en fond de parcelle par
I’extension de la cour OASIS de I’école maternelle de la rue du Jourdain sur une
surface de 442 m?. Ces deux jardins de plain-pied sont complétés par un espace
pour I’agriculture urbaine de 330 m? en toiture terrasse, soit un total de 1 097 m?.

Opinion du commissaire-enquéteur sur le caractére d’intérét public du projet

Au vu de ces éléements, il ressort que les modifications apportées au projet
d’aménagement d’un équipement polyculturel dans le 20°™ arrondissement, prévu dans
le PLU de 2016, reconduit dans le PLU de 2024, ne peuvent remettre en cause la finalité
du projet et donc le caractere d utilité publique déja reconnu. Cette opération présente
donc bien un caractere d’intérét public.
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4.2. Les expropriations envisagées sont-elles nécessaires pour atteindre les
objectifs visés ?

Il ne s’agit pas d’examiner ici le projet d’aménagement mais seulement de s’assurer que

le projet d’acquisition des lots par voie d’expropriation est nécessaire a sa réalisation.

Pour pouvoir réaliser cette opération d’équipement culturel polyvalent avec
aménagement d’espaces verts, la Ville de Paris doit étre en possession de la totalité de la
parcelle cadastrée AE 11 correspondant au 88 rue des Rigoles et d’une partie de la parcelle
cadastrée AE 12 correspondant au 86 rue des Rigoles. La Ville doit donc acquérir des lots
et parties communes dans les deux copropriétés des 86 et 88 rue des Rigoles.

Le 88 rue des Rigoles est une copropriété qui comporte 67 lots regroupant 37
copropriétaires. La Ville de Paris est propriétaire de 15 lots et de 2728/1000°™ des parties
communes. La Ville devra donc acquérir les 52 lots restant ainsi que les parties communes
correspondant a ces lots.

Au 86 rue des Rigoles, ’emprise du projet sera complétée par 2 lots, propriétés de la
Ville : un hangar désaffecté présentant un état trés dégradé, situé en fond de parcelle, et
les parties communes afférentes a ces 2 lots.

Opinion du commissaire-enquéteur sur les expropriations envisagées

Auvu de ces eléments, les expropriations envisagées sont bien nécessaires a la réalisation
du projet..

4.3. Le bilan coiits-avantages penche-t-il en faveur de la réalisation du projet ?

Il convient de déterminer si les inconvénients de I’opération ne sont pas excessifs au
regard de ses avantages.

4.3.1. Les atteintes a la propriété privée

La Ville de Paris devra faire I’acquisition des parties communes et lots suivants :

Parcelle AE section 12 - 86 rue des Rigoles : Cabinet TRESTELIMMOBILIER
représenté par Monsieur LEFALHER Thibaut, au titre des parties communes rachetées
par la Ville.

Parcelle AE section 11 - 88 rue des Rigoles : Cabinet MERLIN ET ASSOCIES
représenté par Monsieur MERLIN Matthieu au titre des parties communes.

Le 88 rue des Rigoles comprend 67 lots dont 15 lots appartiennent a la Ville de Paris.

Le tableau ci-apres recense les propriétaires des 52 lots constitutifs de la copropriété du
88 rue des Rigoles (hors Ville de Paris), sachant qu’il s’agit de boxes affectés au
stationnement de voitures ou de motos ou encore au stockage.
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52 36 COPROPRIETAIRES
LOTS

46 Madame AZOULAY Viviane

54 Madame BIJEON-FAUDOQOT Véronique

32 Monsieur BOUCHE Gérard

10 Monsieur BOYADJIAN Jacques

12 Monsieur BOYADJIAN Jacques

29 Monsieur BOYADJIAN Jacques

47 Monsieur BOYADJIAN Jacques

49 Monsieur BOYADJIAN Jacques

50 Monsieur BOYADJIAN Jacques

51 Monsieur BOYADJIAN Jacques

56 Monsieur BOYADJIAN Jacques

10 Madame BOYADJIAN Marie

12 Madame BOYADJIAN Marie

29 Madame BOYADJIAN Marie

47 Madame BOYADJIAN Marie

49 Madame BOYADJIAN Marie

50 Madame BOYADJIAN Marie

51 Madame BOYADJIAN Marie

56 Madame BOYADJIAN Marie

32 Madame BUCHELE Hanneone

14 Madame FALQ Frida

15 Madame FALQ Frida

52 Madame FALQ Frida

55 Madame FALQ Frida

57 Madame FALQ Frida

66 Madame FALQ Frida

67 Madame FALQ Frida

6 Monsieur FELDMANN Laurent

24 Monsieur HECKER Jean

23 Monsieur HECKER Jean

23 Monsieur HECKER Pierre

24 Monsieur HECKER Pierre

16 Monsieur KHOUKHA Youssef

16 Madame KHOUKHA Imane

11 Monsieur MATHIS Claude

11 Madame MATHIS Nicole

21 Monsieur MATHURIN Daniel

21 Madame MATHURIN Christine

30 Monsieur MONCEYRON Jean-Pierre

33 Monsieur MONCEYRON Jean-Pierre

34 Monsieur MONCEYRON Jean-Pierre

35 Monsieur MONCEYRON Jean-Pierre

36 Monsieur MONCEYRON Jean-Pierre

37 Monsieur MONCEYRON Jean-Pierre

38 Monsieur MONCEYRON Jean-Pierre

39 Monsieur MONCEYRON Jean-Pierre

40 Monsieur MONCEYRON Jean-Pierre

41 Monsieur MONCEYRON Jean-Pierre

42 Monsieur MONCEYRON Jean-Pierre

43 Monsieur MONCEYRON Jean-Pierre

44 Monsieur MONCEYRON Jean-Pierre

45 Monsieur MONCEYRON Jean-Pierre
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52 36 COPROPRIETAIRES
LOTS

26 Monsieur MONCEYRON Jean-Pierre

26 Monsieur MONCEYRON Julien

26 Madame MONCEYRON Camille

28 Monsieur MORBIDONI Alexandre

28 Monsieur MORBIDONI Antoine

7 Madame PIEROTTI Yvette

7 Madame DOGNY Miche¢le

25 SCI ALIZE/MONCEYRON (Monsiecur MONCEYRON)

53 SCI ALIZE/MONCEYRON (Monsiecur MONCEYRON)

5 SCI PARIS JOURDAIN (Monsieur ANDREANI)

31 Monsieur SIMONPIETRI Jean

58 Monsieur SPITZER Jacques

20 Monsieur SPITZER Jacques

46 Madame SPITZER Sophie

20 Madame SPITZER Sophie

20 Monsieur SPITZER Fabrice

46 Monsieur SPITZER Fabrice

46 Madame SPITZER Séverine

18 Monsieur VERRIER Marc

18 Madame VERRIER Nicole

64 Monsieur YOURKO Claude

13 Madame ZELNIK Odile

59 Madame ZELNIK Sylvie

22 Monsieur ZILBER Roger

Opinion du commissaire-enquéteur sur le recensement des propriétaires concernés par
Dexpropriation.

Les propriétaires ont été parfaitement identifiés, la notification a chaque propriétaire de
l'avis de dépot du dossier d’enquéte parcellaire en mairie a été réalisée correctement par
l'expropriant. Cette notification a été complétée par une signification par huissier.

4.3.2.Le cot financier de I’opération :

DEPENSES MONTANT HT
Dépossession fonciére 1 500 000 €
Travaux
Colit des démolitions 681 000 €
Colit de désamiantage et déplombage 197 640 €
Dépollution sols/excavation/recouvrement 145 000 €
Fondations spéciales 1 627 000 €
Travaux de construction 10 149 360 €
COUT DES TRAVAUX
(dont environ 1 700 000 € pour I’extension de la cour 12 800 000 €
OASIS et le jardin linéaire)
COUT TOTAL PREVISIONNEL DE
L’OPERATION 14 300 000 €
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Opinion du commissaire-enquéteur sur le coiit du projet.

Pour les acquisitions : 1l n’est pas certain que le cotit pour la dépossession fonciere se
fasse dans [’enveloppe financiere prévue. Un des copropriétaires estimait le prix d’un
box a 40 K€, soit pour 52 boxes un montant de 2 080 000 €. Encore faut-il différencier
’indemnisation des boxes pour voitures et celui des petits boxes pour motos. En tout état
de cause, cette question reléve du juge de |’expropriation qui n’est pas lié par |’éventuelle
estimation effectuée par France Domaine en début de procédure a la demande de la Ville.
Le montant proposé de 1 500 000 € est inférieur a celui de 2019, a savoir 1 619 000 €,
mais la Ville de Paris a acquis depuis un certain nombre de lots.

Le commissaire enquéteur considere que [’estimation concernant la dépossession
fonciere n’est pas entachée d’erreur manifeste.

Pour les travaux : En 2019, le coiit estimatif des travaux se montait a 12,12 M€ il est
aujourd’hui estimé a 12,8 ME.

Les estimations présentées dans le dossier d’enquéte publique, qui restent a consolider,
affichent d’ores et déja un coiit trés élevé, de 'ordre de 12,8 M€ pour 830m? de surface
utile et ’aménagement des 2 jardins de plain-pied. Cette somme correspond a
[’aménagement (construction et jardins), soit la superficie totale du terrain affectée a
l’opération, a savoir 1 558m°, qui correspond a un coiit de 8 216 € par m?. Ce budget
doit permettre aux futurs batiments et aux 2 jardins d offrir une qualité a la hauteur des
objectifs affichés et de I'image que doit présenter un équipement culturel et ses abords.

4.3.3.L’impact social

La création d’un équipement culturel présente évidement un fort impact social pour le
quartier. C’est un véritable atout non seulement pour 1’environnement proche mais
¢galement pour tout le quartier et I’arrondissement voire plus.

Opinion du commissaire-enquéteur sur l’impact social du projet.

Dans la mesure ou la construction est a la hauteur de ce que l’on peut attendre d’un
batiment voué a la promotion de la culture et aux pratiques artistiques, c’est un véritable
atout pour les riverains, encore faut-il que cette belle ambition d ’ouverture au public ne
soit pas anéantie par une occupation du site non maitrisée et vouée aux trafics de tous
genres.

4.3.4.L’impact urbain

Le projet doit permettre une requalification de la place Henri-Malberg, coté rue des
Rigoles, pour combler la « dent creuse » existante, maintenir le front bati entre le 90 et le
86, occulter le mur treés délabré et pratiquement aveugle du 86, et présenter une élévation
de qualité représentative d’un équipement culturel. L’architecture constitue en effet une
porte d’entrée privilégiée aux autres formes d’art.
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Opinion du commissaire-enquéteur sur l’impact urbain du projet.

L’architecture ne doit pas seulement s’inscrire harmonieusement dans son
environnement mais elle doit [’enrichir. Le batiment, au-dela de son affectation, jouera
un role culturel. En effet, si l’acces a l’art est laissé au choix de chacun, on peut décider
de ne pas fréquenter les musées, de ne pas écouter de musique, de ne pas assister a des
spectacles, mais personne ne peut échapper a l’architecture parce qu’elle constitue notre
cadre de vie. La Ville de Paris porte la responsabilité d offrir aux utilisateurs et a tous
les passants la vue d’un équipement capable d’inspirer leur adhésion au projet culturel
qu’il porte, ou pour le moins d’enrichir leur regard.

4.3.5.L’impact environnemental

L’ambition du nouveau projet d’équipement culturel avec aménagement de ses abords est
de mieux intégrer les objectifs environnementaux de la Ville de Paris pour répondre au
plan Climat et aux objectifs de maitrise des consommations d’énergie. Il est prévu « une
augmentation de la végétalisation », « I’extension de la cour OASIS sous forme de jardin,
avec un acces a la cour OASIS de I’école maternelle » (...) « afin de rendre accessible cet
espace pendant les périodes de fermeture de 1’école ». Une toiture terrasse végétalisée sur
la salle polyvalente pourra accueillir un espace affecté a I’agriculture urbaine et le
batiment sur rue recevra une toiture biosolaire. Il est précisé (pagel du Plan général des
travaux) que « le biosolaire est une combinaison innovante entre une toiture végétalisée
et une installation de panneaux solaires photovoltaiques ».

Opinion du commissaire-enquéteur sur l’impact environnemental du projet

On peut regretter que la végétalisation du site ne soit pas a la hauteur des ambitions
affichées dans le programme. En effet, dans la version initiale du projet, le jardin
intérieur ouvert sur la place Henri-Malberg couvrait une surface de 1 000 m*. Ce jardin
est remplacé par un jardin d’agrément linéaire d’environ 325m? séparé de la place par
une grille, et par l’extension de la cour OASIS de I’école maternelle de la rue du Jourdain
couvrant une surface d’environ 442m?, soit un total de 767 m*. Méme si ces deux jardins
de plain-pied sont complétés par un espace pour l'agriculture urbaine de 330 m’ en
toiture terrasse, qui portent ainsi les surfaces végétalisées au total a 1 097 m?, un jardin
en toiture n’a pas la méme utilisation qu 'un jardin de plain-pied.

Opinion du commissaire-enquéteur sur I’analyse bilancielle
Le projet revét deux inconvénients :

- Une atteinte au droit de propriété avec l’expropriation des propriétaires. Ce
recours a 1’expropriation reste cependant limité a des boxes en mauvais €tat qui
concernent 52 lots, et 36 propriétaires.

- Un colt financier trés élevé méme s’il s’agit d’estimations. Les avantages
contrebalancent les inconvénients identifiés.

Le projet de restauration de I’'immeuble présente les avantages suivants :
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- Prise en compte de la volonté de la Ville de Paris de créer un espace dédié a la
culture en adéquation avec de nouvelles pratiques tout en facilitant I’accessibilité
du public.

- La création d’un équipement culturel et de jardins constituent un atout certain pour
les riverains et le quartier.

- L’opportunité de requalifier ce secteur de la rue des Rigoles grace a une réalisation
exemplaire quant a son architecture et a son environnement immédiat. Cette
opération permettra de combler la « dent creuse » , de démolir les boxes et annexes
trés délabrés, de traiter les murs aveugles des 90 et 86 de la rue et de paysager le
site.

- La prise en compte du plan Climat et des enjeux environnementaux souhaitée par
la Ville de Paris.

Les avantages contrebalancent les inconvénients identifiés.

En conclusion de cette analyse bilancielle, I’opération projetée revét bien un caractére
d’intérét général. Au regard de ces éléments, des inconvénients et des avantages
présentés, je considere que le projet d’acquisition par voie d’expropriation des lots
nécessaires a la réalisation du projet d’équipement culturel polyvalent avec
I’aménagement d’espaces verts au 86-88 rue des Rigoles a Paris 20°™ I’emportent sur
le préjudice certain causé aux propriétaires des lots concernés.

Ce rapport relate I’objet et le déroulement des enquétes préalables a la déclaration d’utilité
publique modificative et a I’enquéte parcellaire en vue de la réalisation du projet
d’équipement culturel polyvalent avec 1’aménagement d’espaces verts au 86-88 rue des
Rigoles a Paris 20°™, Les conclusions motivées et les avis sont exprimés dans deux
documents séparés joints au présent rapport.

Fait a Paris, le 8 juillet 2024,
Le commissaire enquéteur,

Sibylle Madelain-Beau
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ANNEXE 1
Désignation des commissaires enquéteurs

DECISION DU REPUBLIQUE FRANCAISE

21 février 2024
TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE PARIS
N° E24000002 /75

La vice- présidente du tribunal

Décision de désignation d’un commissaire enquéteur

Par une lettre du 15 février 2024, le Préfet de la région d'ile-de-France, préfet de Paris,
demande la désignation d’un commissaire enquéteur en vue de procéder a deux enquétes
publiques conjointes préalables a la déclaration d'utilité publique et parcellaire concernant
l'opération d'¢coconstruction d'un équipement culturel polyvalent aux 86 ct 88 rue des Rigoles
a Paris dans le 20°™ arrondissement, au profit de la Ville de Paris.

Vu:

- le code de I’environnement ;

- le code de I’'urbanisme ;

- le code de I’expropriation ;

- le code des relations entre le public et I’administration ;
- le code de justice administrative.

Vu la liste d’aptitude départementale aux fonctions de commissaire enquéteur établie
au titre de 1'année 2024.

Vu les autres pieces du dossier.
Par une décision du 3 juillet 2023, le président du tribunal a donné délégation a

Mme Martine Dhiver, vice-présidente du tribunal, pour signer les décisions de désignation de
commissaires enquéteurs.

DECIDE

Article 1 : Mme Sibylle Madelain-Beau, architecte urbaniste en chef de I'Etat, retraitée, est
désignée en qualité de commissaire enquétrice.

Article 2 : M. Jean-Frangois Paix, ingénieur travaux publics, retrait¢, cst désigné en qualité de
commissaire enquéteur suppléant.

En cas d’empéchement de Mme Madelain-Beau, celle-ci sera remplacée par M. Paix.
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Article 3 : Mme Pascaline Mariette, animatrice de dispositifs de participation, nouvellement
inscrite sur la liste d"aptitude départementale aux fonctions de commissaire enquéteur établie
au titre de I’année 2024, est nommée dans le cadre de sa formation en qualité d’observatrice.

Article 4 : Pour les besoins de ’enquéte publique, les commissaires enquéteurs sont autoris¢s
a utiliser leur véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en matiére
d’assurance par la législation en vigueur.

Article 5 : La présente décision sera notifiée au préfet de la région d'fle-de-France, préfet de
Paris, & la Ville de Paris, & Mme Sibylle Madelain-Beau, a M. Jean-Frangois Paix,
commissaires enquéteurs ct 8 Mme Pascaline Mariette, observatrice.

Fait a Paris, le 21 février 2024.

La vicg-présifiente du tribunal,

29



Tribunal administratif de Paris n® E24000002 / 75

30

ANNEXE 2
Arrété préfectoral n°75-2024-04-02-00023

Direction régionale et interdépartementale
de l'environnement, de 'aménagement

E'EEIEAEIIS et des transports d‘lle-de-France
Liberté Unité départementale de Paris
Egalsté .
Fraternit:

Service utilité publique et équilibres territoriaux
Péle urbanisme d'utilité publique

Arrété préfectoral 75-2024-04-02-00023
portant sur I'ouverture de l'enquéte préalable i la déclaration d'utilité publique modificative
et de I'enquéte parcellaire en vue de la réalisation d'un équipement culturel polyvalent
avec I'aménagement d’espaces verts au 86-88 rue des Rigoles a Paris 20° arrondissement

Vu le code de I'expropriation pour cause d'utilité publique ;

Vu le code général des collectivités territoriales, notamment les chapitres | et Il du titre 1°" du livre V de
la deuxieme partie ;

Vu la délibération du conseil de Paris n° 2018 DU 218 des séances des 10, 11, 12 et 13 décembre 2018,
donnant un avis favorable a la réalisation d'un projet d'équipement culturel polyvalent et autorisant 3
engager les démarches pour la déclaration d'utilité publique ainsi qu'une procédure d’expropriation en
vue d'obtenir la maitrise fonciére de |‘assiette au 86-88 rue Rigoles a Paris 20¢;

Vu l'arrété préfectoral n°75-2019-08-26-002 du 26 ao(t 2019, déclarant le projet d'utilité publique, aprés
I'enquéte publique réalisée du 13 au 28 mai 2019 inclus ;

Vu la délibération du conseil de Paris n°2023 DU 75 des 5,6, 7 et 8 juin 2023 relative 3 la réalisation et 2 |a
déclaration d'utilité publique de l'opération d'écoconstruction d‘un équipement culturel polyvalent au
86 et 88 rue des Rigoles ;

Vu le courrier de la Ville de Paris du 26 octobre 2023 demandant I'ouverture de I'enquéte préalable 2 la
déclaration d'utilité publique et de I'enquéte parcellaire pour la réalisation de ce méme projet ;

Vu les piéces des dossiers d’enquétes conjointes établis par la Ville de Paris présentant le nouveau projet
d’aménagement et de construction de I'ensemble immobilier ;

Vu la décision n® E24000002/75 du 21 février 2024 de la vice-présidente du tribunal administratif de Paris
portant désignation de la commissaire enquétrice chargée de diligenter les enquétes conjointes ;
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Considérant que le projet susvisé a été déclaré d'utilité publique par arrété préfectoral du 26 ao0t 2019
et qu'en application de I'article L121-4 du code de I'expropriation pour cause d'utilité publique, le délai
de validité de la déclaration d'utilité publique ne peut dépasser 5 ans 4 compter de la date de publication
au recueil des actes administratifs et qu’il arrivera donc a expiration le 27 ao(t 2024 ;

Considérant que les travaux n‘ont jamais démarré et que comme suite 2 I'avancement des études par les
services de ville, des modifications substantielles au projet initial ont été apportées, portant notamment
sur un changement de volumétrie du batiment et une reconfiguration des espaces publics et des
circulations autour du futur équipement ;

Considérant qu'il convient, par conséquent, d’une part de proroger pour une durée de 5 ans les effets
de la déclaration d'utilité publique du 26 aolt 2019 et d'autre part de présenter au public les
modifications apportées au projet, en vue de se prononcer sur son utilité publique par une déclaration
d'utilité publique (DUP) modificative ;

Sur proposition du préfet directeur de cabinet du préfet de la région d‘lle-de-France, préfet de Paris

ARRETE:

ARTICLE 1 - Objet et durée : deux enquétes conjointes, une enquéte préalable 3 la déclaration d'utilité
publique modificative et une enquéte parcellaire portant sur le projet de réalisation d’un équipement
culturel polyvalent avec Faménagement d’espaces verts, au 86-88 rue des Rigoles 3 Paris
20¢ arrondissement (parcelles cadastrées AE 11 et AE 12), au profit de la Ville de Paris, sont ouvertes a la
mairie du 20° arrondissement, du lundi 29 avril au vendredi 24 mai 2024 inclus, soit pendant 26 jours
consécutifs, conformément aux piéces annexées au présent arrété notamment le plan de situation, le
plan périmétral et I'état parcellaire’.

Par rapport au projet déja déclaré d'utilité publique, les principales modifications portent sur :
- Le changement de volumétrie de la construction : la surface utile passe de 1300 m? 4 830 m2,
- Lacréation dun jardin de 440 m? en fond de parcelle et d'un espace pour I'agriculture urbaine
de 330 m? en toiture terrasse
- Leréaménagement des espaces, avec un accés 2 la « cour Qasis » de |'école maternelle
- Une modification de programme d’aménagement intérieur des volumes

ARTICLE 2 - Commissaires enquéteurs : Madame Sibylle MADELAIN-BEAU, architecte urbaniste en chef
de I'Etat, retraitée, est chargée des fonctions de commissaire enquéteur et siégera 3 la mairie du 20°
arrondissement de Paris, 6 place Gambetta.

En cas d'empéchement de Madame Sibylle MADELAIN-BEAU, Monsieur Jean-Frangois PAIX, ingénieur
travaux publics, retraité, assurera les fonctions de commissaire enquéteur en tant que commissaire
enquéteur suppléant.

Madame Pascaline MARIETTE, animatrice de dispositifs de participation et nouvellement inscrite sur la
liste d'aptitude départementale aux fonctions de commissaire enquéteur établie au titre de I'année 2024,
est nommeée en qualité d'observatrice dans le cadre de sa formation.

"1l peut étre pris connaissance de ces annexes auprés de la préfecture de la région d'lle-de-France, préfecture de Paris - UDEAT 75
- Service utilité publique et équilibres territoriaux - Péle urbanisme d'utilité publique - 5 rue Leblanc ~ 75911 Paris Cedex 15

2[5
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ARTICLE 3 - Publicité : un avis au public faisant connaitre les conditions d‘organisation des enquétes
publiques est publié huit jours au moins avant le début des enquétes et pendant toute la durée de celles-
ci par voie d'affichages a la mairie du 20° arrondissement de Paris.

L'exécution de cette formalité est justifiée par un certificat d‘affichage de la mairie du
20¢ arrondissement. Dans les mémes conditions de délai et de durée, il est procédé a I'affichage du méme
avis, visible de la voie publique sur place et au voisinage de I'opération.

Un avis au public est également publié huit jours au moins avant le début des enquétes et rappelé dans
les huit premiers jours des enquétes dans deux journaux régionaux ou locaux.

ARTICLE 4 - Notification aux propriétaires : conformément a I'article R:131-6 du code de I'expropriation,
la Ville de Paris notifie individuellement, par lettre recommandée, chaque propriétaire concerné par la
procédure d'expropriation, du dépét du dossier de l'enquéte parcellaire conjointe, 2 la mairie du
20¢ arrondissement de Paris, au moins quinze jours avant la date d’expiration de l'enquéte.

En cas de domicile inconnu, la notification est faite en double copie 3 la mairie du 20¢ arrondissement
qui en fait afficher un exemplaire.

ARTICLE 5 - Consultation des dossiers et observations : pendant la durée des enquétes, un exemplaire
papier des dossiers d’enquétes conjointes annexés au présent arrété (" ainsi que les registres d’enquétes
correspondants sont déposés a la mairie du 20¢ arrondissement de Paris, siége des enquétes et mis 3 |2
disposition du public qui peut consigner ses observations, aux jours et horaires d'ouverture habituels.

Pendant la période des enquétes conjointes, les observations peuvent également étre adressées, par
écrit, a l'attention de Madame Sibylle MADELAIN-BEAU, commissaire enquétrice 4 la mairie du
20° arrondissement, 6 place Gambetta. Ces observations sont annexées au registre d'enquéte
correspondant.

De plus, en tant que moyen de communication complémentaire, le dossier relatif a I'enquéte publique
préalable a la déclaration d'utilité publique est consultable pendant toute la durée des enquétes
conjointes, sur le site internet suivant : https://www.registre-numerique.fr/dup86et88ruedesrigoles

De méme, les observations et propositions du public concernant I'vtilité publique du projet peuvent
aussi étre déposées, de maniere électronique, sur le registre dématérialisé, créé a cet effet, via le site
internet précité et consultées par tout public.

Le registre dématérialisé s’ouvre le lundi 29 avril 2024 2 8h30 et sera clos le vendredi 24 mai 2024 3 17h00.
Il est précisé qu'il est de la responsabilité de chaque participant & 'enquéte publique, s'il souhaite rester
anonyme, de ne faire état d’aucune information personnelle dans ses écrits (nom, coordonnées, adresse,
etc..).

ARTICLE 6 - Permanences : la commissaire enquétrice se tient a la disposition du public pour recevoir

ses observations, & la mairie du 20° arrondissement de Paris aux jours et créneaux horaires précisés ci-
dessous :

Dates Horaires

lundi 29 avril 10h a 13h
jeudi 16 mai 16h30 a 19h30
vendredi 24 mai 14h a17h

3/5



Tribunal administratif de Paris n® E24000002 / 75

Si les mesures sanitaires le justifient, les permanences physiques peuvent étre remplacées par des
permanences téléphoniques. Le changement est communiqué au public, au plus tard 24 heures avant,
sur le site internet dédié a I'enquéte préalable 3 la déclaration d'utilité publique :

https://www.registre-numerigue.fr/dup86et88ruedesrigoles

De plus, la commissaire enquétrice assurera deux permanences téléphoniques aux jours et horaires
suivants, sur rendez-vous, a réserver au minimum 48 heures avant, via le site internet :
https://www.registre-numerique.fr/dup86et88ruedesrigoles ou par téléphone au 0183624574
(joignable du lundi au vendredi de 9 h 4 12 h et de 14 h 3 17 h). Etant précisé que ces entretiens sont
limités a 20mn environ.

Dates Horaires

}
samedi 18 mai 10h a 12h
mercredi 22 mai 18h a 20h

ARTICLE 7 - Cléture des enquétes publiques conjointes : en application des articles R.112-18 et R131-9 du
code |'expropriation, a l'issue des enquétes, le registre d’enquéte préalable 4 la déclaration d‘utilité
publique et le registre d’enquéte parcellaire sont clos et signés par délégation du maire de Paris, le maire
du 20¢ arrondissement.

Les dossiers d'enquétes et les registres sont adressés par le maire 3 la commissaire enquétrice dans les
plus brefs délais, conformément aux articles précités.

Conformément aux articles R112-19 et R1371-10 le commissaire enquéteur transmet, dans le délai d’un
mois a compter de la date de cldture des enquétes conjointes, d‘une part les dossiers et les registres
accompagnés du rapport d'enquéte énongant ses conclusions motivées pour l'enquéte préalable 2 la
déclaration d'utilité publique et d‘autre part, le procés-verbal de l'opération pour I'enquéte parcellaire,
a la préfecture de la région d'lle-de-France, préfecture de Paris (UDEAT 75 - Service utilité publique et
équilibres territoriaux — Péle urbanisme d‘utilité publique), 5 rue Leblanc 75911 Paris cedex 15.

ARTICLE 8 - Diffusion et publication du rapport et du procés-verbal : le Préfet de la région d‘le-de-
France, Préfet de Paris, adresse une copie du rapport et les conclusions motivées concernant l'enquéte
préalable a la déclaration d'utilité publique modificative, et une copie du procés-verbal concernant
I'enquéte parcellaire, au tribunal administratif et a la Ville de Paris.

Une copie de ces documents sont également adressés a la mairie du 20¢ arrondissement pour y étre mis
a la disposition du public pendant un an.

Toute personne peut obtenir communication de ces piéces & la mairie du 20® arrondissement ou 2 la
préfecture de la région d'lle-de-France, préfecture de Paris (UDEAT 75 - Service utilité publique et
équilibres territoriaux - Ple urbanisme d'utilité publique), 5 rue Leblanc 75911 Paris cedex 15.

Le rapport et I'avis de la commissaire enquétrice dans le cadre de I'enquéte préalable a la déclaration
d'utilité publique peuvent étre consultables pendant un an sur le site dédié :
https://www.reqistre-numerique.fr/dup86et88ruedesrigoles
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ARTICLE 9 - Frais d’enquéte : les frais des enquétes, notamment les frais d‘affichage, de publication ainsi
que l'indemnité allouée a la commissaire enquétrice, sont & la charge de la ville de Paris.

ARTICLE 10 - Exécution de I'arrété : le préfet, directeur de cabinet du préfet de la région d'Tle-de-France,
préfet de Paris, le directeur régional et interdépartemental adjoint de [I'environnement, de
I'aménagement et des transports de la région d'lle-de-France, directeur de I'unité départementale de
Paris, la Maire de Paris et la commissaire enquétrice sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de
I'exécution du présent arrété qui est publié au recueil des actes administratifs de la préfecture de la
région d'lle-de-France, préfecture de Paris, accessible sur le site internet suivant :

http://prefectures-regi ouv.frfile-de-france/documents- icati (théme: recueil des actes
administratif).

Fait a Paris, le 2 avril 2024

Par délégation,
La cheffe du service Utilité publique
et équilibres nerﬁforliaux

Natacha CARRIER-SCHRUMPF-.

- > o
& e > o

-

/
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PREFET Direction régionale et interdépartementale
DE PARIS de 'envirennement, de I'aménagement et
m des transports d'lle-de-France
Fracersicd Unité départementale de Paris

Parls, e n, JUIN m )
Affaire suivie par : UCEAT J SUFET J FUUP ¥ : P
Em it DENIZOT « Adde uibanisve 1 uti né pubd que
THDIRI5I5 W
Ceurriel: pmihs Sen et Bdevossementaarath gaw it
Cépart:

Cos 4048

Madame,

Loy snguites publiques conjointes, concermant I déclaration ¢ utilitd puslicue ot 'anguite pareallaice
du peojer medifid de réalisation d'un équipement culturel polyvalent av 8688 rue Rigoles, dans le
207 arrondissement ont 6té closes le vendreoi 29 mai 2024, conformément 3 Farrété prédfectoral n?8-
2024-04-02-00023.

En votre qualité de commyssare engubtrice, vous decez, § 'issue de ces enquitey, remettre ao Préfet
les Cosyiurs ot les rogistras, assoctis cu procas varkal paur l'enguite parcellare et du rappeart éncagant
vas cenelusions mativées et votre avls, concernant la daclaration d'utilze publique cu projet suzvisé.

Comple 1enu ces Contraintes s su clendricr préisionnal v Congel de Paris ¢t aprds concenation,
Je vous confirme que rous avons d'un commun accord avec la Ville de Paris, et vous-méme, décidé de
fixer la date de Ly remise de ooy documents su lundi 8 juillet 2024 cw dels supplémentsine permettant
une éentusie délibdration du conseil de Paris dans le ddai de 3 mais fé par Fartidde R122.23 du
Code da Vexpropriatian.

Je vous prie de bien voulair agréer, Madame expression de ma carcidération dstinguée.

Paur le préfet et par délégation,
le directeur régonal et interdépartemental adjoint
de lernvironnement, de l'améagemant

Copte : Medherne Bewta Bavker, Arsponsedle o Dureeu ter acquintions, Mihe de fas

Magame Sybille MADELAIN-SEAL
8, ruade I'Abbaye
TE006 PARIS

b e lechors T80t Paors oaces 18
WA G 18 O81ANCE CRECICE T SLuDE LY

"
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ANNEXE 3
Attestation d’affichage

En mairie :

36

IO PARIS Vingt

MAIRIE DU

CERTIFICAT D'AFFICHAGE

Je soussignée, Madame Pascale MARTINETTO, Directrice Générale des
Services, agissant par délégation de la maire de Paris, certifie que l'avis d'ouverture,
en mairie du 20° arrondissement de Paris, de I'enquéte préalable a la déclaration
d’utilité publique modificative et de I'enquéte parcellaire portant sur le projet de
réalisation d’un équipement culturel polyvalent avec aménagement d’espaces
verts au 86-88, rue des rigoles a Paris 20° arrondissement, a été affiché a la mairie
a partir du 17/04/2024 et ce, pendant toute la durée des enquétes.

FAIT a PARIS, le 13/06/2024
“ .

"MWmsmj

Mairie du 20°
6 place Gambetta, 75020 Parls 11
mairie20.paris.fr
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Point 1 : 88 rue des rigoles
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Point 2 : 60 rue des Rigoles

Point 3 : métro Jourdain

POINT &
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stveree SRR LEERT TS0 PARIS
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e e
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Point 4 : 383 rue des Pyrénées

Point 5 : 377 rue des Pyrénées

Point 6 : 15 rue Levert
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Point 7 : 4 rue Levert Point 8 : 4 place H Krasucki Point 9 : 25 rue O. Metra

o MAIRE 30 EME
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Point 10 : 296 rue des Pyrénées Mairie du 20%™ Hotel de Ville
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Publications légales, insertion presse

Premiére insertion presse le 18 avril

Le Grand Parisien

Jeudi18 avril 2024

JUDICIAIRES ET LEGALES [[ITITRA N

i iel i
i bilitation it s
ouverue ou ciur d feerice <ol o dat do commencement e Fctie fdelaporogaton
Dissolution des sociétés civiles ou commerciales : 436 HT - Cldture dea liquidation des sociétes civiles ou commerciales - 10t

Iéqales par s e chague prefet concemé dans s dégartements : 60
s Lsnsu T misﬁm&)
~ reconstituton du o

Réductondu capialsocil - Hod
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) | sl Moo =
i - Changementde paonth - SSC T caona Cractre (espace ) our cetaines it
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i 495 | tarfication s annonces jud
2G-S mv\t} 215 il - 150) 185

In Extenso

MONTE CRISTO MEDICAL

Sociéte par acti lifiée au capital

Suivant acte SSP en date du 10 avril 2024,
constitution dela SAS

MBCJ

Capital social : 5,000 euros

Siege sacial : 57 rue de la roguette 75011
PARIS

Objet :la création, Fachat, la vente, la prise &
bail, la prise en location-gérance, Tinstalla-
tion et [exploitation de tous fonds de com-
merce de café, bar, rasserie,restaurant, salon
deths, vente: emporter, ainsi que tous autres

de 100 000 euros
Siege social : 8 rue de la Cossonnerle,
75001 PARIS
AVIS DE CONSTITUTION
Aux termes d'un acte SSP en date du
12/04/2024, 1 a été constitue une socéte
présentant les caractéristiques suivantes
Forme: Saciété par actions simplfiée Déno-
mination : MONTE CRISTO MEDICAL Siege
8 tue de la Cossonnerie, 75001 PAR
Durée : quatre-vingt-dix-neuf (99) ans &

uels se débitent des objets de
consommation.
Président : M.Julien BROSSARD, 57 rue de la
roquette 75011 PARIS
Directeur Général: M. Cyril MASUREL, 74 rue
Orfila 75020 PARIS
Cession: La cession de titres de capital et de
valeurs mobilieres donnant accés au capital
auntiers a quelque titre que ce soit est sou-
mise a lagrément préalable de la collectivi-
tedes associés

compter ulation au RC:
Capital : 100 000 euros

Objet: [acquisition de tous immeubles et de
tous terrains, Iadministration et lexploita-
tion par location ou autrement desits biens,
Fentretien et, éventuellement, Faménage-
ment de ces biens,

Exercice du droit de vote : Tout associé peut
participer aux décisions collectives surjusti-
fication de son identité et de linscription en
compte de ses actions au jour de la decision
collective.

Sous réserve des dispositions légales, chaque
assacie dispose d'autant de voix qul pos-
sede ou représente d'actions.

Agrément: Les cessions d'actions au profit

lation au RCS de PARIS

Diverssociété

LE GRAND SAUT
PRODUCTIONS

diassociés ou deti

ment de la collectivité des associés,

Président : Monsieur Antoine BOUTIL-
ON, demeurant 9 rue de la Cossonnerie,

75001 PARIS )

SASU au capital 45000 €
Siege social : 60 avenue Jean Jaures
75019 PARIS RCS PARIS 915164578
Par décision de I'Assemblée Générale Ex-
traordinaire du 27/03/2024., 1a é16 décid

de transférer e siege soc

ocied
commerce et des sociétés de PARIS.
POUR AVIS

Le Président

leparisien.annol

beuge 75010 PARIS a compter du
11/10/2023
Modification au RCS de PARIS.

ces-legales.fr

CABINET PHILIPPE LARDINSociété
d'avocats»Le Corum» 3 bd du Colonel
Rémy56000 VANNESTEL.
02-97-40-38-20

«SCI FRAJEANCE»
Société Civile au capital de 243 918,43 €
Siege social : 15 avenue du Maréchal de
Lattre de Tassigny 56000 VANNES

transféré a
34 rue des Cordelieres 75013 PARIS
VANNES 388 698 052
Lors de la Décision a Caractere Mixte en date
du 15 mars 2024, 'associé unique a decidé.

- de nommer en qualité de gérant, pour une
durée illmitée, Monsieur Jean-Michel BES-
NARD demeurant a PARIS (75013) 34 rue
des Cordelieres, né 3 PARIS XII (75) le 4 mai
1964, de nationalité Francaise, et ce 3 comp-
ter rétroactivement du 19 Janvier 2024 en
remplacement de Monsieur André BESNARD,
démissionnaire a compter du 19janvier 2024
- de transférer le siege social, initialement
fixé & VANNES (56000) 15 avenue du Ma-
réchal de Lattre de Tassigny, a PARIS (75013)
34 rue des Cordelieres, et ce a compter ré-
troactivement du 19 janvier ;

~et, de procéder, en conséquence a la mise
ajour des statuts,

LEPRESENTERS
SARL au capital de 6 650 euros
Siege social
1Boulevard Saint Martin
75003 PARIS
800418550 RCS PARIS

Le ler mars 2024, IAGE a décidé de réduire
le capital social de 1650 euros pour le rame-
ner de 6 650 euros a 5000 euros par rachat
etannulation de 1650 parts sociales.
Mention faite au RCS de PARIS

OHMCARE

8AS au capital de 1000 € Siege social :
05 Bis Avenue Maurice Ravel 82160
ANTONY RCS NANTERRE 910699859
Par décision de [Assemblée Générale
Extraordinaire du 08/12/2023,, il a été
decidé de transférer le siege social au 83
Rue Michel Ange 75016 PARIS & compter
du 02/01/2024 Présidence : M Krel Serge
demeurant 13 Rue de Joinville 75019
PARIS . Radiation au RCS de NANTERRE

o culée au RC:
de VANNES sera désormais immatriculée au
RCS de PARIS.

Pour avis
La Geérance

SASU au capital de 2000 € Siege social
3 RUE DE WOLUWE SAINT LAMBERT
92360 MEUDON-LA-FORET RCS.
NANTERRE 850252032 Par décision de
I'associé Unique du 02/04/2024 il a été
décidé de transférer le siege social au 8
BIS RUE ABEL 75012 PARIS a compter
du 05/04/2024 Présidence : M
FRANCIUS GREGORY demeurant 6 RUE
PAUL SABATIER 28000 CHARTRES
Radiation au RCS de NANTERRE et
immatriculation au RCS de PARIS.

et au RCS de PARIS.

Insertions di

ot e ol stematon el fme o Howeners - esonsdsctis
o vor até 6y 14 dicembre 302360 (013E Y f

publilégal

- y ki , i . -
HT, Démissio, nomination, cessation de foncton de CAC -Transfer du iege social - Changement de géant - Motification e date

siiaton u bail commercal 193 HT -

- 75/82/93/94(0252 € HT) - 91./71/18/95 (02216

Enquéte Publique

1 rue Frédéric Bastiat - 75008 Paris
www.publilegal.fr

AFFICHER PUBLIER-COMMUNIQUER Tél: 01.42.96.09.43

REPUBLIQUE FRANGAISE
Liberté - Egalité - Fraternité
PREFET DE LA REGION D'ILE-DE-FRANCE
PREFET DE PARIS
AVIS D’ENQUETES PUBLIQUES
Projet de d'uné culturel poly
avec 'aménagement d’espaces verts
au 86-88 rue des Rigoles a Paris 20°
Par arrété préfectoral n° 75-2024-04-02-00023 du 2 avril 2024 signé
par délégation du préfet de la région dle-de-France, préfet de Paris,
deux enquétes conjointes, une enquéte préalable a la déclaration
dutilité publique modificative et une enquéte parcellaire, portant sur la
réalisation d'un projet d'équipement culturel polyvalent au profit de la
Ville de Paris seront ouvertes & la mairie du 20€ arrondissement, siége
des enquétes, du lundi 29 avril 2024 au vendredi 24 mai 2024 inclus.
Pendant cette période, les dossiers d’enquétes seront mis a la
disposition du public qui pourra en prendre connaissance et produire
ses observations sur le projet, a la mairie du 20° arrondissement de
Paris, 6 place Gambetta, aux jours et horaires d'ouverture de celle-ci,
soit du lundi au vendredi de 8h30 a 17h00 et le jeudi de 14h a 19h30.

La garantie financiére visee par la loi du 2

Janvier 1970 dont bénéficie Fentite

TOUCHARD TRANSACTIONS MONTMARTRE

IMMOBILIER

6 bis rue RAVIGNAN

5 018 PARIS

immatriculée au RCS 337817977

pour son activité de

~ TRANSACTION IMMOBILIERE depuis e 01
12003

o

aupres de son garant financier, GALIAN As-
surances, Societé Anonyme, RCS 423 703

Les pourront étre sur chacun des registres
d'enquéte ouverts a cet effet ou étre adressées, par courrier, a
la mairie du 20°, & lattention de Mme Sibylle MADELAIN-BEAU,
architecte urbaniste en chef de I'Etat, retraitée, désignée en qualité de
commissaire enquétrice, et alors annexées aux registres d’'enquétes.
Le dossier relatif a enquéte publique préalable a la déclaration
d'utilité publique if ive sera e sur le site
internet dédié a I'enquéte

g
Sur ce méme site, les observations sur le projet pourront aussi étre
déposées via le registre dématérialisé qui sera ouvert le lundi 29
avril a 8h30 et sera clos le vendredi 24 mai a 17h00.

i se tiendra a la du public pour

032, prendra fin TROIS
fa publication du présent avis.
Les créances, 'l en existe, devront étre dé-
clarées au siége de GALIAN Assurances, 89
rue la Boétie, 75008, PARIS, dans les trois
mois de la présente insertion

Collectivités territoriales

Le bon réflexe, c'est

Publiez

VOS annonces

dans Le Parisien

Le Parisien est le seul quotidien habhilité sur I'ensemble
des départements d'lle-de-France et Oise.

Votre contact pour vos annonces :
01 87 39 82 96 - legales2@Ileparisien.fr

a
recevoir ses observations lors de ses permanences a la mairie du 20°
arrondissement de Paris, aux jours et horaires suivants :

* Lundi 29 avril de 10h a 13h

+ Jeudi 16 mai de 16h30 a 19h30

+ Vendredi 24 mai de 14h 2 17h

La issail assurera 2

+ Samedi 18 mai de 10h a 12h

* Mercredi 22 mai de 18h a 20h

Ces permanences d'une durée de 20 minutes se déroulent sur
rendez-vous, & réserver au minimum 48h avant, via le site internet :
https://www.registre-numerique.fr/dup86et88ruedesrigoles
ou au 01 83 62 45 74 (joignable du lundi au vendredi de Sh a 12h et de
14h a 17h).

A lissue des enquétes conjointes, et en application des articles
R.112-19 et R.131-10 du code de l'expropriation, la commissaire
enquétrice donnera son avis et rédigera ses conclusions motivées dans
un rapport concernant I'utilité publique du projet, et en fera de méme
dans un proces-verbal pour ce qui concerne I'enquéte parcellaire. Cette
formalité sera réalisée dans un délai d’'un mois & compter de la date de
cloture des enquétes.

Copies de ce rapport et de ce procés-verbal seront déposées a la
mairie du 20¢ arrondissement pour y étre tenues a la disposition
du public pendant 1 an. Toute personne intéressée pourra obtenir
communication des documents précités, en adressant sa demande par
écrit a la préfecture de la région d'lle-de-France, préfecture de Paris
(UDEAT 75, SUPET - PUUP), 5 rue Leblanc 75911 Paris cedex 15.

EP 24-181 / contact@publilegal.fr

% ferraripubliciter

VENTES JUDICIAIRES
IMMOBILIERES

AUX ENCHERES

PUBLIQUES

Toutes

nos annonces
en scannant
ce QRC

www.ferrari.fr

Pour vos publications contactez-nous
agence@ferrari.fr Tél. 0142 96 05 50
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Vous voulez passer
une annonce dans

Vous avez accés a
internet?

Découvrez notre site de prise
d'annonce en li
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dgartenens daitaton: aicaton ol Conslutn e socts e cony
douverture ou oture de exercce socil

Aux_ termes d'un ASSP en date du
17/04/2024, il a 66 constitué une SASU
ayant les caractéristiques suivantes
Dénomination : CUNEIFORM AGENCY
Objet social - Conseil en relations publiques
et communication, specialise dans le conseil
en communication et plus particulerement

ou de droits saciau, de fusion, dalliance, de
société en participation, de fonds diinvestis-
sement ou de prise

ou de dation en location ou en gérance de
tous biens ou droits autrement, y compris par
le recours a tout

instrument financier, en France et a
Iétranger.

Et, plus généralement, toutes opérations fi-
nancieres, commerciales, mobiliéres et im-
mobilieres, apports en

sociéte, souscriptions, achats de ttres, parts
ouintére:

promotion des ventes, communication com-

merciale, vente a distance), le conseil en pu-

blcité, la création et fa production publicitaire
ias et suppor

tuellement, toutes

gl it e et e s g
ETEH (543 100E T (5 5
oo ecosuionds ol

atoment
ASUJ 138 £ H - (SNC)
HT - Reducion  optal sl -
Changement de paronyme: S6€ HT.

i

Diverssociété

LEMOT FRERES, SClau capital de 7 622,45€
81-83 rue du Faubourg St Antoine 75011
PARIS RCS PARIS 582 058 640 Auxctermes
du PV des délibérations des associés en date
du12/03/2024, les associés ont deécidé de

réduire le capital social d'un montant de 2
pourle famener de 762245 € a

N
2

({ i st m
oatontocopa e
Piatona e e

9495 La arfication e
\snmm qu 215 EH
tion de fAJ-132€ HT -

Le 28 avil 2024, lassocié unique a décidé
de transformer la saciété en Societé par Ac-
tions Simplifiée (SAS) a compter delameme
date. En conséquence nomme aux fonctions
de président la société TACK CONSULTING,
SAS, 5 rue de Turbigo 75001 PARIS (
831163 787 RCS PARIS) en remplacement
de Mme. Sarra KENGNE dont les fonctions
de gérant ont pris fin.

Mention faite au RCS de PARIS

53366 Le capital est
€ divisé en 140 etons. Catte raducion cet
/03/2024. Les sta-

autres opérations ou indus-
iellesse rapportantdectement oundrec-
temental

pour
mation,édition et [utisation de toutes tech-
niques digitales, graphiques, sonores et
audiovisuelles.

Siégesocial: 21 RUE AUGUSTE CHABRIERES,
75015 PARIS

Capital : 1000 €

Durée: 99 ans & compter de son immatricu-
lation au RCS PARIS

Président: Honsleur ALADI Manal, demeu-
rant 6 Rue Cartault, 92800 PUTEAUS
s st assembldes et drots de
votes : Les associés de la SASU «Cuneiform
Agency» ontle roitde participer auxassem-
bldes générales, solt en personne soit par
mandataire. Chaque associé dispose d'un
nombre de voix correspondant a ses actions
et les décisions sont prises a la majorité des
voix exprimees lors des assembles.

Manaf Alkadi

Par ASSP en date du 24/04/2024, il a ét6
constitué une SAS dénommee : NAVIGATIO.
Siege Social : 11 rue de Magdebourg 75116
PARIS. Capital: 000€. Objet Social: La créa-
tion, la gestion et lexploitation d'une plate-
forme en ligne dont fobjet est la comparaison
et la réservation de diners croisieres sur la
Seine. Cette activité inclut également la pro-
motion, le marketing et la publicie des ser-
vices afférents. Elle comprend aussi la
conclusion de partenariats commerciaux et
Ia négociation de tarifs préférentiels avec di-
vers prestataires de services en vue de la
vente de leurs prestations par fintermédiire
dela plateforme. Président :LELARGE Guil-
laume ,demeurant : 1 RUE DU COLLEGE
17000 LA ROCHELLE el pour une duree
ilimitée, Directeur BOU-

ci-dessus ou suscepumes den favoriser la

réalisation.

Siege social : 41 RUE DU CHEMIN VERT ,

75011 PARIS

Capital:1000 €

Durée:99:2ns & compter de son immatricu-

lation au RCS PARIS

Président : Madame BERRADA Imane, de-

meurant 41 RUE DU CHEMIN VERT, 75011

PARIS

Admission aux assemblées et droits de

votes : Tout associé peut participer aux as-
semblées sur justification de son identité et

de linscription en compte de ses actions.

Chaque associé dispose autant de voix qu'il

possede ou représente d'actions.

Par ASSP en date du 25/04/2024, il a été
constitué une SAS dénommee

SATHORI CONSEIL

Siege social : 4 rue Richer 75003 PARIS 09
Capital : 1000 € Objet social  Apport d'af-
faire, Conseil Président : M DURAND Thierry
demeurant 4 ue Richer 75009 PARIS 09 élu
Admission aux assemblées et exercice du
droit de vote : Chaque actionnaire est convo-
qué aux Assemblées. Chague action donne
droita une voix. Clauses dagrément: Les ac-
tions sont cessible avec l'accord I'AG Durée
99ansa compter de son immatriculation au
RCS de PARIS.

1
tuts sont moifiés en conséquence. Pour avis

TURFU, SASU u capital de 100, Sibge so-
cial e de ponthieu 75008 Paris 8
74436080 RS PARIS Le SL13,3025.
'associé unique a approuve les comptes de
liquidation, déchargé le liquidateur, M. Syl-
vain Blot, 39 rue Plat 75020 Paris, de son
mandat et constate la clture des opérations
deliquidation. Radiation au RCS de PARIS,

ELECTROSMART

SAS au capital de 10.000 euros.
Siege soclal
128, e La Bogtie
75008 PARIS
952578 497 ROS PARIS

Le 22 avril 2024, 'AGE a décidé de porter le
capital 2 50,000 euros par incorporation de
réserves et élévation a 50 euros de la valeur

nominale des 1,000 actions le composant,
Mention faite au RCS de PARIS

SAS EZEGHIAN ET
AUTRES
Société par actions simplifiée a associé
unique
au capital de 37000 €
7BIS RUE DE MONCEAU

75008 PARIS
353439 631 RCS PARIS

HSANI demeurant 6 rue de la Louée 45240
LA FERTE SAINT AUBIN, nommépour une
durée illimitée. Admission aux assemblées
et exercice du droit de vote  Chague action~
naire est ¢ blées. Chaque

AVIS DE CONSTITUTION
CHAVANNES CONSULTING
En date du 28 mars 2024, il a été constitué
une SARL a associé unique présentant les

action donne droita une voix,Clauses d'agré-
ment  Toute cession d'actions a un tiers a la
Société est soumise a lagrément de la so-
ciété apres exercice, dans les conditions fixées
ci-apres, du droit de préemption au profitdes
actionalres de asocet.Duree 99 s 3
compter de son immatricul S de
PARIS

ps
Objet social

Activités de coaching personnalisé sur la
confiance en soi, leadership et charisme ;
Activités de coaching e

15avril
2024,la société HOGHE AUDIT, Societé par
Acm)ns S thée au capital de 225 030 €,
dont ial est a 7 bis rue de Mon-
Eeau 75008 Pans immatriculée au registre
des sociétés de PARIS sous le numeéro
309 566 537, et. reuvesemee par Madame

In Extenso

MADAME VIRTUELLE
Société par actions simplifiée:
au capital de 200 000 euros

Siege social : 14 rue Ernest et Henri

ousselle,
75013 PARIS
950 788 984 RCS PARIS

s ermes dune delberaton de[AGH 0o
18/04/2024, il a déci

Sap e s i oo el s oo
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Enquéte Publique

1 rue Frédéric Bastiat - 75008 Paris
www.publilegal.fr

AFFICHER-PUBLIER-COMMUNIQUER Tél : 01.42.96.09.43

REPUBLIQUE FRANGAISE
Liberté - Egalité - Fraternité

PREFET DE PARIS
RAPPEL - AVIS D’ ENQUETES PUBLIQUES
Projet de réali: d’un culturel poly

avec 'aménagement d’espaces verts

au 86-88 rue des Rigoles a Paris 20°
Par arrété préfectoral n° 75-2024-04-02-00023 du 2 avril 2024 signé
par délégation du préfet de la région d'ile-de-France, préfet de Paris,
deux enquétes conjointes, une enquéte préalable a la déclaration
dutilité publique modificative et une enquéte parcellaire, portant sur la
réalisation d'un projet d'équipement culturel polyvalent au profit de la
Ville de Paris seront ouvertes & la mairie du 20° arrondissement, siege
des enquétes, du lundi 29 avril 2024 au vendredi 24 mai 2024 inclus.
Pendant cette période, les dossiers d’enquétes seront mis & la
disposition du public qui pourra en prendre connaissance et produire
ses observations sur le projet, a la mairie du 20° arrondissement de
Paris, 6 place Gambetta, aux jours et horaires d'ouverture de celle-ci,
soit du lundi au vendredi de 8h30 & 17h00 et le jeudi de 14h a 19h30.

Social du 14 rue Emest et Hemrl Rousselle,
75013 PARIS au Chemin de la Norville, 52
avenue de la Commune de Paris, 91220 BRE-

TIGNY SUR ORGE a compter du 24/04/2024

Les pourront étre sur chacun des registres
denquéte ouverts a cet effet ou élre adressées, par courrier, &
la mairie du 20°, & lattention de Mme Sibylle MADELAIN-BEAU,
architecte urbaniste en chef de 'Etat, retraitée, désignée en qualité de

et de modifier 'article 4
POUR AVIS

La Présidente

SCILES ENFANTS DU SOLEIL
SCl au capital de 52000 €
Siege social : S5 avenue Ledru Rollin
PARIS

ROS PARIS 840 342 133
Lassemblée générale ordinaire_du
16/04/2024 a décidé fe transfert du siege
Social acompter du16/04/2024 et de mo-
difier [article Siege des statuts comme suit
~Ancienne mention: e siege social e a so-
ciétéestfixé au 95 avenue Ledru Rolin, 75011

uvelle mention : e siege social de la so-
ciété est fixé au 193 rue du faubourg Saint
Antoine, 75011 PARIS.
L i

et alors annexées aux registres d'enquétes.
Lo dossier el 4 Fenguéte publique préalable & la déclaration

dutilité publi sur le site
internet dédié & lenquéte

Sur ce méme site, les observations sur le projet pourront aussi étre
déposées via le registre dématérialisé qui sera ouvert le lundi 29
avril a 8h30 et sera clos le vendredi 24 mai a 17h00.

La se tiendra & la du public pour
recevoir ses observations lors de ses permanences a la mairie du 20°
arrondissement de Paris, aux jours et horaires suivants :

+ Lundi 29 avril de 10h & 13h

+ Jeudi 16 mai de 16h30 & 19h30

+ Vendredi 24 mai de 14h  17h

La assurera 2

+ Samedi 18 mai de 10h & 12h

+ Mercredi 22 m; h a 20h

Lamen(e ZERMAT
unigue de la s 6 SAS EZEGHIAN ET
AuTREs : deude la dissolution sans liqui-

paroles en public et dans les médias, Media
Training ;

Activités de coaching personnalisé en stra-
tégle de carriere et de rémunération, d'évo-

Aux_termes d'un ASSP en date du
24/04/2024, il a été constitué une SASU
apant s cracéristiaes suantes
Dénomination

Objet social:La Souéléapnur objet directe-
ment ou indirectement, tant en France qu'a
I'étranger

- Lactivité de restauration de type rapide ;

- Le tout directement ou indirectement, pour
son compte ou pour le compte de tiers, soit
seule soit avec des

tiers, par vole de création de soclétés nou-
velles, d'apport, de commandite, de sous-
cription, d'achat de titres

Le Parisien

Activités de consulting surles stratégies den-

Activités d' daffai

ticle 1844-5 du Code civil
Les créanciers. faire op-

PARIS tenue par le greffe du tribunal
Claire Lise Simon

position, devant e tribunal de commerceala
dissolution dans un délal de rente jours a
compter dela publication du présent avis,
La société sera radice du RCS par le Greffe
du Tribunal de commerce de Paris

our avis,

A(tlv\tes de conferenmeves animation de

legal

A:[l\/l[és de :nmedlenne etdactice H

Capital social : 1000 €

Siege social : 108 rue Saint-Maur, 75011
ARIS

Durée : 99 ans a partir de son immatricula-

tion au RCS de PARIS

Geérance : Elise BORDET, demeurant 108 rue

Saint-Maur 75011 PARIS

TACOS PATAY

SARL au capital de 1000 euros
Siege soclal
92 rue de Patay
75013 PARIS
831163787 PARIS

Publiez votre
ANNONCE

LEGALE

avec Le Parisien

Additif_a lannonce parue le 12/02/2024
dans lejournal Le Parisien, conceranta so-
e Sequana Holdngs il Iy alieu dajouter

d'une durée de 20 minutes se déroulent sur
rendez-vous, & réserver au minimum 48h avant, via le site internet :

ouau 0183 62 45 74 (jignable du lundi au vendredi de 9h & 12 et de
14ha 17h).

A rlissue des enquétes conjointes, et en application des articles
R.112-19 et R.131-10 du code de I'expropriation, la commissaire
enquétrice donnera son avis et rédigera ses conclusions motivées dans
un rapport utilté publique du projet, et en fera de méme

Alain
maines, Ampont B- 4700 Ao e o
représentant permanent de[a société de ges-
tion (président).

Retrouvez la suite de
nos annonces légales et judiciaires

dans un procés-verbal pour ce qui concere l'enquéte parcellaire. Cette
formalité sera réalisée dans un délai d’'un mois & compter de la date de
cléture des enquétes.

Copies de ce rapport et de ce procés-verbal seront déposées a la
mairie du 20° arrondissement pour y étre tenues & la disposition
du public pendant 1 an. Toute personne intéressée pourra obtenir
communication des documents précités, en adressant sa demande par
écrit 4 la préfecture de la région dfle-de-France, préfecture de Paris
(UDEAT 75, SUPET - PUUP), 5 rue Leblanc 75911 Paris cedex 15.

EP 24-181/ contact@publilegal.fr

Formulaires
certifiés pour une
annonce conforme

Paiement
100% sécurisé

Attestation de parution
pour le greffe immédiate
et gratuite

Affichage
en temps réel

Rendez-vous sur leparisien.annonces-legales.fr
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a I'Est de I'opération prévue au B6-88 rue des Rigoles, notamment sous les
parcelles mitoyennes des 11bis-13 rue Levert 75020, se trouve une section
du Grand Aqueduc de Belleville (13° - 14° sidcles) classé Monument
Historique {arrété MH.06-IMMOS du 6 février 2005).

La galerie historique se trouve a dix métres seulement de I'extrémité £sf oe
la parcelle concernée par I'opération du 85-88 rue des Rigoles (AE 11 du
plan périmétral du projet).

Cet agueduc, en grande magonnerne da calkcaire, qui a son ongine rue
Compans - 75019 (regard de |2 Lanterng) est une galerie souterraine
drainante, congue « non étanche » : les pierres de base des murs sont
volontairement « sans joints fermés » pour recueilir l'eau des nappes
traversées.

Les dimensions intérieures de la galerie (intrados) sont d'environ 1mo4 de
hauteur et 1m20 de largeur dans |a zone concernee.

Il convient de rajouter 1m forfaitaire dans tous les plans pour matérialiser
I'encombrement total de I'ouvrage (épaisseur des parois).

L'alttude du radier de I'aqueduc (ou s'écoule toujours de I'eau des nappes)
esl situde entre les points de nivellement 87.92 (au niveau du 13 rue Levert)
et 82.21 (axe de la rue des Rigoles).

Le tracé ce l'intrados de I'aqueduc figure sur le plan parcellaire de la Ville de
Pans | la protection Monument Historique classé y est matérialisée par des
étoiles rosas.

Le projet du 88-88 rue des Rigoles est susceptible de créer des tassements
et des poussées nouvelles et & moyen et long terme modifier les équilibres
hydrographiques actuels

En tout état de cause. dans les paries de l'opération les plus proches de
l'aqueduc meédiéval (notamment arrére das 11bis-13 rue Levert) les
méthodologies utilisées pour les fondations en béton devront permetire
d'éviter tous risques d'infiltration de béton ou de coulis de forage avec
« chemisage » nécessaire des micro-pieux / pieux éventuels ..

En effet sans prises de précaulions, béton et coulis divers pourraient
s'écouler facilement dans la galerie historique qui serait gravement
endommagée.

Le Grand Aqueduc de Belleville, classé a I'unanimité de la Commission
supérieure ces Monuments Historiques, est géré par le Département des
Edifices Cultuels et Historiquas (DECH f DAC VdP).

contact : fleur.gremont@paris. fr

( O o 1
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Projet §6-68 rue des Rigoles
Observations géologiques lides aux « Sources du Nord »

Le projet d'aménagement se trouve dans la zone des caplages historiques des Scwees du
Nevd, & praximité du Grand Aqueduc de Balaville. Das congrégations relgieusas puis Is Ville
de Paris exploitérent cas le XII® siécle les particulantds géologiquas de la coline de Ballawile,
qui constilue un chatesu d'eau natursl.

Il existe en effet une succession de couchas géalogiques perméables (auifares) et peu
parmésbles veire complétement impemeéables (aguitard), qui induisent la fomation de nappes
deau souamanes perchées. Depus. le sommet de la colline de Belaville, qui cumine & 128 m
NGF, on renconire notamment les Ssbles de Fortainsbleau (aguifars), les Mames a Huitras
(peu perméables), le Calcare de Bria (aquifére) ot les Argiles Venes (impermsablas). Scus cas
formations sa trouvent ensuite les Marnss Supra-gypseuses, suivies des Masses-at-Marnas du
Gypse qui furant exploiées powr la production de platra. Deux nappes perchéss (nappe das
Satles de Fontanetiesu et nappe cu Calcaira de Brie), aimentées par l'infilration des eaux de
phie, donnaent ansi Naisssnca & des sowrces dans jes versanis, au niveau de Tafflourament
des couches mameuses ol argileusas. Ce sont les eaux de cas nappes qui furent ceptées par
l&3 congrégations religiauses puis la Vilke de Paris.

Au fivesy du prosl, il ne subsiste prebaslement que | napps du Calcaire de Bria, qui &tait
captée par plugeurs ouwagss des Sowrces dir Novd, et en paticulier le Grand Agueguc gs
Belleville qui passe juste & 'Est du projet, ef qui powvait &re alments par dautras branches oy
résesu. M est par ailleurs possible quil existe des vesliges archéclogigues des premiars
ouvrages de la Ville de Paris, directement au drod du proat immobfer,

L'ensemble du réseau des Souwrces du Nord est classé Monumen! Histongue depuis 2008 pour
son fort intérét histonqus (Certains vestiges das 1899). L'aau qui coule encere dans kes rasaaux
cas Sowcss du Nord contribue fortament & Fintérdt historique et pédagogique g2 o8 réseau.

Depuis 2010, ces vestiges ont par aillaurs fait I'objet de plusieurs projels scientifiques visant &
étudier fimpact de l'urbanisation dont les esux souterranes. Des cancrétions ont notammeant
glé prélevées par le CNRS dans le Grand Aquaduc de Ballgvile & proximis immédiate du
projel. Ces concrétions ent é16 datées puis analyseas, afin da 8'én servie comme des archives
envrornementales permatiant de retracer rhistore de la pollution des eaux souteraines dans
la Zone. Ces iravaux de recherche ont fait fobjet de plusieurs publications scentifiques de
premier rang.

Ce projet paut impacter les résesux d2s Sowrces du Nord 4 plusieurs titres :

- &N impactant directement les vestiges des Sources du Mord (soit en détruisant direciement
des vestiges archéclegiques, sot en raison des risques de prepagation de coulis dans le Grand
Agueduc de Ballgvile via la fraciuration du Celcaire de Bria ou d'anciens drains alimentant le
Grand Aquaduc)

- en madifiant le foncticnnament hydrogéclegicue de la zona, ce Gui risquerait dassechar les
ouvrapes des Sowoss du Nord, et serat par ailleurs potentislament calastrophique &n larmas
e risgues naturels (aggravation des risques e dissolution du aypse at/ou du risque de resrait
gonflement des argiles).

Dans ce cadre, il est indispensable g9 bien prendre les mMesures nacessaires pour:

- Ne pas rsquer dendommager les vestiges existant, natamment en sdaptant la technigus da
réalisation ges foendatans,

- Blre vigilant lors des travaux de terrassement vis & vis de |'existence polentslls de vesliges
das Sowces du Nord,

- e pas modfier Is fonclionnement hydregéciogique de la zone, an veilant a perturber l& moirs
possble les écoulements, et surtout en évitant de provoguer un écouament peéférantiel da la
nappe du Calcaire da Brie vers las formalions géologiques SOouS~acentes

—1
5 o3 ol
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ANNEXE 6
Registre numérique

1 RD : 03/05/2024, Nathalie BOULENGER - Projet

Mise en concertation avec les habitants du quartier et ouverture au populations les plus
démunies en maticre d’équipement culturel

2 RD :1 1/05/2024, Jacqueline ZONELICHE (habitante d'une parcelle contigiie) :
projet 86 et 88 rue des Rigoles 75020

Je dépose cette contribution en tant qu'habitante d'une parcelle (le fond du 84 rue des
Rigoles) contigiie au projet : ma maison est en effet située le long de ce qui sera la salle
de concert et le long de la partie du jardin en L.

1-Un équipement culturel polyvalent avec aménagement d'espaces verts sera le bienvenu
dans ce secteur du vingtieme qui manque a la fois d'équipements culturels et d'espaces
verts.

2- Par rapport a certains ¢léments du projet qui avaient été présentés il y a quelques
années, le projet sous sa forme actuelle comporte plusieurs nettes améliorations mais qui
demandent a étre précisées.

Ainsi il avait été question d'un équipement "autogéré" et ouvert 24h/24: c'était la garantie
d'un projet incontrdlable et intenable.

Le projet actuel revient sur ces orientations inquiétantes mais manque de précisions sur
les horaires d'ouverture et les modalités (notamment humaines) de contrdle et surveillance
de ce qui se passera dans le site.

3- En tant qu'habitante d'une parcelle contigiie, trois aspects me semblent décisifs :

a-Ma maison devant étre le long d'une partie de la salle de concert, 1'isolation phonique
de celle-ci sera centrale pour que ma vie ne soit pas invivable lors de concerts ou autre
utilisation de la salle polyvalente.

b- Il est prévu un jardin sur le toit de la salle polyvalente : Il faut prévoir une installation
(par exemple un mur végétal) pour empécher les personnes venant dans ce jardin de
regarder directement dans notre copropriété et dans ma maison.

c- Il faut prévoir des installations qui garantissent que personne ne pourra passer du toit
de la salle polyvalente ou du jardin en L dans notre copropriété. Ceci s'était produit a
plusieurs reprises a partir du toit des parkings existants et avait débouché sur des
cambriolages ou tentatives de cambriolage de ma maison. Il est hors de question que le
nouvel ensemble équipement plus jardin permette voire favorise de telles situations.

3 RD : 18/05/2024, Jacqueline ZONELICHE : Consultation téléphonique

J'avais pris un RV tél. pour le 18 mai de 10h & 10h20. J'ai été appelée a 10h PUIS J'Al
ATTENDU JUSQU'A 10H30 EN ETANT FORCEE D'ECOUTER UNE MUSIQUE
PEU AUDIBLE ET, POUR L'ESSENTIEL DE FAIBLE INTERET.
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CONCERTATION ?7?7? CA N'A PAS DE SENS...

4 RD : 20/05/2024, Emilie ROCHA : remarques questions sur projet 88 rue des
rigoles

1. Mur mitoyen entre future salle poly et atelier 84 : quid de la partie supérieure du
hangar actuel qui dépasse de ’atelier du 84 ? sera-t-elle détruite et refaite a neuf ou bien
rénovée ? Les fenétres du hangar seront-elles obturées ?

2. De méme, la partie du hangar du 86 donnant sur la cour arriere du 84 sera-t-elle
détruite et refaite a neuf ou rénovée ?

3. Quid des nuisances sur les riverains du 84 liées a I’agriculture urbaine ? comment
serait géré cet espace ? association ? entrée libre ? quel séparatif ?

4. Peut-on avoir le fichier 3D ?

5. Demande aux équipes de MOE de faire une étude d’ensoleillement intégrant les
riverains.

6. Les batiments C, D et E du 86 rue des rigoles seront-ils déconstruits ? le pignon

derricre le batiment E (donnant sur le 84) sera-t-il rénové ?

Emilie ROCHA, Emmeline LANDON, Francoise LETELLIER (habitantes du 84 rue des
rigoles)

5 RD: 21/05/2024, Pierre GOLDET : observations sur I’enquéte publique
concernant le projet du 86 et 88 rue des Rigoles a Paris 20éme

Madame, Monsieur,

Par rapport au précédent projet de mai 2019, 1I’opération présentée ne s’appuie plus sur
I’immeuble du 90 rue des Rigoles. Elle supprime donc le projet de fermeture des
nombreuses ouvertures de I’immeuble du 90 rue des Rigoles donnant sur le 88.

Ce projet initial constituait a ce titre une nuisance grave sachant que ces ouvertures sont
trés anciennes et datent de la construction méme de notre immeuble qui a fait 'objet d’un
premier permis de construire le 2/04/1955, et d’un deuxieme projet modificatif du
2/01/1963 qui indiquent explicitement ces ouvertures. Je tiens a la disposition de la Ville
les copies de ces permis de construire et le constat d’huissier qui attestent qu’elles sont
pour le moins plus que trentenaires.

De ce point de vue, I’évolution du projet ne peut que me satisfaire ainsi que les autres
copropriétaires de I’immeuble.

Pour autant, j’émets de sérieuses réserves sur sa sécurisation qui doit étre explicitée tant
sur le plan du fonctionnement que sur les aspects liés a la configuration du projet.

La sociologie du quartier voit cohabiter des populations hétérogeénes. Les tensions entre
celles qui sont issues des logements sociaux notamment rue des Rigoles, rue Olivier
Meétra ou rue Piat et celles issues de ’habitat privé dont le niveau des prix moyens ne
cesse d’augmenter, constituent une source de difficultés qui ne peuvent pas étre ignorées.
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Les documents de présentation ne traitent pas de ces problémes alors que de nombreux
rapports officiels existent sur ces thémes.

La référence a un espace d’accueil, d’administration, de sécurité et de surveillance ne
clarifie pas 1’organisation qui doit présider au fonctionnement d’un tel un espace. S’il
n’est pas prévu un gardiennage et un contrdle par des animateurs, cet outil risque d’étre
détourné de sa mission et d’étre occupé, de fait, par des individus bien ¢loignés de ses
ambitions culturelles.

Le fait que le projet propose que cet équipement soit « appréhendé par les habitants de
manigére libre et accessible », constitue une réelle source d’inquiétude, compte tenu des
réguliers trafics illicites sur la place, des nombreux tags et des détériorations des
installations publiques. A titre d’exemple, I’association « Village Jourdain » qui s’attache
notamment a verdir la rue du Jourdain constate d’ores et déja des vols fréquents de plantes
et des dégradations des aménagements qu’elle a réalisés.

Il est donc nécessaire que le cahier des charges prévoie explicitement les modalités de
controle et tienne compte des frais de fonctionnement récurrents qu’il induit, méme si la
gestion en est déléguée a une association.

Par ailleurs, en ce qui concerne 1I’implantation, cette opération s’inscrit sur une parcelle
qui, si elle représente une surface importante de 1558 m2, a une configuration en L qui
complexifie son utilisation. En effet, le terrain a une ouverture de 17 metres sur la place
des Grandes Rigoles, le futur « jardin » aurait lui moins de 10 meétres de largeur, sur a
peine plus de 50 métres de long, créant un espace-couloir « linéaire » peu exploitable et
débouchant sur I’extension d’une « cour oasis » de 1’école maternelle et d’une « toiture
terrasse pour 1’agriculture urbaine ».

Il est a craindre que ce couloir végétalis¢ devienne de fait une prolongation de la zone
d’accueil de personnes en grande difficulté qui occupent déja la place des Grandes
Rigoles mais également un lieu d’expression anarchique pour des tags en hauteur, un
marchepied pour faciliter I’acces aux autres copropriétés contigués.

Quant a la « cour oasis » et a la « toiture terrasse cultivée » prévues en fond de parcelle,
elles risqueraient d’offrir des lieux naturels, a I’abri des regards, propices aux pratiques
sauvages de trafics voire de « shoots »...

Il semblerait donc souhaitable d’engager une nouvelle réflexion qui se fonderait par
exemple sur une autre configuration de I’aménagement. Pourquoi ne pas implanter
I’espace dédié a des activités culturelles en fond de parcelle et créer un jardin public ou
partagé, clos la nuit, sur toute la largeur de la parcelle dans la partie la plus proche de la
place ?

Je réaffirme mon adhésion au principe de ce projet mais souhaite qu’il soit retravaillé
pour expliciter le mode de gestion du futur établissement et pour revoir sa configuration
dans la parcelle, car elle nuit aussi a la sécurisation du site.

Ces précisions permettraient 1’adhésion du plus grand nombre et feraient taire les craintes
en maticre d’insécurité comme les fantasmes ou rumeurs liés au détournement de ce
projet qui viserait a créer, a terme, un lieu cultuel et non pas culturel.
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