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Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine
BUREAU

Séance du jeudi 24 novembrelZUZZ
Délibération n° B-2022- 166

Convention de veille sur 'ilot impasse des Glycines entre la Commune de Tesson et 'EPFNA

Le conseil d’administration de I'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine,

Vu les articles L321-1 et suivants, et R321-1 et suivant du Code de ['urbanisme,

Vu le décret n® 2008-645 du 30 juin 2008 portant création de I'Etablissement public foncier de Poitou-Charentes,
dans sa version derniére modifiée par le décret n® 2017-837 du 5 mai 2017 le renommant notamment en EPF de
Nouvelle-Aguitaine,

Vu le réglement intérieur institutionnel de I'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine approuvé par le
conseil d’administration par délibération n® CA-2017-62 du 26 octobre 2017, publié au recueil des actes
administratifs de la préfecture de la région Nouvelle-Aquitaine spécial n® R75-2017-163 du 31 octobre 2017,

Vu la délibération du conseil d’administration de 'EPFNA n® CA-2021-065 en date du 21 septembre 2021, publiée
au recueil des actes administratifs de la préfecture de la région Nouvelle-Aquitaine n® R75-2021-155 du 22
septembre 2021, qui délégue notamment au Bureau le pouvoir d'approuver les conventions, et leurs avenants,
dont le moentant de 'engagement financier est inférieur 4 10 000 000 d'euros,

Vu le rapport du directeur général,

Sur proposition de la présidente du conseil d’administration,

- APPROUVE la convention de veille sur I'ilot impasse des Glycines entre la Commune de Tesson et 'EPFNA, annexee
a la présente délibération ;

- AUTORISE un engagement financier plafonné a 150 000 € pour la mise en ceuvre de la convention ;

- AUTORISE le directeur général de I'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine, a finaliser, compléter, signer
et exécuter la convention susvisée ;

- AUTORISE le directeur général de I'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine, a procéder au nom de
I'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine aux acquisitions et cessions envisagées dans le cadre de |a
convention susvisée, en accord avec les collectivités signataires,

Laurgfice RO
Transmis a la préfecture de région le 8 mv‘ﬁmﬁ.ﬁ. w

Réceptionné a la préfecture de région le

La présidente du conseil dadmi lstratirn. le 24/11/2022

Approbation par Madame la préféte de région
Bordeaux,le = § UEB. Zﬂf

La préfete

Patrick AMOUSSOU-ADEBLE /

Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine
| 107 boulevard du Grand Cesf - C570432 - 85011 Poitiers Cedex | contact@eplna.fr - 0549 62 67 52 - epfnafr
Saret 510 194 156 0035 - Code APE 6413
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Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine
BUREAU

Séance du jeudi 24 novembre 2022

Rapport du directeur général

Convention de veille sur l'ilot impasse des Glycines entre la Commune de Tesson et I'EPFNA

Objet : Densification d'une dent creuse pour le développement d'un lotissement communal

Contexte : Commune située dans le Saintonge viticole qui bénéficie de flux routier important grace a la présence
d'un axe autoroutier a proximité et de sa proximité avec la ville de Saintes. Elle connait un léger dynamise
démographique assuré par le solde naturel mais atténué par un solde migratoire négatif. Le nombre de logements
sur la Commune est en augmentation. L'EPFNA travaille déja avec la Commune sur son parc existant. Il a été sollicité
pour intervenir également en densification de dent creuse non batie.

Projet : Un ténement foncier de 3 321 m? a été identifié comme stratégique sur la Commune de Tesson. Il se
compose actuellement d'une maison d'habitation et d'une dépendance. Compte tenu de sa position
topographique, le terrain recgoit les eaux pluviales des parties urbanisées, sans exécutoires. La Commune
souhaiterait acquérir ce bien afin de pouvoir répondre a la demande de logements sur son territoire et gérer
['accumulation des eaux pluviales sur cet espace.

Durée : 5 ans
Montant : 150 000 €

Garantie de rachat : Commune de Tesson

Capacités financiéres de la collectivité :

Produit des impdts / moyenne de la strate
294 925 € /355733 €

Périmeétre : Périmétre de veille

Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine
| 107 boulevard du Grand Cerf - CS70432 - 86011 Poitiers Cedex | contact@epfna.fr - 05 49 62 67 52 - epfna.fr
Siret 510 194 186 0035 - Code APE 8413
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PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2023-2027
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CONVENTION DE VEILLE N° 17-22-+++ D’ACTION FONCIERE SUR L'ILOT
« IMPASSE DES GLYCINES »
ENTRE

LA COMMUNE DE TESSON
ET

ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE

Entre

La Commune de Tesson, dont le sieége est situé 2 Place Monconseil, 17 460 TESSON, représentée par
son Maire, Monsieur Laurent MORICHON, autorisé a I'effet des présentes par la délibération n° ..........
prise en Conseil Municipal tenu en date ..... ;

Ci-apres dénommée « la Collectivité » ou « la Commune » ;

d'une part,

et

L'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine, établissement public de I'Etat & caractére
industriel et commercial, dont le siege est au 107 Boulevard du Grand Cerf, CS 70432 - 86011 POITIERS
Cedex — représenté par Monsieur Sylvain BRILLET, son Directeur Général, nommé par arrété
ministériel du 23 avril 2019 et agissant en vertu de la délibération du Bureau n°® B-2022-.... en date du

Ci-aprées dénommé « EPFNA » ;

D’autre part,
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PREAMBULE

La commune de Tesson fait partie de la Communauté de Communes de Gémozac et de la Saintonge
vinicole. Par la présente, elle sollicite I'intervention de I'EPFNA pour I'appuyer dans la perspective du
développement de son offre de logements sur une dent creuse.

Deux autres conventions ont été signées entre la commune et I'EPFNA.

Une premiére convention a été conclue le 12 janvier 2017 pour définir et mener une stratégie fonciére
de densification sur des terrains nus a batir identifiés a proximité directe du centre-bourg. Cette
convention a permis |'acquisition d’un foncier de 1,3 ha, afin d’y développer un lotissement en 2022.
Avec 'accord de 'EPFNA, la Commune a déposé une demande de permis d’aménager et I'a obtenu. Le
bien sera rétrocédé a la Commune au plus tard le 12 décembre 2022. Cette rétrocession cléturera
I'intervention de I'EPFNA au titre de cette convention.

Une seconde convention a été conclue le 26 janvier 2021 pour définir et mener une stratégie fonciere
de densification davantage sur des fonciers batis ou en dents creuses dans le centre-bourg. L'objectif
est de conforter et de développer I'offre de services quotidiens a la population et I'offre de logements.
A ce titre, ’EPFNA a acquis un foncier de 120 m? en entrée de bourg. Cette parcelle se compose d’une
maison d’habitation ciblée pour l'installation d’un service public de garderie et de dépendances
fléchées pour la création de cellules commerciales. Une demande d’autorisation d’urbanisme est en
cours d’instruction pour la réalisation de ce projet. Le bien sera rétrocédé a la Commune qui gardera
la maitrise publique du foncier. Un échelonnement de paiement lui a été accordé sur trois exercices
(2022, 2023 et 2024). La signature de I'acte authentique de vente est prévue au plus tard le 12
décembre 2022.

En paralléle de ces opérations en voie de finalisation, la Commune souhaite poursuivre ses efforts en
production de logement et notamment la densification de dents creuses en dehors de son centre-
bourg. Elle a identifié un ténement foncier mobilisable de 3323 m?, composé d’une maison
d’habitation et d’une dépendance. Compte tenu de sa position topographique, le terrain recoit les
eaux pluviales des parties urbanisées, sans exécutoires. L’acquisition de ce foncier permettrait la
réalisation d’un lotissement communal afin de pouvoir répondre a la demande de logements sur son
territoire et gérer I'accumulation des eaux pluviales sur cet espace.

La présente convention décrit les conditions d’intervention et de partenariat pour la réalisation de ce
projet.

La Commune de Tesson

Située dans le nord-ouest de la région Nouvelle-Aquitaine, dans le département de la Charente-
Maritime, la Commune de Tesson est membre de la Communauté de Communes de Gémozac et de la
Saintonge Viticole. La commune s’étend sur prés de 12 km? avec principalement des espaces agricoles.
Le tableau ci-aprés présente quelques chiffres clés sur la commune en 2019 :

Commune Intercommunalité Département
Population 1125 14 548 651 358
Variation annuelle moyenne de +2,1% +1,0% + 0,50 %
la population (derniers (+13,07%sur5| (+5,88%sur5ans)| (+2,83 % sur5 ans)
recensements) ans)
Taux de vacance du parc de 8,76 % 7,91% 7,2%
logements (50/571) (110 /13 101) (31543 /440 935)
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Nombre de personnes par 2,26 2,24 2,04
ménages

Sources : Insee

La Commune comptait 1 125 habitants en 2019 contre 995 en 2013. Sa population est en augmentation
depuis 2013 et ne cesse de s’accroitre compte tenu de sa proximité avec la ville de Saintes. Ce léger
dynamisme démographique est assuré par le solde naturel, mais atténué par un solde migratoire
négatif. En 2018, elle franchit le seuil des 1000 habitants. Elle connait un vieillissement de la
population. Grace a la présence d’un axe autoroutier a proximité et sa position de carrefour entre
Gémozac et Saintes, la Commune bénéficie d’'un flux important, et d’une situation stratégique,
assurant son dynamisme économique et démographique.

La demande en logement est croissante. La Commune a donc ciblé une emprise fonciere batie et sous
densifiée pour développer I'offre de logements sur la Commune sans pour autant aller vers de
I’extension urbaine.

L'Etablissement Public Foncier de Nouvelle Aquitaine

L'EPFNA, a pour vocation d’accompagner et préparer les projets des collectivités publiques par une
action fonciere en amont ainsi que par la mise a disposition de toutes expertises et conseils utiles en
matiere fonciére.

Il est un acteur permettant la mise en ceuvre d’une politique fonciére volontariste via I'acquisition de
terrains nus ou batis destinés aux projets d‘aménagement des collectivités.

L'EPFNA est habilité a réaliser des acquisitions fonciéres et des opérations immobilieres et fonciéres
de nature a faciliter 'aménagement ultérieur des terrains par les collectivités ou les opérateurs qu'elles
auront désignés. Il peut également procéder a la réalisation des études et travaux nécessaires a
I"accomplissement de ces missions.

L'EPFNA intervient au titre de son décret de création et du code de I'urbanisme pour :
e des projets de logements,
e de développement économique,
e de revitalisation urbaine et commerciale des centres-bourgs et centres-villes,
e de lutte contre les risques et de protection de I'environnement.

Conformément au Plan national Biodiversité dévoilé le 4 juillet 2018, 'EPFNA contribuera par son
action a atteindre |'objectif de Zéro Artificialisation Nette édicté par le Gouvernement. Au sein d’un
modeéle de développement économe en foncier, I'Etablissement s’inscrira pleinement dans la volonté
de réduction de la consommation d’espace et d’équilibre des territoires pronées par le SRADDET de
Nouvelle Aquitaine.

De maniere générale, les interventions fonciéres au bénéfice de projets économe en espace et
traduisant une ambition particuliere de recyclage du foncier, de densification au sein du tissu urbain
constitué ou, de retraitement du bati ancien, seront prioritairement accompagnées.

Au titre de son PPl 2023-2027, les interventions de I'EPFNA, au service de I'égalité des territoires,
doivent permettre :
= d’accompagner les territoires dans la définition précise de leurs besoins, a déterminer les
gisements fonciers et immobiliers stratégiques mutables en posant les bases d’une gestion
fonciere prospective et d’une pédagogie d’utilisation ;
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= de guider les territoires dans la requalification opérationnelle des espaces existants, a
toutes les échelles et de toutes natures (résidentiel, commercial, patrimonial d’activité) ;

= d’optimiser 'utilisation fonciere ou les économies réalisées par les collectivités grace a
I’anticipation pourraient couvrir une part de leurs dépenses au titre du programme et, par
conséquent, en favoriser la réalisation.

L'EPFNA, par la présente convention, accompagnera la Collectivité afin d’enrichir les projets qui lui sont
soumis pour faire émerger des opérations remarquables et exemplaires répondant aux enjeux du
territoire et aux objectifs définis dans le PPI.

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1 — CADRE DE LA CONVENTION

1.1 Objet de la convention

La convention opérationnelle est une convention bipartite pour I'intervention de 'EPFNA sur l'ilot sise
« impasse des Glycines » de la Commune de Tesson (17). Elle a pour objet de définir les modalités de
partenariat entre la Commune de Tesson et 'EPFNA.

Sa vocation est de déterminer de maniére précise :

les objectifs partagés par les parties a la convention ;

les engagements et obligations que prennent les parties a la convention en vue de sécuriser
une éventuelle intervention fonciére future a travers la réalisation des études déterminées au
sein de la présente convention ;

la stratégie fonciére et I'intervention fonciére de I'EPFNA pour la réalisation d’un projet affiné
sur un foncier clairement identifié ;

les conditions de sortie du stock foncier du bien acquis par 'EPFNA ;

les modalités techniques et financiéres d’interventions.

La présente convention opérationnelle en matiere de densification urbaine vise a répondre aux
enjeux du territoire afin de :

Favoriser un renouvellement urbain et la réalisation des aménagements espaces publics
rendus nécessaires pour les besoins d’un quartier accueillant de nouveaux habitants ;
Limiter I'étalement urbain par I'optimisation du foncier au sein des tissus urbains et par la
densification des nouveaux espaces ouverts ;

Privilégier la réhabilitation des zones en friches.

1.2 Programme Pluriannuel d’intervention et réglement d’intervention

Les orientations développées a travers la présente convention sont en cohérence avec les objectifs et
axes définis dans le PP1 2023-2027 de 'EPFNA.

Ce dernier établit trois grandes priorités d’action :

e |'aménagement durable des territoires ;
e la mobilisation du foncier pour I’'habitat et en particulier pour le logement social ;
e la prévention des risques naturels et technologiques.

L’atteinte de ces objectifs passe par des interventions sur quatre axes :

1. [I'habitat,
2. le développement des activités et des services,
3. la protection des espaces naturels et agricoles,
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4. la protection contre les risques naturels et technologiques.

Plus précisément, les interventions de 'EPFNA ceuvrent a la revitalisation des territoires par le
maintien et I'implantation de I'habitat et de commerces et services dans les territoires a enjeux
structurant tels que les centres-villes et centres-bourgs. La protection des espaces naturels et agricoles
passera nécessairement par une attention particuliére a la localisation des interventions et une
priorité donnée aux projets réalisés en densification.

La présente convention s’inscrit dans les axes « 1. habitat » et « 2. développement des activités et des
services ».

Les parties conviennent que la présente convention cadre a été rédigée selon les régles du Programme
Pluriannuel d’Intervention PPI 2023-2027 voté par le Conseil d’Administration de I'EPFNA le 24
novembre 2022 et par les régles du Réglement d’Intervention de ’EPFNA en vigueur a la date de
signature de la convention d’action fonciére.

Les modalités d'intervention de I'EPFNA sont définies dans le réglement d'intervention annexé a la
présente convention (annexe 1).

Cette annexe précise notamment les conditions de réalisations d’études dans le cadre de la
convention, les modalités d’intervention en acquisition amiable, préemption au prix ou en révision de
prix, expropriation, la gestion des biens acquis, les modalités de cession et le calcul du prix de cession,
I’évolution de la convention, ses modalités de résiliation. L'ensemble des signataires déclare en avoir
pris connaissance et en accepter toutes les conditions sans réserve.

ARTICLE 3 — PERIMETRE DE VEILLE

3.1 Définition du secteur d’intervention

Au vu des nouveaux enjeux en présence sur le territoire de Gémozac et de la Saintonge Viticole, ce
partenariat porte sur un projet concourant a la densification de dent creuse en mobilisant du foncier
bati et vacant. L’objectif est de répondre aux besoins en logement sur la Commune.

Le secteur d’intervention porte sur cinq (5) parcelles cadastrées suivantes :
N° de Surface

Nature du bien Adresse de la parcelle Zonage PLU

parcelle au sol
B570| 186 m? Bati| 5 162 impasse des Glycines U
B767| 392m? Non bati Lieu dit Chez Reville u
B770| 479 m? Non bati Lieu dit Chez Reville u
B1004| 416m? Bati 6 impasse des Glycines u
B 1007 | 1 850 m? Bati Avenue de Saitonge u
Total | 3323 m?

Le périmétre de projet s’étend sur 3 323 m2. Il se compose principalement d’'une maison d’habitation
construite dans les années 1970 avec une architecture traditionnelle de la maison charentaise (pierres
et moellons). Sa surface de plancher est d’environ 80 m? avec une piéce de vie, une chambre, une
cuisine, une salle d’eau et un grenier. L’étage est aménagé. Néanmoins, le bien n’est pas habitable en
I’état, des travaux de réhabilitation sont nécessaires. Le ténement foncier possede également une
dépendance d’environ 50 m? de surface de plancher dans la méme ligne architecturale que la maison
d’habitation.
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Compte tenu de sa position topographique, le terrain recoit les eaux pluviales des parties urbanisées,
sans exécutoires. La Commune souhaiterait acquérir ce bien afin de pouvoir répondre a la demande
de logements sur son territoire et gérer I'accumulation des eaux pluviales sur cet espace.

COMMUNE DE TESSON (17
Pecimetres 9intervention de VEFF

3.2 Démarche d’acquisition

Le périmétre de veille fonciere s’inscrit dans démarche d’anticipation fonciére active en appui de la
démarche de précision du projet engagé par la Commune.

A ce titre, 'EPFNA :
- pourra engager des premiéres prospections amiables sur le foncier identifié d’'un commun
accord avec la Commune ;
- pourra préempter sur demande de la Commune, le ou les biens identifiés méme en période
d’études ne pourra pas acquérir a I'amiable les fonciers ciblés.

A l'intérieur des périmetres identifiés ci-dessus, 'EPFNA assure une veille fonciere en étroite
concertation avec la collectivité. En fonction des DIA notifiées, Le droit de préemption pourra étre
délégué a I'EPFNA par le titulaire du droit de préemption au cas par cas sur ce périmétre selon les
dispositions du code de I'urbanisme, article L.210-1 et suivants, L 211-1 et suivants, L.212-1 et suivants,
L.213-1 et suivants; et du code général des collectivités territoriales, articles L.2122.22-15° et
L.2122.23.

3.3 Définition du projet

La Commune souhaite, a travers une stratégie fonciére définie en commun avec I'EPFNA, réaliser la
maitrise fonciere de cet ilot stratégique pour la densification des dents creuses.

L’objectif serait de créer un lotissement communal sur la Commune avec :
e lacréation d’environ 6 logements neufs de type T4 pour primo accédants ;
e la réhabilitation du bati existant pour de la location pour personnes en difficultés ou a
faibles revenus ;
e et des aménagements urbains comprenant le traitement des eaux pluviales provenant
des parties déja urbanisées, de la voirie et des espaces verts propres au projet.
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Le terrain est desservi par les réseaux.

Des études et diagnostics seront a mener afin de pouvoir affiner le projet envisagé et analyser sa
faisabilité technique et financiére.

3.4 Modalités de sortie envisagées

Les fonciers maitrisés par I'EPFNA seront cédés soit a la Commune ou a un porteur de projet identifié.
Dans les deux hypotheses, la Commune devra provisionner le rachat des fonciers au titre de sa garantie
de rachat.

ARTICLE 4 — LA REALISATIONS D’ETUDES

4.1 Objectifs et définition du type d’études a réaliser

Cette opération n’étant pas a maturité, elle a pour cela sollicité I'EPFNA qui pourra réaliser avec
I'accord de la Commune des études et diagnostics nécessaires a la connaissance du foncier et a sa
capacité d’occupation.

A ce stade, 'EPFNA et la Commune n’ont pas encore sollicité le CAUE 17, la SEMDAS, la banque des
territoires et la SAS Patrimoniale pour que chacun puisse partager ses compétences dans I’analyse de
la faisabilité de ce projet.

La Commune s’engage a définir, dans les conditions de la présente convention, les projets portant sur
le périmetre de veille. Au regard de la faisabilité économique et des résultats des études, elle s’engage
a valider une programmation afin de permettre I'engagement de la phase opérationnelle.

4.2 Modalités de réalisation des études

L’'EPFNA assurera la maitrise d’ouvrage des études et a ce titre rédigera les cahiers charges, désignera
les prestataires et assurera le suivi et résultats des études, en étroite concertation avec la Personne
Publique Garante, chaque étape devant étre validée par cette derniere.

A ce titre, la commune sera en outre sollicitée via un accord de collectivité précisant le montant de la
prestation, le prestataire retenu et la durée prévisionnelle de la mission.

Pour la réalisation de ces études, 'EPFNA pourra solliciter le concours de toute personne dont
I'intervention se révéelerait nécessaire pour la conduite et la mise en ceuvre des missions qui lui sont
dévolues au titre de la présente convention.

L'EPFNA, en tant que maitre d’ouvrage de |'étude, est I'unique interlocuteur du prestataire. Celui-ci
pourra préconiser des rencontres de partenaires s’il I'estime utile, en tout état de cause I'EPF décidera
ou non d’accéder a ces préconisations. Par ailleurs, le prestataire ne pourra pas rencontrer, ni
communiquer seul avec la Commune ou I'intercommunalité. La présence de I'EPFNA sera impérative.

4.3 Modalités de financement des études
La réalisation des études visant a la fois I'approfondissement du projet de la Commune et Ila

sécurisation technique et financiére d’une potentielle intervention fonciére de I'EPFNA sur le territoire,
certaines études peuvent étre partiellement prises en charge par I'Etablissement.

Ces modalités sont définies par délibération du conseil d’administration de I'EPFNA.
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4.4 Modalités de paiement des études

L’EPFNA en tant que maitre d’ouvrage assurera le réglement du prestataire.

En cas de passage en convention de réalisation le montant des études, et les dépenses annexes (frais
de consultation, publicité...) seront transférés dans cette convention.

En cas d’abandon du projet par I'une ou 'autre des parties, la commune sera redevable du montant
de I'études et des dépenses annexes.

Le remboursement des dépenses engagées par 'EPFNA au titre de la présente convention, par la
Commune pourra étre sollicité postérieurement a la date de fin de convention, 'EPFNA pouvant régler
des dépenses d’études aprés cette date.

ARTICLE 5 — ENGAGEMENT FINANCIER GLOBAL AU TITRE DE LA CONVENTION

Sur I'’ensemble de la convention, I'engagement financier maximal de FEPFNA est de CENT CINQUANTE
MILLE EUROS HORS TAXES (150 000 € HT).

Au terme de la durée conventionnelle de portage, la Commune est tenue de solder I'engagement de
’EPFNA au titre de la présente convention avec TVA selon le régime et la réglementation en vigueur.

L’'EPFNA procédera aux négociations et a des acquisitions foncieres a I'intérieur dans le cadre de cette
présente convention et de son périmétre. Aucune dépense ne pourra étre engagée sans |'accord de
Commune en la personne de son maire, selon les formulaires annexés a la présente convention.

En ce sens, plusieurs cas sont envisageables :
5.1 Absence d’acquisitions

Si aucune acquisition n’a été réalisée, la Commune est tenue de rembourser a I'EPFNA I'ensemble des
dépenses effectuées, a savoir les éventuelles études réalisées, diagnostics, ou démarches supportées
par 'EPFNA et ayant entrainés des dépenses et/ou frais auprés de prestataires ou intervenants
extérieurs a I'Etablissement.

5.2 Acquisitions réalisées sans cessions

Si des fonciers ont été acquis sans étre cédés, la Commune, est tenue de racheter les biens acquis par
celui-ci, soit le prix d’acquisition augmenté des dépenses et/ou frais subis lors du portage et des
études, avec TVA selon le régime et la reglementation en vigueur, 'EPFNA étant assujetti.

5.3 Acquisitions réalisées avec cessions

Si des fonciers ont été acquis et cédés avant le terme de la durée de portage a un opérateur
(promoteur, bailleur, lotisseur, aménageur, investisseur...), la Commune est tenue de rembourser a
I’'EPFNA la différence entre le total des dépenses engagées par I'EPFNA au titre de I'opération et le

montant cédé aux opérateurs.

L’opération étant terminée, 'EPFNA sollicitera le reglement auprés de la Commune, immédiatement
apres la cession a I'opérateur via une facture d’apurement.

5.4 Abandon de projet

Si le projet est abandonné par la Commune, la cession a la Commune est immédiatement exigible et
toutes les dépenses engagées par 'EPFNA devront étre remboursées.
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Chaque année, lors du premier trimestre, 'EPFNA transmettra a la Commune, un Compte Rendu
Annuel a la Collectivité (CRAC), récapitulant I'ensemble des dépenses engagées au titre de la
convention. Ce CRAC devra étre présenté annuellement en conseil municipal ou communautaire. La
délibération devra étre transmise a I’'EPFNA.

Les dépenses effectuées par 'EPFNA au titre de la présente convention doivent étre inscrites par la
collectivité dans sa comptabilité hors bilan selon les modalités du Plan Comptable Général (article
448/80) et l'article L2312-1 du CGCT (avant dernier alinéa prévoyant que pour I'ensemble des
communes, les documents budgétaires sont assortis d’états portant sur la situation patrimoniale et
financiére de la collectivité ainsi que sur ses différents engagements. Ces dispositions s’appliquent
aussi aux EPCI (L.3313-1 du CGCT). Les engagements donnés sont enregistrés au crédit du compte
801.8.

ARTICLE 6 — ENGAGEMENTS MUTUELS

Il est rappelé que les partenaires s’obligent a une information écrite et réciproque de tout élément
ayant rapport avec 'opération définie ci-dessus. lls s’obligent également a tenir confidentiels les
termes des négociations engagées auprées des propriétaires et a s'informer mutuellement par écrit de
toute évolution de chacun des partenariats qui les lient.

Plus particulierement, et en complément des engagements pris au titre de la convention cadre, les
partenaires s’engagent les uns vis-a-vis des autres selon les principes énoncés ci-dessous

6.1 — Engagements de I'EPFNA

Sur ce périmetre, I'EPFNA s’engage a réaliser les interventions foncieres nécessaires a la maitrise
fonciere de l'ilot identifié dans la présente convention. Ces acquisitions seront réalisées sur la base des
études urbaines et capacitaires réalisées et de diagnostics préalables permettant de s'assurer de la
faisabilité du projet, et pour La Collectivité, d’assumer les éventuels risques inhérents a ces acquisitions
foncieres.

6.2 — Engagements de la Commune

La Commune s’engage a :

- communiquer aux partenaires I'ensemble des éléments de contexte connus relatifs au
quartier, aux propriétaires le cas échéant ;

- lancer et mener toutes les études urbaines préalables nécessaires pour sécuriser la
programmation et la composition urbaine — la commune et I'EPFNA seront étroitement
associés ;

- mener toutes les démarches de concertation au stade de la définition du programme et de la
composition urbaine préalablement au lancement de I’AAP et le dépot des autorisations
d’urbanisme —la commune et 'EPFNA seront étroitement associés;

ARTICLE 7 — DUREE DE LA CONVENTION

La durée de la convention est de 5 ans, a compter de sa signature.
En cas de non-préemption a I'occasion d’une DIA qui serait déposée, la convention serait résiliée.

En cas d’inclusion dans I'acte de cession d’une clause résolutoire, I'engagement de rachat de la
collectivité vaut cependant jusqu’a extinction de cette clause : si suite a une cession la vente est
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résolue et 'EPFNA redevient propriétaire du bien, les engagements relatifs au rachat restent en
vigueur.

Le remboursement des dépenses engagées par I'EPF au titre de la présente convention, (avec ou sans
rachat de foncier) par la Commune pourra étre sollicité postérieurement a la date de fin de portage,
I’EPFNA pouvant percevoir ou régler des dépenses jusqu’a un an apreés la derniére acquisition (études,
imp0ots, taxes, frais d’avocat, huissiers...).

ARTICLE 8 — TRANSMISSION DES DONNEES

La Commune, et l'intercommunalité le cas échéant, transmettent I'ensemble des documents
d’urbanisme, données, plans et études a leur disposition qui pourraient étre utiles a la réalisation de
la mission de I'EPFNA.

La Commune et I'Intercommunalité le cas échéant transmettront a I'EPFNA toutes informations
correspondant au projet et s’engagent a en demander la transmission aux opérateurs réalisant ces
études.

L'EPFNA maintiendra en permanence les mentions de propriété et de droits d’auteur figurant sur les
fichiers et respectera les obligations de discrétion, confidentialité et sécurité a I'égard des informations
gu’ils contiennent.

L'EPFNA s’engage a remettre a la Commune et a I'Intercommunalité toutes les données et documents
qu’il aura pu étre amené a produire ou faire produire dans I'exécution de cette convention.

ARTICLE 9 - COMMUNICATION

La Commune, I'Intercommunalité et I'EPFNA s’engagent a faire figurer dans chacun des documents de
communication qu’il produira, les logos et participations des autres partenaires au titre de la présente
convention.

ARTICLE 10 — RESILIATION DE LA CONVENTION ET CONTENTIEUX

La présente convention ne pourra étre résiliée qu’a l'initiative motivée de I'une ou I'autre des parties
et d’'un commun accord.

L’'EPFNA pourra proposer la résiliation :

e d’une convention n’ayant connu aucun commencement d’exécution au bout d’un an ou dont
I’exécution s’avere irréalisable.

e Si le programme prévu par la convention est profondément modifié par une décision
unilatérale de la Commune mettant a mal les équilibres opérationnels ou rendant le projet
moins attractif pour une opérateur.

e sile programme prévu par la convention est entierement exécuté avant I’échéance de celle-ci
et qu’aucun avenant n’est envisagé.

Dans I'hypothése d’une résiliation, il est procédé immédiatement a un constat contradictoire des
prestations effectuées par I'EPFNA. Ce constat fait I’objet d’un proces-verbal, indiqguant notamment le
délai dans lequel 'EPFNA doit remettre a la Commune, I'ensemble des pieces du dossier, dont il est
dressé un inventaire.
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La Commune sera tenue de rembourser les frais engagés par I'EPFNA dans le cadre de la convention
dans les six mois suivant la décision de résiliation.

A l'occasion de toute contestation ou tout litige relatif & l'interprétation ou a Iapplication de la
présente convention, les parties rechercheront prioritairement un accord amiable.

Si un tel accord ne peut étre trouvé, le litige sera porté devant le Tribunal Administratif de Poitiers.

Fait @ POITIERS, € ....cveverrereerrereereerierinns en 3 exemplaires originaux

La Commune de Tesson L'Etablissement public foncier de Nouvelle-

, i ) Aquitaine
représentée par son Maire,

représenté par son Directeur général,

Laurent MORICHON Sylvain BRILLET

Avis préalable du contréleur général économique et financier, ++++ ++++ n°  20..../............... en date

Annexe n°1 : Reglement d'intervention
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B- GG/MDSN~-24/11/2022 - point 1I1.26

Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine
BUREAU

Séance du jeudi 24 novembre 2022

Délibération n® B-2022- 16+

Avenant 1 a la convention opérationnelle 17-21-006 d'action en faveur de la densification du centre bourg
entre la Commune de Tesson et I'EPFNA

Le conseil d’administration de I'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaing,

Vu les articles L321-1 et suivants, et R321-1 et suivant du Code de l'urbanisme,

Vu le décret n° 2008-645 du 30 juin 2008 portant création de I'Etablissement public foncier de Poitou-Charentes,
dans sa version derniére modifiée par le décret n® 2017-837 du 5 mai 2017 le renommant notamment en EPF de
Nouvelle-Aguitaine,

Vu le réglement intérieur institutionnel de I'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine approuvé par le
conseil d'administration par délibération n® CA-2017-62 du 26 octobre 2017, publié au recueil des actes
administratifs de la préfecture de la région Nouvelle-Aquitaine spécial n® R75-2017-163 du 31 octobre 2017,

Vu la délibération du conseil d’administration de I'EPFNA n® CA-2021-065 en date du 21 septembre 2021, publiée
au recueil des actes administratifs de la préfecture de la région Nouvelle-Aquitaine n® R75-2021-155 du 22
septembre 2021, qui délégue notamment au Bureau le pouvoir d’approuver les conventions, et leurs avenants,
dont le montant de I'engagement financier est inférieur a 10 000 000 d'euros,

Vu le rapport du directeur général,

Sur proposition de |a présidente du conseil d"administration,

-  APPROUVE I'avenant 1 a la convention opérationnelle 17-21-006 d'action en faveur de la densification du centre
bourg entre la Commune de Tesson et |'EPFNA, annexé a la présente délibération ;
- AUTORISE un engagement financier plafonné & 250 000 € pour la mise en ceuvre de la convention modifiée par
“lavenant ;
- AUTORISE le directeur général de I'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine, a finaliser, compléter, signer

et exécuter "avenant a la convention susvisée ;
- AUTORISE le directeur général de I'Ftablissement public foncier de Mouvelle-Aquitaine, 3 procéder au nom de

I’Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine aux acquisitions et cessions envisagées dans le cadre de la
convention et de I'avenant susvisé, en accord avec les collectivites signataires,

La présidente du conseil 'adminktration, le 24/11/2022
Laugence ROUEDE /

Transmis a la préfecture de région le 28 NOV. 2022
Réceptionné 3 la préfecture de région le 5 DEC, 2022

Approbation par Madame la préféte de région

Bordeaux, le = § DEC. 2022 N

La préfete
Pour la Préfate.

| poui les affaires régionales

Patrick AMOUSSOU-ADEBLE / '

Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine
| 107 boulevard du Grand Cerf - C570432 - 86011 Poitiers Codex | contacti@eplnadr - 0549 6267 52 - epfrafr

Siret 510 194 166 0035 - Coda APE B413
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Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine
BUREAU

Séance du jeudi 24 novembre 2022

Rapport du directeur général

Avenant 1 a la convention opérationnelle 17-21-006 d'action en faveur de la densification du centre bourg
entre la Commune de Tesson et I'EPFNA

Objet : Réhabilitation de biens batis pour développer I'offre de commerces et de services

Contexte : Commune située dans le Saintonge viticole qui bénéficie de flux routier important grace a la présence
d'un axe autoroutier a proximité et de sa proximité avec la ville de Saintes. Elle connait un léger dynamise
démographique assuré par le solde naturel mais atténué par un solde migratoire négatif. Le nombre de logements
sur la Commune est en augmentation. Pour autant, le parc immobilier comporte 9% de logements vacants. Il existe
une déprise fonciere en centre-bourg qui nécessite d'assurer le réinvestissement du patrimoine bati pour maintenir
I'offre de logements et de commerces. Pour se faire, I'EPFNA a acquis un bien de 484 m? situé en entrée de bourg,
le 29 juin 2021.

Projet : L'EPFNA a acquis un bien situé en entrée de bourg. Il se compose d'une maison d'habitation, de
dépendances et d'un espace non bati a I'avant du bien. A terme, il est envisagé de réhabiliter le bati pour installer
un service public dans la maison d'habitation, des cellules commerciales dans les dépendances et un parking sur la
partie non batie.

Avec l'accord de I'EPFNA, la Commune a déposé une demande de permis de construire pour la réhabilitation des
dépendances. Les travaux nécessaires a ce projet impliquent une rétrocession du bien a la Commune. Afin de l'aider
dans son projet, il est proposé de rétrocéder le bien a la Commune en lui permettant de bénéficier de facilité de
paiement. Un premier paiement a la signature de |'acte et les deux paiements suivants échelonné sur deux ans.

Durée : 5 ans a compter de la premiére acquisition
Montant : 250 000 €

Garantie de rachat : Commune de Tesson

Capacités financiéres de la collectivité :

Produit des impdts / moyenne de la strate
294925 €/ 355733€

Périmeétre : Périmetre de veille a I'échelle du centre-bourg et périmetre de réalisation sur le foncier acquis par
I'EPFNA

Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine
| 107 boulevard du Grand Cerf - CS70432 - 86011 Poitiers Cedex | contact@epfna.fr - 05 49 62 67 52 - epfna.fr
Siret 510 194 186 0035 - Code APE 8413
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Périmetres d'intervention de I'EPF

[ ] Périmétre de veille (15,37 ha)
[_] périmétre de réalisation (486 m?) | &

i

ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE - R75-2022-11-24-00004 - Etablissement Public Foncier de Nouvelle
Agquitaine - Bureau et CA du 24 novembre 2022 délibérations B-2022-166 a B-2022-184 et CA-2022-52 a CA-2022-66




COMMUNE DE TESSON (17)  © 8 & & | | . | -—
Périmétres d'intervention de I'EPF 5 . e N A @%.%Q&mm
Projet 1 : - ' 3 ‘ A

-

-
TN
¥

K »
[ Périmetre de réalisation (486 m?)

ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE - R75-2022-11-24-00004 - Etablissement Public Foncier de Nouvelle
Aquitaine - Bureau et CA du 24 novembre 2022 délibérations B-2022-166 a B-2022-184 et CA-2022-52 a CA-2022-66




PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2023-2027

o
zglfno

ement pu ic foncier

AVENANT N°1 A LA CONVENTION OPERATIONNELLE N°17-21-006
D’ACTION FONCIERE EN FAVEUR DE LA DENSIFICATION DU CENTRE BOURG
ENTRE
LA CoMmMUNE DE TESSON
ET
L’ETABLISSEMENT PuUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE

Entre
La Commune de Tesson, dont le siege est situé 2 Place Monconseil, 17 460 TESSON, représentée par son Maire,
Monsieur Laurent MORICHON, autorisé a I'effet des présentes par la délibération n° .......... prise en Conseil
Municipal tenu en date ..... ;
Ci-apres dénommée « la Collectivité » ou « la Commune » ;

d'une part,
et
L'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine, établissement public de I'Etat a caractére industriel et
commercial, dont le siege est au 107 Boulevard du Grand Cerf, CS 70432 - 86011 POITIERS Cedex — représenté
par Monsieur Sylvain BRILLET, son Directeur Général, nommé par arrété ministériel du 23 avril 2019 et agissant

en vertu de la délibération du Bureau n° B-2022-.... en date du. ...... ;

Ci-apres dénommé « EPFNA » ;
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PREAMBULE

La Commune de Tesson et |'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine (EPFNA) ont signé le 26 janvier
2021, une convention opérationnelle d’action fonciere en faveur de la densification du centre bourg sur des
fonciers batis ou en dents creuses. L’objectif est de conforter et de développer I'offre de services quotidiens a
la population et I'offre de logements.

L’EPFNA a déja identifié un foncier de 484 m? pour la réalisation d’un projet de réhabilitation. Situé en entrée
de bourg et a proximité directe de I'école communale, le bien bénéficie d’une localisation stratégique pour y
développer un projet urbain qualitatif. Il compte une maison a usage d’habitation, un double garage, un abri et
un espace de stationnement a I'avant.

Le bien a été acquis a I'amiable par I'EPFNA le 29 juin 2021 et représente un stock de 75 788,43 € HT au 17
octobre 2022. Il est envisagé de permettre :
- Dans un premier temps, la création de plusieurs cellules commerciales dans les dépendances du bien et
la réalisation de 4 places de stationnement pour accueillir les usagers ;
- Dans un second temps, I'installation d’un service public de garderie dans la maison a usage d’habitation.

La Commune travaille actuellement a la réalisation d’études et a la recherche de financement pour la
concrétisation de ce programme ambitieux. Elle réalisera elle-méme les travaux et souhaite rester propriétaire
du bien aprés sa rétrocession par 'EPFNA prévue pour décembre 2022. L'objectif vise a inscrire ce programme
dans le temps et éviter des changements d’usage a terme.

Compte tenu de son avancée sur le projet de requalification des dépendances, avec I'accord de I'EPFNA, la
Commune a déposé une demande de permis de construire le 28 juillet 2022. Afin de permettre a la Commune
de réaliser son projet, il est proposé de lui rétrocéder la totalité du bien avec un paiement échelonné sur trois
exercices budgétaires. La maison a usage d’habitation est actuellement occupée au titre d’une convention
d’occupation précaire et temporaire concédée par I'EPFNA a une administrée.

Le présent avenant n°l vise a :
- Intégrer les nouvelles dispositions d’intervention de I'EPFNA ;
- fixer 'échelonnement de paiement dont la modalité reste exceptionnelle.

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1 : MISE A JOUR DES DOCUMENTS CADRE D’INTERVENTION DE L’EPFNA
Article 1.1. Mise a jour du PPl de ’EPFNA

Les dispositions du paragraphe 3 et suivants du Préambule de la convention n° 17-21-006 relatives a la
présentation de I’Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine sont modifiées par les dispositions ci-
dessous :

Les orientations développées a travers la présente convention sont en cohérence avec les objectifs et axes
définis dans le PP12023-2027 de I'EPFNA.

Ce dernier établit trois grandes priorités d’action :
e |'aménagement durable des territoires ;
e la mobilisation du foncier pour I’habitat et en particulier pour le logement social ;
e la prévention des risques naturels et technologiques.

L’atteinte de ces objectifs passe par des interventions sur quatre axes :
1. [I'’habitat,
2. le développement des activités et des services,
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3. la protection des espaces naturels et agricoles,
4. la protection contre les risques naturels et technologiques.

Plus précisément, les interventions de 'EPFNA ceuvrent a la revitalisation des territoires par le maintien et
I'implantation de I'habitat et de commerces et services dans les territoires a enjeux structurant tels que les
centres-villes et centres-bourgs. La protection des espaces naturels et agricoles passera nécessairement par une

attention particuliere a la localisation des interventions et une priorité donnée aux projets réalisés en
densification.

La présente convention s’inscrit dans les axes « 1. habitat » et « 2. développement des activités et des
services ».

Les parties conviennent que la présente convention cadre a été rédigée selon les régles du Programme
Pluriannuel d’Intervention PPl 2023-2027 voté par le Conseil d’Administration de 'EPFNA le 24 novembre 2022
et par les régles du Réglement d’Intervention de 'EPFNA en vigueur a la date de signature de la convention
d’action fonciére.

Les modalités d'intervention de I'EPFNA sont définies dans le réglement d'intervention annexé a la présente
convention (annexe 1).

Cette annexe précise notamment les conditions de réalisations d’études dans le cadre de la convention, les
modalités d’intervention en acquisition amiable, préemption au prix ou en révision de prix, expropriation, la
gestion des biens acquis, les modalités de cession et le calcul du prix de cession, I’évolution de la convention,
ses modalités de résiliation. L'ensemble des signataires déclare en avoir pris connaissance et en accepter toutes
les conditions sans réserve.

Les autres dispositions de cet article sont inchangées.

Article 1.2. Mise a jour du Réglement d’Intervention de ’'EPFNA

L'EPFNA s’est doté en 2021 d’un nouveau Réglement d’Intervention par délibération. Le présent Réglement
d’Intervention déposé en Annexe 1 aux présentes annule et remplace le précédent.

ARTICLE 2 : DISPOSITIONS FINANCIERES

L’article 4 « engagement financier global au titre de la convention » n° 17-21-006 d’action fonciére en faveur de
la densification du centre bourg entre la Commune de Tesson et I’'EPFNA est complété par le paragraphe suivant :

a) Dispositions et contexte

A titre liminaire, il est rappelé que la collectivité est tenue, avant le terme de la durée conventionnelle de
portage, de solder I'engagement de I'EPFNA et donc de racheter les biens acquis par celui-ci, au prix d’acquisition
augmenté des frais subis lors du portage, avec TVA selon le régime et la réglementation en vigueur, 'EPFNA
étant assujetti.

Dans le cadre du rachat de la parcelle cadastrée AB 155, citée plus haut, par la commune de Tesson, il est
convenu d’un différé de paiement entre la Commune et 'EPFNA. Cette disposition a caractére exceptionnelle
s’inscrit en application, et dans la limite de la délibération du conseil d’administration n° CA 2017-73 du 13
décembre 2017.

Le projet nécessite de gros travaux ne pouvant pas étre assumé par I'EPFNA ni en tant que propriétaire, ni en

tant qu’aménageur. Il requiéere également un engagement financier important pour une Commune comptant
1 225 habitants en 2019.
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b) Annuités et échéanciers
Le foncier sera rétrocédé a la Commune de la maniére suivante sous réserve de la signature de l'acte a juste
date :

Années | Conditions

2022 - signature de I'acte authentique de vente avant le 15 décembre 2022 ;
- paiement de 30% du prix de revient du foncier avant le 31 décembre 2022 ;
2023 - paiement de 30% du prix de revient du foncier avant le 15 décembre 2023 ;
2024 - paiement du reste du solde du prix de revient du foncier avant le 15 décembre 2024.

Le présent échelonnement de paiement engage la commune de Tesson a verser chaque année a 'EPFNA une
somme d’argent correspondant a un lissage du prix de revient de I'acquisition réalisée par 'EPFNA. Elle entrera
ainsi en propriété et en jouissance a compter de la signature de I'acte authentique de vente et cela sous réserve
du versement d’un premier paiement en 2022. Elle devra ensuite s’acquitter d’'un second versement en 2023 et
d’un troisieme en 2024.

c) Réglement des échéances

Le premier versement devra se faire dans les plus brefs délais suivant la signature de I'acte authentique de
vente. Etant indiqué que I’ensemble de la cession ne fera I'objet que d’un seul titre de recette, la collectivité
devra régler les échéances suivantes conformément aux clauses définies dans I’acte de cession.

Le non-paiement des échéances constituera un défaut et le non-respect des engagements pris par la collectivité,
dés lors les clauses de sauvegardes définies dans I'acte de vente se trouveraient a s’appliquer.

Al'occasion de toute contestation ou tout litige relatif a I'interprétation ou a I’application de ce présent avenant
et de la convention auquel il se rattache, les parties rechercheront prioritairement un accord amiable. Si un tel
accord ne peut étre trouvé, le litige sera porté devant le Tribunal Administratif de Poitiers.

Les autres dispositions de la convention opérationnelle n°17-21-006 demeurent inchangées.

Fait A oo R en 4 exemplaires originaux
La Commune de Tesson L'Etablissement public foncier de Nouvelle-
représentée par son Maire, Aquitaine

représenté par son Directeur général,

Laurent MORICHON Sylvain BRILLET

Avis préalable du contréleur général économique et financier, ++++ ++++ n° 20..../............... en date du

Annexe n°1 : convention opérationnelle n°17-21-006
Annexe n°2 : reglement d’intervention de 'EPFNA
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B— AH/LT - 24/11/2022 - point IV.01

Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine
BUREAU

Séance du jeudi 24 novembre 2022
Délibération n° B-2022-16%

Convention de réalisation pour la redynamisation du centre-bourg entre la commune de Chénérailles et
I'EPFNA

Le conseil d’administration de |'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine,

Vu les articles L321-1 et suivants, et R321-1 et suivant du Code de l'urbanisme,

Vu le décret n® 2008-645 du 30 juin 2008 portant création de |'Etablissement public foncier de Poitou-Charentes,
dans sa version derniére modifiée par le décret n® 2017-837 du 5 mai 2017 le renommant notamment en EPF de
Nouvelle-Aquitaine,

Vu le réglement intérieur institutionnel de I'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine approuvé par le
conseil d’administration par délibération n” CA-2017-62 du 26 octobre 2017, publié au recueil des actes
administratifs de la préfecture de la région Nouvelle-Aguitaine spécial n® R75-2017-163 du 31 octobre 2017,

Vu la délibération du conseil d’administration de 'EPFNA n® CA-2021-065 en date du 21 septembre 2021, publiée
au recueil des actes administratifs de la préfecture de la région Nouvelle-Aquitaine n® R75-2021-155 du 22
septembre 2021, qui délégue notamment au Bureau le pouvoir d'approuver les conventions, et leurs avenants,
dont le montant de I'engagement financier est inférieur 4 10 000 000 d’euros,

Vu le rapport du directeur general,

Sur proposition de la présidente du conseil d’administration,

- APPROUVE la convention de réalisation pour la redynamisation du centre-bourg entre la commune de Chénérailles
et I'EPFNA, annexée a la présente délibération ;

- AUTORISE un engagement financier plafonné a 200 000 € pour la mise en ceuvre de la convention ;

- AUTORISE le directeur général de |'Ftablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine, a finaliser, compléter, signer
et exécuter la convention susvisée ;

- AUTORISE le directeur général de I'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine, & procéder au nom de
|'Etablissement public foncier de Nouvelle-Agquitaine aux acquisitions et cessions envisagées dans le cadre de la

convention susvisée, en accord avec les collectivités signataires.

La présidente du conseild'admi istra‘titm, le 24/11/2022
Layrence ROWEDE

Transmis a la préfecture de région le 18 NEF mﬂEt 7
Réceptionné a la préfecture de régionle & 5 DEC. 20

Approbation par Madame la réiéte de région
Bordeaux,le = § DEL. Z?]Z

La préféte

la Préféte, |
Le Secrétaire ral pguy les affaires régionales

2 ick AMOUSSOU-ADEBLE /

Etablissement public foncier de Nouvelle-Agquitaine
| 107 boulevard du Grand Cerf - 570432 - 86011 Poitiers Cedex | contact@epfna fr - 05 43 62 67 52 - eplna.fr
Siret 510 154 185 0035 - Code APE 8413
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Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine
BUREAU

Séance du jeudi 24 novembre 2022

Rapport du directeur général

Convention de réalisation pour la redynamisation du centre-bourg entre la commune de Chénérailles et
I'EPFNA

Objet : Déménagement de la Mairie dans des locaux adaptés au public

Contexte : La commune de Chénérailles se situe au centre-est de la Creuse et compte environ 750 habitants. La
population se maintient depuis plusieurs années ce qui est signe d'attractivité pour la Creuse dont la démographie
est négative.

Projet : La commune de Chénérailles est lauréate du dispositif Petite Ville de Demain. Dans ce cadre, elle poursuit
sa volonté de redynamiser et restructurer son centre-bourg. Elle souhaite notamment déménager son siege se
trouvant actuellement dans des locaux vétustes et non accessibles au public.

Durée : 18 mois
Montant : 200 000 €

Garantie de rachat : Commune

Capacités financiéres de la collectivité :

Produit des impdts / moyenne de la strate Capacité d’autofinancement Encours de la dette

255344 €/ 243701€ 148 682 € 300976 €

Périmétre : Le périmetre de réalisation porte sur I'emprise du batiment ciblé pour accueillit la nouvelle mairie.

Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine
| 107 boulevard du Grand Cerf - CS70432 - 86011 Poitiers Cedex | contact@epfna.fr - 05 49 62 67 52 - epfna.fr
Siret 510 194 186 0035 - Code APE 8413
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PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2018 — 2022

™
epfina

Etablissement publiic foncier
de Nouvelle-Aquitaine

CONVENTION REALISATION N° 16-22-097
POUR LA REDYNAMISATION DU CENTRE-BOURG

ENTRE

LA COMMUNE DE CHENERAILLES
ET
L’ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE

ENTRE

La commune de Chénérailles, personne morale de droit public, dont le siége est situé a la mairie : 10 rue de
I'Eglise a Chénérailles (23130), représentée par Monsieur Alexandre VERDIER, son maire, dment habilité par
délibération du conseil municipal du ........ ,

Ci-apres dénommé « la Collectivité » ou « la commune » ou “ la personne publique garante” ;
d'une part,
ET

L'établissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine, établissement public de I'Etat a caractére industriel et
commercial, dont le siege est au 107 Boulevard du Grand Cerf, CS 70432 - 86011 POITIERS Cedex — représenté
par Monsieur Sylvain BRILLET, son directeur général, nommé par arrété ministériel du 23 avril 2019 et agissant
en vertu de la délibération du Bureau n°B-202X- .................. du XX XX 2021.

ci-aprés dénommé « EPFNA » ;

d'autre part
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PREAMBULE

La Commune de Chénérailles

La commune de Chénérailles est localisée a I'Est du département de la Creuse. Elle est intégrée a la communauté
de communes Marche et Combraille en Aquitaine depuis 2017.

L'accessibilité routiere de la commune est assurée par la route nationale N145 a 10 km et la route
départementale D997, principaux axes routiers.

Le tableau ci-aprés présente quelques chiffres clés sur la commune :

Commune Intercommunalité Département
Population 755 13 476 117 503
Variation annuelle de la -1,4% -0,7% -0,6 %
population (derniers recensements)
Taux de Logements locatifs Non disponible 2,94 % 6,24 %
socCiaux
Rythme de construction annuel Non disponible 3,8 77,4
Taux de vacance du parc de 18,5 % 15,8 % 15,5 %
logements
Nombre de personnes par 1,90 2,00 1,98
ménages

L'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine

L'EPFNA, a pour vocation d’accompagner et préparer les projets des collectivités publiques par une action
fonciere en amont ainsi que par la mise a disposition de toutes expertises et conseils utiles en matiére fonciere.
Il est un acteur permettant la mise en ceuvre d’une politique fonciere volontariste via I'acquisition de terrains
nus ou batis destinés aux projets d‘aménagement des collectivités.

L'EPFNA est habilité a réaliser des acquisitions fonciéres et des opérations immobiliéres et fonciéres de nature
a faciliter I'aménagement ultérieur des terrains par les collectivités ou les opérateurs qu'elles auront désignés.
Il peut également procéder a la réalisation des études et travaux nécessaires a I'accomplissement de ces
missions.

L'EPFNA intervient au titre de son décret de création et du code de I'urbanisme pour :

des projets de logements,

de développement économique,

de revitalisation urbaine et commerciale des centres-bourgs et centres-villes,
de lutte contre les risques et de protection de I'environnement.

Conformément au Plan national Biodiversité dévoilé le 4 juillet 2018, I'EPFNA contribuera par son action a
atteindre |'objectif de Zéro Artificialisation Nette édicté par le Gouvernement. Au sein d’'un modeéle de
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développement économe en foncier, I'Etablissement s’inscrira pleinement dans la volonté de réduction de la
consommation d’espace et d’équilibre des territoires pronées par le SRADDET de Nouvelle Aquitaine.

De maniere générale, les interventions foncieres au bénéfice de projets économe en espace et traduisant une
ambition particuliere de recyclage du foncier, de densification au sein du tissu urbain constitué ou, de
retraitement du bati ancien, seront prioritairement accompagnées.

Au titre de son PPl 2018-2022, les interventions de I'EPFNA, au service de |'égalité des territoires, doivent
permettre :
= d’accompagner les territoires dans la définition précise de leurs besoins, a déterminer les gisements
fonciers et immobiliers stratégiques mutables en posant les bases d’une gestion fonciere
prospective et d’'une pédagogie d’utilisation ;
= de guider les territoires dans la requalification opérationnelle des espaces existants, a toutes les
échelles et de toutes natures (résidentiel, commercial, patrimonial d’activité) ;
= d’optimiser I'utilisation fonciére ou les économies réalisées par les collectivités grace a I'anticipation
pourraient couvrir une part de leurs dépenses au titre du programme et, par conséquent, en
favoriser la réalisation.

L'EPFNA, par la présente convention, accompagnera la Personne Publique Garante afin d’enrichir les projets qui
lui sont soumis pour faire émerger des opérations remarquables et exemplaires répondant aux enjeux du
territoire et aux objectifs définis dans le PPI.

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1 - CADRE DE LA CONVENTION

1.1. Objet de la convention

La présente convention d’action fonciére a pour objet de définir les modalités de partenariat entre
la commune de Chénérailles et FEPFNA

Elle détermine :

- définir les objectifs partagés par la commune l'intercommunalité et 'EPFNA ;

- définir les engagements et obligations que prennent la commune, l'intercommunalité et
I’'EPFNA en vue de sécuriser une éventuelle intervention fonciére future a travers la réalisation
des études déterminées au sein de la présente convention

- définir les conditions dans lesquelles les biens acquis par I'EPFNA seront revendus a un
opérateur désigné par la commune

- préciser les modalités techniques et financiéeres d’interventions de I'EPFNA et de la commune,
et notamment les conditions financiéres de réalisation des études.
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1.2. Le Programme Pluriannuel d’Intervention et Réglement d’Intervention

Les projets développés a travers la présente convention sont en cohérence avec les objectifs et axes définis dans
le PP12018-2022 de I'EPFNA :

Production de logements Risques technologiques et naturels

X | Redynamisation de centre ancien Réserves foncieres pour compte de tiers
Développement économique Etudes

Protection de I’environnement Friches complexes

Lutte contre les risques

Les parties conviennent que la présente convention d’action fonciére a été rédigée selon les regles du
Programme Pluriannuel d’Intervention 2018 — 2022 voté par le Conseil d’Administration de I'EPFNA et par les
régles du Reglement d’Intervention de I'EPFNA en vigueur a la date de signature de la convention d’action
fonciere.

Les modalités d'intervention de I'EPFNA sont définies dans le réglement d'intervention annexé a la présente
convention (annexe 1).

Cette annexe précise notamment les conditions de réalisations d’études dans le cadre de la convention, les
modalités d’intervention en acquisition amiable, préemption au prix ou en révision de prix, expropriation, la
gestion des biens acquis, les modalités de cession et le calcul du prix de cession, I’évolution de la convention,
ses modalités de résiliation. L'ensemble des signataires déclare en avoir pris connaissance et en accepter toutes
les conditions sans réserve.

ARTICLE 2 - PERIMETRE DE PROJET

2.1 Définition du secteur d’intervention

Le secteur d’intervention est identifié comme « FUTURE MAIRIE » et défini par les éléments suivants :

Parcelles Surface Type de bien | Adresse de la | Zonage PLU Particularité | Occupation
cadastrales parcellaire parcelle de la parcelle
AC 456 818 m? Local Le bourg NC NC libre
professionnel
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COMMUNE DE CHENERAILLES (23)

Périmétres d'intervention de I'EPF
Y

] périmétre de réalisation (B12 m?)

2.2 Définition du projet

La commune a pour projet de déménager les locaux de la mairie dans le local identifié ci-dessous.

En effet, dans le cadre du programme PVD, elle a engagé un projet global de redynamisation du centre-bourg et
ciblant plusieurs actions a mener.

L'immeuble actuellement occupé par les services de la mairie ne permet plus d’assurer des conditions d’accueil
et de travail décentes. Son déménagement est donc une action prioritaire.

2.2.A — Les modalités de sortie envisagées

A ce stade du projet il est prévu que 'EPFNA acquiert le bien en démembrement de propriété avec la commune.
La commune récuperera la pleine propriété a I'issue du délai de portage au plus tard.

2.3 Démarche d’acquisition

Le périmétre de projet s’inscrit dans une démarche de maitrise fonciére en vue de la réalisation d’un projet
porté par le public.

A ce titre, 'EPFNA :
- pourra engager des négociations amiables sur les biens identifiés d'un commun accord avec la
commune.
La commune n’étant pas dotée de document d’urbanisme, 'EPFNA ne pourra pas préempter pour son compte.
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ARTICLE 3 — LES CONDITIONS DE GESTION DES BIENS

3.1 : SECURISATION DES BIENS

Le ou le biens acquis par 'EPFNA seront sécurisés par I'lEPFNA avant toute mise a disposition éventuelle ou avant
tout engagement d’un processus de travaux de démolition/dépollution.

Si l'acquisition se réaliserait effectivement en démembrement de propriété, la commune fera son affaire
personnelle de la sécurisation.

3.2 : GESTION DES BIENS DURANT LE PORTAGE

Le ou les biens acquis par I'EPFNA seront gérés par la commune usufruitiere.
A défaut de démembrement de propriété, 'EPFNA mettra le bien a disposition de la commune pour sa gestion.

La demande d’autorisation préalable a toute acquisition intégrera un budget prévisionnel de dépenses de
gestion courante estimé a 15% du montant de I'acquisition. Pour ces dépenses et a l'intérieur de ce plafond,
I‘EPFNA ne sollicitera pas de nouvel accord de collectivité. Au-dela de ce plafond et/ou pour toutes dépenses
exceptionnelles, un nouvel accord de collectivité sera sollicité au préalable par 'EPFNA.

Enfin, 'EPFNA se réserve le droit d'engager toute dépense nécessaire a la réalisation de travaux d'urgence, y
compris sans accord de collectivité ou en cas de refus de cette derniere.

ARTICLE 4 - ENGAGEMENT FINANCIER GLOBAL AU TITRE DE LA CONVENTION

4.1 Plafond de dépenses

Sur 'ensemble de la convention, I'engagement financier maximal de I’établissement public foncier de Nouvelle
Aquitaine est de 200 000€ (DEUX CENT MILLE EUROS)

L’ensemble de ces dépenses réalisées (dépenses engagées et payées) par I'EPFNA au titre de la convention sera
imputé sur le prix de revente des biens acquis, hormis les dépenses liées a la réalisation des études qui pourront
faire 'objet d’une facturation indépendantes.

4.2 Accord préalable de la Personne Publique Contractante

L'EPF ne pourra engager les dépenses suivantes sans accord écrit de la Commune, selon les formulaires annexés
a la présente convention :

e Acquisition

e Etudes

e Frais de prestataire externe (géometre, avocat....)

e Diagnostic (structure, immobilier, pollution, avant démolition...)
e Travaux de désamiantage, démolition, dépollution

La demande d’autorisation préalable a toute acquisition intégrera un budget prévisionnel de dépenses de
gestion tel que prévu a larticle 4.2.
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4.3 Obligation de rachat et responsabilité financiére de la Commune

Au terme de la convention, la Personne Publique Garante, est tenue de rembourser, I'ensemble des dépenses
et frais acquittés par I'EPFNA au titre de la convention.

Il est rappelé a la Personne Publique Garante que le portage foncier proposé ne doit pas l'inciter a investir au-
dela de ses capacités financiéres. A cet égard :

- une estimation du co(t total de I'opération est intégrée a la présente convention. Il s’agit au démarrage
de la convention du « plafond de dépenses » mentionnés a I'article 4.1.

- cette estimation pourra étre révisée annuellement au regard des colts effectivement supportés et des
prévisions de dépenses établies. Le bilan actualisé de I'opération sera communiqué annuellement a la Personne
Publique Garante par I'EPFNA sous forme de Compte Rendu Annuel a la Collectivité (CRAC)

- La Personne Publique Garante s’engage a inscrire a son budget le montant nécessaire au remboursement des
sommes engagées par 'EPFNA au titre de la présente convention, I'année du terme de la convention.

- la Personne Publique Garante s’engage a faire mention de ce portage : objet, montant, durée, date
d’échéance a I'occasion de chaque débat annuel d’orientation budgétaire, et en fournira le compte rendu de
séances a 'EPFNA.

En ce sens, plusieurs cas sont envisageables :

e siaucune acquisition n’a été réalisée, la personne Publique Garante est tenue de rembourser a 'EPFNA
I'ensemble des dépenses effectuées, a savoir les éventuelles études réalisées, diagnostics, ou
démarches supportées par 'EPFNA et ayant entrainés des dépenses et/ou frais auprés de prestataires
ou intervenants extérieurs a I’Etablissement.

e Sides fonciers ont été acquis, la personne Publique Garante est tenue de racheter les biens acquis par
celui-ci, soit le prix d’acquisition augmenté des dépenses et/ou frais subis lors du portage et des études,
avec TVA selon le régime et la réglementation en vigueur, 'EPFNA étant assujetti.

e Sidesfonciersont été acquis, et cédés avant le terme de la durée de portage a un opérateur (promoteur,
bailleur, lotisseur, aménageur, investisseur...), la personne Publique Garante est tenue de rembourser a
I’'EPFNA la différence entre le total des dépenses engagées par 'EPFNA au titre de I'opération et le
montant cédé aux opérateurs.

L'opération étant terminée, 'EPFNA sollicitera le réglement aupres de la personne Publique Garante,
immédiatement aprés la cession a I'opérateur via une facture d’apurement.

e Sile projet est abandonné par la personne Publique Garante, la cession a la personne Publique Garante
est immédiatement exigible et toutes les dépenses engagées par 'lEPFNA devront étre remboursées.

Chaque année, lors du premier trimestre, 'EPFNA transmettra a la personne Publique Garante, un Compte
Rendu Annuel a la Collectivité (CRAC), récapitulant I'ensemble des dépenses engagées au titre de la convention.
Ce CRAC devra étre présenté annuellement en conseil municipal ou communautaire. La délibération devra étre
transmise a 'EPFNA.

Les dépenses effectuées par I'EPFNA au titre de la présente convention doivent étre inscrites par la Personne
Publique Garante dans sa comptabilité hors bilan selon les modalités du Plan Comptable Général (article 448/80)
et I'article L2312-1 du CGCT (avant dernier alinéa prévoyant que pour I'ensemble des communes, les documents
budgétaires sont assortis d’états portant sur la situation patrimoniale et financiére de la collectivité ainsi que
sur ses différents engagements. Ces dispositions s’appliquent aussi aux EPCI (L.3313-1 du CGCT).
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Les engagements donnés sont enregistrés au crédit du compte 801.8.

ARTICLE 5 - DUREE DE LA CONVENTION

La convention sera échue a la date du 31 décembre 2025.
En absence d’acquisition la convention sera échue au maximum 2 ans apres sa signature.

Si aucune acquisition n’est engagée durant la durée de vie de la présente convention, la personne Publique
Garante remboursera a I'EPFNA, en fin de convention, I'ensemble des dépenses engagées par I'Etablissement,
et notamment le montant des études et frais annexes liés a ces études.

Le remboursement des dépenses engagées par 'EPFNA au titre de la présente convention, (avec ou sans rachat
de foncier) par la Commune Personne Publique Garante pourra étre sollicité postérieurement a la date de fin de
portage, la convention pouvant continuer a produire ses effets 'EPFNA pouvant percevoir ou régler des
dépenses jusqu’a un an apres la derniére acquisition (études, impots, taxes, frais d’avocat, huissiers...).

ARTICLE 6 — INSTANCES DE PILOTAGE

Il est créé au titre de la présente convention, un comité de pilotage comprenant a minima le/la Maire de la
commune, et le Directeur Général de I'EPFNA ou leur représentant. En fonction, du projet sont intégrés au
comité de pilotage, le/la représentant(e) de I'Etat, le/la représentant(e) du Conseil Départemental, le/la
représentant(e) de la Région Nouvelle Aquitaine, et I'ensemble des partenaires financiers ou techniques que la
Collectivité souhaitera associer. Le Comité de pilotage, se réunira autant que de besoin sur proposition de la
Collectivité ou de 'EPFNA, et a minima une fois par an. Outre le suivi de I’évolution du projet, le Comité de
Pilotage sera I'instance décisionnelle sous la présidence du/de la Maire de la Commune. Il validera en outre les
différentes étapes des études portées par 'EPFNA ou par la Collectivité ayant trait au projet déterminé.

Les parties conviennent de désigner au démarrage de la convention, les interlocuteurs suivants en indiquant
leurs coordonnées :

e Référent politique Commune : le Maire, Alexandre VERDIER
o Réferent Technique Commune : Myriam SIMMONEAU, cheffe de projets PVD

e Cheffe de projet/Directeur Opérationnel de 'EPFNA : Lucile TAVARD et Arnaud HERRY

Chacune des parties pourra changer de référent technique en informant par courrier les autres partenaires
avec un délai de prévenance d’un mois.

ARTICLE 7 — TRANSMISSION DES DONNEES

La Commune transmet I'ensemble des documents d’urbanisme, données, plans et études a leur disposition qui
pourraient étre utiles a la réalisation de la mission de 'EPFNA.

La Commune transmettra a I'EPFNA toutes informations correspondant au projet et s’engagent a en demander
la transmission aux opérateurs réalisant ces études.
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L’'EPFNA maintiendra en permanence les mentions de propriété et de droits d’auteur figurant sur les fichiers et
respectera les obligations de discrétion, confidentialité et sécurité a I’égard des informations qu’ils contiennent.

L'EPFNA s’engage a remettre a la Commune toutes les données et documents qu’il aura pu étre amené a
produire ou faire produire dans I'exécution de cette convention.

ARTICLE 8 = COMMUNICATION

La Commune et 'EPFNA s’engagent a faire figurer dans chacun des documents de communication qu’il produira,
les logos et participations des autres partenaires au titre de la présente convention.

ARTICLE 9 — RESILIATION DE LA CONVENTION ET CONTENTIEUX

La présente convention ne pourra étre résiliée qu’a l'initiative motivée de I'une ou l'autre des parties et d’'un
commun accord.

L'EPFNA pourra proposer la résiliation :

. d’une convention n’ayant connu aucun commencement d’exécution au bout d’un an ou dont I'exécution
s’avere irréalisable.

. si le programme prévu par la convention est entierement exécuté avant I'échéance de celle-ci et
gu’aucun avenant n’est envisagé

Dans I'hypothése d’une résiliation, il est procédé immédiatement a un constat contradictoire des prestations
effectuées par 'EPFNA. Ce constat fait I'objet d’un procés-verbal, indiquant notamment le délai dans lequel
I’'EPFNA doit remettre a la Commune, I'ensemble des piéces du dossier, dont il est dressé un inventaire.

La Commune sera tenue de rembourser les frais engagés par I'EPFNA dans le cadre de la convention dans les six
mois suivant la décision de résiliation.

A l'occasion de toute contestation ou tout litige relatif a I'interprétation ou a I'application de la présente
convention, les parties rechercheront prioritairement un accord amiable.

Si un tel accord ne peut étre trouvé, le litige sera porté devant le Tribunal Administratif de Poitiers.
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Fait A oo S en 3 exemplaires originaux

La commune de Chénérailles L'Etablissement public foncier
représentée par son maire, de Nouvelle-Aquitaine

représenté par son Directeur général,

Alexandre VERDIER Sylvain BRILLET

Avis préalable du contrdleur général économique et financier, Pierre BRUNHES n° 2022/.........ccccccoveveeuvennen.
(o 1o [V I
Convention de réalisation EPFNA / Chénérailles Page 10 sur 10

ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE - R75-2022-11-24-00004 - Etablissement Public Foncier de Nouvelle
Agquitaine - Bureau et CA du 24 novembre 2022 délibérations B-2022-166 a B-2022-184 et CA-2022-52 & CA-2022-66

38



epfna
B— NP/GBS — 24/11/2022 — point V.01
Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine
BUREAU

Séance du jeudi 24 novembre 2022
Délibération n° B-2022- 469

Convention réalisation entre la Commune de Champagnac-de-Belair, la Communauté de Communes Dronne
et Belle et 'EPFNA

Le conseil d’administration de I'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine,

Vu les articles L321-1 et suivants, et R321-1 et suivant du Code de I'urbanisme,

Vu le décret n® 2008-645 du 30 juin 2008 portant création de |'Etablissement public foncier de Poitou-Charentes,
dans sa version derniére modifiée par le décret n® 2017-837 du 5 mai 2017 le renommant notamment en EPF de
Nouvelle-Aquitaine,

Vu le réglement intérieur institutionnel de I'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine approuvé par le
conseil d’administration par délibération n® CA-2017-62 du 26 octobre 2017, publié au recueil des actes
administratifs de la préfecture de la région Nouvelle-Aquitaine spécial n® R75-2017-163 du 31 octobre 2017,

Vu la délibération du conseil d’administration de I'EPFNA n® CA-2021-065 en date du 21 septembre 2021, publiée
au recueil des actes administratifs de la préfecture de la région Nouvelle-Aquitaine n® R75-2021-155 du 22
septembre 2021, qui délégue notamment au Bureau le pouvoir d'approuver les conventions, et leurs avenants,
dont le montant de I'engagement financier est inférieur a 10 000 000 d'euros,

Vu le rapport du directeur général,

Sur proposition de la présidente du conseil d’administration,

- APPROUVE la convention réalisation entre la Commune de Champagnac-de-Belair, la Communauté de Communes
Dronne et Belle et 'EPFNA, annexée 3 la présente délibération ;

- AUTORISE un engagement financier plafonné a 300 000 € pour la mise en ceuvre de la convention ;

- AUTORISE le directeur général de I'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aguitaine, a finaliser, compléter, signer

et exécuter la convention susvisée ;

- AUTORISE le directeur général de I'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine, a procéder au nom de
I'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine aux acquisitions et cessions envisagées dans le cadre de la
convention susvisée, en accord avec les collectivités signataires.

Transmis a la préfecture de région le 28 NOV. 2022
Réceptionné a la préfecture de régionle = § DEC, 2022

Approbation par Madame la préféte de région

Bordeaux, le L— 5 DEC. 2022

La préféte

Pour la Préfate,
: r les affaires régionales

Patrick AMCUSSOU-ADE B%

Erablissement public foncier de Nouvelle-Aguitaine
| 107 beulevard du Grand Cerf - £570437 - BGD11 Poltiers Cedex | contact@epina.r - 05 43 62 67 57 - eplnafr
Slret 510 194 186 0035 - Code APE E413

Le Secratz)
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Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine
BUREAU

Séance du jeudi 24 novembre 2022

Rapport du directeur général

Convention réalisation entre la Commune de Champagnac-de-Belair, la Communauté de Communes Dronne
et Belle et I'EPFNA

Objet : Réalisation de deux OAP pour permettre la création de 30 logements dont la moitié en LLS

Contexte : La Commune de Champagnac a sollicité 'EPFNA pour intervenir dans |'acquisition fonciere de terrains
nus pour la réalisation des OAP n°2 et 3 de son PLUI opposable depuis le mois de juillet 2021.

Le services de I'Etat et le sous-préfet soutiennent la réalisation de ces logements. En effet la commune est trés
industrialisée avec la présence de I'usine Saint-Michel et Mademoiselle Dessert qui accueillent plusieurs centaines
d'emplois.

Cependant les différentes entreprises peine a recruter a cause du manque de logements dans ce secteur. Le parc
ancien de la commune ne comporte pratiquement aucun logements vacant.

Projet : Le projet consiste en la réalisation de deux OAP.

Pour I'OAP n°2 la programmation comporte la vente de lots a batir au nord pour des maisons individuelles, qui
seront directement commercialisées par la Commune (12 lots) et la partie sud 10 lots en semi-collectifs en LLS.
Cette seconde partie serait cédée a Périgord Habitat trés intéressé par le projet.

L'intervention sur I'OAP n°3 serait plus modeste. Cette zone doit accueillir 8 lots de terrains a batir, un espace de
stationnement pour les commerces situées a proximité et la création d'un espace respiration urbaine.

Durée : jusqu’au 31 décembre 2026
Montant : 300 000 €

Garantie de rachat : Commune

Périmétre : L'OAP n°2 est un terrain nu de 3,51 hectares réparties sur les parcelles D684, 705, 912 et 1185 en zone
1AU du PLULI. 1l s'agit de parcelles anciennement agricole desservi aux réseaux secs et a l'eau potable, seul
I'assainissent collectif est a créer.

Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine
| 107 boulevard du Grand Cerf - CS70432 - 86011 Poitiers Cedex | contact@epfna.fr - 05 49 62 67 52 - epfna.fr
Siret 510 194 186 0035 - Code APE 8413
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COMMUNE DE CHAMPAGNAC-DE-BELAIR (24)
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PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2018 — 2022

\. &\
D o o
e fn

nh mempm rublx( foncier

Commune de Champagnac-de-Belair

CONVENTION REALISATION N° 24-22-
ENTRE
LA COMMUNE DE CHAMPAGNAC-DE-BELAIR
LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DRONNE ET BELLE
ET
L’ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE

ENTRE

La Commune de Champagnac-de-Belair personne morale de droit public, dont le siége est situé a la mairie sise
place de la mairie - 24530 Champagnac de Bélair, représentée par Monsieur Gérard LACOSTE, diment habilité
par une délibération du conseil municipal en date du .................. ,

Ci-apres dénommé « la Collectivité » ;
d'une part,

La Communauté de communes Dronne et Belle dont le siege est situé a la ZAE Pierre Levée- 24310 - Brantome
en Périgord représentée par son président, Monsieur Jean Paul COUVY, diiment habilité par une délibération
du conseil communautaire en date du .................. ,

Ci-apres dénommeée «CDC» ;
ET

L'établissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine, établissement public de I'Etat a caractére industriel et
commercial, dont le siege est au 107 Boulevard du Grand Cerf, CS 70432 - 86011 POITIERS Cedex — représenté
par Monsieur Sylvain BRILLET, son directeur général, nommé par arrété ministériel du 23 avril 2019 et agissant
en vertu de la délibération du Bureau n°B-2022-091 du 28 Juin 2022.

ci-aprés dénommé « EPFNA » ;

d'autre part
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PREAMBULE

La Commune de Champagnac-de-Belair

La Commune de Champaganc-de-Belair, se situe au nord-ouest de la Dordogne entre Brantome et Nontron, et

dépend de I'arrondissement de cette derniere.

Il s’agit d’'une commune tres industrialisée avec la présence de l'usine Saint-Michel et Mademoiselle Dessert qui

accueillent plusieurs centaines d'emplois.

Cependant les différentes entreprises peinent a recruter a cause du manque de logements dans ce secteur. Le
parc ancien de la commune comporte trop peu de logement vacant. Le PLUI applicable depuis 2021 a donc di

développer plusieurs OAP pour développer le logement neuf en continuité immédiate du bourg.

Le tableau ci-aprés présente quelques chiffres clés surla commune :

Champagnac-de- Communauté de communes
. Dordogne
Belair Dronne et Belle
Population 817 habitants 14 771 habitants 427 880 habitants
Variation annuelle de la
. . +11,46 % +30,29 % -0,44%
population (derniers recensements)
Taux de Logements locatifs sociaux 6,97 % 3,74% 7,99 %
Rythme de construction annuel 4
(Logement ou surface économique) 48 2046
0,
Taux de vacance du parc de bgmas >,63 % 13,46 % 10.3%
Nombre de personnes
. 2,08 1,99 2.1
parménages

La Communauté de communes Dronne et Belle résulte de la fusion de deux communautés de communes et est
effective depuis le ler janvier 2014. Elle regroupe 28 communes.

Documents d’urbanisme en vigueur :

PLUi

En vigueur depuis le 3 juillet 2020 Pas de révision pour le moment
PLH -
SCOT En cours d’élaboration
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L'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine

L'EPFNA, a pour vocation d’accompagner et préparer les projets des collectivités publiques par une action fonciéere
en amont ainsi que par la mise a disposition de toutes expertises et conseils utiles en matiere fonciére.

Il est un acteur permettant la mise en ceuvre d’une politique fonciere volontariste via I'acquisition de terrains
nus ou batis destinés aux projets d‘aménagement des collectivités.

L'EPFNA est habilité a réaliser des acquisitions fonciéres et des opérations immobilieres et foncieres de nature
a faciliter I'aménagement ultérieur des terrains par les collectivités ou les opérateurs qu'elles auront désignés.
Il peut également procéder a la réalisation des études et travaux nécessaires a I'accomplissement de ces
missions.

L'EPFNA intervient au titre de son décret de création et du code de |'urbanisme pour :
e des projets de logements,
e de développement économique,
e de revitalisation urbaine et commerciale des centres-bourgs et centres-villes,
e de lutte contre les risques et de protection de I'environnement.

Conformément au Plan national Biodiversité dévoilé le 4 juillet 2018, 'EPFNA contribuera par son action a at-
teindre l'objectif de Zéro Artificialisation Nette édicté par le Gouvernement. Au sein d’'un modele de
développement économe en foncier, I'Etablissement s’inscrira pleinement dans la volonté de réduction de la
consommation d’espace et d’équilibre des territoires pronées par le SRADDET de Nouvelle Aquitaine.

De maniere générale, les interventions fonciéres au bénéfice de projets économe en espace et traduisant une
ambition particuliére de recyclage du foncier, de densification au sein du tissu urbain constitué ou, de retraite-
ment du bati ancien, seront prioritairement accompagnées.

Au titre de son PPl 2018-2022, les interventions de 'EPFNA, au service de I'égalité des territoires, doivent per-
mettre :
. d’accompagner les territoires dans la définition précise de leurs besoins, a déterminer
les gisements fonciers et immobiliers stratégiques mutables en posant les bases d’une gestion
fonciére prospective et d’'une pédagogie d’utilisation ;
° de guider les territoires dans la requalification opérationnelle des espaces existants, a
toutes les échelles et de toutes natures (résidentiel, commercial, patrimonial d’activité) ;

. d’optimiser 'utilisation fonciere ou les économies réalisées par les collectivités grace a
I’anticipation pourraient couvrir une part de leurs dépenses au titre du programme et, par con-
séquent, en favoriser la réalisation.

L'EPFNA, par la présente convention, accompagnera la Commune afin d’enrichir les projets qui lui sont soumis

pour faire émerger des opérations remarquables et exemplaires répondant aux enjeux du territoire et aux ob-
jectifs définis dans le PPI.

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1. — OBJET DE LA CONVENTION

La présente convention a pour objet de :
€ définir les objectifs partagés par la Collectivité et I'EPF;

€ définir les engagements et obligations que prennent la Collectivité et I'EPF dans la mise en ceuvre d’un
dispositif (études, acquisition, gestion, cession, ...) visant a faciliter la maitrise fonciére des emprises
nécessaires a la réalisation d’opérations entrant dans le cadre de la convention ;

@ préciser les modalités techniques et financiéres d’interventions de I'EPF et de la Collectivité, et
notamment les conditions financiéres dans lesquelles les biens immobiliers acquis par I'EPF seront
revendus a la Collectivité et/ou aux opérateurs désignés par celle-ci.
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A ce titre, la Collectivité confie a I'Etablissement Public Foncier la mission de conduire des actions fonciéres de
nature a faciliter la réalisation des projets définis dans cette convention. Cette mission pourra porter sur tout ou
partie des actions suivantes :

Réalisation d’études fonciéres

Acquisition fonciére par tous moyens (amiable, préemption DUP, droit de délaissement, droit de
priorité, expropriation...) ;

Portage foncier et éventuellement gestion des biens

Recouvrement/perception de charges diverses ;

Participation aux études menées par la Collectivité ;

Réalisation de travaux, notamment de déconstruction/dépollution ou mesures conservatoires ;
Revente des biens acquis

L 4

® 00000

Encaissement de subventions afférentes au projet pour qu’elles viennent en déduction du prix de
revente des biens ou remboursement des études.

1.2. Le Programme Pluriannuel d’Intervention et Réglement d’Intervention

Les projets développés a travers la présente convention sont en cohérence avec les objectifs et axes définis dans
le PP12018-2022 de 'EPFNA :

X | Production de logements Risques technologiques et naturels
Redynamisation de centre ancien Réserves foncieres pour compte de tiers
Développement économique Etudes
Protection de I’environnement Friches complexes
Lutte contre les risques

Les parties conviennent que la présente convention d’action fonciére a été rédigée selon les régles du Pro-
gramme Pluriannuel d’Intervention 2018 — 2022 voté par le Conseil d’Administration de 'EPFNA et par les régles
du Reglement d’Intervention de I'EPFNA en vigueur a la date de signature de la convention d’action fonciére.

Les modalités d'intervention de I'EPFNA sont définies dans le réglement d'intervention annexé a la présente
convention (annexe 1).

Cette annexe précise notamment les conditions de réalisations d’études dans le cadre de la convention, les
modalités d’intervention en acquisition amiable, préemption au prix ou en révision de prix, expropriation, la
gestion des biens acquis, les modalités de cession et le calcul du prix de cession, I’évolution de la convention,
ses modalités de résiliation. L'ensemble des signataires déclare en avoir pris connaissance et en accepter toutes
les conditions sans réserve.

1.3. La convention cadre

La Communauté de Communes Dronne et Belle que la présente convention s’inscrit dans la déclinaisonde la
convention cadre n°24-19-63 signée le 4 juillet 2019 conformément aux délibérations du conseil
communautaire du 9 juin 2019 et du conseil d’administration du 9 mai 2019.

Les priorités données par I'intercommunalité sont :

e Rééquilibrer I'habitat vers les centres ;

e Mobiliser le foncier de centre-bourg ;

e Lutter contre la vacance dans les centres-bourgs structurants du territoire ;

e Réutilisation des emprises économiques ;

e Réduire les surfaces ouvertes a l'urbanisation ;

e Développer le parc de logements sociaux ou a loyers maitrisés, de maniére répartie sur le territoire ;

e Développer le parc de logements facilitant les parcours résidentiels, notamment adapter le parc aux
personnes fragiles ;
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e Lutter contre I’habitat indigne et tres dégradé, notamment dans les bastides et quartiers historiques ;

e Lutter contre la précarité énergétique des logements occupés par leurs propriétaires ;

e L’adaptation au vieillissement

e Privilégier le renouvellement urbain pour utiliser toutes « les dents creuses » dans le tissu existant,
I'intervention sur ces fonciers sera de toute fagon prioritaire pour I'EPF ;

e Maitriser le risque d’étalement urbain en périphérie des bourgs ;

La présente convention répond aux objectifs de Iintercommunalité. Elle dépend des compétences
communautaires :

— Aménagement de |'espace communautaire
— Développement économique et du tourisme

La thématique de I'opération relevant des compétences de I'intercommunalité, la présente convention est
rattachée a la convention cadre entre I'EPFNA et I'intercommunalité. Cette derniére participera activement au

suivi des études et appuiera 'EPFNA et la Commune dans leurs démarches. Elle sera conviée a chaque comité
technique, de pilotage, réunion de présentation ou de suivi des études.

ARTICLE 2 - PERIMETRE DE PROJET

2.1 Définition du secteur d’intervention

Le secteur d’intervention défini par les éléments suivants :

Surface
de
Parcelles , Type de | Adresse de . . - .
I’'ensembl Zone PLUi Particularités des parcelles Occupation
cadastrales bien la parcelle
es des
parcelles
1AU
AB 20p, 47, 50 et Terrains 38 rue de Et UA )
D 1352 48000 m2 non batis Moissac t (pour - Libre
laD 1352)

COMMUNE DE CHAMPAGNAC-DE-BELAIR (24) 1
Parimatras d'Intervention de |I'EPF

[ Pédimbtre de réatisation (4.8 ha |
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L'OAP n°2 est un terrain nu de 3,51 hectares répartis sur les parcelles AB 20p, 47, 50 en zone 1AU du PLUI.
Il s'agit de parcelles anciennement agricoles desservies aux réseaux secs et a I'eau potable, seul I'assainissement
collectif est a créer.

L'OAP n°3 ne comporte que la parcelle D 1352 de 1,08 hectare en dent creuse sur une zone UA, les réseaux secs et
d'eau potable sont présents ainsi que |'assainissement collectif.

l

Maisors individuelles

. / _]ZON‘ d’habitat mixte
Boulangerie et salin 5= 5 avec habitatio
d%iffureconstmus : - S mitoyennes et 1S

PP la Communy - F a7a Parcelledéja acqui
' PSiia Commune

= \
= .

2.2 Définition du projet

La Commune de Champagnac a sollicité 'EPFNA pour intervenir dans |'acquisition fonciére de terrains nus pour la
réalisation des OAP n°2 et 3 de son PLUI opposable depuis le mois de juillet 2021.

Les services de I'Etat sont favorables a la réalisation de ces logements pour maintenir I'emploi dans cette commune
industrialisée.

Pour I'OAP n°2, I'ensemble des terrains appartient au méme propriétaire. La programmation comporte la vente de
lots a batir au nord pour la création de maisons individuelles, qui seront directement commercialisées par la
Commune (12 lots) et la partie sud, pour 10 lots en semi-collectifs en LLS. Cette seconde partie serait cédée a
Périgord Habitat trés intéressé par le projet.
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| Cantour 8 seciawr soume & QAP
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. @ scirser (IRDe2"

,‘, H Voo dacein prroosls & srmnager
> Piecge e Sersers riame

CHAMPAGNAC - OAP nN°2

Type de zone : AU

feeeeh Limaon pananne » creer

[ apaca romavur (pang wockage
dos obchets jouy. idetng.)

=
OOG Véghiston axsmaris b covnerwer
OO0 Veghiuaton verte b flardar

Surface du secteur : 3,51 ha

Parcelles : D 684, 705, 912, 1185
Foncier : privé

Phasage ct programmation

_4 phases successives ou simultunées

sous forme d'opérations d"ensemble

_urbansation conditionnée aux capacités des réseaux et'ou de leur éventucl
renforcement (voine, assainissement collectif, eau potable, électncité.. )

Nombee de logements minimum attendu par phase
_phase 1 : §
phase 2:4
phasc 3: 8
_phascd:§

Typologie des logements : individucls, mitoyens..

Assamissement collectif (eaux usées of caux pluviales) ; a créer

Desserte cau potable of réscaux sees @ ow

32 ] Oronne & Belle = MUl = OAR

L'intervention sur I'OAP n°3 serait plus modeste. Cette zone doit accueillir 8 lots de terrains a batir, un espace de
stationnement pour les commerces situés a proximité et la création d'un espace de respiration urbaine.

] Cortear B secuny senm & OAF
Vo @ chn e cpale A avdaages
[eSp— -

Etpace wonman (palrg. Rouce
Ot Mo, wue. ST

St e e i

ViQeLrton suniasts ) corgerver

Wagetancn vives A placier

Type de zone : UA
Surface du secteur : 1,08 ha
Parcelles : D 1352
Foncier : pnivé
Nombre de logements minimum attendu (en unc ou plusicurs phases) : 9
Typologic des logements : collectifs, mitoyens, individuels
Assamissement collecnf ;
CHUX Usees | oul
:caux pluviales : & renforcer

Desserte cau potable of réscoux secs © oui

Orunna & Bele - PLr-0ar [ 33
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2.3 Démarche d’acquisition

Le périmétre de projet s’inscrit dans une démarche de maitrise fonciére en vue de la réalisation d’un projet
porté par le public.

A ce titre, 'EPFNA :
- pourra engager des négociations amiables sur les biens identifiés d’'un commun accord avec la
Commune.
- Préemptera de maniére systématique le ou les biens compris dans le périmétre de projets,
méme en période d’étude.
- Pourra engager, sur demande de la Commune et aprés délibération, les démarches nécessaires
a la mise en place d’'une Déclaration d’Utilité Publique en vue d’une expropriation. L’action de
I’'EPFNA, en application des procédures ouvertes par le Code de I'Expropriation, peut étre
sollicité selon deux cas distincts :
= la Déclaration d’Utilité Publique (DUP) est menée en application de I’art. R. 112-5 du Codede
I’Expropriation : 'EPFNA met en ceuvre la phase administrative de la procédure et est désigné
comme bénéficiaire de la DUP et de la cessibilité et, dans un second temps, met en ceuvre la phase
judiciaire,
= |a Déclaration d’Utilité Publique (DUP) est menée en application de I'art. R. 112-4 du Code
de I’Expropriation : la collectivité met en ceuvre la phase administrative de la procédure et :
- est désignée comme bénéficiaire de la DUP,
- demande la cessibilité des biens au profit de 'EPFNA.
- I'EPFNA, dans un second temps, met en ceuvre la procédure judiciaire.

ARTICLE 3 — LA REALISATIONS D’ETUDES

3.1 Objectifs et définition du type d’études a réaliser

Le projet peut nécessiter des études complémentaires pour affiner I’équilibre de I'opération et/ou le prix
d’acquisition. La Commune a sollicité I'EPFNA afin de réaliser si besoin les analyses complémentaires
suivantes :

Etudes capacitaires (plan de composition, bilan financier)

Diagnostic « travaux » intégrant les prélevements dans la structure méme du batiment

Etude de programmation

Etude géotechnique

Diagnostic structure dans le cadre d’opérations comprenant des travaux de réhabilitation (évaluation de
portances...)

Constitution DUP et enquéte parcellaire

Etude de réhabilitation et économiste de la construction

La Commune s’engage a définir, dans les conditions de la présente convention, les projets portant sur le
périmétre de projet. Au regard de la faisabilité économique et des résultats des études définis a I'article 2.2,
elle s’engage a valider une programmation.

3.2 Modalités de réalisation des études
L'EPFNA assurera la maitrise d’ouvrage des études et a ce titre rédigera les cahiers charges, désignera les
prestataires et assurera le suivi et résultats des études, en étroite concertation avec la Commune, chaque étape

| devant étre validée par cette derniére.

Pour la réalisation de ces études, 'EPFNA pourra solliciter le concours de toute personne dont I'intervention se
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révelerait nécessaire pour la conduite et la mise en ceuvre des missions qui lui sont dévolues au titre de la pré-
sente convention.

L'EPFNA, en tant que maitre d’ouvrage de I'étude, est I'unique interlocuteur du prestataire. Celui-ci pourra
préconiser des rencontres de partenaires s’il I'estime utile. En tout état de cause, I'EPF décidera ou non d’accéder
aces préconisations. Par ailleurs, le prestataire ne pourra pas rencontrer, ni communiquer seul avec la Commune
ou I'intercommunalité. La présence de 'EPFNA sera impérative.

ARTICLE 4 - ENGAGEMENT FINANCIER GLOBAL AU TITRE DE LA CONVENTION

4.1 Plafond de dépenses

Sur I’'ensemble de la convention, I'engagement financier maximal de I'établissement public foncier est de DEUX
CENT CINQUANTE MILLE EUROS (250 000 €).

Au terme de la durée conventionnelle de portage, la collectivité est tenue de solder I'engagement de I'EPFNA et
donc de racheter les biens acquis par celui-ci, soit le prix d’acquisition augmenté des frais subis lors du portage
et des études, avec TVA selon le régime et la réglementation en vigueur, I'EPF étant assujetti.

L'EPF ne pourra engager d’acquisitions fonciéres, de dépenses d’études de gisement foncier ou de pré-faisabilité
et de travaux de démolition dans le cadre de la présente convention que sur accord écrit de la commune en la
personne de son maire, selon les formulaires annexés a la présente convention.

4.2 Accord préalable de la Commune

L'EPF ne pourra engager les dépenses suivantes sans accord écrit de la Commune, selon les formulaires annexés
a la présente convention :

e Acquisition

e Etudes

e Frais de prestataire externe (géomeétre, avocat....)

e Diagnostic (structure, immobilier, pollution, avant démolition...)
e Travaux de désamiantage, démolition, dépollution

Gestion

4.30bligation de rachat et responsabilité financiére de la Commune

Au terme de la convention, la Commune est tenue de rembourser I'ensemble des dépenses et frais acquittés
par 'EPFNA au titre de la convention.

Il est rappelé a la Commune que le portage foncier proposé ne doit pas l'inciter a investir au-dela de ses capa-
cités financiéres. A cet égard :

- Le bilan actualisé de I'opération sera communiqué annuellement a la Commune par I'EPFNA sous forme de
Compte Rendu Annuel a la Collectivité (CRAC)

- La Commune s’engage a inscrire a son budget le montant nécessaire au remboursement des sommes engagées
par 'EPFNA au titre de la présente convention, I'année du terme de la convention.

- La Commune s’engage a faire mention de ce portage : objet, montant, durée, date d’échéance a I'occasion
de chaque débat annuel d’orientation budgétaire, et en fournira le compte rendu de séances a 'EPFNA.

En ce sens, plusieurs cas sont envisageables :
e Si aucune acquisition n’a été réalisée, la Commune est tenue de rembourser a 'EPFNA I'ensemble des
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dépenses effectuées, a savoir les éventuelles études réalisées, diagnostics, ou démarches supportées par
I'EPF et ayant entrainé des dépenses et/ou frais auprés de prestataires ouintervenants extérieurs a
I’Etablissement.

e Sides fonciers ont été acquis, la Commune, est tenue de racheter les biens acquis par celui-ci, soit le prix
d’acquisition augmenté des dépenses et/ou frais subis lors du portage et des études, avecTVA selon le
régime et la reglementation en vigueur, I'EPFNA étant assujetti.

e Sides fonciers ont été acquis, et cédés avant le terme de la durée de portage a un opérateur (promoteur,
bailleur, lotisseur, aménageur, investisseur...), la Commune est tenue de rembourser a I'EPFNA la
différence entre le total des dépenses engagées par I'EPFNA au titre de I'opération et lemontant cédé
aux opérateurs. L'opération étant terminée, 'EPFNA sollicitera le reglement aupres de la Commune,
apreés la cession a I'opérateur via une facture d’apurement.

e Sile projet est abandonné par la Commune, la cession a la Commune est immédiatement exigible et
toutes les dépenses engagées par 'EPFNA devront étre remboursées.

Chaque année, lors du premier trimestre, I'EPFNA transmettra a la Commune, un Compte Rendu Annuel a la
Collectivité (CRAC), récapitulant I'ensemble des dépenses engagées au titre de la convention. Ce CRAC devra
étre présenté annuellement en conseil municipal ou communautaire. La délibération devra étre transmise a
I’'EPFNA.

Les dépenses effectuées par I'EPFNA au titre de la présente convention doivent étre inscrites par la Commune
dans sa comptabilité hors bilan selon les modalités du Plan Comptable Général (article 448/80) et I'article L2312-
1 du CGCT (avant dernier alinéa prévoyant que pour I’'ensemble des communes, les documents budgétaires sont
assortis d’états portant sur la situation patrimoniale et financiére de la collectivité ainsi que sur ses différents
engagements. Ces dispositions s’appliquent aussi aux EPCI (L.3313-1 du CGCT).

Les engagements donnés sont enregistrés au crédit du compte 801.8.

ARTICLE 5 - DUREE DE LA CONVENTION

La convention sera échue le 31 décembre 2026.
En absence d’acquisition la convention sera échue au maximum 2 ans apreés sa signature.
En cas d’inclusion dans I’acte de cession d’une clause résolutoire, I'engagement de rachat de la collectivité vaut

cependant jusqu’a extinction de cette clause : si suite a une cession la vente est résolue et I'EPF redevient
propriétaire du bien, les engagements relatifs au rachat restent en vigueur.

Fait @ PoItiers, l€.....cueeiivieeiieeeeeeeeeee e en 4 exemplaires originaux
La Commune de de L'Etablissement public foncier de La Communauté de Communes
Champagnac-de-Belair Nouvelle-Aquitaine Dronne et Belle
représentée par son Maire, représenté par son Directeur général,  représentée par son Président,
Gérard LAPORTE Sylvain BRILLET Jean Paul COUVY
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Avis préalable du contréleur général économique et financier, n°2022/200 du
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B— NP/GBS - 24/11/2022 - point V.02

Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine
BUREAU

Séance du jeudi 24 novembre 2022

Délibération n° B-2022- /30

Convention de réalisation pour la reconversion de la friche industrielle des Menuiseries Grégoire entre la
Commune de Saint-Martial-D'Artenset, la Communauté de Communes Isle-Double-Landais et I'EPFNA

Le conseil d'administration de I'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine,

Vu les articles L321-1 et suivants, et R321-1 et suivant du Code de l'urbanisme,

Vu le décret n® 2008-645 du 30 juin 2008 portant création de |'Etablissement public foncier de Poitou-Charentes,
dans sa version derniére modifiée par le décret n® 2017-837 du 5 mai 2017 le renommant notamment en EPF de
MNouvelle-Aquitaine,

Viu le réglement intérieur institutionnel de I'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine approuvé par le
conseil d’administration par délibération n” CA-2017-62 du 26 octobre 2017, publié au recueil des actes
administratifs de la préfecture de la région Nouvelle-Aquitaine spécial n® R75-2017-163 du 31 octobre 2017,

Vu la délibération du conseil d'administration de 'EPFNA n® CA-2021-065 en date du 21 septembre 2021, publiée
au recueil des actes administratifs de la préfecture de la région Nouvelle-Aquitaine n® R75-2021-155 du 22
septembre 2021, qui délégue notamment au Bureau le pouvoir d'approuver les conventions, et leurs avenants,
dont le montant de I'engagement financier est inférieur a 10 000 000 d'euros,

Vu le rapport du directeur général,

Sur proposition de la présidente du conseil d'administration,

- APPROUVE la convention de réalisation pour la reconversion de la friche industrielle des Menuiseries Grégoire entre
la Commune de Saint-Martial-D'Artenset, la Communauté de Communes Isle-Double-Landais et I'EPFNA, annexée
a la présente délibération ;

- AUTORISE un engagement financier plafonné a 1 500 000 € pour la mise en ceuvre de la convention ;

- AUTORISE le directeur général de I'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine, a finaliser, compléter, signer
et exécuter la convention susvisée ;

- AUTORISE le directeur général de I'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine, & procéder au nom de
I'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine aux acquisitions et cessions envisageées dans le cadre de la

convention susvisée, en accord avec les collectivités signataires.

La presidente du cons

78 NOV, 2022
e & 5 DEC. 2022

Transmis & la préfecture de région le
Réceptionné a la préfecture de région |

Approbation par Madame la préféte de région
Bordeaux,le = § DEC, 2022 4
La préfete

our la Préféte,
Le Secrétair ur les affaires régionales
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| 107 bouléevied du Grand Cerf - 570432 - B6011 Poitiers Cedex | contact@epfna fr - 05 43 62 67 52 - eplaair
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Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine
BUREAU

Séance du jeudi 24 novembre 2022

Rapport du directeur général

Convention de réalisation pour la reconversion de la friche industrielle des Menuiseries Grégoire entre la
Commune de Saint-Martial-D'Artenset, la Communauté de Communes Isle-Double-Landais et I'EPFNA

Objet : Reconversion d'une friche industrielle

Contexte : Suite a la mise en liquidation judiciaire des Menuiseries Grégoire le 28 avril 2022 (avec la suppression
des 150 derniers emplois sur le site) la Commune de Saint-Martial-d'Artenset a perdu son premier acteur
économique et sa principale source de revenu.

Lors de la mise aux encheéres publique un groupement d'entreprises locales a candidaté pour la reprise d'une partie
seulement du site avec un projet d'installation de plusieurs entreprises déja connues sur le territoire.

Parallelement une seconde offre a été effectuée par un fond d'investissement cette fois ci sur la totalité du site
mais sans aucune précision sur la nature de son projet.

Le tribunal a accepté le 12 octobre dernier I'offre des entreprises locales. L'EPFNA est donc saisi pour se porter
acquéreur des fonciers restants.

Projet : Le projet est de réimplanter des activités économiques sur ce site situé a quelques minutes seulement
d'une sortie de 'autoroute A89, ce qui le place a moins d'heure de la métropole bordelaise. L'installation sur une
partie (qui ne sera pas acquise par I'EPF) du site de trois entreprises locales doit permettre de lancer une nouvelle
dynamique sur le site.

Durée : jusqu’au 31 décembre 2026
Montant : 1 500 000 €
Garantie de rachat : Commune

Capacités financiéres de la collectivité :

Produit des impots / moyenne de la strate Capacité d’autofinancement Encours de la dette

173152 €/ 303 846 € 92771€ 58 571 €

Périmétre : Le périmétre de réalisation concerne uniquement les parcelles cadastrales abritant des batiments non
repris par des entreprises privées. |l concerne surtout la partie la plus ancienne su site et les bureaux.

Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine
| 107 boulevard du Grand Cerf - CS70432 - 86011 Poitiers Cedex | contact@epfna.fr - 05 49 62 67 52 - epfna.fr
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PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2023- 2027

o

epina

Etabl mement rnbh( foncier
& Nouvelle

Saint-Martial-d’Artenset

CONVENTION REALISATION N° 24-22-
ENTRE

LA COMMUNE DE SAINT-MARTIAL-D’ARTENSET
LA COMMUNAUTE DE COMMUNES ISLE-DOUBLE-
LANDAIS ET
L’ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE

ENTRE

La Commune de Saint-Martial-d’Artenset personne morale de droit public, dont le siege est situé a la mairie
sise Le Bourg -24700 6 SAINT-MARTIAL-D’ARTENSET représentée par Monsieur Dominique LECONTE diment
habilité par délibération du Conseil Municipal du

Ci-apres dénommé « la Collectivité » ;
d'une part,

La Communauté de Communes Isle Double Landais, établissement public de coopération intercommunale dont
le siége est situé au 4bis Rue Joffre 24700 MONTPON-MENESTEROL- représentée par Monsieur Jean-Paul
LOTTERIE, son Président, diment habilité par délibération du Conseil Communautaire du ........

Ci-apres dénommeée «CDC» ;
ET

L'établissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine, établissement public de I'Etat & caractére industriel et
commercial, dont le siege est au 107 Boulevard du Grand Cerf, CS 70432 - 86011 POITIERS Cedex — représenté
par Monsieur Sylvain BRILLET, son directeur général, nommé par arrété ministériel du 23 avril 2019 et agissant
en vertu de la délibération du Bureau n°B-2022-091 du 28 Juin 2022.

ci-aprés dénommé « EPFNA » ;

d'autre part
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PREAMBULE

La Commune de Saint-Martial-d’Artenset

La Commune de Saint-Martial-d'Artenset, est une commune située dans la vallée de I'Isle, a I'est de Montpon-

Ménestérol.

Le tableau ci-aprés présente quelques chiffres clés sur la commune :

Saint-Martial- Communauté de communes
, . Dordogne
d’Artenset Isle-Double-Landais

Population 1061 habitants 12 817 habitants 427 880 habitants
Variation annuelle de la

. . +2,06% +4,87 % -0,44%
population (derniers recensements)
Taux de Logements locatifs sociaux 0% 4,18% 7,99 %
Rythme de construction annuel 6
(Logement ou surface économique) 30 2046

9,7 %
Taux de vacance du parc de tgmas 12,77 % 10.3%
Nombre de personnes
. 2,06 2,28 2.1
parménages

La Communauté de communes Portes-Sud-Périgord résulte de la fusion de deux communautés de communes et
est effective depuis le 1ler janvier 2014. Elle regroupe 28 communes.

Documents d’urbanisme en vigueur :

PLU N - .
Derniere révision approuvée le 21
janvier 2019 PLUI en cours d’élaboration
PLH -
Scot du Pays de I'lsle en
ScoT - 22 mars 2021
Périgord

L'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine

L'EPFNA, a pour vocation d’accompagner et préparer les projets des collectivités publiques par une action fonciére
en amont ainsi que par la mise a disposition de toutes expertises et conseils utiles en matiere fonciere.

Il est un acteur permettant la mise en ceuvre d’une politique fonciere volontariste via I'acquisition de terrains
nus ou batis destinés aux projets d‘aménagement des collectivités.

Page 2 sur 10

ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE - R75-2022-11-24-00004 - Etablissement Public Foncier de Nouvelle
Agquitaine - Bureau et CA du 24 novembre 2022 délibérations B-2022-166 & B-2022-184 et CA-2022-52 & CA-2022-66

59



L'EPFNA est habilité a réaliser des acquisitions fonciéres et des opérations immobilieres et foncieres de nature
a faciliter I'aménagement ultérieur des terrains par les collectivités ou les opérateurs qu'elles auront désignés.
Il peut également procéder a la réalisation des études et travaux nécessaires a I'accomplissement de ces
missions.

L’EPFNA intervient au titre de son décret de création et du code de |'urbanisme pour :
e des projets de logements,
e de développement économique,
e de revitalisation urbaine et commerciale des centres-bourgs et centres-villes,
e de lutte contre les risques et de protection de I'environnement.

Conformément au Plan national Biodiversité dévoilé le 4 juillet 2018, 'EPFNA contribuera par son action a at-
teindre l'objectif de Zéro Artificialisation Nette édicté par le Gouvernement. Au sein d’'un modeéle de
développement économe en foncier, I'Etablissement s’inscrira pleinement dans la volonté de réduction de la
consommation d’espace et d’équilibre des territoires pronées par le SRADDET de Nouvelle Aquitaine.

De maniéere générale, les interventions fonciéres au bénéfice de projets économe en espace et traduisant une
ambition particuliére de recyclage du foncier, de densification au sein du tissu urbain constitué ou, de retraite-
ment du bati ancien, seront prioritairement accompagnées.

Au titre de son PPl 2018-2022, les interventions de I'EPFNA, au service de I'égalité des territoires, doivent per-
mettre :
. d’accompagner les territoires dans la définition précise de leurs besoins, a déterminer
les gisements fonciers et immobiliers stratégiques mutables en posant les bases d’'une gestion
fonciere prospective et d’une pédagogie d’utilisation ;
. de guider les territoires dans la requalification opérationnelle des espaces existants, a
toutes les échelles et de toutes natures (résidentiel, commercial, patrimonial d’activité) ;

. d’optimiser I'utilisation fonciere ou les économies réalisées par les collectivités grace a
I’anticipation pourraient couvrir une part de leurs dépenses au titre du programme et, par con-
séquent, en favoriser la réalisation.

L'EPFNA, par la présente convention, accompagnera la Commune afin d’enrichir les projets qui lui sont soumis

pour faire émerger des opérations remarquables et exemplaires répondant aux enjeux du territoire et aux ob-
jectifs définis dans le PPI.

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1. — OBJET DE LA CONVENTION

La présente convention a pour objet de :
€ définir les objectifs partagés par la Collectivité et I'EPF;
€ définir les engagements et obligations que prennent la Collectivité et I'EPF dans la mise en ceuvre d’un
dispositif (études, acquisition, gestion, cession, ...) visant a faciliter la maitrise fonciere des emprises
nécessaires a la réalisation d’opérations entrant dans le cadre de la convention ;
€ préciser les modalités techniques et financiéres d’interventions de I'EPF et de la Collectivité, et

notamment les conditions financiéres dans lesquelles les biens immobiliers acquis par I'EPF seront
revendus a la Collectivité et/ou aux opérateurs désignés par celle-ci.

A ce titre, la Collectivité confie a I'Etablissement Public Foncier la mission de conduire des actions foncieéres de
nature a faciliter la réalisation des projets définis dans cette convention. Cette mission pourra porter sur tout ou
partie des actions suivantes :

€ Réalisation d’études fonciéres
€ Acquisition fonciére par tous moyens (amiable, préemption DUP, droit de délaissement, droit de
priorité, expropriation...) ;
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Portage foncier et éventuellement gestion des biens

Recouvrement/perception de charges diverses ;

Participation aux études menées par la Collectivité ;

Réalisation de travaux, notamment de déconstruction/dépollution ou mesures conservatoires ;
Revente des biens acquis

® 00000

Encaissement de subventions afférentes au projet pour qu’elles viennent en déduction du prix de
revente des biens ou remboursement des études.

1.2. Le Programme Pluriannuel d’Intervention et Réglement d’Intervention

Les projets développés a travers la présente convention sont en cohérence avec les objectifs et axes définis dans
le PP12023-2027 de ’EPFNA :

Production de logements Risques technologiques et naturels

Redynamisation de centre ancien Réserves foncieres pour compte de tiers
X | Développement économique Etudes

Protection de I'environnement X | Friches complexes

Lutte contre les risques

Les parties conviennent que la présente convention d’action fonciére a été rédigée selon les regles du Pro-
gramme Pluriannuel d’Intervention 2023-2027 soumis au vote du Conseil d’Administration de I'EPFNA le 24
novembre 2022.

Les modalités d'intervention de I'EPFNA sont définies dans le reglement d'intervention annexé a la présente
convention (annexe 1).

Cette annexe précise notamment les conditions de réalisations d’études dans le cadre de la convention, les
modalités d’intervention en acquisition amiable, préemption au prix ou en révision de prix, expropriation, la
gestion des biens acquis, les modalités de cession et le calcul du prix de cession, I’évolution de la convention,
ses modalités de résiliation. L'ensemble des signataires déclare en avoir pris connaissance et en accepter toutes
les conditions sans réserve.

1.3. La convention cadre

La Communauté de Communes Isle-Double-Landais que la présente convention s’inscrit dans la déclinaisonde la
convention cadre n°24-19-19 signée le 29 avril 2019 conformément aux délibérations du conseil communautaire
du 18 mars 2019 et du conseil d’administration du 12 mars 2019.

Les priorités données par l'intercommunalité sont :

e Rééquilibrer I'habitat vers les centres ;

e Mobiliser le foncier de centre-bourg ;

e Lutter contre la vacance dans les centres-bourgs structurants du territoire ;

e Réutilisation des emprises économiques ;

e Réduire les surfaces ouvertes a I'urbanisation ;

e Développer le parc de logements sociaux ou a loyers maitrisés, de maniére répartie sur le territoire ;

e Développer le parc de logements facilitant les parcours résidentiels, notamment adapter le parc aux
personnes fragiles ;

e Lutter contre I'habitat indigne et trés dégradé, notamment dans les bastides et quartiers historiques ;

e Lutter contre la précarité énergétique des logements occupés par leurs propriétaires ;

e L’adaptation au vieillissement

e Privilégier le renouvellement urbain pour utiliser toutes « les dents creuses » dans le tissu existant,
I'intervention sur ces fonciers sera de toute facon prioritaire pour I'EPF ;

e Maitriser le risque d’étalement urbain en périphérie des bourgs ;
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La présente convention répond aux objectifs de Il'intercommunalité. Elle dépend des compétences

communautaires :

— Aménagement de I'espace communautaire
— Développement économique et du tourisme

La thématique de I'opération relevant des compétences de I'intercommunalité, la présente convention est
rattachée a la convention cadre entre I'EPFNA et I'intercommunalité. Cette derniere participera activement au
suivi des études et appuiera 'EPFNA et la Commune dans leurs démarches. Elle sera conviée a chaque comité
technique, de pilotage, réunion de présentation ou de suivi des études.

ARTICLE 2 - PERIMETRE DE PROJET

2.1 Définition du secteur d’intervention

Le secteur d’intervention défini par les éléments suivants :

Surface
P Il de Typed Adresse de
arcelles e de . s .
I'ensembl yp_ Zone PLU Particularités du site Occupation
cadastrales bien la parcelle
es des
parcelles
2C39/40/42/ -
) Lieudit Les B . . o )
89/90/154/ 10 430m2 Usine N uy Il s’agit d’un site industriel qui était en activité jusqu’en Libre
Gravieres .
187/ 189 avril 2022

COMMUNE DE SAINF-MARTIAL-D'ARTENSET (24)
Parimétres d'intervention de I'EPF

[ périmetre de realisation (10,43 ha)

Le foncier est une ancienne usine de menuiseries aluminium et pvc qui est en liquidation judiciaire depuis le mois

d'avril dernier.
Le foncier est constitué de trés nombreux batiments de productions, de stockage et de bureaux dans un état moyen.

Cette partie abrite 30 000 m2 de surface utile.

Page 5 sur 10

ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE - R75-2022-11-24-00004 - Etablissement Public Foncier de Nouvelle
Aquitaine - Bureau et CA du 24 novembre 2022 délibérations B-2022-166 a B-2022-184 et CA-2022-52 a CA-2022-66

62



2.2 Définition du projet

Suite a la mise en liquidation judiciaire des Menuiseries Grégoire le 28 avril 2022 (avec la suppression des 150 derniers
emplois sur le site) la Commune de Saint-Martial-d'Artenset a perdu son premier acteur économique et sa principale
source de revenu.

L'usine s'étale sur deux sites voisins, le siege historique des Menuiseries Grégoire, et celui plus moderne de la
SOTRAP.

Lors de la mise aux enchéres publiques, un groupement de 3 entreprises locales a candidaté pour la reprise d'une
partie du site avec un projet d'installation de plusieurs entreprises déja connues sur le territoire et créatrices
d'emplois.

Le tribunal accepté le 11 octobre cette offre de rachat partiel.

Les fonciers restants doivent étre acquis par I'EPF en attendant de trouver des opérateurs privés pour y réimplanter
des activités économiques.

2.3 Démarche d’acquisition

Le périmétre de projet s’inscrit dans une démarche de maitrise fonciére en vue de la réalisation d’un projet
porté par le public.

A ce titre, 'EPFNA :
- pourra engager des négociations amiables sur les biens identifiés d’'un commun accord avec la
Commune.
- Préemptera de maniére systématique le ou les biens compris dans le périmétre de projets
demande de la Commune, le ou les biens identifiés méme en période d’étude.
- Pourra engager sur demande de la Commune et aprés délibération, les démarches nécessaires
a la mise en place d’une Déclaration d’Utilité Publique en vue d’une expropriation. L’action de
I’'EPFNA, en application des procédures ouvertes par le Code de I'Expropriation, peut étre
sollicité selon deux cas distincts :
= |a Déclaration d’Utilité Publique (DUP) est demandée en application de I’art. R. 112-5 du Code
de I’Expropriation : 'EPFNA met en ceuvre la phase administrative de la procédure et est désigné
comme bénéficiaire de la DUP et de la cessibilité et, dans un second temps, met en ceuvre la phase
judiciaire,
= la Déclaration d’Utilité Publique (DUP) est demandée en application de I’art. R. 112-4 du Code
de I’Expropriation : la collectivité met en ceuvre la phase administrative de la procédure et :
- est désignée comme bénéficiaire de la DUP,
- demande la cessibilité des biens au profit de 'EPFNA.
- I'EPFNA, dans un second temps, met en ceuvre la procédure judiciaire.

ARTICLE 3 — LA REALISATIONS D’ETUDES

3.1 Objectifs et définition du type d’études a réaliser

Le projet peut nécessiter des études complémentaires pour affiner I’équilibre de I'opération et/ou le prix
d’acquisition. La Commune a sollicité I'EPFNA afin de réaliser si besoin les analyses complémentaires
suivantes :

Etudes capacitaires (plan de composition, bilan financier)

Diagnostic « travaux » intégrant les prélevements dans la structure méme du batiment
Etude de programmation

Etude géotechnique
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Diagnostic structure dans le cadre d’opérations comprenant des travaux de réhabilitation (évaluation de
portances...)

Constitution DUP et enquéte parcellaire

Etude de réhabilitation et économiste de la construction

La Commune s’engage a définir, dans les conditions de la présente convention, les projets portant sur le
périmétre de projet. Au regard de la faisabilité économique et des résultats des études définis a I'article 2.2,
elle s’engage a valider une programmation.

3.2 Modalités de réalisation des études

L'EPFNA assurera la maitrise d’ouvrage des études et a ce titre rédigera les cahiers charges, désignera les
prestataires et assurera le suivi et résultats des études, en étroite concertation avec la Commune, chaque étape
devant étre validée par cette derniere.

Pour la réalisation de ces études, 'EPFNA pourra solliciter le concours de toute personne dont I'intervention se
révélerait nécessaire pour la conduite et la mise en ceuvre des missions qui lui sont dévolues au titre de la pré-
sente convention.

L'EPFNA, en tant que maitre d’ouvrage de I'étude, est I'unique interlocuteur du prestataire. Celui-ci pourra pré-
coniser des rencontres de partenaires s’il I’estime utile, en tout état de cause I'EPF décidera ou non d’accéder a
ces préconisations. Par ailleurs, le prestataire ne pourra pas rencontrer, ni communiquer seul avec la Commune
ou l'intercommunalité. La présence de I'EPFNA sera impérative.

ARTICLE 4 - ENGAGEMENT FINANCIER GLOBAL AU TITRE DE LA CONVENTION

4.1 Plafond de dépenses

Sur I’ensemble de la convention, I'engagement financier maximal de I'établissement public foncier est de SIX
CENT CINQUANTE MILLE EUROS (650 000 €).

Au terme de la durée conventionnelle de portage, la collectivité est tenue de solder I'engagement de I'EPFNA et
donc de racheter les biens acquis par celui-ci, soit le prix d’acquisition augmenté des frais subis lors du portage
et des études, avec TVA selon le régime et la réglementation en vigueur, I'EPF étant assujetti.

L'EPF ne pourra engager d’acquisitions fonciéres, de dépenses d’études de gisement foncier ou de pré-faisabilité
et de travaux de démolition dans le cadre de la présente convention que sur accord écrit de la commune en la
personne de son maire, selon les formulaires annexés a la présente convention.

4.2 Accord préalable de la Commune

L'EPF ne pourra engager les dépenses suivantes sans accord écrit de la Commune, selon les formulaires annexés
a la présente convention :

Acquisition

Etudes

Frais de prestataire externe (géométre, avocat....)

Diagnostic (structure, immobilier, pollution, avant démolition...)
Travaux de désamiantage, démolition, dépollution

Gestion

4.30bligation de rachat et responsabilité financiére de la Commune
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Au terme de la convention, la Commune est tenue de rembourser, 'ensemble des dépenses et frais acquittés
par 'EPFNA au titre de la convention.

Il est rappelé a la Commune que le portage foncier proposé ne doit pas l'inciter a investir au-dela de ses capa-
cités financiéeres. A cet égard :

- Le bilan actualisé de I'opération sera communiqué annuellement a Commune par I'EPFNA sous forme de Compte
Rendu Annuel a la Collectivité (CRAC)

-La Commune s’engage a inscrire a son budget le montant nécessaire au remboursement des sommes engagées
par 'EPFNA au titre de la présente convention, I'année du terme de la convention.

- La Commune s’engage a faire mention de ce portage : objet, montant, durée, date d’échéance a I'occasion
de chaque débat annuel d’orientation budgétaire, et en fournira le compte rendu de séances a 'EPFNA.

En ce sens, plusieurs cas sont envisageables :

e Si aucune acquisition n’a été réalisée, la Commune est tenue de rembourser a I'EPFNA I'en- semble des
dépenses effectuées, a savoir les éventuelles études réalisées, diagnostics, ou dé- marches supportées
par I'EPF et ayant entrainés des dépenses et/ou frais auprés de prestataires ouintervenants extérieurs a
I’Etablissement.

e Sides fonciers ont été acquis, la Commune, est tenue de racheter les biens acquis par celui-ci, soit le prix
d’acquisition augmenté des dépenses et/ou frais subis lors du portage et des études, avecTVA selon le
régime et la réglementation en vigueur, I'EPFNA étant assujetti.

e Sides fonciers ont été acquis, et cédés avant le terme de la durée de portage a un opérateur (promoteur,
bailleur, lotisseur, aménageur, investisseur...), la Commune est tenue de rembourser a I'EPFNA la
différence entre le total des dépenses engagées par 'EPFNA au titre de I'opération et lemontant cédé
aux opérateurs. L'opération étant terminée, 'EPFNA sollicitera le réglement auprés de la Commune,
immédiatement aprés la cession a I'opérateur via une facture d’apurement.

e Sile projet est abandonné par la Commune, la cession a la Commune est immédiatement exi-
gible et toutes les dépenses engagées par I'EPFNA devront étre remboursées.

Chaque année, lors du premier trimestre, I'EPFNA transmettra a la Commune, un Compte Rendu Annuel a la
Collectivité (CRAC), récapitulant 'ensemble des dépenses engagées au titre de la convention. Ce CRAC devra
étre présenté annuellement en conseil municipal ou communautaire. La délibération devra étre transmise a
I"EPFNA.

Les dépenses effectuées par I'EPFNA au titre de la présente convention doivent étre inscrites par la Commune
dans sa comptabilité hors bilan selon les modalités du Plan Comptable Général (article 448/80) et I'article L2312-
1 du CGCT (avant dernier alinéa prévoyant que pour I’'ensemble des communes, les documents budgétaires sont
assortis d’états portant sur la situation patrimoniale et financiére de la collectivité ainsi que sur ses différents
engagements. Ces dispositions s’appliquent aussi aux EPCI (L.3313-1 du CGCT).

Les engagements donnés sont enregistrés au crédit du compte 801.8.

ARTICLE 5 - DUREE DE LA CONVENTION

La convention sera échue le 31 décembre 2026;
En absence d’acquisition la convention sera échue au maximum 2 ans apreés sa signature.
En cas d’inclusion dans I'acte de cession d’une clause résolutoire, I'engagement de rachat de la collectivité vaut

cependant jusqu’a extinction de cette clause : si suite a une cession la vente est résolue et I'EPF redevient
propriétaire du bien, les engagements relatifs au rachat restent en vigueur.

Fait @ Poitiers, [€.....ccuueeiieeeieeeeeee e en 4 exemplaires originaux
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La Commune de Saint-Martial- L'Etablissement public foncier de La Communauté de Communes Isle-

d’Artenset Nouvelle-Aquitaine Double-Landais
représentée par son Maire, représenté par son Directeur général,  représentée par son Président,
Dominique LECONTE Sylvain BRILLET Jean-Paul LOTTERIE

Avis préalable du controleur général économique et financier, n°2022/200 du
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B— NP/GBS - 24/11/2022 - point V.03

Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine
BUREAU

Séance du jeudi 24 novembre 2022
Délibération n® B-2022- AF1

Convention réalisation entre la commune d'Eymet, la Communauté de Communes Portes Sud Périgord et
I'EPFNA

Le conseil d’administration de I'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine,

Vu les articles L321-1 et suivants, et R321-1 et suivant du Code de l'urbanisme,

Vu le décret n® 2008-645 du 30 juin 2008 portant création de |'Etablissement public foncier de Poitou-Charentes,
dans sa version derniére modifiée par le décret n® 2017-837 du 5 mai 2017 le renommant notamment en EPF de
Nouvelle-Aguitaine,

Vu le réglement intérieur institutionnel de |'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine approuvé par le
conseil d'administration par délibération n® CA-2017-62 du 26 octobre 2017, publié au recueil des actes
administratifs de la préfecture de la région Nouvelle-Aquitaine spécial n® R75-2017-163 du 31 octobre 2017,

Vu la délibération du conseil d’administration de I'EPFNA n® CA-2021-065 en date du 21 septembre 2021, publiée
au recueil des actes administratifs de la préfecture de la région Nouvelle-Aquitaine n® R75-2021-155 du 22
septembre 2021, qui délégue notamment au Bureau le pouvoir d'approuver les conventions, et leurs avenants,
dont le montant de 'engagement financier est inférieur a 10 000 000 d'euros,

Vu le rapport du directeur général,

Sur proposition de la présidente du conseil d'administration,

APPROUVE la convention réalisation entre la commune d'Eymet, la Communauté de Communes Portes Sud
Périgord et 'EPFNA, annexée a la présente délibération ;

AUTORISE un engagement financier plafonné a 200 000 € pour la mise en ceuvre de la convention ;

AUTORISE le directeur général de I'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aguitaine, a finaliser, compléter, signer
et exécuter la convention susvisée ;

AUTORISE le directeur général de I'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine, a procéder au nom de
I'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine aux acquisitions et cessions envisagées dans le cadre de la
convention susvisée, en accord avec les collectivités signataires.

La présidente du conseil d'adminktrationy le 24/11/2022

Transmis a la préfecture de région le 2 8 NOV. 072
Réceptionné 2 la préfecture de régionle = § DEC, 2022

Approbation par Madame la préféte de région

Bordeaux,le =~ & DEC. 2022 )

La préféete
Pour la Préfate,
ganesal pour ies affaires régionales

OU-ADEBLE /-~

Etablissement public foncier de Nouvelle-Aguitaine
| 167 boulevard du Grand Cerf - C570432 - 86011 Poitiers Codex | eontact@eplna.fr - 05 49 62 67 52 - epfna fr
Siret 510 194 1860035 - Code APE 8413
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Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine
BUREAU

Séance du jeudi 24 novembre 2022

Rapport du directeur général

Convention réalisation entre la commune d'Eymet, la Communauté de Communes Portes Sud Périgord et
I'EPFNA

Objet : Implantation d'un commerce et de logements dans une friche

Contexte : La Commune d'Eymet, lauréate du programme Petites Villes de Demain, est une bastide trés touristique
a la frontiere entre la Dordogne, la Gironde et le Lot-et Garonne.

Elle souhaite maintenir la diversité de son offre commerciale et renforcer son attractivité.

Projet : Le projet de la convention vise a retraiter une petite friche tres visible en entrée de bourg pour y développer
une activité économique dans l'ancienne grange et réhabiliter les logements sur la partie habitation.

Durée : 31 décembre 2025
Montant : 200 000 €

Garantie de rachat : Commune

Capacités financiéres de la collectivité :

Produit des impots / moyenne de la strate Capacité d’autofinancement Encours de la dette

751002€/1786172 € 460 352 € 1676776 €

Périmétre : La convention ne comporte qu'une seule parcelle cadastrée AB 49.

Le foncier, située sur les quais du Dropt, comporte une vaste grange avec des espaces extérieurs pouvant servir de
stationnement.

Une plus petite partie donne sur le 38 rue de Moissac corres

Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine
| 107 boulevard du Grand Cerf - CS70432 - 86011 Poitiers Cedex | contact@epfna.fr - 05 49 62 67 52 - epfna.fr
Siret 510 194 186 0035 - Code APE 8413
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PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2018 — 2022

PORTES f
= SuD PERIGORD no

Eymet ﬂ) mempnt rnbh( foncier

24500

CONVENTION REALISATION N° 24-22-
ENTRE
LA COMMUNE d’EYMET
LA COMMUNAUTE DE COMMUNES PORTES SUD
PERIGORD ET
L’ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE

ENTRE
La Commune de Eymet personne morale de droit public, dont le siege est situé a la mairie sise 27 avenue de la
bastide -24500 EYMET, représentée par Monsieur Jérome BETAILLE

Ci-aprés dénommé « la Collectivité » ;
d'une part,

La Communauté de communes Portes Sud Périgord dont le siege est situé 23 avenue de la bastide -24500
EYMET, représentée par son président, Monsieur Jérome BETAILLE, diment habilité par une délibération du
conseil communautaire en date du .................. ,

Ci-apres dénommeée «CDC» ;
ET

L'établissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine, établissement public de I'Etat a caractére industriel et
commercial, dont le siege est au 107 Boulevard du Grand Cerf, CS 70432 - 86011 POITIERS Cedex — représenté
par Monsieur Sylvain BRILLET, son directeur général, nommé par arrété ministériel du 23 avril 2019 et agissant
en vertu de la délibération du Bureau n°B-2022-091 du 28 Juin 2022.

ci-apres dénommé « EPFNA » ;

d'autre part
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PREAMBULE

La Commune de Eymet

La Commune d'Eymet, lauréate du programme PVD, est une bastide trés touristique a la frontiére entre la
Dordogne, la Gironde et le Lot-et Garonne. Elle est le siege de I'EPCI Portes Sud Périgord et le bureau
centralisateur du canton Sud-Bergeracois.

Elle est également identifiée comme un pole de proximité dans le SCOT Bergeracois.

Le tableau ci-aprés présente quelques chiffres clés sur la commune :

Evmet Communauté de communes Dordogne
Y Portes Sud Périgord &

Population 2827 habitants 8 751 habitants 427 880 habitants
Variation annuelle de la

. . +6,84% +4,87 % -0,44%
population (derniers recensements)
Taux de Logements locatifs sociaux 4,32 % 3,05% 7,99 %
Rythme de construction annuel 27
(Logement ou surface économique) 94 2046

11,69 %

Taux de vacance du parc de tgmas 9.12% 10.3%
Nombre de personnes
, 1,91 2,31 2.1
parménages

La Communauté de communes Portes-Sud-Périgord résulte de la fusion de deux communautés de communes et
est effective depuis le l1er janvier 2014. Elle regroupe 28 communes.

Documents d’urbanisme en vigueur :

PLU N s .
Derniére révision approuvée le 21
janvier 2019 PLUI en cours d’élaboration
PLH - -
SCOT Approuvé le 02 décembreZi4 SCOT révisé le 30 septembre 2020

L'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine

L'EPFNA, a pour vocation d’accompagner et préparer les projets des collectivités publiques par une action fonciere
en amont ainsi que par la mise a disposition de toutes expertises et conseils utiles en matiére fonciére.
Il est un acteur permettant la mise en ceuvre d’une politique fonciére volontariste via I'acquisition de terrains
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nus ou batis destinés aux projets d‘aménagement des collectivités.

L’'EPFNA est habilité a réaliser des acquisitions fonciéres et des opérations immobilieéres et fonciéres de nature
a faciliter I'aménagement ultérieur des terrains par les collectivités ou les opérateurs qu'elles auront désignés.
Il peut également procéder a la réalisation des études et travaux nécessaires a I'accomplissement de ces
missions.

L'EPFNA intervient au titre de son décret de création et du code de |'urbanisme pour :
e des projets de logements,
e de développement économique,
e de revitalisation urbaine et commerciale des centres-bourgs et centres-villes,
e de lutte contre les risques et de protection de I'environnement.

Conformément au Plan national Biodiversité dévoilé le 4 juillet 2018, I'EPFNA contribuera par son action a at-
teindre l'objectif de Zéro Artificialisation Nette édicté par le Gouvernement. Au sein d’'un modele de
développement économe en foncier, I'Etablissement s’inscrira pleinement dans la volonté de réduction de la
consommation d’espace et d’équilibre des territoires pronées par le SRADDET de Nouvelle Aquitaine.

De maniéere générale, les interventions fonciéres au bénéfice de projets économe en espace et traduisant une
ambition particuliére de recyclage du foncier, de densification au sein du tissu urbain constitué ou, de retraite-
ment du bati ancien, seront prioritairement accompagnées.

Au titre de son PPl 2018-2022, les interventions de 'EPFNA, au service de I'égalité des territoires, doivent per-
mettre :
. d’accompagner les territoires dans la définition précise de leurs besoins, a déterminer
les gisements fonciers et immobiliers stratégiques mutables en posant les bases d’une gestion
fonciére prospective et d’'une pédagogie d’utilisation ;
. de guider les territoires dans la requalification opérationnelle des espaces existants, a
toutes les échelles et de toutes natures (résidentiel, commercial, patrimonial d’activité) ;

. d’optimiser 'utilisation fonciere ou les économies réalisées par les collectivités grace a
I"anticipation pourraient couvrir une part de leurs dépenses au titre du programme et, par con-
séquent, en favoriser la réalisation.
, 2 vention, u i ichi j ui lui umi
L'EPFNA, par la présente convention, accompagnera la Commune afin d’enrichir les projets lui sont soumis

pour faire émerger des opérations remarquables et exemplaires répondant aux enjeux du territoire et aux
objectifs définis dans le PPI.

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1. — OBJET DE LA CONVENTION

La présente convention a pour objet de :
€ définir les objectifs partagés par la Collectivité et I'EPF;

€ définir les engagements et obligations que prennent la Collectivité et I'EPF dans la mise en ceuvre d’un
dispositif (études, acquisition, gestion, cession, ...) visant a faciliter la maitrise fonciére des emprises
nécessaires a la réalisation d’opérations entrant dans le cadre de la convention ;

€ préciser les modalités techniques et financiéres d’interventions de I'EPF et de la Collectivité, et
notamment les conditions financiéres dans lesquelles les biens immobiliers acquis par I'EPF seront
revendus a la Collectivité et/ou aux opérateurs désignés par celle-ci.

A ce titre, la Collectivité confie a I'Etablissement Public Foncier la mission de conduire des actions foncieres de
nature a faciliter la réalisation des projets définis dans cette convention. Cette mission pourra porter sur tout ou
partie des actions suivantes :

€ Réalisation d’études fonciéres
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Acquisition fonciére par tous moyens (amiable, préemption DUP, droit de délaissement, droit de
priorité, expropriation...) ;

Portage foncier et éventuellement gestion des biens

Recouvrement/perception de charges diverses ;

Participation aux études menées par la Collectivité ;

Réalisation de travaux, notamment de déconstruction/dépollution ou mesures conservatoires ;
Revente des biens acquis

® 00000 o

Encaissement de subventions afférentes au projet pour qu’elles viennent en déduction du prix de
revente des biens ou remboursement des études.

1.2. Le Programme Pluriannuel d’Intervention et Réglement d’Intervention

Les projets développés a travers la présente convention sont en cohérence avec les objectifs et axes définis dans
le PP12018-2022 de I'EPFNA :

X | Production de logements Risques technologiques et naturels
X | Redynamisation de centre ancien Réserves foncieres pour compte de tiers
x | Développement économique Etudes
Protection de I’environnement Friches complexes
Lutte contre les risques

Les parties conviennent que la présente convention d’action fonciére a été rédigée selon les regles du Pro-
gramme Pluriannuel d’Intervention 2018 — 2022 voté par le Conseil d’Administration de I'EPFNA et par le
Réglement d’Intervention de I'EPFNA en vigueur a la date de signature de la convention d’action fonciére.

Les modalités d'intervention de I'EPFNA sont définies dans le réglement d'intervention annexé a la présente
convention (annexe 1).

Cette annexe précise notamment les conditions de réalisations d’études dans le cadre de la convention, les
modalités d’intervention en acquisition amiable, préemption au prix ou en révision de prix, expropriation, la
gestion des biens acquis, les modalités de cession et le calcul du prix de cession, I’évolution de la convention,
ses modalités de résiliation. L'ensemble des signataires déclare en avoir pris connaissance et en accepter toutes
les conditions sans réserve.

1.3. La convention cadre

La présente convention s’inscrit dans la déclinaisonde la convention cadre n°24-19-19 signée le 29 avril 2019 par
la Communauté de Communes Portes Sud Perigord conformément aux délibérations du conseil communautaire
du 18 mars 2019 et du conseil d’administration du 12 mars 2019.

Les priorités données par I'intercommunalité sont :

e Rééquilibrer I'habitat vers les centres ;

e Mobiliser le foncier de centre-bourg ;

e Lutter contre la vacance dans les centres-bourgs structurants du territoire ;

e Réutilisation des emprises économiques ;

e Réduire les surfaces ouvertes a I'urbanisation ;

e Développer le parc de logements sociaux ou a loyers maitrisés, de maniére répartie sur le territoire ;

e Développer le parc de logements facilitant les parcours résidentiels, notamment adapter le parc aux
personnes fragiles ;

e Lutter contre I'habitat indigne et trés dégradé, notamment dans les bastides et quartiers historiques ;

e Lutter contre la précarité énergétique des logements occupés par leurs propriétaires ;

e L'adaptation au vieillissement

e Privilégier le renouvellement urbain pour utiliser toutes « les dents creuses » dans le tissu existant,
I'intervention sur ces fonciers sera de toute facon prioritaire pour I'EPF ;
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e Maitriser le risque d’étalement urbain en périphérie des bourgs ;

La présente convention répond aux objectifs de Iintercommunalité. Elle dépend des compétences
communautaires :

— Aménagement de I'espace communautaire
— Développement économique et du tourisme

La thématique de I'opération relevant des compétences de I'intercommunalité, la présente convention est
rattachée a la convention cadre entre 'lEPFNA et I'intercommunalité. Cette derniére participera activement au

suivi des études et appuiera 'EPFNA et la Commune dans leurs démarches. Elle sera conviée a chaque comité
technique, de pilotage, réunion de présentation ou de suivi des études.

ARTICLE 2 - PERIMETRE DE PROJET

2.1 Définition du secteur d’intervention

Le secteur d’intervention défini par les éléments suivants :

Surface
de
Parcelles , Type de | Adresse de . . :
I’ensembl Zone PLU Particularités de la parcelle Occupation
cadastrales bien la parcelle
es des
parcelles
Anci
R rr;cnlezr;i 38 rue de U .
AB n"49 311 m2 grange Moissac a L’ensemble est dans un état dégradé Libre
habitation

La convention ne comporte qu'une seule parcelle cadastrée AB 49.
Le foncier, située sur les quais du Dropt, comporte une vaste grange avec des espaces extérieurs pouvant servir de
stationnement.

Une plus petite partie donne sur le 38 rue de Moissac et correspond a un ancien logement.
L'ensemble est en mauvais état.

2.2 Définition du projet

Le projet de la convention consiste a retraiter une petite friche tres visible en entrée de bourg pour y développer
une activité économique dans |'ancienne grange et réhabiliter les logements sur la partie habitation.

La cession du foncier se fera directement au profit de la Commune.

Il s’agit d’un projet qui s’inscrit et est identifié dans le programme PVD de la Commune.
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2.3 Démarche d’acquisition

Le périmétre de projet s’inscrit dans une démarche de maitrise fonciére en vue de la réalisation d’un projet
porté par le public.

A ce titre, 'EPFNA :
- pourra engager des négociations amiables sur les biens identifiés d’'un commun accord avec la
Commune.
- Préemptera de maniére systématique le ou les biens compris dans le périmétre de projets
demande de la Commune, le ou les biens identifiés méme en période d’étude.
- Pourra engager sur demande de la Commune et aprés délibération, les démarches nécessaires
a la mise en place d’'une Déclaration d’Utilité Publique en vue d’une expropriation. L’action de
I'EPFNA, en application des procédures ouvertes par le Code de I'Expropriation, peut étre
sollicité selon deux cas distincts :
= la Déclaration d’Utilité Publique (DUP) est demandée en application de I’art. R. 112-5 du Code
de I’Expropriation : I'EPFNA met en ceuvre la phase administrative de la procédure et est désigné
comme bénéficiaire de la DUP et de la cessibilité et, dans un second temps, met en ceuvre la phase
judiciaire,
= la Déclaration d’Utilité Publique (DUP) est demandée en application de I’art. R. 112-4 du Code
de I’Expropriation : la collectivité met en ceuvre la phase administrative de la procédure et :
- est désignée comme bénéficiaire de la DUP,
- demande la cessibilité des biens au profit de 'EPFNA.
- I'EPFNA, dans un second temps, met en ceuvre la procédure judiciaire.

ARTICLE 3 — LA REALISATIONS D’ETUDES

3.1 Objectifs et définition du type d’études a réaliser

Le projet peut nécessiter des études complémentaires pour affiner I’équilibre de I'opération et/ou le prix
d’acquisition. La Commune a sollicité I'EPFNA afin de réaliser si besoin les analyses complémentaires
suivantes :

Etudes capacitaires (plan de composition, bilan financier)

Diagnostic « travaux » intégrant les prélevements dans la structure méme du batiment

Etude de programmation

Etude géotechnique

Diagnostic structure dans le cadre d’opérations comprenant des travaux de réhabilitation (évaluation de
portances...)

Constitution DUP et enquéte parcellaire

Etude de réhabilitation et économiste de la construction

La Commune s’engage a définir, dans les conditions de la présente convention, les projets portant sur le
périmétre de projet. Au regard de la faisabilité économique et des résultats des études définis a I'article 2.2,
elle s’engage a valider une programmation.

3.2 Modalités de réalisation des études

L’EPFNA assurera la maitrise d’ouvrage des études et a ce titre rédigera les cahiers charges, désignera les
prestataires et assurera le suivi et résultats des études, en étroite concertation avec la Commune, chaque étape
devant étre validée par cette derniére.

| Pour la réalisation de ces études, 'EPFNA pourra solliciter le concours de toute personne dont I'intervention se

révélerait nécessaire pour la conduite et la mise en ceuvre des missions qui lui sont dévolues au titre de la pré-
sente convention.
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L'EPFNA, en tant que maitre d’ouvrage de I'étude, est I'unique interlocuteur du prestataire. Celui-ci pourra pré-
coniser des rencontres de partenaires s’il I'estime utile, en tout état de cause I'EPF décidera ou non d’accéder a
ces préconisations. Par ailleurs, le prestataire ne pourra pas rencontrer, ni communiquer seul avec la Commune
ou l'intercommunalité. La présence de 'EPFNA sera impérative.

ARTICLE 4 - ENGAGEMENT FINANCIER GLOBAL AU TITRE DE LA CONVENTION

4.1 Plafond de dépenses

Sur 'ensemble de la convention, I’'engagement financier maximal de I'établissement public foncier est de DEUX
CENT MILLE EUROS (200 000 €).

Au terme de la durée conventionnelle de portage, la collectivité est tenue de solder I'engagement de I'EPFNA et
donc de racheter les biens acquis par celui-ci, soit le prix d’acquisition augmenté des frais subis lors du portage
et des études, avec TVA selon le régime et la reglementation en vigueur, 'EPF étant assujetti.

L'EPF ne pourra engager d’acquisitions foncieres, de dépenses d’études de gisement foncier ou de pré-faisabilité
et de travaux de démolition dans le cadre de la présente convention que sur accord écrit de la commune en la
personne de son maire, selon les formulaires annexés a la présente convention.

4.2 Accord préalable de la Commune

L'EPF ne pourra engager les dépenses suivantes sans accord écrit de la Commune, selon les formulaires annexés
a la présente convention :

e Acquisition

e Etudes

e Frais de prestataire externe (géometre, avocat....)

e Diagnostic (structure, immobilier, pollution, avant démolition...)
e Travaux de désamiantage, démolition, dépollution

e Gestion

4.30bligation de rachat et responsabilité financiére de la Commune

Au terme de la convention, la Commune est tenue de rembourser, 'ensemble des dépenses et frais acquittés
par 'EPFNA au titre de la convention.

Il est rappelé a la Commune que le portage foncier proposé ne doit pas I'inciter a investir au-dela de ses capa-
cités financiéres. A cet égard :

- Le bilan actualisé de I'opération sera communiqué annuellement a Commune par I'EPFNA sous forme de Compte
Rendu Annuel a la Collectivité (CRAC)

- La Commune s’engage a inscrire a son budget le montant nécessaire au remboursement des sommes engagées
par 'EPFNA au titre de la présente convention, I'année du terme de la convention.

- La Commune s’engage a faire mention de ce portage : objet, montant, durée, date d’échéance a I'occasion
de chaque débat annuel d’orientation budgétaire, et en fournira le compte rendu de séances a I'EPFNA.

En ce sens, plusieurs cas sont envisageables :

e Si aucune acquisition n’a été réalisée, la Commune est tenue de rembourser a 'EPFNA I'en- semble des
dépenses effectuées, a savoir les éventuelles études réalisées, diagnostics, ou dé- marches supportées
par 'EPF et ayant entrainés des dépenses et/ou frais auprés de prestataires ouintervenants extérieurs a
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I’'Etablissement.

e Sides fonciers ont été acquis, la Commune, est tenue de racheter les biens acquis par celui-ci, soit le prix
d’acquisition augmenté des dépenses et/ou frais subis lors du portage et des études, avecTVA selon le
régime et la reglementation en vigueur, I'EPFNA étant assujetti.

e Sides fonciers ont été acquis, et cédés avant le terme de la durée de portage a un opérateur (promoteur,
bailleur, lotisseur, aménageur, investisseur...), la Commune est tenue de rembourser a I'EPFNA la
différence entre le total des dépenses engagées par I'EPFNA au titre de I'opération et lemontant cédé
aux opérateurs. L'opération étant terminée, I'EPFNA sollicitera le reglement aupres de la Commune,
immédiatement aprés la cession a I'opérateur via une facture d’apurement.

e Sile projet est abandonné par la Commune, la cession a la Commune est immédiatement exigible et
toutes les dépenses engagées par 'lEPFNA devront étre remboursées.

Chaque année, lors du premier trimestre, 'EPFNA transmettra a la Commune, un Compte Rendu Annuel a la
Collectivité (CRAC), récapitulant I'ensemble des dépenses engagées au titre de la convention. Ce CRAC devra
étre présenté annuellement en conseil municipal ou communautaire. La délibération devra étre transmise a
I’'EPFNA.

Les dépenses effectuées par I'EPFNA au titre de la présente convention doivent étre inscrites par la Commune
dans sa comptabilité hors bilan selon les modalités du Plan Comptable Général (article 448/80) et I'article L2312-
1 du CGCT (avant dernier alinéa prévoyant que pour I'ensemble des communes, les documents budgétaires sont
assortis d’états portant sur la situation patrimoniale et financiére de la collectivité ainsi que sur ses différents
engagements. Ces dispositions s’appliquent aussi aux EPCI (L.3313-1 du CGCT).

Les engagements donnés sont enregistrés au crédit du compte 801.8.

ARTICLE 5 - DUREE DE LA CONVENTION

La convention sera échue le 31 décembre 2025.
En absence d’acquisition la convention sera échue au maximum 2 ans apreés sa signature.
En cas d’inclusion dans I'acte de cession d’une clause résolutoire, I'engagement de rachat de la collectivité vaut

cependant jusqu’a extinction de cette clause : si suite a une cession la vente est résolue et I'EPF redevient
propriétaire du bien, les engagements relatifs au rachat restent en vigueur.

Fait @ POItiers, l€.....c.ooovuieieieeeeeeeeeeeee e en 4 exemplaires originaux

L'Etablissement public foncier de La Communauté de Communes Portes

La Commune de Eymet Nouvelle-Aquitaine Sud Périgord

représentée par son Maire , . . " , , , .
P P ’ représenté par son Directeur général,  représentée par son Président,

Jérome BETAILLE Sylvain BRILLET Jéréme BETAILLE
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Avis préalable du contréleur général économique et financier, n°2022/200 du
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Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine
BUREAU

Séance du jeudi 24 novembre 2022
Délibération n° B-2022- 112

Avenant n°2 & la convention opérationnelle 33-18-059 d'action fonciére pour la densification et le
développement de I'habitat entre la commune de Canéjan et I'EPFNA

Le conseil d’administration de |'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine,

Vu les articles L321-1 et suivants, et R321-1 et suivant du Code de I'urbanisme,

Vu le décret n® 2008-645 du 30 juin 2008 portant création de I'Etablissement public foncier de Poitou-Charentes,
dans sa version derniére modifiée par le décret n® 2017-837 du 5 mai 2017 le renommant notamment en EPF de
MNouvelle-Aquitaine,

Vu le réglement intérieur institutionnel de I'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine approuvé par le
conseil d'administration par délibération n® CA-2017-62 du 26 octobre 2017, publié au recueil des actes
administratifs de la préfecture de la région Nouvelle-Aquitaine spécial n® R75-2017-163 du 31 octobre 2017,

Vu la délibération du conseil d’administration de 'EPFNA n® CA-2021-065 en date du 21 septembre 2021, publiée
au recueil des actes administratifs de la préfecture de la région Nouvelle-Aquitaine n® R75-2021-155 du 22
septembre 2021, qui délégue notamment au Bureau le pouvoir d’approuver les conventions, et leurs avenants,
dont le montant de I'engagement financier est inférieur 3 10 000 000 d’euros,

Vu le rapport du directeur général,

Sur proposition de la présidente du conseil d'administration,

- APPROUVE Favenant n®2 & la convention opérationnelle 33-18-059 d'action fonciére pour la densification et le
développement de I'habitat entre la commune de Canéjan et I'EPFNA, annexé a la présente délibération ;
AUTORISE un engagement financier plafonné a 3 000 000€ pour la mise en ceuvre de la convention madifiée par
I'avenant ;

- AUTORISE le directeur général de I'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine, a finaliser, compléter, signer
et exécuter "avenant a la convention susvisée ;

- AUTORISE le directeur général de I'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine, & procéder au nom de
I'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine aux acquisitions et cessions envisagées dans le cadre de la
convention et de I'avenant susvisé, en accord avec les collectivités signataires.

La présidente du conseil d adminlstratjon, le 24/11/2022
Lauresfice ROUEDE
Transmis a la préfecture de région le 28 Nov. 2022
Réceptionné a la préfecture de région le k 5 DEC. 2022

Approbation par Mad fete de régm-n
0EC.
Bordeaux, le ‘= 5

La préféte

Pour la Préfete,
généralpaflir fes affaires régionales

Patrick AMO USSOU-ADEBLE /

Etablissement public foncier de Nouvelle-Aguitaine
| 167 boulevard du Grand Cerd - C570437 - 86011 Poitiers Cedex | contact@epfna.fr - 054962 67 52 - ephnair
Shret 510194 188 0035 - Code APE 8413
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Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine
BUREAU

Séance du jeudi 24 novembre 2022

Rapport du directeur général

Avenant n°2 a la convention opérationnelle 33-18-059 d'action fonciére pour la densification et le
développement de I’habitat entre la commune de Canéjan et I'EPFNA

Objet : Opération de densification et de développement de I’habitat au centre-ville et de reconversion d'une barre
commerciale.

Contexte : I'EPFNA s’est rendu propriétaire des bien cadastrés AO n° 14, 97, 98, 99 et 100 de la commune de
Canéjan, afin de permettre la réalisation d’un programme d’une quarantaine de logements locatifs sociaux. Ces
biens seront cédés a la commune de Canéjan, afin de permettre la réalisation d’un programme d’une quarantaine
de logements locatifs sociaux. Pour pouvoir réaliser ce programme, le PLU doit évoluer.

Projet : Une révision du PLU est en cours, afin de pouvoir céder le foncier a un opérateur début 2025.

De plus, afin de faciliter le rachat de ces fonciers par la collectivité, il est nécessaire de mettre en place un
remboursement échelonné anticipé des sommes qui seront dépensées, pour ce foncier, par 'EPFNA durant le
portage.

L'objet du projet d’avenant est de prolonger en conséquence la durée de la convention.
Durée :5ans + 3 ans

Montant : 3 000 000 €

Garantie de rachat : commune

Capacités financiéres de la collectivité :

Produit des imp6ts / moyenne de la strate Capacité d’autofinancement Encours de la dette

2635652 € /2970551 € 1083 690 € 1093 886 €

Périmétre : Périmétre de réalisation (projet 2) : biens cadastrés AO n° 14, 97, 98, 99 et 100 sur la commune de
Canéjan et avec une surface totale de : 3 208 m2.

Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine
| 107 boulevard du Grand Cerf - CS70432 - 86011 Poitiers Cedex | contact@epfna.fr - 05 49 62 67 52 - epfna.fr
Siret 510 194 186 0035 - Code APE 8413
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PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2018-2022
R

canejan

i
C an

Etab xsscment pqul ¢ foncier

AVENANT N°2 A LA CONVENTION OPERATIONNELLE N °33-18-059
D’ACTION FONCIERE POUR LA DENSIFICATION ET LE DEVELOPPEMENT DE L'HABITAT

ENTRE
LA COMMUNE DE CANEJAN (33)
ET

L’ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE

ENTRE

La Commune de Canéjan, dont I'Hé6tel de Ville est située Allée de Poggio Mirteto - 33610 Canéjan
représentée par son maire, Monsieur Bernard GARRIGOU, autorisé a |'effet des présentes par une
délibération du conseil municipal en date du .................. ,

Ci-apreés dénommée « la Commune » ;

d'une part,

ET

L'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine, établissement public de I'Etat a caractére
industriel et commercial, dont le siege est au 107 Boulevard du Grand Cerf, CS 70432 - 86011
POITIERS Cedex — représenté par Monsieur Sylvain BRILLET, son Directeur Général, nommé par
arrété ministériel du 23 avril 2019 et agissant en vertu de la délibération ...................... en date du
Ci-aprés dénommé « I’'EPFNA » ;

d'autre part.

Avenant n°2 a la Convention opérationnelle n° 33-18-059 entre la Commune de Canéjan et 'EPF NA
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PREAMBULE

La ville de Canéjan et I’Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine ont conclu une convention
opérationnelle d’action fonciere pour la densification et le développement de I’habitat.

La commune de Canéjan a décidé d’engager, avec I'aide de I'EPF de Nouvelle-Aquitaine deux projets de
reconversion et de densification depuis 2018 dans les secteurs du centre-ville et de le House en vue de
développer des programmes mixtes. Dans ce cadre, plusieurs acquisitions ont été réalisées.

La commune a engagé sur le quartier de la House une démarche de reconversion du lieu de vie via une
étude de définition de projets proposant des orientations programmatiques. Suite a la réalisation de
diagnostics par 'EPFNA et a la mise en lumiére de problématiques, de pollution et de réseaux
engendrant un déséquilibre économique, la commune a souhaité retravailler le projet.

Dans la barre commerciale de La House, 'EPFNA a acquis les Lots n°7-18 situés sur la parcelle AX n°38, le
ler avril 2019 3 117 O0O€.

Aprés signature de cet avenant, la commune et I'EPFNA enclencheront les démarches afin de céder ces
lots a la commune de Canéjan. Il est a prévoir une saisine de leurs notaires respectifs et une délibération
communale en vue de la cession au plus tard le 31 mars 2023, et une signature de I'acte de cession au
plus tard le 31 juillet 2023.

Dans le secteur centre-bourg, 'EPFNA s’est rendu propriétaire des biens cadastrés AO n° 14,97, 98, 99 et
100. Les parcelles AO n°97-100 situées Avenue Salvador Allende ont été acquises par I'EPFNA le 12
décembre 2018 a 298 600€. Les parcelles AO n°14-98-99 situées 22 chemin des Peyréeres ont été acquises
par 'EPFNA le 26 janvier 2021 a 450 000€.

Ces biens seront cédés a un opérateur, afin de permettre la réalisation d’'un programme d’une
guarantaine de logements locatifs sociaux. Une révision du PLU est en cours, afin de définir les
orientations sur ce secteur et de pouvoir céder le foncier en suivant a un opérateur début 2025.

Ainsi, au 31 mars 2025 si le PLU n’est pas approuvé, les fonciers seront cédés a la commune de Canéjan
avant la fin de I'année 2025.

Au vu de la durée de la révision du PLU qui doit permettre développer le programme souhaité par la

commune de Canéjan, il convient de prolonger la durée de la présente convention.
L'EPFNA sera associé aux temps de travail liées a la révision du PLU, et qui concernent ce secteur.

Avenant n°2 a la Convention opérationnelle n° 33-18-059 entre la Commune de Canéjan et 'EPF NA
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CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1. — MODIFICATION DE LA DUREE DE LA CONVENTION

Vient modifier I'article 4 « Durée de la convention » figurant dans la convention initiale.

La durée de la présente convention est prolongée jusqu’au 12 juillet 2025.

Fait @ oo 1€ en 3 exemplaires originaux
La Ville de Canéjan L'Etablissement Public Foncier
représentée par son Maire, de Nouvelle-Aquitaine

représenté par son Directeur Général,

Bernard GARRIGOU Sylvain BRILLET

Avis préalable du controleur général économique et financier, Monsieur Pierre BRUHNES n° ...........

Annexe n°1 : Convention opérationnelle 33-18-059 entre la Commune de Canéjan et 'EPF NA

Avenant n°2 a la Convention opérationnelle n° 33-18-059 entre la Commune de Canéjan et 'EPF NA
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Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine
BUREAU

Séance du jeudi 24 novembre 2022
Délibération n® B-2022- 113

Convention cadre n"33-22-095 au titre de fonds de prévention des risques naturels majeurs entre la
Préfecture de Gironde et I'EPFNA

Le conseil d'administration de I'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine,

Vu les articles L321-1 et suivants, et R321-1 et suivant du Code de |'urbanisme,

Vu le décret n® 2008-645 du 30 juin 2008 portant création de |'Etablissement public foncier de Poitou-Charentes,
dans sa version derniére modifiée par le décret n® 2017-837 du 5 mal 2017 le renommant notamment en EPF de
Nouvelle-Aquitaine,

Vu le réglement intérieur institutionnel de I'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine approuvé par le
conseil d’administration par délibération n® CA-2017-62 du 26 octobre 2017, publié au recueil des actes
administratifs de la préfecture de la région Nouvelle-Aquitaine spécial n® R75-2017-163 du 31 octobre 2017,

Vu la délibération du conseil d’administration de 'EPFNA n® CA-2021-065 en date du 21 septembre 2021, publiée
au recueil des actes administratifs de la préfecture de la région Nouvelle-Aquitaine n® R75-2021-155 du 22
septembre 2021, qui délégue notamment au Bureau le pouvoir d'approuver les conventions, et leurs avenants,
dont le montant de I'engagement financier est inférieur a 10 000 000 d’euros,

Vu le rapport du directeur général,

Sur proposition de la présidente du conseil d’administration,

APPROUVE la convention cadre n®33-22-095 au titre de fonds de prévention des risques naturels majeurs entre la
Préfecture de Gironde et 'EPFNA, annexée a la présente délibération

- AUTORISE le directeur général de I'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine, a finaliser, compléter, signer
et exécuter la convention susvisée,

La présidente du consei ninistration, le 24/11/2022

Transmis & la préfecture de région le 2§ Nov, 20.?2
Réceptionné 4 la préfecture de régionle = § DEC, 2022

Approbation par Madame la préféte de région

Bordeaux, le lf 5 DEC, 2022

La préfete

Pour la Préféte,
| pour les affaires régionales

Patrick AMDUSEOU-ADEB){é 3
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B—PL/LL—24/11/2022 — point VI.02

Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine
BUREAU

Séance du jeudi 24 novembre 2022

Rapport du directeur général

Convention cadre n°33-22-095 au titre de fonds de prévention des risques naturels majeurs entre la
Préfecture de Gironde et I'EPFNA

Objet : Mobilisation du Fonds de Prévention des Risques Naturels Majeurs sur des communes soumises a
effondrement de falaise

Contexte : Faisant suite a un écroulement rocheux au site de "Marmisson" a Gauriac le 30 mars 2021, qui a touché
trois habitations situées a proximité du mouvement de terrain, I'Etat a sollicité I'EPFNA afin qu’il étudie une
possibilité d’intervention en vue d’une future acquisition des biens et de la réalisation éventuelles de travaux de
démolition et/ou de sécurisation.

Projet : Définir les objectifs partagés de I'Etat et de I'EPFNA, sur la base desquels les communes pourront
conventionner avec I'EPF dans le cadre de la mobilisation du FPRNM (Fonds de Prévention des Risques Naturels
Majeurs) ;

Définir les conditions et le cadre d’intervention de I'EPFNA pour assister les communes et intercommunalités face
aux risques naturels majeurs, en l'occurrence la commune de Gauriac dans le cas présent ;

Durée : 5 ans apres signature
Montant : Sans objet

Garantie de rachat : Sans objet

Périmétre : Les biens susceptibles d’étre concernés sont ceux appartenant a des propriétaires privés ou public,
assurés et sinistrés, éligibles au FPRNM.
Dans le cadre de I'’écroulement rocheux au site de Marmisson le 30 mars 2021, l'intervention de I'EPFNA est ciblée

Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine
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PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2018 — 2022

PREFETE

DE LA GIRONDE
Liberré

o,

o
epino

blissement public foncier

CONVENTION CADRE N°33-22-095
AU TITRE DU FONDS DE PREVENTION DES RISQUES NATURELS
MAJEURS

ENTRE
LA PREFECTURE DE GIRONDE (33)
ET

L’ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER
DE NOUVELLE-AQUITAINE

ENTRE

La préfecture de Gironde dont le siége est situé au 2 Esplanade Charles de gaulle — 33000 BORDEAUX,
représentée Par ....cceeccccesseeees , autorisé a l'effet des présentes par une délibération du
............................. endate du ...eveeeeveeveieee e
Ci-apres dénommée « L’Etat » ;

D'une part

ET

L'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine, établissement public de I'Etat & caractére
industriel et commercial, dont le siége est situé 107 Boulevard du Grand Cerf - CS 70432 - 86011
POITIERS Cedex, représenté par Monsieur Sylvain BRILLET, son Directeur général, a compter du 02 avril
2019, nommé par arrété ministériel du 23 avril 2019 et agissant en vertu de la délibération

Ci-apres dénommé « L'EPFNA » ;
D'autre part

Convention cadre entre I'EPF Nouvelle Aquitaine et la préfecture de Gironde 1
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PREAMBULE

L'EPFNA assiste les collectivités dans leurs ambitions en matiére de création de logements, de
restructuration d’emprises fonciéres, de revitalisation de centres-bourgs ou centres-villes, de
structuration de [I'activité économique, de prévention des risques technologiques et
environnementaux.

Conformément aux dispositions du décret n°2021-518 du 29/04/2021, les EPF peuvent apporter
leur soutien en matiére d’action fonciere en accompagnement du dispositif de fonds de prévention
des risques naturels majeurs (FPRNM) dit Fonds Barnier.

L’objet de la présente convention cadre est de :
o Définir les objectifs partagés de I’Etat et de I'EPFNA, sur la base desquels les communes
pourront conventionner avec I’EPF dans le cadre de la mobilisation du FPRNM ;
e Définir les conditions et le cadre d’intervention de ’EPFNA pour assister les communes et
intercommunalités face aux risques naturels majeurs ;

La convention cadre permettra I'engagement d’un partenariat dans le cadre de la convention
opérationnelle entre 'EPFNA, I'Etat et la commune de Gauriac.

Faisant suite a un écroulement rocheux au site de Marmisson a Gauriac le 30 mars 2021, qui a
touché trois habitations situées a proximité du mouvement de terrain, I'Etat a sollicité I'EPFNA afin
gu’il étudie une possibilité d’intervention en vue d’une future acquisition des biens et de la
réalisation éventuelles de travaux de démolition et/ou de sécurisation.

L'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

En application du décret n°2017-837 du 5 mai 2017, modifiant le décret n® 2008-645 du 30 juin 2008
portant création de |'établissement public foncier de Poitou-Charentes, I'EPF anciennement de
Poitou-Charentes est désormais dénommé EPF de Nouvelle-Aquitaine et compétent sur 'ensemble
des départements de la Corréze, de la Creuse, de la Dordogne, de la Gironde, du Lot-et-Garonne
hors agglomération d’Agen et de la Haute-Vienne, en plus des départements historiques de la
Charente, de la Charente-Maritime, des Deux-Sévres et de la Vienne.

L'établissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine est un établissement public de I'Etat a
caractére industriel et commercial au service des différentes collectivités, dont la mission est
d'assurer le portage de biens batis ou non batis sur son territoire de compétence.

L'EPFNA, qui n'est pas un aménageur, est habilité a réaliser des acquisitions fonciéres et des
opérations immobiliéres et fonciéres de nature a faciliter 'aménagement ultérieur des terrains par
les collectivités ou les opérateurs qu'elles auront désignés. Il peut également procéder a la
réalisation des études et travaux nécessaires a 'accomplissement de ces missions.

L'EPFNA intervient au titre de son décret de création et du code de I'urbanisme pour :
e des projets de logements,
e de développement économique,
e de revitalisation urbaine et commerciale des centres-bourgs et centres-villes,

Convention cadre entre I'EPF Nouvelle Aquitaine et la préfecture de Gironde 2
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e de lutte contre les risques et de protection de I'environnement.

Il contribue de maniére active a la limitation de I'étalement urbain. Ainsi, il ne pourra intervenir en
extension urbaine, au titre du programme pluriannuel d’intervention (PPI) 2018-2022, que pour des
projets d’habitat et de développement économique structurant, a I'exclusion de projets comportant
uniquement de I'équipement public, et sous la réserve des conditions suivantes :

1. Pour l'intervention au bénéfice de I’habitat, I'EPFNA n’interviendra en extension urbaine que
lorsque les enjeux et la tension des ressources fonciéres en renouvellement urbain le
justifient. Dans ce cas, 'EPFNA appliquera un taux d’actualisation annuel a tous les terrains
en dehors d’'une zone U dans le cadre de l'opération.

2. Pour l'intervention au bénéfice du développement économique, 'EPFNA n’interviendra en
extension que pour des projets d'importance départementale a minima et dans le cadre
d’une cohérence d’ensemble, notamment de I'impact sur les zones existantes. Dans ce cas,
I"EPFNA appliquera un taux d’actualisation annuel a tous les terrains en dehors d’une zone U
dans le cadre de l'opération

Au titre de son PPl 2018-2022, les interventions de I'EPFNA, au service de I'égalité des territoires,
doivent permettre :

- d’accompagner les territoires dans la définition précise de leurs besoins, a déterminer les
gisements fonciers et immobiliers stratégiques mutables en posant les bases d’une gestion
fonciére prospective et d’'une pédagogie d’utilisation ;

- de guider les territoires dans la requalification opérationnelle des espaces existants, a toutes
les échelles et de toutes natures (résidentiel, commercial, patrimonial d’activité) ;

- d’optimiser l'utilisation fonciére ou les économies réalisées par les collectivités grace a
I'anticipation pourraient couvrir une part de leurs dépenses au titre du programme et, par
conséqguent, en favoriser la réalisation.

En outre, les nouveaux leviers d’intervention financiére et technique de I'EPFNA en faveur d’une
mise en ceuvre rapide des projets des collectivités, tant en conseil qu’en accompagnement, ont été
conservés dans le cadre du présent PPI. lls permettent en particulier de veiller a limiter le risque
technique et financier pour les collectivités.

De maniére générale, les interventions fonciéres au bénéfice de projets traduisant une ambition
particuliere en matiére environnementale ou sociale, et plus généralement poursuivant les objectifs
généraux énumérés précédemment, sont privilégiées. Ainsi, |'économie d'espace et les opérations
de recyclage du foncier, de retraitement de bati ancien dans une perspective de réhabilitation
ultérieure ou de densification sont prioritairement accompagnées.

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1 — LES OBJECTIFS DE LA CONVENTION CADRE

L’'objectif de la convention cadre, en accord avec I'article D. 561-12-1. du code de |'environnement,
est de « préciser les modalités de versement a |'établissement public foncier et d'utilisation des
crédits du fonds de prévention des risques naturels majeurs ainsi que les modalités d'intervention
de I'établissement public foncier sur I'ensemble d'un secteur, notamment le volume global et les
priorités d'intervention »

Convention cadre entre I'EPF Nouvelle Aquitaine et la préfecture de Gironde 3

ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE - R75-2022-11-24-00004 - Etablissement Public Foncier de Nouvelle
Agquitaine - Bureau et CA du 24 novembre 2022 délibérations B-2022-166 a B-2022-184 et CA-2022-52 a CA-2022-66



Cette convention cadre précise donc les conditions par lesquelles 'EPFNA pourrait procéder a
I’achat puis a I’éventuelle démolition des biens avant revente a une commune ou un EPCI.

ARTICLE 2 — PERIMETRE ET OBJET DE L'INTERVENTION OPERATIONNELLE

Les biens susceptibles d’étre concernés sont ceux appartenant a des propriétaires privés ou public,
assurés et sinistrés, éligibles au FPRNM.

Dans le cadre de I"écroulement rocheux au site de Marmisson le 30 mars 2021, l'intervention de
I’'EPFNA est ciblée sur la commune de Gauriac (33).

ARTICLE 3 — ARTICULATION DE L'INTERVENTION EPFNA-ETAT

Par application de la présente convention, la subvention du FPRNM pourra étre versée a 'EPFNA
pour I'achat de terrains et la réalisation de travaux des lors que le gestionnaire du fonds aura validé
I’éligibilité des biens aux critéres de mobilisation du FPRNM.

Cette subvention est régie par le décret du 25 juin 2018 relatif aux subventions de I’Etat pour les
projets d’investissement (annexe 1).

Tableau récapitulatif :

ETAT (DDTM33 et DREAL) EPFNA Commune Date
prévisionnelle
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Réception
d’une
demande
d’acquisition

Sollicite I"avis France
Domaines
France Domaines estime la

valeur vénale du bien

Signature des conventions

DDTM (en lien avec la DREAL
pour validation)  vérifie
I’éligibilité d’une intervention
du fonds, et en avise la
commune et 'EPFNA

Propose aux communes
concernées une convention
cadrant son intervention
Signature des conventions

v
Saisine France Domaines pour
avoir un avis a son nom

Etablit une estimation sommaire

des travaux projetés
(démolition, dont frais d’études,
de diagnostic, de

concessionnaires, d’huissiers ou
référés préventifs ainsi que les
frais de sécurisation préalables a
la démolition) sur la base d’un
rapport d’expert et le transmet a
la DDTM

Echange avec les assureurs pour
obtenir les informations
concernant les indemnités qu’ils
verseront aux propriétaires

- si pas de versement
d’indemnités  par les
assureurs, ou indemnités

versées inférieures a 50%
de la valeur vénale des
biens recours a la
procédure  « Acquisition
amiable de biens exposés a
un risque naturel majeur »
- sile bien est indemnisé,
en application de l'article
L. 125-2 du code des
assurances, au titre de la
garantie Catnat et a
hauteur d’au moins 50%
de la valeur vénale des
biens =>recours a la
procédure « Acquisition
amiable de biens sinistrés
a plus de 50 % par une
catastrophe naturelle »

=>

Signature
convention

By

Transmet a

de la

I"'EPFNA

les données en sa
possession quant aux

assurances
propriétaires

des

Octobre 2022

Octobre-nov
2022

Janvier 2023

1¢"  trimestre
2023

Convention cadre entre I'EPF Nouvelle Aquitaine et la préfecture de Gironde
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DDTM établit sur la base de | (envertu des articles L. 561-3-1 et D. 2¢  trimestre
lavis Domaines et des | 561-12-1 ducodede 2023
éléments fournis par "EPFNA | I'environnement)
(indemnités d’assurance
percues, facture de travaux
de remise en état..) le
montant restant a charge du
FPRNM pour [lacquisition.
C'est ce montant qui sera
proposé au propriétaire par
I'EPF.

La DDTM transmet ces
données a I'EPF et |la
commune
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Engagement
formel des
parties et
achat  par
I'EPE ;
sécurisation
et
démolition
éventuelle

DDTM réceptionne la
demande de subvention
établie par I'EPF

DDTM sollicite avec avis
DREAL la délégation des
crédits nécessaires  pour
I'opération

DDTM établit, apres
délégation des  crédits,
I'arrété attributif de

subvention sur la base du
colt d’acquisition du foncier
et des éléments de chiffrage
transmis par I'EPF pour les
travaux de démolition et/ou
sécurisation

L'EPFNA prépare et envoi la
demande de subvention chiffrée
a la DDTM en fonction des co(ts
estimatifs des travaux et des
frais d’acquisition restant a sa

charge déduction faite des
indemnités versées par les
assureurs

//

/
K

Une fois le montant maximum
de subvention connue, 'EPFNA

3% trimestre
2023

demande a la commune son
accord pour envoyer une |lLa commune signe
proposition de prix un accord de
collectivité
‘/,/'
L'EPFNA sollicite auprés des
propriétaires un accord sur le
prix et le transmet a lacommune
et la DDTM.
> En cas de refus de
la proposition de
prix par un ou des
propriétaires,
I'EPFNA pourra a
la demande de la
commune recourir
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a une procédure
d’expropriation

(en application
des articles L. 561-
1 a L 5614 et
articles R. 561-4,
R. 561-11 et
D.561-12-1 du
code de
I'environnement.

EPFNA procede a l'achat (acte
notarié)

EPFNA limite I'acces au bien et
effectue les mesures empéchant
son occupation. Il peut réaliser la
démolition du bien et la remise
en état du terrain selon la
faisabilité de la réalisation de ces
travaux, et selon la maitrise
fonciére par la commune de la
parcelle AB346 (si celle-ci est
nécessaire a la démolition).
L'intervention d’'un géomeétre
pourrait étre a prévoir.

Informe la commune et la DDTM
du montant définitif des travaux
et du prix de revient définitif sur
la base de tout document officiel
a sa disposition (factures...)

Ce montant doit étre inférieur au
montant maximum inscrit dans
la décision attributive.

Par dérogation, le montant de la
dépense subventionnable peut
étre modifié en cas de dépenses
imprévisibles qui remettent
profondément en question le
montant maximum fixé. Dans ce
cas, la décision attributive doit
faire I'objet d’'une modification.

2024

Revente a la
commune
ou EPCI

DDTM sollicite le
mandatement du FPRNM sur
la base du dossier constitué
par I'EPF intégrant [I'acte
d’achat

Demande a la commune de
délibérer sur le rachat des biens
a I'EPF a leur prix de revient
(déduction faite des subventions
du FPRNM)

Délibére sur le rachat
des biens a I'EPFNA

2025

Convention cadre entre I'EPF Nouvelle Aquitaine et la préfecture de Gironde
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DREAL procede au | Procéde a la revente au profit de

mandatement du solde de la | la commune

subvention afin de la verser a

I'EPF La commune rend les
terrains

DDTM accompagne la inconstructibles sous

commune pour que celle-ci trois ans

rende les terrains

inconstructibles sous trois

ans

ARTICLE 4 — DETERMINATION DU PRIX DE CESSION

Le prix de cession des biens au profit de lacommune correspond a un prix de revient prévisionnel comprenant
toutes les dépenses qui n’auront pas été prises en charge via le FPRNM, et pouvant comprendre :

- prix d’acquisition des biens

- dépenses liées aux acquisitions (frais de notaires, avocat, géometre, études...)

- frais de portage (impo6ts fonciers, assurances...)

- dépenses de gestion (sécurisation, conservation...)

- travaux et 'ensemble des prestations intellectuelles et études techniques s’y rattachant

Le prix de revient sera calculé a partir de la valeur du stock a fin d’affaire, soit le co(it du portage selon la

comptabilité analytique de 'EPFNA, auxquels se rajouteront les dépenses restant a courir jusqu’a la vente et
notamment celles liées a la gestion du bien.

ARTICLES 5 : CONDITIONS D’INTERVENTION ET ENGAGEMENTS DE L’EPFNA

Avant toute intervention fonciere une convention opérationnelle devra étre passée avec la commune
concernée. Cette convention précisera les modalités et engagements des parties, notamment :

- le périmetre d’intervention

- ladurée de portage

- le budget prévisionnel
les conditions d’acquisition, de gestion et de cession des biens conformément a la présente
convention cadre
- les conditions de sécurisation et de démolition des biens acquis

Dans le cadre de ces conventions opérationnelles, 'EPFNA s’engage a :
- acquérir par voie amiable ou par voie d’expropriation les biens éligibles au FPRNM identifiés par |'Etat
et en accord avec la collectivité
- aréaliser le cas échéant les travaux de sécurisation ou démolition
- ainformer I'Etat et la collectivité concernée de I'état d’avancement de I'intervention

L’engagement financier de 'EPFNA sera précisé dans la convention opérationnelle.

ARTICLE 6 — ENGAGEMENTS DE L’ETAT

Au niveau de I'EPF, I'Etat s’engage a:

- transmettre a I'EPF toutes les piéces utiles a I'instruction des dossiers

Convention cadre entre I'EPF Nouvelle Aquitaine et la préfecture de Gironde 9

ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE - R75-2022-11-24-00004 - Etablissement Public Foncier de Nouvelle 96
Agquitaine - Bureau et CA du 24 novembre 2022 délibérations B-2022-166 a B-2022-184 et CA-2022-52 a CA-2022-66



- prendre les dispositions nécessaires pour que les terrains acquis soient rendus inconstructibles dans
un délai de trois ans ou a accompagner les communes dans la mise en ceuvre de cette obligation

Au niveau des communes I'Etat s’engage a :
- instruire les dossiers de demandes au titre du FPRNM

ARTICLE 7 — TRANSMISSION DES DONNEES

L'Etat transmet I'ensemble des documents d’urbanisme, données, plans et études a leur disposition
qui pourraient étre utiles a la réalisation de la mission de 'EPFNA.

L'Etat transmet a I’'EPFNA toutes informations correspondant au projet et s’engagent a en demander
la transmission aux opérateurs réalisant ces études.

L'EPFNA maintiendra en permanence les mentions de propriété et de droits d’auteur figurant sur les
fichiers et respectera les obligations de discrétion, confidentialité et sécurité a I'égard des
informations qu’ils contiennent.

L'EPFNA s’engage a transmettre a I'Etat toutes les données et documents qu’il aura pu étre amené a
produire ou faire produire dans I'exécution de cette convention.

ARTICLE 8 — COMMUNICATION

L'Etat et I'EPFNA s’engagent a faire figurer dans chacun des documents de communication qu'’il
produira, les logos et participations des autres partenaires au titre de la présente convention.

ARTICLE 9 - DUREE ET RESILIATION DE LA CONVENTION

La présente convention cadre permettra de signer des conventions opérationnelles jusqu’a cing ans
apres sa date de signature. Les conventions opérationnelles prendront fin lorsqu’elles arriveront a
I’échéance des durées de portage, inscrites dans le contenu de chaque convention.

La convention cadre est applicable a compter de la date de signature et prendra effectivement fin
lorsque toutes les conventions opérationnelles prises en application seront terminées. La durée
définie par la présente convention ne constitue pas une condition de validité des conventions
opérationnelles qui ont été ou seront prises en application des présentes.

Toute modification substantielle du PPl de I'EPFNA donnera lieu a un avenant a la présente
convention cadre.

La présente convention cadre ne peut étre résiliée que d’un commun accord entre les parties, sauf en
cas de violation d’une des clauses de la présente convention cadre.

Dans I'hypothése d’une résiliation il est procédé au plus tard dans un délai d’un mois apres réception
du courrier informant de la demande de résiliation, a un constat de I'état d’avancement de Ia
convention cadre et des conventions opérationnelles en présence des deux parties co-contractantes et
des communes signataires de conventions. A partir de ce constat, des conventions opérationnelles ne
pourront plus étre signées en application de cette convention cadre.

ARTICLE 10 - CONTENTIEUX
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Al’occasion de toute contestation ou tout litige relatif a I'interprétation ou a Iapplication de la présente
convention cadre, les parties s’engagent a rechercher un accord amiable.

Si un tel accord ne peut étre trouvé, le litige sera porté devant le tribunal administratif de Poitiers.

S 11 - [ R [T , en 3 exemplaires originaux
La préfecture de Gironde L'Etablissement Public Foncier
représentée par .................. ) de Nouvelle-Aquitaine

représenté par son Directeur Général,

.......................... Sylvain BRILLET

Avis préalable du contréleur général économique et financier,
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B-PL/LL - 24/11/2022 - point V.03

Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine
BUREAU

Séance du jeudi 24 novembre 2022

Délibération n® B-2022- A14

Convention réalisation n°33-22-096 d'action fonciére au titre du fonds de prévention des risques naturels
majeurs entre la commune de Gauriac, la Préfecture de Gironde et 'EPFNA

Le conseil d’administration de |'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine,

Vu les articles L321-1 et suivants, et R321-1 et suivant du Code de I'urbanisme,

Vu le décret n® 2008-645 du 30 juin 2008 portant création de I'Etablissement public foncier de Poitou-Charentes,
dans sa version derniére modifiée par le décret n® 2017-837 du 5 mai 2017 le renommant notamment en EPF de
Nouvelle-Aguitaine, .
Vu le réglement intérieur institutionnel de |'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine approuvé par le
conseil d'administration par délibération n® CA-2017-62 du 26 octobre 2017, publié au recueil des actes
administratifs de la préfecture de la région Nouvelle-Aguitaine spécial n* R75-2017-163 du 31 octobre 2017,

Vu la délibération du conseil d’administration de I'EPFNA n® CA-2021-065 en date du 21 septembre 2021, publiée
au recueil des actes administratifs de la préfecture de la région Nouvelle-Agquitaine n® R75-2021-155 du 22
septembre 2021, qui délégue notamment au Bureau le pouvoir d’approuver les conventions, et leurs avenants,
dont le montant de I'engagement financier est inférieur a 10 000 000 d'euros,

Vu le rapport du directeur général,

Sur proposition de la présidente du conseil d’administration,

- APPROUVE la convention réalisation n®33-22-096 d'action fonciére au titre du fonds de prévention des risques
naturels majeurs entre la commune de Gauriac, la Préfecture de Gironde et I'EPFNA, annexée a la présente
délibération ;

- AUTORISE un engagement financier plafonné a 1 000 000 € pour la mise en ceuvre de la convention ;

- AUTORISE le directeur général de I'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine,  finaliser, compléter, signer
et exécuter la convention susvisée ;

- AUTORISE le directeur général de I'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine, & procéder au nom de
I'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine aux acquisitions et cessions envisagées dans le cadre de la
convention susvisée, en accord avec les collectivités signataires.

La présidente du consedl d'admihistratjon, le 24/11/2022

Transmis a la préfecture de région le 2 8 NOV. 2022
Réceptionné 4 la préfecture de régionle = § DEC, 2022

Approbation par Madame la préféte de région (

Bordeaux,le = § DEC. 2022

La préféate

|7 réglonales

Patrick AMOUSSOU-ADEBLE

Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine
| 167 boutevard du Grand Cerf - C570432 - 86011 Poithers Codex | contact@epina ir - 05 49 62 67 52 - eplna fr

Swed 510 154 |86 0035 . Code APE 8413
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Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine
BUREAU

Séance du jeudi 24 novembre 2022

Rapport du directeur général

Convention réalisation n°33-22-096 d'action fonciére au titre du fonds de prévention des risques naturels
majeurs entre la commune de Gauriac, la Préfecture de Gironde et I'EPFNA

Objet : Définition des modalités de partenariat entre la commune de Gauriac, la Préfecture de Gironde et I'EPFNA
dans le cadre de la mobilisation du Fonds de prévention des risques naturels majeurs

Contexte : Faisant suite a un écroulement rocheux au site de Marmisson a Gauriac le 30 mars 2021, qui a touché
trois habitations situées a proximité du mouvement de terrain, I'Etat a sollicité I'EPFNA afin qu’il étudie ses
possibilités d’intervention en vue d’une future acquisition des biens et de la réalisation éventuelle de travaux de
démolition et/ou de sécurisation.

Projet : La présente convention d’action fonciere a pour objet de définir les modalités de partenariat entre la
commune de Gauriac et I'EPFNA.

Conformément aux dispositions du décret n°2021-518 du 29/04/2021, les EPF peuvent apporter leur soutien en
matiere d’action fonciére en accompagnement du dispositif de fonds de prévention des risques naturels majeurs
(FPRNM) dit Fonds Barnier.

L’objectif de la convention opérationnelle, en accord avec I'article D. 561-12-1. du code de I'environnement, est le
suivant : « Les conventions opérationnelles précisent notamment les délais de portage et les conditions de cession
des biens a la collectivité compétente en matiere d'urbanisme, aprés remise en état. »

Durée : 4 ans
Montant : 1 000 000 €

Garantie de rachat : Commune

Capacités financiéres de la collectivité :

Produit des imp6ts / moyenne de la strate Capacité d’autofinancement Encours de la dette
279095€/ 237262 € 102922 € 264 480 €

Périmétre : Site de "Marmisson", plus précisément les parcelles AB n°205, 206 et 207, pour un total de 1 133 m?

Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine
| 107 boulevard du Grand Cerf - CS70432 - 86011 Poitiers Cedex | contact@epfna.fr - 05 49 62 67 52 - epfna.fr
Siret 510 194 186 0035 - Code APE 8413
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Périmetres d'intervention de I'EPF : P S 5 These et Eoblc foncir

[] périmetre de réalisation (1140 m?)
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PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2018 — 2022
- . .M

N -
PREFETE Z f nO
a u r' a LDzkEmLA G|RONDE E.ta\b! f.:\_le_‘ri\e\n‘t p@:\‘-cc foncier

CONVENTION REALISATION N° 33-22-096
D’ACTION FONCIERE AU TITRE DU
FONDS DE PREVENTION DES RISQUES NATURELS MAJEURS
ENTRE
LA COMMUNE DE GAURIAC
LA PREFECTURE DE GIRONDE
ET
L’ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE

ENTRE

La commune de Gauriac, personne morale de droit public, dont le siege est situé a la mairie : 7 Route de la
Gabare a Gauriac (33 710), représentée par Monsieur Raymond Rodriguez, son maire, diment habilité par
délibération du conseil municipal du ........ ,

Ci-aprés dénommé « la Collectivité » ou « la commune » ou “ la personne publique garante” ;

La préfecture de Gironde dont le siege est situé au 2 Esplanade Charles de gaulle — 33000 BORDEAUX,
représentée par ........cceceeeeeeeenens , autorisé a I'effet des présentes par une délibération du ............cveveeeneeee. en
(o X =0 [V E ,
Ci-apres dénommée « L'Etat » ;

d'une part,
ET
L'établissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine, établissement public de I'Etat a caractére industriel et
commercial, dont le siége est au 107 Boulevard du Grand Cerf, CS 70432 - 86011 POITIERS Cedex — représenté
par Monsieur Sylvain BRILLET, son directeur général, nommé par arrété ministériel du 23 avril 2019 et agissant
en vertu de la délibération du Bureau n°B-2022- .................. du ...
ci-apres dénommé « EPFNA » ;

Convention de réalisation EPFNA / Etat / commune de Gauriacpage 1surl7
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d'autre part

PREAMBULE

La Commune de Gauriac

La commune de Gauriac est localisée au Nord du département de la Gironde. Elle est intégrée a la Communauté
de Communes de Blaye.

La Communauté de communes de Blaye a été créée en 2010 et regroupe aujourd’hui 20 communes.

Agissant en application de la délibération n°35-210407-02, en date du 7 avril 2021 du Conseil Communautaire
de la Communauté de communes de Blaye approuvant les modifications statutaires afférentes aux nouvelles
compétences, notamment en matiéere de plan local d’'urbanisme, et de politique de la ville.

Documents d’urbanisme en vigueur :

PLU Approuvé le 26 mai 2011 lere modification le 15 janvier 2014
SCOT SCoT de la Haute Gironde Blaye-
Estuaire approuvé le 4 mars
2020

L'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine

L'EPFNA, a pour vocation d’accompagner et préparer les projets des collectivités publiques par une action
fonciére en amont ainsi que par la mise a disposition de toutes expertises et conseils utiles en matiére fonciere.
Il est un acteur permettant la mise en ceuvre d’une politique fonciére volontariste via I'acquisition de terrains
nus ou batis destinés aux projets d‘aménagement des collectivités.

L'EPFNA est habilité a réaliser des acquisitions foncieres et des opérations immobiliéres et fonciéres de nature
a faciliter 'aménagement ultérieur des terrains par les collectivités ou les opérateurs qu'elles auront désignés.
Il peut également procéder a la réalisation des études et travaux nécessaires a I'accomplissement de ces
missions.

L'EPFNA intervient au titre de son décret de création et du code de I'urbanisme pour :
e des projets de logements,

de développement économique,

de revitalisation urbaine et commerciale des centres-bourgs et centres-villes,

de lutte contre les risques et de protection de I'environnement.

Conformément au Plan national Biodiversité dévoilé le 4 juillet 2018, 'EPFNA contribuera par son action a
atteindre I'objectif de Zéro Artificialisation Nette édicté par le Gouvernement. Au sein d’'un modele de
développement économe en foncier, I'Etablissement s’inscrira pleinement dans la volonté de réduction de la
consommation d’espace et d’équilibre des territoires pronées par le SRADDET de Nouvelle Aquitaine.

De maniére générale, les interventions foncieres au bénéfice de projets économe en espace et traduisant une

ambition particuliere de recyclage du foncier, de densification au sein du tissu urbain constitué ou, de
retraitement du bati ancien, seront prioritairement accompagnées.
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Au titre de son PPl 2018-2022, les interventions de I'EPFNA, au service de I'égalité des territoires, doivent
permettre :
= d’accompagner les territoires dans la définition précise de leurs besoins, a déterminer les gisements
fonciers et immobiliers stratégiques mutables en posant les bases d’une gestion fonciére
prospective et d’une pédagogie d’utilisation ;
= de guider les territoires dans la requalification opérationnelle des espaces existants, a toutes les
échelles et de toutes natures (résidentiel, commercial, patrimonial d’activité) ;
= d’optimiser 'utilisation fonciére ou les économies réalisées par les collectivités grace a I’anticipation
pourraient couvrir une part de leurs dépenses au titre du programme et, par conséquent, en
favoriser la réalisation.

L'EPFNA, par la présente convention, accompagnera la Personne Publique Garante afin d’enrichir les projets qui
lui sont soumis pour faire émerger des opérations remarquables et exemplaires répondant aux enjeux du
territoire et aux objectifs définis dans le PPI.

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1 - CADRE DE LA CONVENTION
1.1. Objet de la convention

La présente convention d’action fonciere a pour objet de définir les modalités de partenariat entre I'Etat, la
commune de Gauriac et I'EPFNA.

Faisant suite a un écroulement rocheux au site de Marmisson a Gauriac le 30 mars 2021, qui a touché trois
habitations situées a proximité du mouvement de terrain, I'Etat a sollicité I'EPFNA afin qu’il étudie ses
possibilités d’intervention en vue d’une future acquisition des biens et de la réalisation éventuelle de travaux de
démolition et/ou de sécurisation.

Conformément aux dispositions du décret n°2021-518 du 29/04/2021, les EPF peuvent apporter leur soutien en
matiere d’action fonciére en accompagnement du dispositif de fonds de prévention des risques naturels majeurs
(FPRNM) dit Fonds Barnier.

L’objectif de la convention opérationnelle, en accord avec I'article D. 561-12-1. du code de I'environnement, est
le suivant : « Les conventions opérationnelles précisent notamment les délais de portage et les conditions de
cession des biens a la collectivité compétente en matiére d'urbanisme, aprés remise en état. »

1.2. Le Programme Pluriannuel d’Intervention et Réglement d’Intervention

Les projets développés a travers la présente convention sont en cohérence avec les objectifs et axes définis dans
le PP12018-2022 de I'EPFNA:

Production de logements X | Risques technologiques et naturels
Redynamisation de centre ancien Réserves foncieres pour compte de tiers
Développement économique Etudes
Protection de I'environnement Friches complexes

X | Lutte contre les risques

Les parties conviennent que la présente convention d’action fonciére a été rédigée selon les regles du
Programme Pluriannuel d’Intervention 2018 — 2022 voté par le Conseil d’Administration de I'EPFNA le 28
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novembre 2018 et par les régles du Reglement d’Intervention de I'EPFNA en vigueur a la date de signature de la
convention d’action fonciére.

Les modalités d'intervention de I'EPFNA sont définies dans le réglement d'intervention annexé a la présente
convention (annexe 1).

Cette annexe précise notamment les conditions de réalisations d’études dans le cadre de la convention, les
modalités d’intervention en acquisition amiable, préemption au prix ou en révision de prix, expropriation, la
gestion des biens acquis, les modalités de cession et le calcul du prix de cession, I’évolution de la convention,
ses modalités de résiliation. L'ensemble des signataires déclare en avoir pris connaissance et en accepter toutes
les conditions sans réserve.

1.3. La convention cadre Etat - EPFNA

La présente convention s’inscrit dans la déclinaison de la convention cadre n°33-22-095 entre 'EPFNA et la
préfecture de Gironde au titre de la mobilisation du FPRNM.

L’objectif de la convention cadre Etat - EPFNA, en accord avec I'article D. 561-12-1. du code de I'environnement,
est de « préciser les modalités de versement a |'établissement public foncier et d'utilisation des crédits du fonds
de prévention des risques naturels majeurs ainsi que les modalités d'intervention de I'établissement public
foncier sur I'ensemble d'un secteur, notamment le volume global et les priorités d'intervention »

1.4. Role des partenaires
1.4.1 L’Etat

— Instruira le dossier de demande de subventions Fonds Barnier déposé par I'EPFNA ;

— S’assurera de I'éligibilité de chacun des dossiers présentés au vu des criteres de mobilisation du
FPRNM ;

— Validera le prix d’acquisition de 'EPFNA ;

— Délivrera les arrétés de subvention par bien sur la base du prix d’acquisition validé, et de
I’estimation des éventuels frais engagés par I'EPFNA (études, démolition...) ;

—  Procedera au versement des subventions a verser au titre du FPRNM au profit de I'EPFNA

— Accompagnera les communes dans la mise en ceuvre de I'obligation de rendre inconstructibles les
terrains acquis dans un délai de trois ans.

La DDTM33 suit le dossier de subvention, et la DREAL est gestionnaire du FPRNM
1.4.2. ’EPFNA

— Déposera une demande de subvention chiffrée pour les biens mentionnés a I'article 2.1 de la
présente convention, en collaboration avec la DDTM33 ;

— Procedera aux acquisitions de ces mémes biens éligibles au FPRNM sur demande de I’Etat et en
accord avec la commune ;

— Réalisera ou fera réaliser les études et diagnostics techniques liés aux acquisitions foncieres
pour les biens a sécuriser et démolir ;

— Engagera les mesures visant a empécher I'accés au site pour permettre sa sécurisation aprés
acquisition ;

— Réalisera la démolition des biens apres validation de I'instance délibérative de 'EPFNA;

— Sollicitera I'Etat pour le versement des subventions accordées ;

— Procédera a la revente des fonciers a la commune ;

Convention de réalisation EPFNA / Etat / commune de Gauriacpage 4surl7

ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE - R75-2022-11-24-00004 - Etablissement Public Foncier de Nouvelle
Agquitaine - Bureau et CA du 24 novembre 2022 délibérations B-2022-166 a B-2022-184 et CA-2022-52 a CA-2022-66

105



— Informera I’Etat et la collectivité concernée de |'état d’avancement de I'intervention.
1.4.3. La commune

— Etudieraen lien avec les services de I'Etat les biens a acquérir en priorité et éligibles aux mesures
d’acquisitions financées par le FPRNM ;

— Rachetera les biens a I'EPF, au prix de revient fixé par I'EPF en application des dispositions
prévues au Rl annexé ;

— Classera les biens inconstructibles dans le cadre du document d’urbanisme dans un délai
maximal de trois ans a partir de la date d’acquisition de chaque bien

1.4.4. Cadre réglementaire de la demande de subvention

Les subventions a verser a I'EPFNA au titre du FPRNM sont régies par le décret du 25 juin 2018 relatif aux
subventions de I'Etat pour les projets d’investissement, qui prévoit notamment que :

- les dépenses doivent faire I'objet d'une demande de subvention avant tout commencement des études ou
travaux (article 5), dont I'administration en charge de l'instruction doit accuser réception (article 4).
L’administration doit informer le demandeur de la recevabilité de sa demande dans un délai de deux mois.

La signature de la présente convention vaudra demande de subvention et accusé de réception au titre du
décret du 25 juin 2018.

- la subvention fait I'objet d'une décision attributive (article 8) qui peut prendre la forme d'un acte unilatéral
ou d'une convention.

-la décision attributive fixe le montant maximum de la subvention (article 8)

- Par dérogation, le montant de la dépense subventionnable peut étre modifié en cas de dépenses imprévisibles
qui remettent profondément en question le montant maximum fixé. Dans ce cas, la décision attributive doit
faire I'objet d’une modification (article 10)

- la subvention est versée a la réalisation des études et travaux conformes a la décision attributive et peut faire
I'objet d'une avance de 30% (article 12)

Tableau récapitulatif :

ETAT (DDTM33 et DREAL) EPFNA Commune Date
prévisionnelle
Réception Sollicite I'avis France Octobre 2022
d’une Domaines
demande France Domaines estime la

d’acquisition

valeur vénale du bien

Signature des conventions

Propose aux communes
concernées une convention
cadrant son intervention
Signature des conventions

Octobre-nov
2022

Janvier 2023

v
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DDTM (en lien avec la DREAL
pour validation) vérifie
I’éligibilité d’une
intervention du fonds, et en
avise la commune et I'EPFNA

DDTM établit sur la base de
I’avis Domaines et des
éléments fournis par 'EPFNA
(indemnités d’assurance

Saisine France Domaines pour
avoir un avis a son nom

Etablit une estimation
sommaire des travaux projetés
(démolition, dont frais d’études,
de diagnostic, de
concessionnaires, d’huissiers ou
référés préventifs ainsi que les
frais de sécurisation préalables
a la démolition) sur la base d’un
rapport d’expert et le transmet
ala DDTM

Echange avec les assureurs pour

obtenir les informations

concernant les indemnités qu’ils

verseront aux propriétaires

- si pas de versement
d’'indemnités  par les
assureurs, ou indemnités
versées inférieures a 50%
de la valeur vénale des
biens => recours a Ia
procédure  « Acquisition
amiable de biens exposés a
un risque naturel majeur »
- sile bien estindemnisé,

en application de I'article
L. 125-2 du code des assu-
rances, au titre de la ga-
rantie Catnat et a hauteur
d’au moins 50% de la va-
leur vénale des biens =>
recours a la procédure
« Acquisition amiable de
biens sinistrés a plus de 50
% par une catastrophe na-
turelle »

(en vertu des articles L. 561-3-1 et D.

561-12-1 du code de l'environne-

ment)

Signature de la
convention

Transmet a 'EPFNA
les données en sa
possession quant
aux assurances des
propriétaires

1¢" trimestre
2023

2¢ trimestre
2023
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percues, facture de travaux
de remise en état...) le
montant restant a charge du
FPRNM pour I'acquisition.
C’est ce montant qui sera
proposé au propriétaire par
I'EPF.

La DDTM transmet ces
données a 'EPF et la
commune

Engagement
formel des
parties et
achat par
I'EPF ;
sécurisation
et
démolition
éventuelle

DDTM réceptionne la
demande de subvention
établie par I'EPF

DDTM sollicite avec avis
DREAL la délégation des
crédits nécessaires pour
I'opération

DDTM établit, apres
délégation des crédits,
I'arrété attributif de
subvention sur la base du
colt d’acquisition du foncier
et des éléments de chiffrage
transmis par I'EPF pour les
travaux de démolition et/ou
sécurisation

L'EPFNA prépare et envoi la
demande de subvention
chiffrée a la DDTM en fonction
des colts estimatifs des travaux
et des frais d’acquisition restant
a sa charge déduction faite des
indemnités versées par les
assureurs

v

Une fois le montant maximum
de subvention connue, 'EPFNA
demande a la commune son
accord pour envoyer une
proposition de prix

e

La commune signe
un accord de
collectivité

3¢ trimestre
2023
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L’EPFNA sollicite aupres des
propriétaires un accord sur le
prix et le transmet a la
commune et la DDTM.

» Encasderefusdela
proposition de prix
par un ou des
propriétaires,
I’'EPFNA pourra a la
demande de Ia
commune recourir a
une procédure
d’expropriation (en
application des
articles L. 561-1 a L.
561-4 et articles R.
561-4, R. 561-11 et
D.561-12-1 du code
de I'environnement.

EPFNA procede a I'achat (acte 2024
notarié)

EPFNA limite I'accés au bien et
effectue les mesures
empéchant son occupation. Il
peut réaliser la démolition du
bien et la remise en état du
terrain selon la faisabilité de la
réalisation de ces travaux, et
selon la maitrise fonciére par la
commune de la parcelle AB346
(si celle-ci est nécessaire a la
démolition).

L'intervention d’'un géomeétre
pourrait étre a prévoir.

Informe la commune et la
DDTM du montant définitif des
travaux et du prix de revient
définitif sur la base de tout
document officiel a sa
disposition (factures...)

Ce montant doit étre inférieur
au montant maximum inscrit
dans la décision attributive.
Par dérogation, le montant de la
dépense subventionnable peut
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étre modifié en cas de dépenses
imprévisibles qui remettent
profondément en question le
montant maximum fixé. Dans ce
cas, la décision attributive doit
faire I'objet d’une modification.

Revente a la
commune
ou EPCI

DDTM sollicite le
mandatement du FPRNM sur
la base du dossier constitué
par I'EPF intégrant I'acte
d’achat

Demande a la commune de
délibérer sur le rachat des biens
a 'EPF a leur prix de revient
(déduction faite des
subventions du FPRNM)

Délibere sur le
rachat des biens a
I"EPFNA

2025

Procéde a la revente au profit
de la commune

DREAL procéde au
mandatement du solde de la
subvention afin de la verser
a'EPF

DDTM accompagne la La commune rend

commune pour que celle-ci les terrains
rende les terrains inconstructibles sous
inconstructibles sous trois trois ans

ans
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Dans la perspective de ces acquisitions, 'EPFNA engagera des négociations amiables sur la base des articles L.
561-3-l et D. 561-12-1 du code de I'environnement. Si ces négociations échouent, 'EPFNA pourra engager sur
demande de la Commune la mise en place d’une Déclaration d’Utilité Publique en vue d’une expropriation, en
application des articles L. 561-1 a L. 561-4 du code de I’environnement et articles R. 561-4, R. 561-11 et D.561-
12-1 du code de I'environnement.

ARTICLE 2 - PERIMETRE DE PROJET

2.1 Définition du secteur d’intervention

Le secteur d’intervention est identifié comme « Marmisson » et défini par les éléments suivants :

Parcelles Surface de la | Type de | Adresse de la | Zonage PLU | Particularités de | Occupation
cadastrales parcelle bien parcelle la parcelle
AB 205 462m2 bati Inoccupé
AB 206 299m?2 bati Marmisson UA PPRMT (arrété
AB 207 372m?2 bati d’interdiction
d’habiter)
1133m2

Le site de Marmisson a Gauriac a été affecté par un écroulement rocheux le 30 mars 2021. Trois habitations
situées a proximité du mouvement de terrain (parcelles AB0207, AB0206, AB0205) sont actuellement
interdites d’acces a leurs propriétaires et la mairie doit désormais statuer sur le devenir de ces parcelles.
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CARTE DU PERIMETRE

COMMUNE DE GAURIAC (33)
Périmeétres d'intervention de I'EPF

] rénimetre de réalisation (1140 m?)

2.2 Définition du projet

A ce stade, le Cerema a déja réalisé sur ce périmétre, ou a une autre échelle, I'étude suivante, remise a 'EPFNA :
e Pré-expertise du Cerema pour examen du site Marmisson

Le pré-rapport du Cerema rendu en mai 2022 indique en premiére analyse que d'aprés le PPR, une
reconstruction des batiments n’est pas envisageable, et qu'il s'agira sans doute a terme de démolir les biens et

de sécuriser la falaise. Les colts de démolition n'ont pas été chiffrés.

Le projet défini par la Personne Publique Garante est le suivant : sécurisation d’un secteur soumis a un risque
d’ordre naturel.

2.2.A - Le Programme

Le projet pourra prévoir la sécurisation des biens afin d’en empécher I'acces et I'occupation, ainsi que la
démolition des biens et le nettoyage des parcelles, avant cession a la commune de Gauriac.

2.3 Démarche d’acquisition

Le périmétre de projet s’inscrit dans une démarche de maitrise fonciere en vue de la réalisation d’un projet
porté par le public.
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A ce titre, 'EPFNA :

- Pourra engager des négociations amiables sur les biens identifiés d’'un commun accord avec la
Commune. Le dispositif d’acquisition est décrit dans les articles L. 561-3-l et D. 561-12-1 du code
de I'environnement.

- Pourra engager sur demande de la Commune et aprées délibération, les démarches nécessaires
a la mise en place d’'une Déclaration d’Utilité Publique en vue d’une expropriation. La Déclara-
tion d’Utilité Publique (DUP) pourra étre demandée en application des articles L. 561-1 a L. 561-
4 du code de I'environnement et articles R. 561-4, R. 561-11 et D.561-12-1 du code de I'envi-
ronnement.

L'EPF saisira les Domaines afin qu’il proceéde a I’évaluation des biens a J-1 de la catastrophe, a laquelle se
rajoutera une éventuelle indemnité de réemploi fixée par les Domaines.

L'EPF engagera la démarche d’acquisition par voie amiable en sollicitant un bon pour accord du propriétaire,
contresigné par le propriétaire, aprés accord de la commune et la DDTM.

Le montant d’acquisition sera égal a la part résiduelle du montant de I’évaluation des Domaines déduction
faite de I'indemnisation versée par I'assurance du sinistré au titre des dommages immobiliers, et non utilisés
pour les travaux de réparation liés au sinistre, auquel se rajoute une éventuelle indemnité de remploi.

L'EPFNA acquerra les biens apres réception de I'arrété attributif de subventions pour chaque bien, délivré par
I'Etat.

A partir de cette notification, et apres accord de la commune, I'EPF adressera aux propriétaires une offre de
prix formalisée spécifiant les conditions d’acquisitions de I'EPF. A réception de I'accord du propriétaires, I'EPF
saisira son notaire pour préparation de 'acte de vente.

ARTICLE 3 —LA REALISATIONS D’ETUDES

3.1 Objectifs et définition du type d’études a réaliser

Le projet peut nécessiter des études complémentaires pour affiner I’équilibre de I'opération et/ou le prix
d’acquisition. La Commune sollicité 'EPFNA afin de réaliser les analyses complémentaires suivantes :

Etudes capacitaires (plan de composition, bilan financier)

X | Diagnostic « travaux » intégrant les prélevements dans la structure méme du batiment

X | Estimation des colts de sécurisation et démolition

Etude de programmation

X | Etude géotechnique

Diagnostic structure dans le cadre d’opérations comprenant des travaux de réhabilitation (évaluation de
portances...)

Constitution DUP et enquéte parcellaire

Etude de réhabilitation et économiste de la construction

L'EPFNA pourra mener des études afin d’estimer le co(t des travaux de sécurisation et démolition des biens.
La réalisation des travaux pourra également nécessiter I'intervention d’un géometre, notamment pour borner
la limite entre les parcelles objets de la convention et la parcelle AB346.

Enfin, I'EPFNA pourra constituer un dossier de DUP si I'acquisition a I’'amiable n’est pas possible.

3.2 Modalités de réalisation des études
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L'EPFNA assurera la maitrise d’ouvrage des études et a ce titre rédigera les cahiers charges, désignera les
prestataires et assurera le suivi et résultats des études, en étroite concertation avec la Personne Publique
Garante, chaque étape devant étre validée par cette derniere.

A ce titre, la commune sera en outre sollicitée via un accord de collectivité précisant le montant de la prestation,
le prestataire retenu et la durée prévisionnelle de la mission.

Pour la réalisation de ces études, I'EPFNA pourra solliciter le concours de toute personne dont I'intervention se
révélerait nécessaire pour la conduite et la mise en ceuvre des missions qui lui sont dévolues au titre de la
présente convention.

L'EPFNA, en tant que maitre d’ouvrage de I'étude, est l'unique interlocuteur du prestataire. Celui-ci pourra
préconiser des rencontres de partenaires s’il I'estime utile, en tout état de cause I'EPF décidera ou non d’accéder
a ces préconisations. Par ailleurs, le prestataire ne pourra pas rencontrer, ni communiquer seul avec la
Commune ou l'intercommunalité. La présence de 'EPFNA sera impérative.

3.3 Modalités de financement des études

La réalisation des études visant la sécurisation technique et financiere d’'une potentielle intervention fonciéere
de 'EPFNA sur le territoire, certaines études peuvent étre partiellement prises en charge par I'Etablissement.
Ces modalités sont définies par délibération du conseil d’administration de I'EPFNA.

3.4 Modalités de paiement des études

L’'EPFNA en tant que maitre d’ouvrage assurera le reglement du prestataire.

En cas d’abandon du projet par I'une ou I'autre des parties, la commune sera redevable du montant des études
et des dépenses annexes.

Le remboursement des dépenses engagées par 'EPFNA au titre de la présente convention, par la Commune
pourra étre sollicité postérieurement a la date de fin de convention, 'EPFNA pouvant régler des dépenses
d’études apres cette date.

ARTICLE 4 — LES CONDITIONS DE GESTION DES BIENS

4.1 : SECURISATION DES BIENS

Le ou le biens acquis par I'EPFNA seront sécurisés par I'EPFNA avant tout engagement d’un processus de travaux
de démolition/dépollution.

4.2 : GESTION DES BIENS DURANT LE PORTAGE
Le ou les biens acquis par I'EPFNA seront gérés par 'EPFNA.
La demande d’autorisation préalable a toute acquisition intégrera un budget prévisionnel de dépenses de
gestion courante estimé a 15% du montant de I'acquisition. Pour ces dépenses et a I'intérieur de ce plafond,
I‘EPFNA ne sollicitera pas de nouvel accord de collectivité. Au-dela de ce plafond et/ou pour toutes dépenses

exceptionnelles, un nouvel accord de collectivité sera sollicité au préalable par 'EPFNA.

Enfin, FEPFNA se réserve le droit d'engager toute dépense nécessaire a la réalisation de travaux d'urgence, y
compris sans accord de collectivité ou en cas de refus de cette derniere.

4.3 : DEMOLITION/DEPOLLUTION DES BIENS DURANT LE PORTAGE
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Les biens identifiés au titre de la présente convention seront démolis/dépollués par :

e |'EPFNA
L'EPFNA pourra réaliser, durant la durée du portage, la démolition et/ou la dépollution des biens objet du
portage .
Le bénéficiaire du portage est consulté pour avis, avant toute décision de démolir.
Un accord de collectivité viendra préciser les montants de dépenses de travaux de démolition et/ou de
dépollution.
La décision de procéder a la démolition d’un bien bati sera prise par les instances délibératives de I'EPFNA.

A noter que les parcelles objets de la présente convention sont situées dans le site inscrit "Corniche de la
Gironde". Dans ces sites, les démolitions sont soumises a permis de démolir et a avis conforme de I'architecte
des batiments de France.

4.4 DEMARCHE DE CESSION
Les biens acquis par I'EPF au titre du FPRNM sont destinés a étre cédés a la commune.
Par délibération de son conseil municipal, la commune s’engage a racheter les biens acquis par I'EPF au prix de
revient fixé par ce dernier. Ces biens devront étre déclarés inconstructibles conformément aux prescriptions
réglementaires, dans un délai de trois ans maximum.

Si ’'EPF est bénéficiaire de la subvention du FPRNM, I'arrété d’attribution de la subvention sera au nom de I'EPF.

Le prix de revient fixé par I'EPF correspondra alors a la somme de I’'ensemble des dépenses engagées, diminuée
du montant de la subvention pergue. Le solde HT sera donc a la charge de la commune.

ARTICLE 5 - ENGAGEMENT FINANCIER GLOBAL AU TITRE DE LA CONVENTION

5.1 Plafond de dépenses

Sur 'ensemble de la convention, I'engagement financier maximal de I’établissement public foncier de Nouvelle
Aquitaine est de 1 000 000 € (UN MILLION D’EUROS).

L'ensemble de ces dépenses réalisées (dépenses engagées et payées) par 'EPFNA au titre de la convention sera
imputé sur le prix de revente des biens acquis, hormis les dépenses liées a la réalisation des études qui pourront

faire I'objet d’une facturation indépendantes.

5.2 Accord préalable de la Personne Publique Garante

L'EPF ne pourra engager les dépenses suivantes sans accord écrit de la Commune, selon les formulaires annexés
a la présente convention :

e Acquisition

e Etudes

e Frais de prestataire externe (géometre, avocat....)

e Diagnostic (structure, immobilier, pollution, avant démolition...)

e Travaux de désamiantage, démolition, dépollution
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La demande d’autorisation préalable a toute acquisition intégrera un budget prévisionnel de dépenses de
gestion tel que prévu a l'article 4.2.

5.3 Obligation de rachat et responsabilité financiére de la Commune

Au terme de la convention, la Personne Publique Garante, est tenue de rembourser, I'ensemble des dépenses
et frais acquittés par 'EPFNA au titre de la convention.

Il est rappelé a la Personne Publique Garante que le portage foncier proposé ne doit pas I'inciter a investir au-
dela de ses capacités financieres. A cet égard :

- une estimation du co(t total de I'opération est intégrée a la présente convention. Il s’agit au démarrage
de la convention du « plafond de dépenses » mentionnés a I'article 5.1.

- cette estimation pourra étre révisée annuellement au regard des colts effectivement supportés et des
prévisions de dépenses établies. Le bilan actualisé de I'opération sera communiqué annuellement a la Personne
Publique Garante par 'lEPFNA sous forme de Compte Rendu Annuel a la Collectivité (CRAC)

- La Personne Publique Garante s’engage a inscrire a son budget le montant nécessaire au remboursement des
sommes engagées par 'EPFNA au titre de la présente convention, 'année du terme de la convention.

- la Personne Publique Garante s’engage a faire mention de ce portage : objet, montant, durée, date
d’échéance a I'occasion de chaque débat annuel, et en fournira le compte rendu de séances a 'EPFNA.

En ce sens, plusieurs cas sont envisageables :

e siaucune acquisition n’a été réalisée, la Personne Publique Garante est tenue de rembourser a 'EPFNA
I'ensemble des dépenses effectuées, a savoir les éventuelles études réalisées, diagnostics, ou
démarches supportées par 'EPFNA et ayant entrainés des dépenses et/ou frais auprés de prestataires
ou intervenants extérieurs a I’Etablissement.

e Sides fonciers ont été acquis, la Personne Publique Garante, est tenue de racheter les biens acquis par
celui-ci, soit le prix d’acquisition augmenté des dépenses et/ou frais subis lors du portage et des études,
avec TVA selon le régime et la réglementation en vigueur, 'EPFNA étant assujetti.

e Sidesfonciers ont été acquis, et cédés avant le terme de la durée de portage a un opérateur (promoteur,
bailleur, lotisseur, aménageur, investisseur...), la Personne Publique Garante est tenue de rembourser a
I’EPFNA la différence entre le total des dépenses engagées par 'EPFNA au titre de I'opération et le
montant cédé aux opérateurs.

L'opération étant terminée, 'EPFNA sollicitera le reglement auprés de la Personne Publique Garante,
immédiatement apreés la cession a I'opérateur via une facture d’apurement.

e Sile projet est abandonné par la Personne Publique Garante, la cession a la Personne Publique Garante
est immédiatement exigible et toutes les dépenses engagées par I'EPFNA devront étre remboursées.

Chaque année, lors du premier trimestre, 'EPFNA transmettra a la Personne Publique Garante, un Compte
Rendu Annuel a la Collectivité (CRAC), récapitulant 'ensemble des dépenses engagées au titre de la convention.
Ce CRAC devra étre présenté annuellement en conseil municipal ou communautaire. La délibération devra étre
transmise a I’'EPFNA.

Les dépenses effectuées par 'EPFNA au titre de la présente convention doivent étre inscrites par la Personne
Publique Garante dans sa comptabilité hors bilan selon les modalités du Plan Comptable Général (article 448/80)
et I'article L2312-1 du CGCT (avant dernier alinéa prévoyant que pour I’'ensemble des communes, les documents
budgétaires sont assortis d’états portant sur la situation patrimoniale et financiére de la collectivité ainsi que
sur ses différents engagements. Ces dispositions s’appliquent aussi aux EPCI (L.3313-1 du CGCT).

Les engagements donnés sont enregistrés au crédit du compte 801.8.

ARTICLE 6 - DUREE DE LA CONVENTION

La convention sera échue 4 ans apres la date de premiére acquisition d’un foncier.
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En absence d’acquisition la convention sera échue au maximum 2 ans apres sa signature.

Si aucune acquisition n’est engagée durant la durée de vie de la présente convention, la Personne Publique
Garante remboursera a 'EPFNA, en fin de convention, I’'ensemble des dépenses engagées par I'Etablissement,
et notamment le montant des études et frais annexes liés a ces études.

Le remboursement des dépenses engagées par 'EPFNA au titre de la présente convention, (avec ou sans rachat
de foncier) par la Commune Personne Publique Garante pourra étre sollicité postérieurement a la date de fin de
portage, la convention pouvant continuer a produire ses effets 'EPFNA pouvant percevoir ou régler des
dépenses jusqu’a un an apres la derniere acquisition (études, impots, taxes, frais d’avocat, huissiers...).

ARTICLE 7 — INSTANCES DE PILOTAGE

Il est créé au titre de la présente convention, un comité de pilotage comprenant a minima le/la Maire de la
commune, et le Directeur Général de I'EPFNA ou leur représentant. En fonction, du projet sont intégrés au
comité de pilotage, le/la représentant(e) de I'Etat, le/la représentant(e) du Conseil Départemental, le/la
représentant(e) de la Région Nouvelle Aquitaine, et I'ensemble des partenaires financiers ou techniques que la
Collectivité souhaitera associer. Le Comité de pilotage, se réunira autant que de besoin sur proposition de la
Collectivité ou de 'EPFNA, et a minima une fois par an. Outre le suivi de I'évolution du projet, le Comité de
Pilotage sera I'instance décisionnelle sous la présidence du/de la Maire de la Commune. |l validera en outre les
différentes étapes des études portées par I'EPFNA ou par la Collectivité ayant trait au projet déterminé.

Les parties conviennent de désigner au démarrage de la convention, les interlocuteurs suivants en indiquant
leurs coordonnées :

e Référent politique Commune : Maire : Raymond Rodriguez - r.rodriguez@gauriac.fr

e Réferent Technique DDTM : Cheffe de service risques - Nancy Pascal - nancy.pascal@gironde.gouv.fr

e Référent Etat: Secrétaire général de la Sous-préfete de Blaye — Alexandre Samylourdes -
alexandre.samylourdes@gironde.gouv.fr

e Directeur Opérationnel de 'EPFNA : Pierre Landes - pierre.landes@epfna.fr
e Chef de projet : Lionel Laborde — lionel.laborde@epfna.fr

Chacune des parties pourra changer de référent technique en informant par courrier les autres partenaires
avec un délai de prévenance d’un mois.

ARTICLE 8 — TRANSMISSION DES DONNEES

La Commune, et l'intercommunalité le cas échéant, transmettent I'ensemble des documents d’urbanisme,
données, plans et études a leur disposition qui pourraient étre utiles a la réalisation de la mission de I'EPFNA.
La Commune et I'Intercommunalité le cas échéant transmettront a I'EPFNA toutes informations correspondant
au projet et s’engagent a en demander la transmission aux opérateurs réalisant ces études.

L’'EPFNA maintiendra en permanence les mentions de propriété et de droits d’auteur figurant sur les fichiers et
respectera les obligations de discrétion, confidentialité et sécurité a I’égard des informations qu’ils contiennent.
L'EPFNA s’engage a remettre a la Commune et a I'Intercommunalité toutes les données et documents qu’il aura
pu étre amené a produire ou faire produire dans I’exécution de cette convention.

ARTICLE 9 - COMMUNICATION
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La Commune, I'Intercommunalité et I'EPFNA s’engagent a faire figurer dans chacun des documents de
communication qu’il produira, les logos et participations des autres partenaires au titre de la présente
convention.

ARTICLE 10 — RESILIATION DE LA CONVENTION ET CONTENTIEUX

La présente convention ne pourra étre résiliée qu’a l'initiative motivée de I'une ou I'autre des parties et d’un
commun accord.
L’EPFNA pourra proposer la résiliation :

o d’une convention n’ayant connu aucun commencement d’exécution au bout d’un an ou dont I'exécution
s’avere irréalisable.
o si le programme prévu par la convention est entierement exécuté avant I'échéance de celle-ci et

gu’aucun avenant n’est envisagé

Dans I’hypothése d’une résiliation, il est procédé immédiatement a un constat contradictoire des prestations
effectuées par 'EPFNA. Ce constat fait I'objet d’un proces-verbal, indiquant notamment le délai dans lequel
I’EPFNA doit remettre a la Commune, 'ensemble des pieces du dossier, dont il est dressé un inventaire.

La Commune sera tenue de rembourser les frais engagés par I'EPFNA dans le cadre de la convention dans les six
mois suivant la décision de résiliation.

A I'occasion de toute contestation ou tout litige relatif & I'interprétation ou a I'application de la présente
convention, les parties rechercheront prioritairement un accord amiable.

Si un tel accord ne peut étre trouvé, le litige sera porté devant le Tribunal Administratif de Poitiers.

FAit @ oo S en 3 exemplaires originaux
La commune de Gauriac L'Etablissement public foncier
représentée par son maire, de Nouvelle-Aquitaine

représenté par son Directeur général,

Raymond RODRIGUEZ Sylvain BRILLET

La préfecture de Gironde
représentée par .......cceeevveeenenne. ,

Avis préalable du controleur général économique et financier, ....ccccceeenenes N° 2022/ oo, en date du
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Annexes : - guide relatif a la mobilisation du FPRNM
-décret du 25 juin 2018
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‘epfna

B- PL/LL - 24/11/2022 - point V1.04

Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine
BUREAU

Séance du jeudi 24 novembre 2022

Délibération n® B-2022- A +S

Convention de réalisation d'action fonciére pour la revitalisation du centre-bourg entre la commune de Mios,
la Communauté d'Agglomération Bassin Arcachon Nord et 'EPFNA

Le conseil d'administration de I'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine,

Vu les articles L321-1 et suivants, et R321-1 et suivant du Code de I'urbanisme,

Vu le décret n® 2008-645 du 30 juin 2008 portant création de I'Etablissement public foncier de Poitou-Charentes,
dans sa version derniére modifiée par le décret n® 2017-837 du 5 mai 2017 le renommant notamment en EPF de
Mouvelle-Agquitaine,

Vu le réglement intérieur institutionnel de I'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine approuveé par le
conseil d'administration par délibération n® CA-2017-62 du 26 octobre 2017, publié au recueil des actes
administratifs de la préfecture de la région Nouvelle-Aquitaine spécial n® R75-2017-163 du 31 octobre 2017,

Vu la délibération du conseil d’administration de 'EPFNA n°® CA-2021-065 en date du 21 septembre 2021, publiée
au recueil des actes administratifs de la préfecture de la région Nouvelle-Aguitaine n® R75-2021-155 du 22
septembre 2021, qui délégue notamment au Bureau le pouvoir d'approuver les conventions, et leurs avenants,
dont le montant de I'engagement financier est inférieur a 10 000 000 d'euras,

Vu le rapport du directeur général,

Sur proposition de la présidente du conseil d'administration,

- APPROUVE la convention de réalisation d'action fonciére pour la revitalisation du centre-bourg entre la commune
de Mios, la Communauté d'Agglomération Bassin Arcachon Nord et I'EPFNA, annexée a la présente deliberation ;

- AUTORISE un engagement financier plafonné a 600 000 € pour la mise en ceuvre de la convention ;

- AUTORISE le directeur général de I'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine, a finaliser, compléter, signer
et exécuter la convention susvisée ;

- AUTORISE le directeur général de I'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine, a procéder au nom de
I'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine aux acquisitions et cessions envisagées dans le cadre de la
convention susvisée, en accord avec les collectivités signataires.

La présidente du conseil d'a

aurence ROUE

inist[rtion, le 24/11/2022
E

Transmis 3 la préfecture de région le 28 NOv. 2022
Réceptionné a la préfecture de régionle = § DEC, 2022

Approbation par Madame la préféte de région

Bordeaux, le ':" 5 DEC, 2022

La préfate

Pour la Préfate,
! sour s affaires régionales

atrick Amousaou-ﬁ..nsm;/ ;

Etablissement public fencier de Nouvelle-Aquitaine
| 107 bowlevard du Grand Cerf - C570437 - 86011 Poltiers Codex | contact@eplna.dr - 0542 62 67 52 - epina fr
Siret 510 194 186 0035 - Code APE B413
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Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine
BUREAU

Séance du jeudi 24 novembre 2022

Rapport du directeur général

Convention de réalisation d'action fonciére pour la revitalisation du centre-bourg entre la commune de Mios,
la Communauté d'Agglomération Bassin Arcachon Nord et I'EPFNA

Objet : Implantation des commerces et logements

Contexte : La commune de Mios est localisée au sud-ouest du département de la Gironde. Mios est située a
I'interface entre le Bassin d’Arcachon et I'aire métropolitaine bordelaise. La commune fait partie de la Communauté
d’Agglomération du Bassin d’Arcachon Nord, qui regroupe sept autres communes, et du Parc Naturel Régional des
Landes de Gascogne dont le territoire couvre une partie de la Gironde et des Landes.

Mios est desservie par trois échangeurs autoroutiers permettant une liaison avec Bordeaux et Paris au nord, et
Bayonne et |'Espagne au sud.

Projet : La commune souhaite développer un projet d’'aménagement urbain d’ensemble pour la réhabilitation du
centre-ville, avec un programme de logements privés avec 30% de logements locatif sociaux minimum et
production commerciale en rez-de-chaussée. Sur I'emprise ciblée, située en plein coeur de I'enveloppe urbaine, un
projet d'une cinquantaine de logements est envisagé, avec également une création de 900 m? de surface
commerciale.

Durée : 5 ans
Montant : 600 000 €

Garantie de rachat : Commune

Capacités financiéres de la collectivité :

Produit des impots / moyenne de la strate Capacité d’autofinancement Encours de la dette
5098 035€ /5985817 € 856379 € 8251125€

Périmétre : llot composé de nombreuses parcelles situées avenue de la Libération, rue du 08 mai 1945, rue des
écoles, et "Le Bourg", pour un total de prés de 4 500 m?

Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine
| 107 boulevard du Grand Cerf - CS70432 - 86011 Poitiers Cedex | contact@epfna.fr - 05 49 62 67 52 - epfna.fr
Siret 510 194 186 0035 - Code APE 8413
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PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2018 — 2022

r; ‘ ,

COBAN°

AUTE 0 MBS OMETAT
ASSIN U AR L AT

™
@Q,fno

ement public foncier
lle-Aquitaine

CONVENTION REALISATION N° 33-22-0

D’ACTION FONCIERE POUR LA REVITALISATION DU CENTRE-BOURG
ENTRE
LA COMMUNE DE MIOS (33)

LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DU BASSIN D’ARCACHON NORD
ET
L’ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE

ENTRE

La commune de Mios, personne morale de droit public, dont le siege est situé a la mairie : 11 Place du onze
novembre — 33380 MIOS, représentée par Monsieur Cédric PAIN, son maire, dment habilité par délibération
du conseil municipal du 16 septembre 2019,

Ci-aprés dénommé « la Collectivité » ou « la commune » ou “ la personne publique garante” ;

La Communauté d’Agglomération du Bassin d’Arcachon Nord dont le siege est situé au 46 avenue des Colonies —
33510 ANDERNOS-LES-BAINS, représentée par son Président, Monsieur Bruno LAFON, diment habilité par
délibération du Conseil Communautaire en date du 9 avril 2019,

Ci-aprés dénommée « la Communauté d’Agglomération » ou « 'EPCI »;
D’une part,
ET

L'établissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine, établissement public de I'Etat & caractére industriel et
commercial, dont le siege est au 107 Boulevard du Grand Cerf, CS 70432 - 86011 POITIERS Cedex — représenté
par Monsieur Sylvain BRILLET, son directeur général, nommé par arrété ministériel du 23 avril 2019 et agissant
en vertu de la délibération du Bureau n°B-2022-XX du 24 novembre 2022.

Ci-apres dénommé « EPFNA » ;

D’autre part.
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PREAMBULE

La Commune de Mios

La commune de Mios est localisée au sud-ouest du département de la Gironde. Dans le canton de Gujan-
Mestras, Mios a l'interface entre le Bassin d’Arcachon et |'aire métropolitaine bordelaise. La commune fait partie
de la Communauté d’Agglomération du Bassin d’Arcachon Nord, qui regroupe sept autres communes, et du Parc

Naturel Régional des Landes de Gascogne dont le territoire couvre une partie de la Gironde et des Landes.

Mios est desservie par trois échangeurs situés sur les autoroutes A660, qui relie Arcachon a Bordeaux, et A63,
en direction de Bayonne. La commune est également traversée par I'un des principaux axes routiers du Bassin
d‘Arcachon, la RD3, qui accueille un trafic quotidien et saisonnier important. Voie structurante reliant le Nord

et le Sud bassin, il dessert 'ensemble du Bassin.

Le tableau ci-aprés présente quelques chiffres clés sur la commune :

Mios COBAN Département
Population 10 398 habitants 68 432 habitants 1601 845
Variati lle de |
arlla ion annuelle de la 4,7%/an 2.19%/an 12%
population (derniers recensements)
Taux d d d
aux de vacance du parc de 4,7% 4,3% 6.2%
logements
Nombre d
ombre e, personnes par 25 218 212
ménages
Rythme de construction 98/an 13 944/an
Taux de LLS 3,5% 4,9% 14,4% (106 677 LLS)

La communauté de communes du Bassin Atlantique Nord a été créée par I'arrété préfectoral du 18/11/2003,
regroupant aujourd’hui 8 communes, et 65 402 habitants au dernier recensement. Par arrété préfectoral en

date du 28/11/2017, a été acté le passage de communauté de communes en Communauté d’Agglomération.

Agissant en application de la délibération n°108/201, en date du 19/12/2017, du conseil communautaire de la
COBAN, approuvant les modifications statutaires afférentes aux nouvelles compétences, notamment en matiére

de plan local d’'urbanisme, et de politique de la ville applicables a compter duler janvier 2018 ;

Documents d’urbanisme en vigueur :

PLU Approuvé le 11 février 2019

SCOT SYBARVAL En cours d’élaboration

PLH Approuvé le 08 février 2022 | PLH sur le territoire de la COBAN, sur la période
2022-2027
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L'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine

L'EPFNA, a pour vocation d’accompagner et préparer les projets des collectivités publiques par une action
fonciere en amont ainsi que par la mise a disposition de toutes expertises et conseils utiles en matiére fonciere.
Il est un acteur permettant la mise en ceuvre d’une politique fonciére volontariste via I'acquisition de terrains
nus ou batis destinés aux projets d‘aménagement des collectivités.

L'EPFNA est habilité a réaliser des acquisitions foncieres et des opérations immobilieres et fonciéres de nature
a faciliter I'aménagement ultérieur des terrains par les collectivités ou les opérateurs qu'elles auront désignés.
Il peut également procéder a la réalisation des études et travaux nécessaires a I'accomplissement de ces
missions.

L'EPFNA intervient au titre de son décret de création et du code de I'urbanisme pour :
o des projets de logements,
e de développement économique,
e de revitalisation urbaine et commerciale des centres-bourgs et centres-villes,
e de lutte contre les risques et de protection de I'environnement.

Conformément au Plan national Biodiversité dévoilé le 4 juillet 2018, 'EPFNA contribuera par son action a
atteindre |'objectif de Zéro Artificialisation Nette édicté par le Gouvernement. Au sein d’'un modeéle de
développement économe en foncier, I'Etablissement s’inscrira pleinement dans la volonté de réduction de la
consommation d’espace et d’équilibre des territoires pronées par le SRADDET de Nouvelle Aquitaine.

De maniere générale, les interventions fonciéres au bénéfice de projets économe en espace et traduisant une
ambition particuliere de recyclage du foncier, de densification au sein du tissu urbain constitué ou, de
retraitement du bati ancien, seront prioritairement accompagnées.

Au titre de son PPl 2018-2022, les interventions de I'EPFNA, au service de I'égalité des territoires, doivent
permettre :
= d’accompagner les territoires dans la définition précise de leurs besoins, a déterminer les gisements
fonciers et immobiliers stratégiques mutables en posant les bases d’une gestion fonciere
prospective et d'une pédagogie d’utilisation ;
= de guider les territoires dans la requalification opérationnelle des espaces existants, a toutes les
échelles et de toutes natures (résidentiel, commercial, patrimonial d’activité) ;
= d’optimiser I'utilisation fonciére ou les économies réalisées par les collectivités grace a I’anticipation
pourraient couvrir une part de leurs dépenses au titre du programme et, par conséquent, en
favoriser la réalisation.

L'EPFNA, par la présente convention, accompagnera la Personne Publique Garante afin d’enrichir les projets qui

lui sont soumis pour faire émerger des opérations remarquables et exemplaires répondant aux enjeux du
territoire et aux objectifs définis dans le PPI.

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1 - CADRE DE LA CONVENTION

1.1. Objet de la convention
La présente convention d’action fonciére a pour objet de définir les modalités de partenariat entre la
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commune de MIOS, la Communauté d’agglomération du Bassin d’Arcachon Nord et 'EPFNA

Elle détermine :

- définir les objectifs partagés par la Commune et 'EPFNA ;

- définir les engagements et obligations que prennent la Commune et 'EPFNA en vue de sécuriser une
éventuelle intervention fonciere future a travers la réalisation des études déterminées au sein de la
présente convention

- définir les conditions dans lesquelles les biens acquis par I'EPFNA seront revendus a un opérateur
désigné par la Commune

- préciser les modalités techniques et financiéres d’interventions de I'EPFNA et de la Commune, et
notamment les conditions financiéres de réalisation des études.

1.2. Le Programme Pluriannuel d’Intervention et Réglement d’Intervention

Les projets développés a travers la présente convention sont en cohérence avec les objectifs et axes définis dans
le PP12018-2022 de I'EPFNA :

X | Production de logements Risques technologiques et naturels
Redynamisation de centre ville Réserves fonciéres pour compte de tiers
Développement économique Etudes
Protection de I’'environnement Friches complexes
Lutte contre les risques

Les parties conviennent que la présente convention d’action fonciere a été rédigée selon les régles du
Programme Pluriannuel d’Intervention 2018 — 2022 voté par le Conseil d’Administration de I'EPFNA le 28
novembre 2018 et par les regles du Réglement d’Intervention de 'EPFNA en vigueur a la date de signature de la
convention d’action fonciere.

Les modalités d'intervention de I'EPFNA sont définies dans le réglement d'intervention annexé a la présente
convention (annexe 1).

Cette annexe précise notamment les conditions de réalisations d’études dans le cadre de la convention, les
modalités d’intervention en acquisition amiable, préemption au prix ou en révision de prix, expropriation, la
gestion des biens acquis, les modalités de cession et le calcul du prix de cession, I’évolution de la convention,
ses modalités de résiliation. L'ensemble des signataires déclare en avoir pris connaissance et en accepter toutes
les conditions sans réserve.

1.3. La convention cadre

La Communauté d’agglomération du Bassin Atlantique Nord (COBAN) rappelle que la présente convention
s’inscrit dans la déclinaison de la convention cadre n°33-19-101 signée le 18/09/2019 conformément aux
délibérations du conseil communautaire du 09 avril 2019 et du conseil d’administration de 'EPFNA du 11 juin
2019.

Les priorités données par I'intercommunalité sont :
- Mobiliser en priorité et des que pertinent le foncier bati ou non bati de centre-bourg ou centre-ville.
- Etoffer le parc de logements sociaux ou a loyers maitrisés.

- Réutiliser les emprises économiques vacantes (friches industrielles et commerciales) et s’appuyer sur les

zones d’activités déja existantes.

- Travailler sur la densification des projets, I'optimisation fonciere et I'encadrement de la division parcellaire.

- Partager I'analyse des besoins et la connaissance du marché foncier.
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- Rééquilibrer I'habitat vers les centres.

- Privilégier le renouvellement urbain pour utiliser toutes « les dents creuses » dans le tissu existant,
I'intervention sur ces fonciers sera de toute fagon prioritaire pour 'EPFNA.

- Lutter contre I'habitat indigne et la précarité énergétique.

- Maitriser le risque d’étalement urbain en périphérie des bourgs.

- Limiter la spéculation fonciere.
- Développer et adapter le parc de logements aux personnes agées et aux personnes en perte d’autonomie

La présente convention répond aux objectifs de I'intercommunalité. Elle dépend de plusieurs compétences
communautaires obligatoires, conformément a la délibération du Conseil communautaire de la COBAN en date

du 19/12/2017, reprises dans I'arrété préfectoral en date du 28/12/2017 :

— Aménagement de I’espace communautaire

— Développement économique au sein de I’espace communautaire

— Equilibre social de I’habitat

La thématique de I'opération relevant des compétences de I'intercommunalité, la présente convention est
rattachée a la convention cadre entre I'EPFNA et I'intercommunalité. Cette derniére participera activement au
suivi des études et appuiera 'EPFNA et la personne publique contractante dans leurs démarches. Elle sera
conviée a chaque comité technique, de pilotage, réunion de présentation ou de suivi des études.

ARTICLE 2 - PERIMETRE DE PROJET

2.1 Définition du secteur d’intervention

Le secteur d’intervention est identifié€ comme « Centre-ville - Secteur 5 » et défini par les éléments suivants :

Parcelles Surfac? Typ.e de Adresse de la parcelle Zonage Particularités/Occupation
cadastrales | parcellaire bien PLU
AA0068 127 Bati | 17 PL DU HUIT MAI 1945 u1 Parle.
propriétaire
AA0069 135 Bati 3 AV DE LA LIBERATION ul Loué
AA0070 249 Terrain nu AV DE LA LIBERATION ul
AA0071 141 Terrainnu | 1AV DE LA LIBERATION Ul
AA0072 107 Terrain nu LE BOURG Ul Parle
AA0073 490 Terrainnu | AV DE LA LIBERATION U1 propriétaire
AA0133 2 Terrain nu LE BOURG Ul
AA0335 194 Bati 4 RUE DES ECOLES Ul Loué
AA0336 161 Bati 4 RUE DES ECOLES Ul Loué
AA0338 98 Terrain nu 6 RUE DES ECOLES Ul Loué
AA0339 171 Bati 6 RUE DES ECOLES Ul Loué
AA0375 2292 Bati LE BOURG u1 Parle.
propriétaire
AA0377 294 Terrain nu LE BOURG ul Libre
Détail des connaissances du site (pollution éventuelle...)
A approfondir dans le cadre des études préalables ou en cours de projet
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COMMUNE DE MIOS (33)

] périmatre de réalisation (4470 m?)

2.2 Définition du projet

A ce stade, la commune a déja réalisé sur ce périmeétre, ou a une autre échelle, les études suivantes, qu’elles
remettent a 'EPFNA :
e Etude préalable a une opération d’aménagement du centre-ville de Mios

x |Etudes capacitaires (plan de composition, bilan financier) |Etudes environnementales et diagnostic pollu-

tion
Etude de requalification de zone d’activité Diagnostic « travaux » intégrant les préléve-
ments dans la structure méme du batiment
Etude de marché immobilier et foncier, échelle EPCI Diagnostic structure dans le cadre d’opérations

comprenant des travaux de réhabilitation (éva-
luation de portances...)

Etude de programmation Etude géotechnique

Constitution DUP et enquéte parcellaire Etude de faisabilité

Etude de réhabilitation et économiste de la construction Plan Guide

L'étude menée pour le compte de la collectivité dresse les grandes lignes d’'un aménagement de plusieurs
secteurs stratégiques en coeur de I’enveloppe urbaine. 8 secteurs stratégiques ont été identifiés par le bureau
d’étude, pour un prévisionnel de pres de 14 M€ de dépenses. Le secteur identifié dans la cartographie ci-dessus
représente un des secteurs dits stratégiques du fait de sa position centrale, a proximité des commerces et
services (publics notamment avec mairie, office de tourisme, poste, etc).
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2.2.A - Le programme

La commune souhaite développer un projet d’aménagement urbain visant la reconversion d’un ilot bati dé-

gradé en centre-ville, sur une surface totale de prés de 4500 m?2.

Le programme prévoit la création de :

- Logements privés, avec un taux minimum de 30% de logements locatif sociaux

- Commerces en RDC.

Secteur 5 - 54 Igts : 54 collectifs / 800 m?
activités

55 / 54 logements collectifs 3510 884 520
S5 / 800 m? activités 800 80 000
Total 4310 964 520
AV 6 la République
7 Périmetre

N Rue des
. Ecoles
\_7

AN

Alice de IPiacedy ™

la Phqo Marché
' -
L“,; Av
Place du 4
8 mai 1945 q

Leo l."lagrange

ation

Av du_,vél de Leyre

d’intervention

La production d’une cinquantaine de logements est projetée sur cette emprise fonciére, en plus de la possible

création de 800 m? de locaux d’activité.

2.2.B - Le bilan promoteur ou bilan de I’étude

Le bilan financier prévisionnel de I'opération est le suivant :

ZAC MIOS - SECTEUR 5 - V1 (05-10-2018)

DEPENSES EUROS/HT
ACQUISITIONS FONCIERES ET FRAIS

secteur 5 612 000
secteur 5 - foncier privé 612 000
secteur 5 - foncier ville 0
Total foncier privé 612 000
total foncier ville 0
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Frais financiers - 5% du montant d'acquisition 30600
SOUS TOTAL 642 600
FRAIS DE COMMERCIALISATION

Commercialisation (3 % des recettes) 28 936
AMO (1,2 % du montant des travaux et 0,8 % des recettes) 10267
SOUS TOTAL 39203
ETUDES ET MAITRISE D'GEUVRE

Etude de faisabilité, AMO, études environnementales et hydrauliques... 13333
Etude de maitrise d'ceuvre (7% d'honoraires travaux et 1,75 % OPC) 18 602
SPS 1333
Etude géotechnique 1000
Géometre 3333
SOUS TOTAL 37 601
TRAVAUX D'AMENAGEMENT

Archéologie préventive 3333
Secteur 5

Cp5 24266
Démolitions 185 000
Total secteur 5 209 266
SOUS TOTAL 212 599
TOTAL DEPENSES 932 004
RECETTES EUROS/HT
Valorisation SP (m?)

Secteur 5 - 54 Igts : 54 collectifs / 800 m? activités

S5 / 54 logements collectifs 3510 884 520
S5 / 800 m? activités 800 80 000
Total 4310 964 520
TOTAL RECETTES 4310 | 964520
BILAN DEPENSES/RECETTES 32516

2.2.C — Les modalités de sortie envisagées

Il est prévu que 'EPFNA céde les fonciers en vue de la réalisation du programme envisagé et aprés délibération
de la Commune a: un promoteur immobilier et/ou un opérateur social.

2.2.D - Le phasage prévisionnel du projet

e 1° semestre 2023 : Envisager I'acquisition des parcelles cadastrées AA n°69, 70, 71 et 133.
e 2" semestre 2023 : Envisager I'acquisition des autres parcelles du périmétre, nécessaires a la réalisa-
tion du projet d’'aménagement d’ensemble

2024 :
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e Lancement par 'EPFNA d’une consultation d’opérateurs
e Sélection d’un candidat lors de la consultation d’opérateurs
e Signature promesse de cession

2025 /2026
e Dépot du Permis de construire/d’aménager par le porteur de projet
e Obtention des agréments/pré-commercialisation par le porteur de projet
e Cession du foncier par 'EPFNA au porteur de projet

2026/2027 :
e Démarrage des travaux par le porteur de projet : 2026
e Mise en service : Juin 2027

2.3 Démarche d’acquisition

Le périmétre de projet s’inscrit dans une démarche de maitrise fonciére en vue de la réalisation d’un projet
porté par le public.

A ce titre, 'EPFNA :
- pourra engager des négociations amiables sur les biens identifiés d’'un commun accord avec la
Commune.
- Préemptera de maniere systématique le ou les biens compris dans le périmétre de projets demande de
la Commune, le ou les biens identifiés méme en période d’étude ne pourra pas acquérir a I'amiable les
fonciers ciblés.

Par délibération du Conseil municipal de la commune de Mios en date du 27/05/2015, le Maire est titulaire du
droit de préemption urbain et du droit de priorité. Le droit de préemption sera délégué a I'EPF, par arrété du
Maire ou par délibération du CM ou CC sur ce périmétre selon les dispositions du code de I'urbanisme, article
L.210-1 et suivants, L 211-1 et suivants, L.212-1 et suivants, L.213-1 et suivants ; et du code général des
collectivités territoriales, articles L.2122.22-15° et L.2122.23.

- Pourra engager sur demande de la Commune et aprés délibération, les démarches nécessaires a la mise
en place d’'une Déclaration d’Utilité Publique en vue d’une expropriation. L'action de I'EPFNA, en
application des procédures ouvertes par le Code de I'Expropriation, peut étre sollicité selon deux cas
distincts :

= la Déclaration d’Utilité Publique (DUP) est demandée en application de I’art. R. 112-5 du Code

de I'Expropriation : 'EPFNA met en ceuvre la phase administrative de la procédure et est désigné
comme bénéficiaire de la DUP et de la cessibilité et, dans un second temps, met en ceuvre la phase
judiciaire,
= la Déclaration d’Utilité Publique (DUP) est demandée en application de I’art. R. 112-4 du Code

de I’Expropriation : la collectivité met en ceuvre la phase administrative de la procédure et :

- est désignée comme bénéficiaire de la DUP,

- demande la cessibilité des biens au profit de I'EPFNA.

- I'EPFNA, dans un second temps, met en ceuvre la procédure judiciaire.
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ARTICLE 3 —LA REALISATIONS D’ETUDES

3.1 Objectifs et définition du type d’études a réaliser

Le projet peut nécessiter des études complémentaires pour affiner I’équilibre de I'opération et/ou le prix
d’acquisition. La Commune sollicite 'EPFNA afin de réaliser les analyses complémentaires suivantes :

x | Etudes capacitaires (plan de composition, bilan financier)

Diagnostic « travaux » intégrant les prélévements dans la structure méme du batiment

Etude de programmation

Etude géotechnique

Diagnostic structure dans le cadre d’opérations comprenant des travaux de réhabilitation (évaluation de
portances...)

Constitution DUP et enquéte parcellaire

Etude de réhabilitation et économiste de la construction

La Commune s’engage a définir, dans les conditions de la présente convention, les projets portant sur le
périmétre de projet. Au regard de la faisabilité économique et des résultats des études définis a I'article 2.2, elle
s’engage a valider une programmation.

3.2 Modalités de réalisation des études

L'EPFNA assurera la maitrise d’ouvrage des études et a ce titre rédigera les cahiers charges, désignera les
prestataires et assurera le suivi et résultats des études, en étroite concertation avec la Personne Publique
Garante, chaque étape devant étre validée par cette derniere.

A ce titre, lacommune sera en outre sollicitée via un accord de collectivité précisant le montant de la prestation,
le prestataire retenu et la durée prévisionnelle de la mission.

Pour la réalisation de ces études, 'EPFNA pourra solliciter le concours de toute personne dont I'intervention se
révelerait nécessaire pour la conduite et la mise en ceuvre des missions qui lui sont dévolues au titre de la
présente convention.

L'EPFNA, en tant que maitre d’ouvrage de I'étude, est I'unique interlocuteur du prestataire. Celui-ci pourra
préconiser des rencontres de partenaires s’il I’estime utile, en tout état de cause I'EPF décidera ou non d’accéder
a ces préconisations. Par ailleurs, le prestataire ne pourra pas rencontrer, ni communiquer seul avec la
Commune. La présence de I'EPFNA sera impérative.

3.3 Modalités de financement des études
La réalisation des études visant a la fois I'approfondissement du projet de la Commune et la sécurisation

technique et financiere d’une potentielle intervention fonciere de I'EPFNA sur le territoire, certaines études
peuvent étre partiellement prises en charge par I'Etablissement.

Ces modalités sont définies par délibération du conseil d’administration de I’'EPFNA.

3.4 Modalités de paiement des études

L’'EPFNA en tant que maitre d’ouvrage assurera le reglement du prestataire.
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En cas d’abandon du projet par 'une ou I'autre des parties, la commune sera redevable du montant de I'études
et des dépenses annexes.

Le remboursement des dépenses engagées par I'EPFNA au titre de la présente convention, par la Commune
pourra étre sollicité postérieurement a la date de fin de convention, 'EPFNA pouvant régler des dépenses
d’études apres cette date.

ARTICLE 4 — LES CONDITIONS DE GESTION DES BIENS

4.1 : SECURISATION DES BIENS

Le ou le biens acquis par 'EPFNA seront sécurisés par 'lEPFNA avant toute mise a disposition éventuelle ou avant
tout engagement d’un processus de travaux de démolition/dépollution.

4.2 : GESTION DES BIENS DURANT LE PORTAGE

Le ou les biens acquis par I'EPFNA seront :
e Mis a disposition de la Personne Publique Garante via la signature d’'une Convention de Mise a
Disposition

La demande d’autorisation préalable a toute acquisition intégrera un budget prévisionnel de dépenses de
gestion courante estimé a 15% du montant de I’acquisition. Pour ces dépenses et a I'intérieur de ce plafond,
I‘EPFNA ne sollicitera pas de nouvel accord de collectivité. Au-dela de ce plafond et/ou pour toutes dépenses
exceptionnelles, un nouvel accord de collectivité sera sollicité au préalable par 'EPFNA.

Enfin, 'EPFNA se réserve le droit d'engager toute dépense nécessaire a la réalisation de travaux d'urgence, y
compris sans accord de collectivité ou en cas de refus de cette derniere.

ARTICLE 5 - ENGAGEMENT FINANCIER GLOBAL AU TITRE DE LA CONVENTION

5.1 Plafond de dépenses

Sur I’'ensemble de la convention, I'engagement financier maximal de I'établissement public foncier de Nouvelle
Aquitaine est de 600 000 € HT (SIX CENT MILLE EUROS HORS TAXES)

L’ensemble de ces dépenses réalisées (dépenses engagées et payées) par I'EPFNA au titre de la convention sera
imputé sur le prix de revente des biens acquis, hormis les dépenses liées a la réalisation des études qui pourront
faire 'objet d’une facturation indépendantes.

5.2 Accord préalable de la Personne Publique Garante

L'EPF ne pourra engager les dépenses suivantes sans accord écrit de la Commune, selon les formulaires annexés
a la présente convention :

e Acquisition

e Etudes

e Frais de prestataire externe (géometre, avocat....)

e Diagnostic (structure, immobilier, pollution, avant démolition...)
e Travaux de désamiantage, démolition, dépollution

La demande d’autorisation préalable a toute acquisition intégrera un budget prévisionnel de dépenses de
gestion tel que prévu a l'article 4.2.
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5.3 Obligation de rachat et responsabilité financiére de la Commune

Au terme de la convention, la Personne Publique Garante, est tenue de rembourser, I'ensemble des dépenses
et frais acquittés par I'EPFNA au titre de la convention.

Il est rappelé a la Personne Publique Garante que le portage foncier proposé ne doit pas l'inciter a investir au-
dela de ses capacités financieres. A cet égard :

- une estimation du co(t total de I'opération est intégrée a la présente convention. Il s’agit au démarrage
de la convention du « plafond de dépenses » mentionnés a I'article 6.1.

- cette estimation pourra étre révisée annuellement au regard des co(ts effectivement supportés et des
prévisions de dépenses établies. Le bilan actualisé de I'opération sera communiqué annuellement a la Personne
Publique Garante par 'EPFNA sous forme de Compte Rendu Annuel a la Collectivité (CRAC)

- La Personne Publique Garante s’engage a inscrire a son budget le montant nécessaire au remboursement des
sommes engagées par I'EPFNA au titre de la présente convention, I'année du terme de la convention.

- la Personne Publique Garante s’engage a faire mention de ce portage : objet, montant, durée, date
d’échéance a I'occasion de chaque débat annuel d’orientation budgétaire, et en fournira le compte rendu de
séances a I'EPFNA ;

En ce sens, plusieurs cas sont envisageables :

e siaucune acquisition n’a été réalisée, la Personne Publique Garante est tenue de rembourser a 'EPFNA
I'ensemble des dépenses effectuées, a savoir les éventuelles études réalisées, diagnostics, ou
démarches supportées par 'EPFNA et ayant entrainés des dépenses et/ou frais auprés de prestataires
ou intervenants extérieurs a I'Etablissement.

e Sides fonciers ont été acquis, la Personne Publique Garante, est tenue de racheter les biens acquis par
celui-ci, soit le prix d’acquisition augmenté des dépenses et/ou frais subis lors du portage et des études,
avec TVA selon le régime et la réglementation en vigueur, 'EPFNA étant assujetti.

e Sidesfonciers ont été acquis, et cédés avant le terme de la durée de portage a un opérateur (promoteur,
bailleur, lotisseur, aménageur, investisseur...), la Personne Publique Garante est tenue de rembourser a
I’'EPFNA la différence entre le total des dépenses engagées par I'EPFNA au titre de I'opération et le
montant cédé aux opérateurs.

L'opération étant terminée, 'EPFNA sollicitera le reglement aupres de la Personne Publique Garante,
immédiatement aprés la cession a I'opérateur via une facture d’apurement.

e Sile projet est abandonné par la Personne Publique Garante, la cession a la Personne Publique Garante
est immédiatement exigible et toutes les dépenses engagées par I'EPFNA devront étre remboursées.

Chaque année, lors du premier trimestre, 'EPFNA transmettra a la Personne Publique Garante, un Compte
Rendu Annuel a la Collectivité (CRAC), récapitulant I'ensemble des dépenses engagées au titre de la convention.
Ce CRAC devra étre présenté annuellement en conseil municipal ou communautaire. La délibération devra étre
transmise a I'EPFNA.

Les dépenses effectuées par I'EPFNA au titre de la présente convention doivent étre inscrites par la Personne
Publique Garante dans sa comptabilité hors bilan selon les modalités du Plan Comptable Général (article 448/80)
et I'article L2312-1 du CGCT (avant dernier alinéa prévoyant que pour I'ensemble des communes, les documents
budgétaires sont assortis d’états portant sur la situation patrimoniale et financiere de la collectivité ainsi que
sur ses différents engagements. Ces dispositions s’appliquent aussi aux EPCI (L.3313-1 du CGCT).

Les engagements donnés sont enregistrés au crédit du compte 801.8.
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ARTICLE 6 - DUREE DE LA CONVENTION

La convention sera échue a la date du 31/12/2027.
En absence d’acquisition la convention sera échue au maximum 2 ans aprés sa signature.

Si aucune acquisition n’est engagée durant la durée de vie de la présente convention, la Personne Publique
Garante remboursera a I'EPFNA, en fin de convention, 'ensemble des dépenses engagées par I'Etablissement,
et notamment le montant des études et frais annexes liés a ces études.

Le remboursement des dépenses engagées par 'EPFNA au titre de la présente convention, (avec ou sans rachat
de foncier) par la Commune Personne Publique Garante pourra étre sollicité postérieurement a la date de fin de
portage, la convention pouvant continuer a produire ses effets 'EPFNA pouvant percevoir ou régler des
dépenses jusqu’a un an apres la derniére acquisition (études, impdts, taxes, frais d’avocat, huissiers...).

ARTICLE 7 — INSTANCES DE PILOTAGE

Il est créé au titre de la présente convention, un comité de pilotage comprenant a minima le/la Maire de la
commune, et le Directeur Général de I'EPFNA ou leur représentant. En fonction, du projet sont intégrés au
comité de pilotage, le/la représentant(e) de I'Etat, le/la représentant(e) du Conseil Départemental, le/la
représentant(e) de la Région Nouvelle Aquitaine, et I'ensemble des partenaires financiers ou techniques que la
Collectivité souhaitera associer. Le Comité de pilotage, se réunira autant que de besoin sur proposition de la
Collectivité ou de 'EPFNA, et a minima une fois par an. Outre le suivi de I'évolution du projet, le Comité de
Pilotage sera I'instance décisionnelle sous la présidence du/de la Maire de la Commune. Il validera en outre les
différentes étapes des études portées par I'EPFNA ou par la Collectivité ayant trait au projet déterminé.

Les parties conviennent de désigner au démarrage de la convention, les interlocuteurs suivants en indiquant
leurs coordonnées :

e Réferent politique Commune : M. Cedric PAIN, Maire - cedric.pain@villemios.fr

e Référentechnique commune : M Grégory PRADAYROL, Responsable Pdle Développement/Vivre
ensemble - g.pradayrol@villemios.fr

o Référent politique COBAN : M. Bruno LAFON, Président - contact@coban-atlantique.fr

e Référent technique COBAN — XX xxxx

e Directeur Opérationnel de 'EPFNA : pierre.landes@epfna.fr

e Chef de projets de 'EPFNA : lionel.laborde @epfna.fr

Chacune des parties pourra changer de référent technique en informant par courrier les autres partenaires avec
un délai de prévenance d’un mois

ARTICLE 8 — TRANSMISSION DES DONNEES

La Commune transmet I'ensemble des documents d’urbanisme, données, plans et études a leur disposition qui
pourraient étre utiles a la réalisation de la mission de 'EPFNA.

La Commune transmettra a I'EPFNA toutes informations correspondant au projet et s’engagent a en demander
la transmission aux opérateurs réalisant ces études.

L'EPFNA maintiendra en permanence les mentions de propriété et de droits d’auteur figurant sur les fichiers et
respectera les obligations de discrétion, confidentialité et sécurité a I’égard des informations qu’ils contiennent.
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L'EPFNA s’engage a remettre a la Commune toutes les données et documents qu’il aura pu étre amené a
produire ou faire produire dans I'exécution de cette convention.

ARTICLE 9 - COMMUNICATION

La Commune et I'EPFNA s’engagent a faire figurer dans chacun des documents de communication qu’il produira,
les logos et participations des autres partenaires au titre de la présente convention.

ARTICLE 10 — RESILIATION DE LA CONVENTION ET CONTENTIEUX

La présente convention ne pourra étre résiliée qu’a l'initiative motivée de I'une ou l'autre des parties et d’'un
commun accord.

L’EPFNA pourra proposer la résiliation :

. d’une convention n’ayant connu aucun commencement d’exécution au bout d’un an ou dont I'exécution
s’avere irréalisable.

. si le programme prévu par la convention est entierement exécuté avant I'échéance de celle-ci et
gu’aucun avenant n’est envisagé

Dans I'hypothese d’une résiliation, il est procédé immédiatement a un constat contradictoire des prestations
effectuées par 'EPFNA. Ce constat fait I'objet d’un procés-verbal, indiquant notamment le délai dans lequel
I’'EPFNA doit remettre a la Commune, 'ensemble des piéces du dossier, dont il est dressé un inventaire.

La Commune sera tenue de rembourser les frais engagés par I'EPFNA dans le cadre de la convention dans les six
mois suivant la décision de résiliation.

A l'occasion de toute contestation ou tout litige relatif & I'interprétation ou & I'application de la présente
convention, les parties rechercheront prioritairement un accord amiable.

Si un tel accord ne peut étre trouvé, le litige sera porté devant le Tribunal Administratif de Poitiers.

FAit @ oo S 1€ en 4 exemplaires originaux

L'Etablissement public foncier

La commune de MIOS La COBAN, de Nouvelle-Aquitaine
représentée par son maire, représentée par son Président, représenté par son Directeur général,
Cedric PAIN Bruno LAFON Sylvain BRILLET

Avis préalable du contréleur général économique et financier, Monsieur Pierre BRUHNES n° 20XX/XX en date

Annexe n°1 : réglement d’intervention de 'EPFNA
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Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine
BUREAU

Séance du jeudi 24 novembre 2022
Délibération n° B-2022- A6

Convention de réalisation en faveur de la redynamisation du centre-ville entre la commune de Lavardac,
Albret Communauté et I'EPFNA

Le conseil d'administration de I'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine,

Wu les articles L321-1 et suivants, et R321-1 et suivant du Code de I'urbanisme,

Vu le décret n® 2008-645 du 30 juin 2008 portant création de I'Etablissement public foncier de Poitou-Charentes,
dans sa version derniére modifiée par le décret n® 2017-837 du 5 mai 2017 le renommant notamment en EPF de
Nouvelle-Aquitaine,

Vu le réglement intérieur institutionnel de I'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine approuvé par le
conseil d’administration par délibération n® CA-2017-62 du 26 octobre 2017, publié au recueil des actes
administratifs de la préfecture de la région Nouvelle-Aquitaine spécial n” R75-2017-163 du 31 octobre 2017,

Vu la délibération du conseil d’administration de I'EPFNA n® CA-2021-065 en date du 21 septembre 2021, publiee
au recueil des actes administratifs de la préfecture de la région Nouvelle-Aquitaine n® R75-2021-155 du 22
septembre 2021, qui délegue notamment au Bureau le pouvoir d'approuver les conventions, et leurs avenants,
dont le montant de I'engagement financier est inférieur & 10 000 000 d’euros,

Vu le rapport du directeur général,

Sur proposition de la présidente du conseil d’administration,

- APPROUVE la convention de réalisation en faveur de la redynamisation du centre-ville entre la commune de
Lavardac, Albret Communauté et 'EPFNA, annexée 3 la présente délibération ;

- AUTORISE un engagement financier plafonné & 100 000 € pour la mise en ceuvre de la convention ;

- AUTORISE le directeur général de |'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine, a finaliser, compléter, signer
et exécuter la convention susvisée ;

- AUTORISE le directeur général de |'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine, a procéder au nom de
I'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aguitaine aux acquisitions et cessions envisagées dans le cadre de la
convention susvisée, en accord avec les collectivités signataires.

La présidente du consej

Lapirence ROUE

inisgatiﬂn, le 24/11/2022
E

Transmis a la préfecture de région le 18 NOV. an
Réceptionné a la préfecture de région le -5 DEC. 2022

Approbation par Madame |a peéféte de région
Bordeaux, le = ) BET. 'f[ﬂ‘:f

La préfete

|a Préféte,
t4l pour les affaires régionales

Patrick AMO USSOU-ADE E

Etablissement public foncier de Nouvelle-Aguitaine
| 107 boulevard du Grand Cerf - C5T0432 - B&011 Poitiers Cedex | contact@epina.fr - 0549 6267 52 - epfnalr

Sirat 510 194 186 0035 - Coda APE 8413
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Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine
BUREAU

Séance du jeudi 24 novembre 2022

Rapport du directeur général

Convention de réalisation en faveur de la redynamisation du centre-ville entre la commune de Lavardac,
Albret Communauté et I'EPFNA

Objet : Traiter les logements vacants et dégradés du centre-ville par un programme mixte en réhabilitation

Contexte : Lavardac fait partie d’Albret Communauté et se situe a une trentaine de kilomeétres d’Agen. La commune
est actuellement dans la démarche ORT pilotée par Albret Communauté, qui a pour objectif d’améliorer
I'attractivité résidentielle du territoire.

A ce titre, une étude sur les logements vacants de la bastide a été confiée a la SEM 47. L'étude a permis de définir
un périmetre et une stratégie d’intervention dans le centre-bourg et de cibler ainsi quelques acquisitions
immobilieres. C’'est dans cette perspective que la commune de Lavardac, dans le cadre du programme d’action
gu’elle s’est fixé, souhaite confier a I’'EPFNA I'acquisition d’un immeuble.

Projet : Il s'agit d'un projet mixte ciblé sur un immeuble vacant du centre-ville, comprenant :
e Un local commercial ou associatif en RDC c6té devanture.

e Un logement au RDC adaptée pour personnes PMR ou sénior.

¢ 2 logements T3/T4 aux étages (dont un muni d’un toit terrasse).

e 1 T2 au RDC pour personne seule

Durée : jusqu’au 31/12/2025

Montant : 100 000 €

Garantie de rachat : Commune

Capacités financiéres de la collectivité :

Produit des impdts / moyenne de la strate Capacité d’autofinancement Encours de la dette
1017067 €/ 914077 € 356 644 € 1605 308 €

Périmétre : périmetre de réalisation sur un immeuble mixte en R+2 situé en plein cceur de bourg

Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine
| 107 boulevard du Grand Cerf - CS70432 - 86011 Poitiers Cedex | contact@epfna.fr - 05 49 62 67 52 - epfna.fr
Siret 510 194 186 0035 - Code APE 8413
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PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2018 — 2022
<pING

sement public foncier

/ille de
La\/hrdac :Albret

Communauteé

CONVENTION REALISATION N°47-22-...
EN FAVEUR DE LA REDYNAMISATION DU CENTRE-VILLE
ENTRE
LA COMMUNE DE LAVARDAC,
ALBRET COMMUNAUTE
ET
L’ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE

ENTRE

La Commune de Lavardac, dont le siége est situé a la mairie - 53 avenue du Général De Gaulle — 47230 — a
Lavardac - représentée par son maire, Monsieur Ludovic Biasotto, autorisé a |'effet des présentes par une
délibération du conseil municipal en date du

Ci-apres dénommé « la Collectivité » ou « la commune » ou “ la personne publique garante” ;
d'une part,

ALBRET Communauté, établissement public de coopération intercommunale dont le siege est situé 1 rue du Moulin
des Tours — 47 600 NERAC — représentée par Monsieur Alain LORENZELLI son Président, dment habilité par
délibération du Conseil Communautaire du ....,

Ci-apres dénommée, « la Communauté de communes » ou « la CDC » ;
ET

L'établissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine, établissement public de I'Etat & caractére industriel et
commercial, dont le siege est au 107 Boulevard du Grand Cerf, CS 70432 - 86011 POITIERS Cedex — représenté
par Monsieur Sylvain BRILLET, son directeur général, nommé par arrété ministériel du 23 avril 2019 et agissant
en vertu de la délibération du Bureau n°B-2022- .................. du XX XX 2022.

ci-apres dénommé « EPFNA » ;

d'autre part

Convention de réalisation EPFNA / commune de Lavardac Page 1surll
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PREAMBULE

La Commune de Lavardac

Lavardac est une commune située au sud-ouest du Lot-et-Garonne, dans I'arrondissement de Nérac, elle fait
partie d’Albret Communauté et se situe a une trentaine de kilométres d’Agen, ou I'on retrouve |'axe Bor-
deaux/Toulouse et I'autoroute des Deux-Mers.

La commune est tres bien desservie par la D642E, D655 et la D930, lui apportant un flux automobile important,
traversant de toute part la commune.

Le tableau ci-apres présente quelques chiffres clés sur la commune :

Lavardac Albret Communauté Département
Population 2263 26 013 331271
Variation annuelle de la 0,4 -0,2 -0,1
population (derniers recensements)
Taux de vacance du parc de 16,1 14,1 11,7
logements
Nombre de personnes par 2,2 2,12 2,10
ménages

Albret Communauté a été créée par 'arrété préfectoral au 28/11/2016, pour une prise d’effet au 1° janvier
2017, suite a la fusion des Communautés de Communes des Coteaux de I’Albret, du Val d’Albret, et du Mezinais,
regroupant aujourd’hui 34 communes, et 26 013 habitants/population au dernier recensement.

L'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine

L'EPFNA, a pour vocation d’accompagner et préparer les projets des collectivités publiques par une action
fonciere en amont ainsi que par la mise a disposition de toutes expertises et conseils utiles en matiére fonciere.
Il est un acteur permettant la mise en ceuvre d’une politique fonciere volontariste via I'acquisition de terrains
nus ou batis destinés aux projets d‘aménagement des collectivités.

L'EPFNA est habilité a réaliser des acquisitions foncieres et des opérations immobilieres et fonciéres de nature
a faciliter I'aménagement ultérieur des terrains par les collectivités ou les opérateurs qu'elles auront désignés.
Il peut également procéder a la réalisation des études et travaux nécessaires a I'accomplissement de ces
missions.

L'EPFNA intervient au titre de son décret de création et du code de I'urbanisme pour :
e des projets de logements,

de développement économique,

de revitalisation urbaine et commerciale des centres-bourgs et centres-villes,

de lutte contre les risques et de protection de I'environnement.
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Conformément au Plan national Biodiversité dévoilé le 4 juillet 2018, 'EPFNA contribuera par son action a
atteindre I'objectif de Zéro Artificialisation Nette édicté par le Gouvernement. Au sein d’un modeéle de
développement économe en foncier, I'Etablissement s’inscrira pleinement dans la volonté de réduction de la
consommation d’espace et d’équilibre des territoires pronées par le SRADDET de Nouvelle Aquitaine.

De maniéere générale, les interventions fonciéres au bénéfice de projets économe en espace et traduisant une
ambition particuliere de recyclage du foncier, de densification au sein du tissu urbain constitué ou, de
retraitement du bati ancien, seront prioritairement accompagnées.

Au titre de son PPl 2018-2022, les interventions de I'EPFNA, au service de I'égalité des territoires, doivent
permettre :
= d’accompagner les territoires dans la définition précise de leurs besoins, a déterminer les gisements
fonciers et immobiliers stratégiques mutables en posant les bases d'une gestion fonciéere
prospective et d’'une pédagogie d’utilisation ;
= de guider les territoires dans la requalification opérationnelle des espaces existants, a toutes les
échelles et de toutes natures (résidentiel, commercial, patrimonial d’activité) ;
= d’optimiser I'utilisation fonciére ou les économies réalisées par les collectivités grace a I'anticipation
pourraient couvrir une part de leurs dépenses au titre du programme et, par conséquent, en
favoriser la réalisation.

L’'EPFNA, par la présente convention, accompagnera la Personne Publique Garante afin d’enrichir les projets qui
lui sont soumis pour faire émerger des opérations remarquables et exemplaires répondant aux enjeux du
territoire et aux objectifs définis dans le PPI.

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1 - CADRE DE LA CONVENTION

1.1. Objet de la convention

La présente convention d’action fonciére a pour objet de définir les modalités de partenariat entre
la commune de Lavardac et ’EPFNA

Elle détermine :

- définir les objectifs partagés par la Commune, l'intercommunalité et 'EPFNA ;

- définir les engagements et obligations que prennent la Commune, I'intercommunalité et
I’'EPFNA en vue de sécuriser une éventuelle intervention fonciere future a travers la réalisation
des études déterminées au sein de la présente convention

- définir les conditions dans lesquelles les biens acquis par 'EPFNA seront revendus a un
opérateur désigné par la Commune

- préciser les modalités techniques et financieres d’interventions de I'EPFNA et de la Commune,
et notamment les conditions financiéres de réalisation des études.

1.2. Le Programme Pluriannuel d’Intervention et Réglement d’Intervention

Les projets développés a travers la présente convention sont en cohérence avec les objectifs et axes définis dans
le PP1 2018-2022 de I'EPFNA :
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Production de logements

Risques technologiques et naturels

x | Redynamisation de centre ancien

Réserves foncieres pour compte de tiers

Développement économique

Etudes

Protection de I’environnement

Friches complexes

Lutte contre les risques

Les parties conviennent que la présente convention d’action fonciere a été rédigée selon les régles du
Programme Pluriannuel d’Intervention 2018 — 2022 voté par le Conseil d’Administration de 'EPFNA le 28
novembre 2022 et par les régles du Reglement d’Intervention de I'EPFNA en vigueur a la date de signature de la

convention d’action fonciere.

Les modalités d'intervention de I'EPFNA sont définies dans le réglement d'intervention annexé a la présente

convention (annexe 1).

Cette annexe précise notamment les conditions de réalisations d’études dans le cadre de la convention, les
modalités d’intervention en acquisition amiable, préemption au prix ou en révision de prix, expropriation, la
gestion des biens acquis, les modalités de cession et le calcul du prix de cession, I’évolution de la convention,
ses modalités de résiliation. L'ensemble des signataires déclare en avoir pris connaissance et en accepter toutes

les conditions sans réserve.

ARTICLE 2 - PERIMETRE DE PROJET

2.1 Définition du secteur d’intervention

Le secteur d’intervention est identifié comme « quartier front de Baise » et défini par les éléments suivants :

composé de 12
pieces situé en
cceur de bourg

Parcelle Surface Type de bien Adresse de Zonage PLU | Particularités Occupation
cadastrale | dela la parcelle de la parcelle
parcelle (PPR?ER?
SMS ?)
E n°323 195m2 Immeuble 1/3 rue UAa Libre
mixte, vacant, Emile d’occupation
en R+2, Monthus
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COMMUNE DE LAVARDAC (47)
Périmeétres d'intervention de I'EPF

s —
s — -

oot
Rue du Por

[ périmétre de réalisation (196 m)

2.2 Définition du projet

A ce stade, la commune et/ou I'intercommunalité ont déja réalisé sur ce périmeétre, ou a une autre échelle, les
études suivantes, qu’elles remettent a 'EPFNA :
e Etude SEM 47 — (29/06/2022) Etude sur la vacance des logements en coeur de Bastide de
Lavardac — objectifs : Identifier, Qualifier, Résorber. Les périmetres d’intervention publique
pour un renouvellement urbain efficace.

Le projet définit est le suivant :

La commune est actuellement dans une démarche ORT piloté par Albret Communauté, qui a pour objectif
d’améliorer I'attractivité résidentielle du territoire. A ce titre, ils ont confié a la SEM 47 une étude sur les
logements vacants situés dans la bastide. L'étude a permis de définir un périmetre et une stratégie
d’intervention et de cibler et prioriser les fonciers a acquérir pour une intervention publique.

C'est dans cette perspective que la commune de Lavardac, dans le cadre du programme qu’elle s’est fixée,
souhaite confier a 'EPFNA I'acquisition d’un immeuble mixte vacant, situé en centre-ville. Il s’agit d’'une maison
d’angle en R+2 a rénover et a adapter a de nouveaux usages. L'objectif est de réaliser une division du volume de
350 m2 en 5 espaces :

¢ Un local commercial ou associatif en RDC cOté devanture.

* Un logement au RDC adaptée pour personnes PMR ou sénior.

¢ 2 logements T3/T4 aux étages (dont un muni d’un toit terrasse).

¢ 1 T2 au RDC pour personne seule.

¢ Réorganisation et élargissement de la courette centrale.
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But : Création de produits locatifs (possiblement avec Habitalys).

© 3 \
Réhabilitation et division L.
pour fomer 5 logements

"~ Local commerciale ou |
/ associatif de 40 m2 8

A

‘  / Logement PMR de 40 m2g

A : s
‘ Entrée commune

/ Entrée adaptée PMR

’ Stationnement (5 places)

310 m2

L3

AU =0 \J

Les modalités de sortie envisagées :

A ce stade du projet il est prévu que I'EPFNA cede le foncier en vue de la réalisation du projet et apres
délibération de la Commune a : un bailleur social ou un opérateur

2.3 Démarche d’acquisition

Le périmétre de projet s’inscrit dans une démarche de maitrise fonciére en vue de la réalisation d’un projet
porté par le public.

A ce titre, 'EPFNA :
- pourra engager des négociations amiables sur les biens identifiés d’'un commun accord avec la
Commune.

- pourra engager une démarche d’acquisition par préemption sur le ou les biens compris dans le
périmétre de projets demande de la Commune, le ou les biens identifiés méme en période
d’étude ne pourra pas acquérir a I'lamiable les fonciers ciblés.

- Pourra engager sur demande de la Commune et apres délibération, les démarches nécessaires
a la mise en place d’une Déclaration d’Utilité Publique en vue d’une expropriation. L’action de
I’'EPFNA, en application des procédures ouvertes par le Code de I'Expropriation, peut étre
sollicité selon deux cas distincts :
= la Déclaration d’Utilité Publique (DUP) est demandée en application de I’art. R. 112-5 du Code
de I’Expropriation : I'EPFNA met en ceuvre la phase administrative de la procédure et est désigné
comme bénéficiaire de la DUP et de la cessibilité et, dans un second temps, met en ceuvre la phase
judiciaire,
= |a Déclaration d’Utilité Publique (DUP) est demandée en application de I'art. R. 112-4 du Code
de I'Expropriation : |a collectivité met en ceuvre la phase administrative de la procédure et :
- est désignée comme bénéficiaire de la DUP,
- demande la cessibilité des biens au profit de I'EPFNA.
- I'EPFNA, dans un second temps, met en ceuvre la procédure judiciaire.

ARTICLE 3 —LA REALISATIONS D’ETUDES
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3.1 Objectifs et définition du type d’études a réaliser

Le projet peut nécessiter des études complémentaires pour affiner I’équilibre de I'opération et/ou le prix
d’acquisition. La Commune pourra solliciter I'EPFNA afin de réaliser les analyses complémentaires suivantes, si
le bailleur ou I'opérateur ne les réalise pas :

| X | Etudes capacitaires (plan de composition, bilan financier)

La commune s’engage a définir, dans les conditions de la présente convention, les projets portant sur le
périmetre de projet. Au regard de la faisabilité économique et des résultats des études définis a I’article 2.2,
elle s’engage a valider une programmation.

3.2 Modalités de réalisation des études

L'EPFNA assurera la maitrise d’ouvrage des études et a ce titre rédigera les cahiers charges, désignera les
prestataires et assurera le suivi et résultats des études, en étroite concertation avec la Personne Publique
Garante, chaque étape devant étre validée par cette derniere.

A ce titre, la commune sera en outre sollicitée via un accord de collectivité précisant le montant de la prestation,
le prestataire retenu et la durée prévisionnelle de la mission.

Pour la réalisation de ces études, 'EPFNA pourra solliciter le concours de toute personne dont I'intervention se
révelerait nécessaire pour la conduite et la mise en ceuvre des missions qui lui sont dévolues au titre de la
présente convention.

L'EPFNA, en tant que maitre d’ouvrage de I'étude, est I'unique interlocuteur du prestataire. Celui-ci pourra
préconiser des rencontres de partenaires s’il I'estime utile, en tout état de cause I'EPF décidera ou non d’accéder
a ces préconisations. Par ailleurs, le prestataire ne pourra pas rencontrer, ni communiquer seul avec la
Commune ou I'intercommunalité. La présence de I'EPFNA sera impérative.

3.3 Modalités de financement des études

La réalisation des études visant a la fois I'approfondissement du projet de la Commune et la sécurisation
technique et financiere d’une potentielle intervention fonciere de I'EPFNA sur le territoire, certaines études
peuvent étre partiellement prises en charge par I'Etablissement.

Ces modalités sont définies par délibération du conseil d’administration de I'EPFNA.

3.4 Modalités de paiement des études

L'EPFNA en tant que maitre d’ouvrage assurera le reglement du prestataire.

En cas d’abandon du projet par I'une ou I'autre des parties, la commune sera redevable du montant de I'études
et des dépenses annexes.

Le remboursement des dépenses engagées par I'EPFNA au titre de la présente convention, par la Commune
pourra étre sollicité postérieurement a la date de fin de convention, 'EPFNA pouvant régler des dépenses
d’études apres cette date.

ARTICLE 4 — LES CONDITIONS DE GESTION DES BIENS
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4.1 : SECURISATION DES BIENS

Le ou le biens acquis par I'EPFNA seront sécurisés, si nécessaire, par I'EPFNA avant toute mise a disposition
éventuelle ou avant tout engagement d’un processus de travaux de démolition/dépollution.

4.2 : GESTION DES BIENS DURANT LE PORTAGE

Le ou les biens acquis par I'EPFNA seront :
e <s’ilssont occupés :ils seront gérés directement par I'EPFNA qui assurera la charge des dépenses
et percevra les recettes éventuelles.
e Sils sont libres: ils seront mis a disposition de la Personne Publique Contractante via la
signature d’une Convention de Mise a Disposition
e Cas d’une cession de I'usufruit

La demande d’autorisation préalable a toute acquisition intégrera un budget prévisionnel de dépenses de
gestion courante estimé a 15% du montant de I'acquisition. Pour ces dépenses et a 'intérieur de ce plafond,
I‘EPFNA ne sollicitera pas de nouvel accord de collectivité. Au-dela de ce plafond et/ou pour toutes dépenses
exceptionnelles, un nouvel accord de collectivité sera sollicité au préalable par 'EPFNA.

Enfin, I'EPFNA se réserve le droit d'engager toute dépense nécessaire a la réalisation de travaux d'urgence, y
compris sans accord de collectivité ou en cas de refus de cette derniére.

ARTICLE 5 - ENGAGEMENT FINANCIER GLOBAL AU TITRE DE LA CONVENTION

5.1 Plafond de dépenses
Sur I’'ensemble de la convention, I'engagement financier maximal de I'établissement public foncier de Nouvelle
Aguitaine est de :

100 000 € (CENT MILLE EUROS).

L'ensemble de ces dépenses réalisées (dépenses engagées et payées) par 'EPFNA au titre de la convention sera
imputé sur le prix de revente des biens acquis, hormis les dépenses liées a la réalisation des études qui pourront
faire 'objet d’une facturation indépendantes.

5.2 Accord préalable de la Personne Publique Contractante

L'EPF ne pourra engager les dépenses suivantes sans accord écrit de la Commune, selon les formulaires annexés
a la présente convention :

e Acquisition

e Etudes

e Frais de prestataire externe (géometre, avocat....)

e Diagnostic (structure, immobilier, pollution, avant démolition...)

e Travaux de désamiantage, démolition, dépollution

La demande d’autorisation préalable a toute acquisition intégrera un budget prévisionnel de dépenses de
gestion tel que prévu a l'article 4.2.

5.3 Obligation de rachat et responsabilité financiére de la Commune
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Au terme de la convention, la Personne Publique Garante, est tenue de rembourser, I’'ensemble des dépenses
et frais acquittés par I'EPFNA au titre de la convention.

Il est rappelé a la Personne Publique Garante que le portage foncier proposé ne doit pas l'inciter a investir au-
dela de ses capacités financieres. A cet égard :
- La Personne Publique Garante s’engage a inscrire a son budget le montant nécessaire au
remboursement des sommes engagées par 'EPFNA au titre de la présente convention, 'année du terme
de la convention.
- La Personne Publique Garante s’engage a faire mention de ce portage : objet, montant, durée, date
d’échéance a 'occasion de chaque débat annuel d’orientation budgétaire, et en fournira le compte
rendu de séances a I'EPFNA.

En ce sens, plusieurs cas sont envisageables :

e siaucune acquisition n’a été réalisée, la Personne Publique Garante est tenue de rembourser a 'EPFNA
I'ensemble des dépenses effectuées, a savoir les éventuelles études réalisées, diagnostics, ou
démarches supportées par 'EPFNA et ayant entrainés des dépenses et/ou frais auprés de prestataires
ou intervenants extérieurs a I'Etablissement.

e Sides fonciers ont été acquis, la Personne Publique Garante, est tenue de racheter les biens acquis par
celui-ci, soit le prix d’acquisition augmenté des dépenses et/ou frais subis lors du portage et des études,
avec TVA selon le régime et la réglementation en vigueur, I'EPFNA étant assujetti.

e Sidesfonciers ont été acquis, et cédés avant le terme de la durée de portage a un opérateur (promoteur,
bailleur, lotisseur, aménageur, investisseur...), la Personne Publique Garante est tenue de rembourser a
I’'EPFNA la différence entre le total des dépenses engagées par 'EPFNA au titre de I'opération et le
montant cédé aux opérateurs.

L'opération étant terminée, 'EPFNA sollicitera le réglement aupres de la Personne Publique Garante,
immédiatement aprés la cession a I'opérateur via une facture d’apurement.

e Sile projet est abandonné par la Personne Publique Garante, la cession a la Personne Publique Garante
est immédiatement exigible et toutes les dépenses engagées par I'EPFNA devront étre remboursées.

Chaque année, 'EPFNA transmettra a la Personne Publique Garante, un Compte Rendu Annuel a la Collectivité
(CRAC), récapitulant I'ensemble des dépenses engagées au titre de la convention. Ce CRAC devra étre présenté
annuellement en conseil municipal ou communautaire. La délibération devra étre transmise a I’'EPFNA.

Les dépenses effectuées par I'EPFNA au titre de la présente convention doivent étre inscrites par la Personne
Publique Garante dans sa comptabilité hors bilan selon les modalités du Plan Comptable Général (article 448/80)
et I'article L2312-1 du CGCT (avant dernier alinéa prévoyant que pour I'ensemble des communes, les documents
budgétaires sont assortis d’états portant sur la situation patrimoniale et financiere de la collectivité ainsi que
sur ses différents engagements. Ces dispositions s’appliquent aussi aux EPCI (L.3313-1 du CGCT).

Les engagements donnés sont enregistrés au crédit du compte 801.8.

ARTICLE 6 - DUREE DE LA CONVENTION

La convention sera échue a la date du 31/12/2025.

En absence d’acquisition la convention sera échue au maximum 2 ans aprés sa signature.

Convention de réalisation EPFNA / commune de Lavardac Page 9surll

ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE - R75-2022-11-24-00004 - Etablissement Public Foncier de Nouvelle
Agquitaine - Bureau et CA du 24 novembre 2022 délibérations B-2022-166 a B-2022-184 et CA-2022-52 & CA-2022-66

147



Si aucune acquisition n’est engagée durant la durée de vie de la présente convention, la Personne Publique
Garante remboursera a 'EPFNA, en fin de convention, I'ensemble des dépenses engagées par I'Etablissement,
et notamment le montant des études et frais annexes liés a ces études.

Le remboursement des dépenses engagées par 'EPFNA au titre de la présente convention, (avec ou sans rachat
de foncier) par la Commune Personne Publique Garante pourra étre sollicité postérieurement a la date de fin de
portage, la convention pouvant continuer a produire ses effets 'EPFNA pouvant percevoir ou régler des
dépenses jusqu’a un an apres la derniére acquisition (études, impots, taxes, frais d’avocat, huissiers...).

ARTICLE 7 — INSTANCES DE PILOTAGE

Il est créé au titre de la présente convention, un comité de pilotage comprenant a minima le/la Maire de la
commune, et le Directeur Général de I'EPFNA ou leur représentant. En fonction, du projet sont intégrés au
comité de pilotage, le/la représentant(e) de I'Etat, le/la représentant(e) du Conseil Départemental, le/la
représentant(e) de la Région Nouvelle Aquitaine, et I'ensemble des partenaires financiers ou techniques que la
Collectivité souhaitera associer. Le Comité de pilotage, se réunira autant que de besoin sur proposition de la
Collectivité ou de 'EPFNA, et a minima une fois par an. Outre le suivi de I'évolution du projet, le Comité de
Pilotage sera I'instance décisionnelle sous la présidence du/de la Maire de la Commune. Il validera en outre les
différentes étapes des études portées par 'EPFNA ou par la Collectivité ayant trait au projet déterminé.

ARTICLE 8 — TRANSMISSION DES DONNEES

La Commune, et l'intercommunalité le cas échéant, transmettent I'ensemble des documents d’urbanisme,
données, plans et études a leur disposition qui pourraient étre utiles a la réalisation de la mission de 'EPFNA.

La Commune et I'Intercommunalité le cas échéant transmettront a I'EPFNA toutes informations correspondant
au projet et s’engagent a en demander la transmission aux opérateurs réalisant ces études.

L'EPFNA maintiendra en permanence les mentions de propriété et de droits d’auteur figurant sur les fichiers et
respectera les obligations de discrétion, confidentialité et sécurité a I’égard des informations qu’ils contiennent.

L'EPFNA s’engage a remettre a la Commune et a I'Intercommunalité toutes les données et documents qu’il aura
pu étre amené a produire ou faire produire dans I'exécution de cette convention.

ARTICLE 9 - COMMUNICATION

La Commune, I'Intercommunalité et 'EPFNA s’engagent a faire figurer dans chacun des documents de
communication qu’il produira, les logos et participations des autres partenaires au titre de la présente
convention.

ARTICLE 10 — RESILIATION DE LA CONVENTION ET CONTENTIEUX

La présente convention ne pourra étre résiliée qu’a l'initiative motivée de I'une ou I'autre des parties et d’'un
commun accord.
L’'EPFNA pourra proposer la résiliation :
¢ d’une convention n’ayant connu aucun commencement d’exécution au bout d’'un an ou dont
I’exécution s’avere irréalisable.
¢ si le programme prévu par la convention est entierement exécuté avant I'échéance de celle-ci et
gu’aucun avenant n’est envisagé
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Dans I'hypothése d’une résiliation, il est procédé immédiatement a un constat contradictoire des prestations
effectuées par 'EPFNA. Ce constat fait I'objet d’un procés-verbal, indiquant notamment le délai dans lequel
I’'EPFNA doit remettre a la Commune, I'ensemble des piéces du dossier, dont il est dressé un inventaire.

La Commune sera tenue de rembourser les frais engagés par I'EPFNA dans le cadre de la convention dans les six
mois suivant la décision de résiliation.

A l'occasion de toute contestation ou tout litige relatif a I'interprétation ou a I'application de la présente
convention, les parties rechercheront prioritairement un accord amiable.

Si un tel accord ne peut étre trouvé, le litige sera porté devant le Tribunal Administratif de Poitiers.

Fait a Poitiers, e ...ccccceevveeeveeeceeiree en 4 exemplaires originaux
La Ville de L'Etablissement Public Foncier
Lavardac de Nouvelle-Aquitaine
représentée par son Maire, représenté par son Directeur Général,
Ludovic BIASOTTO Sylvain BRILLET

Albret Communauté
représentée par son Président,

Alain LORENZELLI

Avis préalable du contréleur général économique et financier, n°2022/......ccccceeevrveereene.. en date du
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epfna

B- NP/LR-24/11/2022 — point VII.02

Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine
BUREAU

Séance du jeudi 24 novembre 2022
Délibération n® B-2022-AF ¥

Avenant n°1 i la convention opérationnelle n°47-19-114 relative au développement économique entre la
Communauté de Communes du Confluent et des Coteaux de Prayssas et 'EPFNA

Le conseil d’administration de I'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine,

Vu les articles L321-1 et suivants, et R321-1 et suivant du Code de l'urbanisme,

Vu le décret n® 2008-645 du 30 juin 2008 portant création de |'Etablissement public foncier de Poitou-Charentes,
dans sa version derniére modifiée par le décret n® 2017-837 du 5 mai 2017 le renommant notamment en EPF de
Nouvelle-Aquitaine,

Vu le réglement intérieur institutionnel de I'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine approuvé par le
conseil d'administration par délibération n® CA-2017-62 du 26 octobre 2017, publié au recueil des actes
administratifs de la préfecture de la région Nouvelle-Aquitaine spécial n® R75-2017-163 du 31 octobre 2017,

Vu la délibération du conseil d’administration de I'EPFNA n® CA-2021-065 en date du 21 septembre 2021, publiée
au recueil des actes administratifs de la préfecture de la région Nouvelle-Aquitaine n® R75-2021-155 du 22
septembre 2021, qui délégue notamment au Bureau le pouvoir d'approuver les conventions, et leurs avenants,
dont le montant de 'engagement financier est inférieur a 10 000 000 d'euros,

Vu le rapport du directeur général,

Sur proposition de |a présidente du conseil d’administration,

- APPROUVE I'avenant n°1 a la convention opérationnelle n"47-19-114 relative au développement économique entre
la Communauté de Communes du Confluent et des Coteaux de Prayssas et I'EPFNA, annexé a la présente

délibération ;
- AUTORISE un engagement financier plafonné & 1 200 000€ pour la mise en ceuvre de la convention modifiée par

I'avenant ;

- AUTORISE le directeur général de I'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine, a finaliser, compléter, signer
et exécuter I'avenant a la convention susvisée ;

- AUTORISE le directeur général de |'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine, a procéder au nom de
I'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine aux acquisitions et cessions envisagées dans le cadre de la
convention et de I"avenant susvisé, en accord avec les collectivités signataires.

La présidente du consei inistfation, le 24/11,/2022

Transmis a la préfecture de région le 2 8 Nov. 2022 X
Réceptionné a la préfecture de régionle = K DEC. 2022

Approbation par Madame la préféte de région 1

Bordeaux, le i—- 5 DEC. 2022

Pour la Prifate,
tfepg'éecfé}eetaére &ral pour wes affaires régionales

Etablissament public foncier de Nouvelle-Aguitaine
| 167 boubevard du Grand Cer| - C570432 - B5011 Poitiers Cedex | contact@eplna.f - 05 49 6267 52 - epfnafr
Siret 510 194 §BE 0035 - Code APE 5413
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B—NP/LR —24/11/2022 — point VI1.02

Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine
BUREAU

Séance du jeudi 24 novembre 2022

Rapport du directeur général

Avenant n°1 a la convention opérationnelle n°47-19-114 relative au développement économique entre la
Communauté de Communes du Confluent et des Coteaux de Prayssas et I'EPFNA

Objet : Définir une stratégie fonciére de développement économique a I'échelle du territoire

Contexte : Situé au centre du département de Lot-et-Garonne, a mi-chemin entre Bordeaux et Toulouse. La CC
dispose d'un acces direct a l'autoroute A62 et RN 113, permettant d'étre bien desservie par des axes majeurs
régionaux et du Sud-Ouest. Cette atout majeur a permis de développer rapidement la zone de la Confluence de
Damazan.

Projet : Plusieurs friches industrielles et ou commerciales sont situées sur le territoire de I'intercommunalité. La CC
a décidé d'engager, avec l'aide de I'EPFNA, une politique fonciere active permettant tout particulierement
de définir :

- les grandes orientations économiques en fonction des besoins, ressources et atouts du territoire;

- la stratégie fonciére a adopter pour valoriser ses atouts, attirer de nouvelles entreprises et favoriser leur
implantation sur la base d'un maillage territorial équilibré et sur les emprises disponibles ou a renouveler.

Durée : 6 mois de plus (jusqu’au 31/07/2023)
Montant : 1 200 000€
Garantie de rachat : Communauté de Communes

Capacités financiéres de la collectivité :

Produit des imp6ts Capacité d’autofinancement Encours de la dette
2952901 € 73364 € 2622763 €

Périmétre : Périmétre d'étude sur I'ensemble de la CC et périmétre de réalisation sur la friche Ambonati a Aiguillon
et la friche Intermarché a Port-Sainte-Marie

Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine
| 107 boulevard du Grand Cerf - CS70432 - 86011 Poitiers Cedex | contact@epfna.fr - 05 49 62 67 52 - epfna.fr
Siret 510 194 186 0035 - Code APE 8413
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PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2023-2027
o
I Etab

li snement ,mbhc foncier
de Nouvelle-Aguitaine

onfluent et
oteaux Prayssas

Communauté de communes

Avenantn®1

CONVENTION OPERATIONNELLE N°47-19-114
RELATIVE AU DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE

ENTRE

LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DU CONFLUENT ET DES COTEAUX DE PRAYSSAS

ET

L’ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE NOUVELLE AQUITAINE

Entre

La Communauté de Communes du Confluent et des Coteaux de Prayssas, établissement public de coopération
intercommunale dont le siege est situé Rue Racine — 47190 AIGUILLON — représentée par Monsieur Michel
MASSET, son Président, ddment habilité par délibération du Conseil Communautaire du..........cccccvevvveenene. ,

Ci-apres dénommeée « la Communauté de Communes, la collectivité ou la CdC »

D’une part,
Et

L'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine, établissement public de I'Etat & caractére industriel et
commercial, dont le siége est au 107 Boulevard du Grand Cerf, CS 70432 - 86011 POITIERS Cedex — représenté par
Monsieur Sylvain BRILLET, son Directeur Général, nommé par arrété ministériel du 23 avril 2019 et agissant en
vertu de la délibération du Bureau n°2022- en date du XX XX 2022,

Ci-apres dénommé « EPF » ;
D’autre par
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PREAMBULE

La convention avec la Communauté de Communes du Confluent et des Coteaux de Prayssas doit s’achever le 9 décembre
2022.

Toutefois I'ensemble des dépenses engagées sur la convention initiale n'est pas réglé.

Les projets doivent se poursuivre a travers la signature de deux nouvelles conventions réalisation sur deux
sites différents.

Or le passage de ces deux conventions est corrélé au remboursement des dernieres dépenses effectuées par
I’'EPF dans le cadre de la convention d’étude initiale.

Le présent avenant doit donc allonger la durée de la convention de six mois pour permettre le remboursement
par la collectivité.

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1 — MODIFICATION DE LA DUREE DE LA CONVENTION

1. Vient modifier et remplacer [’article 4 « Durée de la convention » figurant dans la convention initiale.

La durée de la présente convention est prolongée de 1 an.

La convention sera donc échue au 30 Juin 2023.

En cas d’inclusion dans I'acte de cession d’une clause résolutoire, I'engagement de rachat de la collectivité vaut
cependant jusqu’a extinction de cette clause: si suite a une cession, la vente est résolue et I'EPFNA redevient

propriétaire du bien, les engagements relatifs au rachat restent en vigueur.

Les autres dispositions de la convention restent inchangées.

Fait a Poitiers, 1€ ...ccoecveveereeeieierierenn, en 3 exemplaires originaux
La Communauté de Communes du Confluent et des L'Etablissement Public Foncier
Coteaux de Prayssas de Nouvelle-Aquitaine
représentée par son Président, représenté par son Directeur Général,
Michel MASSET Sylvain BRILLET
Page 2 sur 3
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Avis préalable du contréleur général économique et financier n° 2022/ en date du 2022.

Annexe n°l : Convention opérationnelle entre la CDC du Confluent et des Coteaux de Prayssas et |’ EPFNA

Page 3 sur 3

ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE - R75-2022-11-24-00004 - Etablissement Public Foncier de Nouvelle 155
Agquitaine - Bureau et CA du 24 novembre 2022 délibérations B-2022-166 a B-2022-184 et CA-2022-52 a CA-2022-66



epfna

B— NP/LR —24/11/2022 - point VI1.03

Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine
BUREAU

Séance du jeudi 24 novembre 2022
Délibération n°® B-2022- AFE

Convention de réalisation pour la redynamisation du centre-bourg pour la production de logement entre la
Commune de Bouglon et I'EPFNA

Le conseil d’administration de I'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine,

Vu les articles L321-1 et suivants, et R321-1 et suivant du Code de I'urbanisme,

Vu le décret n° 2008-645 du 30 juin 2008 portant création de I'Etablissement public foncier de Poitou-Charentes,
dans sa version derniére modifiée par le décret n® 2017-837 du 5 mai 2017 le renommant notamment en EPF de
Nouvelle-Aguitaine,

Vu le réglement intérieur institutionnel de I'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine approuvé par le
conseil d’administration par délibération n® CA-2017-62 du 26 octobre 2017, publié au recueil des actes
administratifs de la préfecture de la région Nouvelle-Aquitaine spécial n® R75-2017-163 du 31 octobre 2017,

Vu la délibération du conseil d’administration de 'EPFNA n® CA-2021-065 en date du 21 septembre 2021, publiée
au recueil des actes administratifs de la préfecture de la région Nouvelle-Aquitaine n® R75-2021-155 du 22
septemnbre 2021, qui délégue notamment au Bureau le pouvoir d'approuver les conventions, et leurs avenants,
dont le montant de I'engagement financier est inférieur a 10 000 000 d’euros,

Vu le rapport du directeur général,

Sur proposition de la présidente du conseil d’administration,

- APPROUVE la convention de réalisation pour la redynamisation du centre-bourg pour la production de logement
entre la Commune de Bouglon et 'EPFNA, annexée a la présente délibération ;

- AUTORISE un engagement financier plafonné a 50 000€ pour la mise en ceuvre de la convention ;

- AUTORISE le directeur général de I'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aguitaine, a finaliser, compléter, signer
et exécuter la convention susvisée ;

- AUTORISE le directeur général de I'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine, & procéder au nom de
I'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine aux acquisitions et cessions envisagées dans le cadre de la
convention susvisée, en accord avec les collectivités signataires.

Laurepte ROUEDE

2 8 NV, 2022

Transmis a la préfecture de région le
Réceptionné a la préfecture de région le = 5 DEC. 2022

La présidente du conseil d'admini ratiT, le 24/11/2022

Approbation par Madame | féte de région
Bordeaux,le = § UI{E.‘ iﬁﬁ
La préfete

our la Préféte, )
Le Secrétaiggenéralgour les affaires régionales

amcmmoussouwsmp/
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Siret 510 134 186 0035 - Code APE #4123

ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE - R75-2022-11-24-00004 - Etablissement Public Foncier de Nouvelle
Aquitaine - Bureau et CA du 24 novembre 2022 délibérations B-2022-166 a B-2022-184 et CA-2022-52 a CA-2022-66 156



—
epfna

B—NP/LR —24/11/2022 — point VI1.03

Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine
BUREAU

Séance du jeudi 24 novembre 2022

Rapport du directeur général

Convention de réalisation pour la redynamisation du centre-bourg pour la production de logement entre la
Commune de Bouglon et I'EPFNA

Objet : Implantation d'un programme de logements sur un immeuble vacant en centre-bourg

Contexte : La Commune de Bouglon, qui a actuellement plusieurs biens vacants et dégradés en cceur de bourg,
souhaite mener une politique fonciere volontariste de redynamisation de son centre ancien, dans I'objectif de
réaliser ou de faire réaliser une opération de création de logements et un nouveau péle multi-activités par I'achat
en vue de la réhabilitation d'immeubles vétustes.

Projet : Dans un contexte de croissance de la population dans les prochaines années, la commune de Bouglon a
sollicité I'EPFNA pour 'acquisition d’une maison de centre-bourg en mauvais état d’entretien. L'objectif a terme est
d’acquérir ce foncier dans le but de réaliser des logements adaptés a la demande du secteur. L'Assistance technique
départemental AT47 ainsi que la SEM, ont réalisés des études de faisabilité sur deux fonciers. Sur le foncier ciblé, il
est ainsi envisagé de réaliser deux logements avec un accés au rez-de-chaussée.

Durée : jusqu’au 31/12/2025
Montant : 50 000 €

Garantie de rachat : Commune

Capacités financiéres de la collectivité :

Produit des impots / moyenne de la strate Capacité d’autofinancement Encours de la dette
178 706 € / 201 206 € 103387 € 327550 €

Périmétre : Périmetre de réalisation sur une parcelle de 206m2 située a I'angle de la Place de la mairie et de la rue
du foirail occupée en totalité par un bati, en pierre élevé sur 2 niveaux d’une superficie déclarée de 170 m>.

Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine
| 107 boulevard du Grand Cerf - CS70432 - 86011 Poitiers Cedex | contact@epfna.fr - 05 49 62 67 52 - epfna.fr
Siret 510 194 186 0035 - Code APE 8413
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COMMUNE DE BOUGLON (47)
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PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2018 — 2022

=
epfna

tablissement pubiic foncier
Nouvelle-Aquitaine

COMMUNE DE
BOUGLON

CONVENTION DE REALISATION N° 47-22-0..

POUR LA REDYNAMISATION DU CENTRE BOURG POUR LA PRODUCTION DE
LOGEMENT

ENTRE
LA COMMUNE DE BOUGLON,
ET
L’ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE

ENTRE
La commune de Bouglon, personne morale de droit public, dont le siége est situé a la mairie — 1 place de la

Liberté 47250, Bouglon — représentée par Monsieur José BALAGUER, son maire, diment habilité par
délibération du conseil municipal du ........cccceivecere e ,

Ci-apres dénommé « la Collectivité » ou « la commune » ou “ la personne publique garante” ;

d'une part,

ET

L'établissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine, établissement public de I'Etat a caractére industriel et
commercial, dont le siege est au 107 Boulevard du Grand Cerf, CS 70432 - 86011 POITIERS Cedex — représenté
par Monsieur Sylvain BRILLET, son directeur général, nommé par arrété ministériel du 23 avril 2019 et agissant
en vertu de la délibération du Bureau n°B-2022-0... du .......cceeveueenns

ci-apres dénommé « EPFNA » ;

d'autre part
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PREAMBULE

La Commune de Bouglon

La commune de Bouglon est localisée dans le centre-ouest du département de Lot et Garonne (47). Elle est
intégrée a la Communauté de communes des Coteaux et Landes de Gascogne depuis I'arrété préfectoral du 27
décembre 1996.

L'accessibilité routiere de la commune est assurée par la route départementale D147 qui traverse
horizontalement Bouglon du sud (Argenton) vers le nord-ouest (Guérin et Cocumont) et verticalement par la
D933 qui relie Marmande (au nord) a Casteljaloux (au sud). Elle est desservie par la gare de Marmande, située a
15 kilomeétres.

Le tableau ci-aprés présente quelques chiffres clés sur la commune :

Bouglon Intercommunalité Département
3CLG?

Population (en 2018) 625 12 415 331970
Variation annuelle de la +0,7% -0,1% -0,1%
population (de 2013 4 2018)
Taux de Logements locatifs 3,3% 53% 7,3%
sociaux?
Rythme de construction annuel de 1,7 logement / an 48,3 logements / an 995,2 logements / an
logements (de 2010 3 2019)
Taux de vacance du parc de 9,4% 12,1% 11,5%
logements (en 2018)
Nombre de personnes par 2,34 2,08 2,16
ménages (en 2018)

La Communauté de Communes des Coteaux et Landes de Gascogne,

La Communauté de communes des Coteaux et Landes de Gascogne a été créée par I'arrété préfectoral du 27
décembre 1997, ainsi que les extensions successives, par arrété du 31 décembre 2012, regroupant aujourd’hui
27 communes, et 12 415 habitants au dernier recensement.

Agissant en application de I'arrété préfectoral en date du 18 décembre 2014, la Communauté de communes des
Coteaux et Landes de Gascogne, approuvant les modifications statutaires afférentes aux nouvelles
compétences, notamment en matiére de plan local d’urbanisme, et de politique de la ville applicables a compter
de cette date ;

1 Communauté de communes des Coteaux et Landes de Gascogne
2 Le ratio tient compte des données des logements sociaux de 2020 et des résidences principales de 2018
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Documents d’urbanisme en vigueur :

Carte Approuvée le 15 /09 / 2005
communale
PLH La commune n’est pas

couverte par un PLH

SCOT Val de | Approuvéle21/02 /2014 La Communauté de communes des Coteaux et
Garonne Landes de Gascogne a rejoint le SCOT Val de
Garonne a la suite de I'arrété préfectoral du 18
juillet 2016

L'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine

L'EPFNA, a pour vocation d’accompagner et préparer les projets des collectivités publiques par une action
fonciére en amont ainsi que par la mise a disposition de toutes expertises et conseils utiles en matiére fonciere.
Il est un acteur permettant la mise en ceuvre d’une politique fonciere volontariste via I'acquisition de terrains
nus ou batis destinés aux projets d‘aménagement des collectivités.

L'EPFNA est habilité a réaliser des acquisitions fonciéres et des opérations immobiliéres et fonciéres de nature
a faciliter I'aménagement ultérieur des terrains par les collectivités ou les opérateurs qu'elles auront désignés.
Il peut également procéder a la réalisation des études et travaux nécessaires a I'accomplissement de ces
missions.

L’EPFNA intervient au titre de son décret de création et du code de I'urbanisme pour :
e des projets de logements,
e de développement économique,
e de revitalisation urbaine et commerciale des centres-bourgs et centres-villes,
e de lutte contre les risques et de protection de I'environnement.

Conformément au Plan national Biodiversité dévoilé le 4 juillet 2018, 'EPFNA contribuera par son action a
atteindre |'objectif de Zéro Artificialisation Nette édicté par le Gouvernement. Au sein d’un modele de
développement économe en foncier, I'Etablissement s’inscrira pleinement dans la volonté de réduction de la
consommation d’espace et d’équilibre des territoires pronées par le SRADDET de Nouvelle Aquitaine.

De maniere générale, les interventions foncieres au bénéfice de projets économe en espace et traduisant une
ambition particuliere de recyclage du foncier, de densification au sein du tissu urbain constitué ou, de

retraitement du bati ancien, seront prioritairement accompagnées.

Au titre de son PPl 2018-2022, les interventions de I'EPFNA, au service de |'égalité des territoires, doivent
permettre :
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= d’accompagner les territoires dans la définition précise de leurs besoins, a déterminer les gisements
fonciers et immobiliers stratégiques mutables en posant les bases d’une gestion fonciere
prospective et d’'une pédagogie d’utilisation ;

= de guider les territoires dans la requalification opérationnelle des espaces existants, a toutes les
échelles et de toutes natures (résidentiel, commercial, patrimonial d’activité) ;

= d’optimiser |'utilisation fonciere ou les économies réalisées par les collectivités grace a I’anticipation
pourraient couvrir une part de leurs dépenses au titre du programme et, par conséquent, en
favoriser la réalisation.

L'EPFNA, par la présente convention, accompagnera la Personne Publique Garante afin d’enrichir les projets qui
lui sont soumis pour faire émerger des opérations remarquables et exemplaires répondant aux enjeux du
territoire et aux objectifs définis dans le PPI.

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1 - CADRE DE LA CONVENTION

1.1. Objet de la convention

La présente convention de réalisation a pour objet de définir les modalités de partenariat entre la
commune de BOUGLON et ’EPFNA

Elle détermine :

- définir les objectifs partagés par la Commune, l'intercommunalité et 'EPFNA ;

- définir les engagements et obligations que prennent la Commune, lI'intercommunalité et
I’'EPFNA en vue de sécuriser une éventuelle intervention fonciére future a travers la réalisation
des études déterminées au sein de la présente convention

- définir les conditions dans lesquelles les biens acquis par I'EPFNA seront revendus a un
opérateur désigné par la Commune

- préciser les modalités techniques et financiéres d’interventions de 'EPFNA et de la Commune,
et notamment les conditions financiéres de réalisation des études.

1.2. Le Programme Pluriannuel d’Intervention et le Réglement d’Intervention

Les projets développés a travers la présente convention sont en cohérence avec les objectifs et axes définis dans
le PP12018-2022 de I'EPFNA :

X | Production de logements Risques technologiques et naturels

X | Redynamisation de centre ancien Réserves foncieres pour compte de tiers
Développement économique Etudes
Protection de I’environnement Friches complexes
Lutte contre les risques

Les parties conviennent que la présente convention d’action fonciére a été rédigée selon les regles du
Programme Pluriannuel d’Intervention 2018 — 2022 voté par le Conseil d’Administration de I’'EPFNA et par les
régles du Reglement d’Intervention de 'EPFNA en vigueur a la date de signature de la convention.
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Les modalités d'intervention de I'EPFNA sont définies dans le reglement d'intervention annexé a la présente
convention (annexe 1).

Cette annexe précise notamment les conditions de réalisations d’études dans le cadre de la convention, les
modalités d’intervention en acquisition amiable, préemption au prix ou en révision de prix, expropriation, la
gestion des biens acquis, les modalités de cession et le calcul du prix de cession, I'’évolution de la convention,
ses modalités de résiliation. L'ensemble des signataires déclare en avoir pris connaissance et en accepter toutes
les conditions sans réserve.

ARTICLE 2 - PERIMETRES D’ETUDES

2.1 Définition du secteur d’intervention et des objectifs

La Commune de Bouglon souhaite mener une politique fonciere volontariste de redynamisation de centre
ancien, dans I'objectif de réaliser ou de faire réaliser une opération de création d’un nouveau p6le multi-activités
par I'achat en vue de la réhabilitation d’une friche urbaine.

Au regard de I'avancée de la réflexion et afin de limiter les risques techniques et financiers pour les partenaires,
la Commune de Bouglon, les partenaires et I'EPFNA ont donc convenu des modalités conventionnelles
permettant d’assurer une phase d’études au sein du secteur d’intervention défini ci-aprés.

Le secteur d’intervention sur lequel seront réalisées les études est identifié comme « PARCELLE D777 — MAISON
BERTRAND » et défini par les éléments suivants :
e PasdePLU
e PLUien cours d’élaboration
e Lacommune de BOUGLON est soumise a sa carte communale jusqu’a I'approbation du PLUi (fin
2022).
e Type de tissu urbain : zone pavillonnaire

Si le site de I'étude est déja ciblé :
Le secteur d’intervention est identifié comme « PARCELLE D777 — MAISON BERTRAND » et défini par les
éléments suivants :

Parcelles Surface de | Type de bien Adresse de la | Zonage | Particularités | Occupation
cadastrales | la parcelle parcelle PLU de la parcelle
(en m?)
D-777 206 Grande maison 61 rue du Four, | Pas de | Aucune Vacant
vétuste (Bati en 47250 BOUGLON | PLU

pierre élevée sur
deux niveaux d’une
superficie de 170 m?)
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COMMUNE DE BOUGLON (47)
Périmatres d'intervention de I'EPF

] périmétre de réalisation (211 m?)

Figure 1 Périmétre de l'intervention de I'EPFNA sur la commune de BOUGLON (47)

2.2 Définition du projet

A ce stade, la commune et/ou I'intercommunalité ont déja réalisé sur ce périmeétre, ou a une autre échelle, les

études suivantes, qu’elles remettent a 'EPFNA :
e Etude AT47 et SEM 47 — (septembre 2022) étude de réflexion pour la création de logements sur
I'immeuble objet de la convention (étude de faisabilité avec esquisse, bilan prévisionnel
d’opération, plan de financement) ;

Le projet définit est le suivant : création de deux logements (typologie T3 et T4)

L’objectif est de dédensifier les constructions actuelles et d’offrir des logements avec des petits jardins (20 m?

env. pour le T3, 40 m? pour le T4).

Chaque logement dispose d’un acces indépendant depuis la rue du Four.
Chaque logement s’organise sur 2 niveaux, avec les espaces nuit a |'étage.
Le logement le plus grand (T4) offre une chambre ou bureau au niveau rez-de-chaussée.

| RDC : | Etage :
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Jardin privasf § | , ‘J |

Rue du Fouall

sl LOGEMENT T3 LOGEMENT T4

LOGEMENT T3 LOGEMENT T4

Les modalités de sortie envisagées :

A ce stade du projet, il n’est pas prévu a qui 'EPFNA doit céder le foncier.
Le plan de financement doit encore étre travaillé pour déterminer si la cession du foncier doit se faire a la
commune ou a un bailleur social ou un opérateur en vue de la réalisation du projet.
Les démarches d’acquisition du bien par I'EPF ne se feront qu’apres la finalisation des conditions du montage du

projet.
2.3 Démarche d’acquisition

Le périmétre de projet s’inscrit dans une démarche de maitrise fonciére en vue de la réalisation d’un projet

porté par le public.

A ce titre, 'EPFNA :
- pourra engager des négociations amiables sur les biens identifiés d’'un commun accord avec la

Commune.

- pourra engager une démarche d’acquisition par préemption sur le ou les biens compris dans le
périmétre de projets demande de la Commune, le ou les biens identifiés méme en période
d’étude ne pourra pas acquérir a I'lamiable les fonciers ciblés.

- Pourra engager sur demande de la Commune et aprés délibération, les démarches nécessaires
a la mise en place d’une Déclaration d’Utilité Publique en vue d’une expropriation. L’action de
I'EPFNA, en application des procédures ouvertes par le Code de I'Expropriation, peut étre
sollicité selon deux cas distincts :
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= |a Déclaration d’Utilité Publique (DUP) est demandée en application de I’art. R. 112-5 du Code
de I'Expropriation : I'EPFNA met en ceuvre la phase administrative de la procédure et est désigné
comme bénéficiaire de la DUP et de la cessibilité et, dans un second temps, met en ceuvre la phase
judiciaire,
= la Déclaration d’Utilité Publique (DUP) est demandée en application de I’art. R. 112-4 du Code
de I’Expropriation : la collectivité met en ceuvre la phase administrative de la procédure et :
- est désignée comme bénéficiaire de la DUP,
- demande la cessibilité des biens au profit de I'EPFNA.
- I'EPFNA, dans un second temps, met en ceuvre la procédure judiciaire.

ARTICLE 3 — LES CONDITIONS DE GESTION DES BIENS

3.1 : SECURISATION DES BIENS

Le ou le biens acquis par 'EPFNA seront sécurisés, si nécessaire, par I'EPFNA avant toute mise a disposition
éventuelle ou avant tout engagement d’un processus de travaux de démolition/dépollution.

3.2 : GESTION DES BIENS DURANT LE PORTAGE

Le ou les biens acquis par I'EPFNA seront :
e s’ilssont occupés : ils seront gérés directement par I’'EPFNA qui assurera la charge des dépenses
et percevra les recettes éventuelles.
e S’ils sont libres: ils seront mis a disposition de la Personne Publique Contractante via la
signature d’une Convention de Mise a Disposition
e Cas d’'une cession de I'usufruit

La demande d’autorisation préalable a toute acquisition intégrera un budget prévisionnel de dépenses de
gestion courante estimé a 15% du montant de I'acquisition. Pour ces dépenses et a l'intérieur de ce plafond,
I‘EPFNA ne sollicitera pas de nouvel accord de collectivité. Au-dela de ce plafond et/ou pour toutes dépenses
exceptionnelles, un nouvel accord de collectivité sera sollicité au préalable par 'EPFNA.

Enfin, 'EPFNA se réserve le droit d'engager toute dépense nécessaire a la réalisation de travaux d'urgence, y
compris sans accord de collectivité ou en cas de refus de cette derniére.

ARTICLE 4 - ENGAGEMENT FINANCIER GLOBAL AU TITRE DE LA CONVENTION

4.1 Plafond de dépenses
Sur I’'ensemble de la convention, I'engagement financier maximal de I'établissement public foncier de Nouvelle
Aquitaine est de :

50 000 € (CINQUANTE MILLE EUROS).

L’'ensemble de ces dépenses réalisées (dépenses engagées et payées) par I'EPFNA au titre de la convention sera
imputé sur le prix de revente des biens acquis, hormis les dépenses liées a la réalisation des études qui pourront
faire I'objet d’une facturation indépendantes.

4.2 Accord préalable de la Personne Publique Contractante
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L'EPF ne pourra engager les dépenses suivantes sans accord écrit de la Commune, selon les formulaires annexés

a la présente convention :

Acquisition

Etudes

Frais de prestataire externe (géométre, avocat....)

Diagnostic (structure, immobilier, pollution, avant démolition...)
Travaux de désamiantage, démolition, dépollution

La demande d’autorisation préalable a toute acquisition intégrera un budget prévisionnel de dépenses de
gestion tel que prévu a l'article 4.2.

4.3 Obligation de rachat et responsabilité financiére de la Commune

Au terme de la convention, la Personne Publique Garante, est tenue de rembourser, I'ensemble des dépenses
et frais acquittés par I'EPFNA au titre de la convention.

Il est rappelé a la Personne Publique Garante que le portage foncier proposé ne doit pas l'inciter a investir au-
dela de ses capacités financieres. A cet égard :

- La Personne Publique Garante s’engage a inscrire a son budget le montant nécessaire au
remboursement des sommes engagées par I'EPFNA au titre de la présente convention, I'année du terme
de la convention.

- La Personne Publique Garante s’engage a faire mention de ce portage : objet, montant, durée, date
d’échéance a I'occasion de chaque débat annuel d’orientation budgétaire, et en fournira le compte
rendu de séances a I'EPFNA.

En ce sens, plusieurs cas sont envisageables :

si aucune acquisition n’a été réalisée, la Personne Publique Garante est tenue de rembourser a I'EPFNA
I'ensemble des dépenses effectuées, a savoir les éventuelles études réalisées, diagnostics, ou
démarches supportées par 'EPFNA et ayant entrainés des dépenses et/ou frais auprés de prestataires
ou intervenants extérieurs a |’Etablissement.

Si des fonciers ont été acquis, la Personne Publique Garante, est tenue de racheter les biens acquis par
celui-ci, soit le prix d’acquisition augmenté des dépenses et/ou frais subis lors du portage et des études,
avec TVA selon le régime et la réglementation en vigueur, I'EPFNA étant assujetti.

Si des fonciers ont été acquis, et cédés avant le terme de la durée de portage a un opérateur (promoteur,
bailleur, lotisseur, aménageur, investisseur...), la Personne Publique Garante est tenue de rembourser a
I'EPFNA la différence entre le total des dépenses engagées par 'EPFNA au titre de I'opération et le
montant cédé aux opérateurs.

L'opération étant terminée, 'EPFNA sollicitera le reglement aupres de la Personne Publique Garante,
immédiatement aprés la cession a I'opérateur via une facture d’apurement.

Si le projet est abandonné par la Personne Publique Garante, la cession a la Personne Publique Garante
est immédiatement exigible et toutes les dépenses engagées par 'EPFNA devront étre remboursées.

Chaque année, 'EPFNA transmettra a la Personne Publique Garante, un Compte Rendu Annuel a la Collectivité
(CRAC), récapitulant I'ensemble des dépenses engagées au titre de la convention. Ce CRAC devra étre présenté
annuellement en conseil municipal ou communautaire. La délibération devra étre transmise a I'EPFNA.
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Les dépenses effectuées par I'EPFNA au titre de la présente convention doivent étre inscrites par la Personne
Publique Garante dans sa comptabilité hors bilan selon les modalités du Plan Comptable Général (article 448/80)
et I'article L2312-1 du CGCT (avant dernier alinéa prévoyant que pour I’'ensemble des communes, les documents
budgétaires sont assortis d’états portant sur la situation patrimoniale et financiere de la collectivité ainsi que
sur ses différents engagements. Ces dispositions s’appliquent aussi aux EPCI (L.3313-1 du CGCT).

Les engagements donnés sont enregistrés au crédit du compte 801.8.

ARTICLE 5 - DUREE DE LA CONVENTION

La convention sera échue a la date du 31/12/2025.
En absence d’acquisition la convention sera échue au maximum 2 ans aprés sa signature.

Si aucune acquisition n’est engagée durant la durée de vie de la présente convention, la Personne Publique
Garante remboursera a I'EPFNA, en fin de convention, 'ensemble des dépenses engagées par |'Etablissement,
et notamment le montant des études et frais annexes liés a ces études.

Le remboursement des dépenses engagées par 'EPFNA au titre de la présente convention, (avec ou sans rachat
de foncier) par la Commune Personne Publique Garante pourra étre sollicité postérieurement a la date de fin de
portage, la convention pouvant continuer a produire ses effets 'EPFNA pouvant percevoir ou régler des
dépenses jusqu’a un an apres la derniére acquisition (études, imp0ts, taxes, frais d’avocat, huissiers...).

ARTICLE 6 — INSTANCES DE PILOTAGE

Il est créé au titre de la présente convention, un comité de pilotage comprenant a minima le/la Maire de la
commune, et le Directeur Général de I'EPFNA ou leur représentant. En fonction, du projet sont intégrés au
comité de pilotage, le/la représentant(e) de I'Etat, le/la représentant(e) du Conseil Départemental, le/la
représentant(e) de la Région Nouvelle Aquitaine, et I'ensemble des partenaires financiers ou techniques que la
Collectivité souhaitera associer. Le Comité de pilotage, se réunira autant que de besoin sur proposition de la
Collectivité ou de 'EPFNA, et a minima une fois par an. Outre le suivi de I’évolution du projet, le Comité de
Pilotage sera I'instance décisionnelle sous la présidence du/de la Maire de la Commune. Il validera en outre les
différentes étapes des études portées par 'EPFNA ou par la Collectivité ayant trait au projet déterminé.

ARTICLE 7 — TRANSMISSION DES DONNEES

La Commune, et I'intercommunalité le cas échéant, transmettent I'ensemble des documents d’urbanisme,
données, plans et études a leur disposition qui pourraient étre utiles a la réalisation de la mission de 'EPFNA.

La Commune et I'Intercommunalité le cas échéant transmettront a I'EPFNA toutes informations correspondant
au projet et s’engagent a en demander la transmission aux opérateurs réalisant ces études.

L'EPFNA maintiendra en permanence les mentions de propriété et de droits d’auteur figurant sur les fichiers et
respectera les obligations de discrétion, confidentialité et sécurité a I'’égard des informations qu’ils contiennent.

L'EPFNA s’engage a remettre a la Commune et a I'Intercommunalité toutes les données et documents qu’il aura
pu étre amené a produire ou faire produire dans I'exécution de cette convention.

ARTICLE 8 - COMMUNICATION
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La Commune, I'Intercommunalité et 'EPFNA s’engagent a faire figurer dans chacun des documents de
communication qu’il produira, les logos et participations des autres partenaires au titre de la présente
convention.

ARTICLE 9 — RESILIATION DE LA CONVENTION ET CONTENTIEUX

La présente convention ne pourra étre résiliée qu’a l'initiative motivée de I'une ou l'autre des parties et d’'un
commun accord.
L'EPFNA pourra proposer la résiliation :
e d’une convention n’ayant connu aucun commencement d’exécution au bout d’'un an ou dont
I’exécution s’avere irréalisable.
* si le programme prévu par la convention est entierement exécuté avant I'échéance de celle-ci et
gu’aucun avenant n’est envisagé
Dans I'hypothése d’une résiliation, il est procédé immédiatement a un constat contradictoire des prestations
effectuées par I'EPFNA. Ce constat fait I'objet d’un procés-verbal, indiquant notamment le délai dans lequel
I’'EPFNA doit remettre a la Commune, 'ensemble des piéces du dossier, dont il est dressé un inventaire.
La Commune sera tenue de rembourser les frais engagés par I'EPFNA dans le cadre de la convention dans les six
mois suivant la décision de résiliation.

A l'occasion de toute contestation ou tout litige relatif a I'interprétation ou a I'application de la présente
convention, les parties rechercheront prioritairement un accord amiable.

Si un tel accord ne peut étre trouvé, le litige sera porté devant le Tribunal Administratif de Poitiers.

FAit @ oo S e en 3 exemplaires originaux
La commune de BOUGLON L'Etablissement public foncier
représentée par son maire, de Nouvelle-Aquitaine

représenté par son Directeur général,

José BALAGUER Sylvain BRILLET

Avis préalable du contréleur général économique et financier, n° 2022/0.. en date du ..............

Annexe n°1 : réglement d’intervention de 'EPFNA
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Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine
BUREAU

Séance du jeudi 24 novembre 2022
Délibération n® B-2022- A1Y

Convention de réalisation d'action fonciére pour le développement économique de la Zone d’Activité de la
Croix de Lugat entre Val de Garonne Agglomération et I'EPFNA

Le conseil d'administration de |I'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine,

Vu les articles L321-1 et suivants, et R321-1 et suivant du Code de I'urbanisme,

Vu le décret n® 2008-645 du 30 juin 2008 portant création de I'Etablissement public foncier de Poitou-Charentes,
dans sa version derniére modifiée par le décret n® 2017-837 du 5 mai 2017 le renommant notamment en EPF de
Nouvelle-Aquitaine,

Vu le réglement intérieur institutionnel de |'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine approuvé par le
conseil d’administration par délibération n® CA-2017-62 du 26 octobre 2017, publié au recueil des actes
administratifs de la préfecture de la région Nouvelle-Aguitaine spécial n® R75-2017-163 du 31 octobre 2017,

Vu la délibération du conseil d'administration de 'EPFNA n® CA-2021-065 en date du 21 septembre 2021, publiée
au recueil des actes administratifs de la préfecture de la région Nouvelle-Aquitaine n® R75-2021-155 du 22
septembre 2021, qui délégue notamment au Bureau le pouvoir d'approuver les conventions, et leurs avenants,
dont le montant de I'engagement financier est inférieur a 10 000 000 d'euros,

Vu le rapport du directeur général,

Sur proposition de la présidente du conseil d"administration,

APPROUVE la convention de réalisation d'action fonciére pour le développement économique de la Zone dActivite
de la Croix de Lugat entre Val de Garonne Agglomération et 'EPFNA, annexée a |a présente délibération ;
AUTORISE un engagement financier plafonné a 450 000 € pour la mise en ceuvre de la convention ;

AUTORISE le directeur général de I'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aguitaine, a finaliser, compléter, signer
et exécuter la convention susvisée ;

AUTORISE le directeur général de I'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine, & procéder au nom de
I'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine aux acquisitions et cessions envisagées dans le cadre de la
convention susvisée, en accord avec les collectivités signataires,

La présidente du conseild'adminidtration, le 24/11/2022
Layfence ROUEDE /

Transmis a la préfecture de région le 7 8 NOv, 2022
Réceptionné a la préfecture de régionle 5 DEC 2022

Approbation par Madame la préféte de région

Bordeaux,le = 5§ [EL, 2022 \

La préféte

Pour |a Préfite,
génera! pour ies aifaires régionales

o QSOU-ADEE% .

Etablissement public foncier de Nouvelle-Agquitaine
| 107 bowlevard du Grand Cef - C570432 - 86011 Poitiers Cedex | contact@epfna, fr- 05496267 52 - ephna.ir
Sirel 510 194 186 0035 - Code APE 8413
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Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine
BUREAU

Séance du jeudi 24 novembre 2022

Rapport du directeur général

Convention de réalisation d'action fonciéere pour le développement économique de la Zone d’Activité de la
Croix de Lugat entre Val de Garonne Agglomération et I'EPFNA

Objet : Implantation d'un programme d'environ 15 entreprises

Contexte : VGA avec plus de 60 000 habitants, a clairement une vocation de pdle d’équilibre, entre Bordeaux et
Agen. Elle occupe donc une place stratégique, mais échange aussi en paralléle avec les territoires ruraux proches
de Lot-et-Garonne et les espaces voisins girondins. La ZA de Croix de Lugat, située sur lacommune de Saint-Pardoux-
du-Breuil, est I'une des deux zones d’aménagement concerté communautaires. Elle bénéficie actuellement d’une
certaine attractivité, se localisant a proximité de la ville centre de Marmande, et non loin de I’échangeur autoroutier
de Samazan. Quatre hectares ont été identifiés par la collectivité comme potentiellement mobilisables.

Projet : VGA est gestionnaire des zones d’activité présentes sur son territoire. Dans le cadre de sa compétence en
matiere de développement économique. A ce titre, elle élabore actuellement un schéma d’accueil des entreprises
lui permettant de définir une stratégie fonciere, et d’identifier les priorités de développement. A ce titre, I'extension
de la zone d’activité de « la Croix de Lugat », est jugée prioritaire au regard des demandes d’implantations
enregistrées, et de I'absence de foncier disponible sur la zone. Pour ce faire, I’Agglomération désire procéder a
I"acquisition du foncier, et souhaite pour cela mobiliser I'EPFNA au regard de sa capacité de négociation en termes
de foncier économique et de son expertise dans les procédures associées.

Toutes les études ont été menées (dossier loi sur I'eau, étude cas par cas, projets de division parcellaire avec
nombre de lots prévus).

Durée : jusqu’au 31/12/2025
Montant : 450 000 €

Garantie de rachat : Val de Garonne Agglomération

Capacités financiéres de la collectivité :

Produit des impots Capacité d’autofinancement Encours de la dette
20893911 € 8791098 € 26614 146 €

Périmétre : périmetre de réalisation sur environ 4ha

Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine
| 107 boulevard du Grand Cerf - CS70432 - 86011 Poitiers Cedex | contact@epfna.fr - 05 49 62 67 52 - epfna.fr
Siret 510 194 186 0035 - Code APE 8413
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Val de Garonne Agglomération (47)

Commune de Saint-Pardoux-du-Breuil

Périmeétre d'intervention de 'EPF
[ Périmetre de réalisation (4 ha)
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PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2018 — 2022

) lotoe epfna
. Gor.onne Etablissement public foncier
Agglomération de Nouvelle-Aquitain

CONVENTION REALISATION N°47-22-...
D’ACTION FONCIERE POUR LE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE

de la Zone d’Activité de la Croix de Lugat
ENTRE
VAL DE GARONNE AGGLOMERATION
ET
L’ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE

ENTRE

Val de Garonne Agglomération dont le siege est situé Place du Marché, 47 200 MARMANDE représentée par son
Président, Monsieur Jacques BILIRIT, autorisé a l'effet des présentes par une délibération du conseil
communautaire du ......ccceceeveeeveeevennnnns

Ci-aprés dénommée « VGA » ;

D’une part,

ET

L'établissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine, établissement public de I'Etat a caractére industriel et
commercial, dont le siege est situé 107 bd du Grand Cerf — CS 70432 — 86011 POITIERS Cedex — représenté par
Monsieur Sylvain BRILLET, son directeur général, nommé par arrété ministériel du 23 avril 2019 et agissant en vertu
de la délibération du Bureau n° B-2022-..., en date du 7 octobre 2022,

Ci-apres dénommé « EPFNA » ;

D'autre part
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PREAMBULE

VGA

Val de Garonne Agglomération est un établissement public de coopération intercommunale (EPCI) situé en
France dans le département de Lot-et-Garonne, en région Nouvelle-Aquitaine. Elle est créée en 1993 sous le
nom de communauté de communes du Marmandais. Elle devient en 1996 la communauté de communes du Val
de Garonne et, en 2011, la communauté d'agglomération Val de Garonne Agglomération. Elle rassemble 43
communes.

La Communauté d’Agglomération est constituée :
- De deux poéles principaux : Marmande (18 000 habitants) et Tonneins (9000 habitants) ;
- Des communes associées a ces deux POles : Beaupuy, Saint-Pardoux-du-Breuil, Sainte-Bazeille, Virazeil,
Escassefort (Marmande) et Fauillet, Varés (Tonneins) ;
- Des Péles relais : Clairac, Cocumont, Fourques-sur-Garonne, Gontaud-de-Nogaret, Le Mas d’Agenais,
Meilhan-sur-Garonne, Seyches ;
- Les communes restantes, rurales, disposant de quelques commerces et/ou service ;

Le tableau ci-aprés présente quelques chiffres clés sur la commune :

VGA Département
Population 60 226 hab. 331 271 hab.
Variation  annuelle de Ia
population (derniers recensements) 01 -01
Taux de vacance du parc de
logements 10,2 11,7
Taux d'activité des 15 a 64 ans en
5019 73,6 74,0

VGA a clairement une vocation de pole d’équilibre, entre Bordeaux et Agen. Elle occupe donc une place
stratégique, mais échange aussi en paralléle avec les territoires ruraux proches de Lot-et-Garonne et les espaces
voisins girondins. Le territoire de VGA est accessible par I’A62 (Marmande se situe a 10km du Pole d’activités de
Samazan, ou se situe I’échangeur de I’A62). La D813 permet de relier Bordeaux a Agen, et I’A89 sert a la liaison
entre Bergerac et Périgueux. Le TER permet de relier le territoire Marmande a Bordeaux, une dizaine de trajets
sont programmés quotidiennement et plus de 500 000 usagers TER sont comptabilisés chaque année. Enfin, le
canal latéral a la Garonne est une desserte originale par la voie d’eau ainsi qu’un enjeu touristique majeur.

Documents d’urbanisme en vigueur :

SCOT SCOT Val de Garonne a été Le 9 décembre 2019, le comité syndical a prescrit le
approuvé le 21 février 2014 lancement de la révision générale du SCoT Val de
Garonne Guyenne Gascogne

L'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine

L'EPFNA, a pour vocation d’accompagner et préparer les projets des collectivités publiques par une action
fonciere en amont ainsi que par la mise a disposition de toutes expertises et conseils utiles en matiere fonciere.
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Il est un acteur permettant la mise en ceuvre d’une politique fonciere volontariste via I'acquisition de terrains
nus ou batis destinés aux projets d‘aménagement des collectivités.

L’EPFNA est habilité a réaliser des acquisitions fonciéres et des opérations immobilieres et fonciéres de nature
a faciliter I'aménagement ultérieur des terrains par les collectivités ou les opérateurs qu'elles auront désignés.
Il peut également procéder a la réalisation des études et travaux nécessaires a I'accomplissement de ces
missions.

L’EPFNA intervient au titre de son décret de création et du code de I'urbanisme pour :
e des projets de logements,
e de développement économique,
e de revitalisation urbaine et commerciale des centres-bourgs et centres-villes,
e de lutte contre les risques et de protection de I'environnement.

Conformément au Plan national Biodiversité dévoilé le 4 juillet 2018, I'EPFNA contribuera par son action a
atteindre I'objectif de Zéro Artificialisation Nette édicté par le Gouvernement. Au sein d’un modele de
développement économe en foncier, I'Etablissement s’inscrira pleinement dans la volonté de réduction de la
consommation d’espace et d’équilibre des territoires pronées par le SRADDET de Nouvelle Aquitaine.

De maniére générale, les interventions fonciéres au bénéfice de projets économes en espace et traduisant une
ambition particuliere de recyclage du foncier, de densification au sein du tissu urbain constitué ou, de
retraitement du bati ancien, seront prioritairement accompagnées.

Au titre de son PPl 2018-2022, les interventions de I'EPFNA, au service de |'égalité des territoires, doivent
permettre :
= d’accompagner les territoires dans la définition précise de leurs besoins, a déterminer les gisements
fonciers et immobiliers stratégiques mutables en posant les bases d’une gestion fonciere
prospective et d’'une pédagogie d’utilisation ;
= de guider les territoires dans la requalification opérationnelle des espaces existants, a toutes les
échelles et de toutes natures (résidentiel, commercial, patrimonial d’activité) ;
= d’optimiser I'utilisation fonciére ou les économies réalisées par les collectivités grace a I'anticipation
pourraient couvrir une part de leurs dépenses au titre du programme et, par conséquent, en
favoriser la réalisation.

L'EPFNA, par la présente convention, accompagnera la Personne Publique Garante afin d’enrichir les projets qui
lui sont soumis pour faire émerger des opérations remarquables et exemplaires répondant aux enjeux du
territoire et aux objectifs définis dans le PPI.

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :
ARTICLE 1 - CADRE DE LA CONVENTION
1.1. Objet de la convention

La présente convention d’action fonciére a pour objet de définir les modalités de partenariat entre
VGA et 'EPFNA

Elle détermine :
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- les objectifs partagés par VGA et 'EPFNA ;

- les engagements et obligations que prennent VGA et 'EPFNA en vue de sécuriser une éventuelle
intervention fonciére future a travers la réalisation des études déterminées au sein de la
présente convention

- les conditions dans lesquelles les biens acquis par I'EPFNA seront revendus a un opérateur
désigné par VGA.

- les modalités techniques et financiéres d’interventions de 'EPFNA et de VGA, et notamment les
conditions financiéres de réalisation des études.

1.2. Le Programme Pluriannuel d’Intervention et Réglement d’Intervention

Les projets développés a travers la présente convention sont en cohérence avec les objectifs et axes définis dans
le PP1 2018-2022 de I'EPFNA :

Risques technologiques et naturels
Réserves fonciéres pour compte de tiers
Etudes

Friches complexes

Production de logements
Redynamisation de centre ancien
X | Développement économique
Protection de I’'environnement
Lutte contre les risques

Les parties conviennent que la présente convention d’action fonciére a été rédigée selon les regles du
Programme Pluriannuel d’Intervention 2018 — 2022 voté par le Conseil d’Administration de 'EPFNA le 28
novembre 2018 et par les regles du Réglement d’Intervention de 'EPFNA en vigueur a la date de signature de la
convention d’action fonciere.

Les modalités d'intervention de I'EPFNA sont définies dans le reglement d'intervention annexé a la présente
convention (annexe 1).

Cette annexe précise notamment les conditions de réalisations d’études dans le cadre de la convention, les
modalités d’intervention en acquisition amiable, préemption au prix ou en révision de prix, expropriation, la
gestion des biens acquis, les modalités de cession et le calcul du prix de cession, I’évolution de la convention,
ses modalités de résiliation. L'ensemble des signataires déclare en avoir pris connaissance et en accepter toutes
les conditions sans réserve.

ARTICLE 2 - PERIMETRE DE PROJET

2.1 Définition du secteur d’intervention

Le secteur d’intervention est identifié comme « ZA de Saint-Pardoux du Breuil » et défini par les éléments

suivants :
Parcelles Surface de la Type de Adresse de | Zonage PLU | Occupation
cadastrales parcelle bien la parcelle
AA n°9p Environ 4 ha (sur Terrainnu | «aux pins » AUx libre

une surface de 58
ha)

La ZA de Croix de Lugat, située sur la commune de Saint-Pardoux-du-Breuil, est 'une des deux zones
d’aménagement concerté communautaires. Elle bénéficie actuellement d’une certaine attractivité, se localisant
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a proximité de la ville centre de Marmande, et non loin de I'échangeur autoroutier de Samazan. Quatre hectares
ont été identifiés par la collectivitt comme potentiellement mobilisables. Les propriétaires sont connus,
(indivision, mésentente au sein de la succession), créant aujourd’hui une certaine dureté fonciére. La mise en
place d’une Déclaration d’Utilité Publique en vue d’une expropriation est demandée par VGA.

VAL DE GARONNE AGGLOMERATION (47)

Périmétres d'intervention de I'EPF

[ périmétre de réalisation (4 ha)

2.2 Définition du projet

VGA est gestionnaire des zones d’activité présentes sur son territoire. Dans le cadre de sa compétence en
matiére de développement économique. A ce titre, elle élabore actuellement un schéma d’accueil des
entreprises lui permettant de définir une stratégie fonciére, et d’identifier les priorités de développement. A ce
titre, I'extension de la zone d’activité de « la croix de lugat », est jugée prioritaire au regard des demandes
d’implantations enregistrées, et de I'absence de foncier disponible sur la zone. Pour ce faire, I’Agglomération
désire procéder a 'acquisition du foncier précité, et souhaite pour cela mobiliser 'EPFNA au regard de sa
capacité de négociation en termes de foncier économique et de son expertise dans les procédures associées.

Toutes les études ont été menées (dossier loi sur |'eau, étude cas par cas, projets de division parcellaire avec
nombre de lots prévus).
2.3 Démarche d’acquisition

Le périmétre de projet s’inscrit dans une démarche de maitrise fonciére en vue de la réalisation d’'un projet
porté par le public.

A ce titre, 'EPFNA :
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- Pourra engager des négociations amiables sur les biens identifiés d’'un commun accord avec
VGA.

- Pourra engager sur demande de VGA et apres délibération et délégation du Droit de
préemption urbain (DPU), une démarche d’acquisition par préemption sur le ou les biens
compris dans le périmétre de projets.

- Pourra engager sur demande de VGA et apres délibération, les démarches nécessaires a la mise
en place d’'une Déclaration d’Utilité Publique en vue d’une expropriation. L’action de I'EPFNA,
en application des procédures ouvertes par le Code de I’Expropriation, peut étre sollicitée selon
deux cas distincts :
= |a Déclaration d’Utilité Publique (DUP) est demandée en application de I’art. R. 112-5 du Code

de I’Expropriation : 'TEPFNA met en ceuvre la phase administrative de la procédure et est désigné
comme bénéficiaire de la DUP et de la cessibilité et, dans un second temps, met en ceuvre la phase
judiciaire,
= |a Déclaration d’Utilité Publique (DUP) est demandée en application de I’art. R. 112-4 du Code

de I’Expropriation : la collectivité met en ceuvre la phase administrative de la procédure et :

- est désignée comme bénéficiaire de la DUP,

- demande la cessibilité des biens au profit de I'EPFNA.

- I'EPFNA, dans un second temps, met en ceuvre la procédure judiciaire.

ARTICLE 3 — LES CONDITIONS DE GESTION DES BIENS

3.1 : Sécurisation des biens

Le ou le biens acquis par I'EPFNA seront sécurisés par I'EPFNA avant toute mise a disposition éventuelle ou avant
tout engagement d’un processus de travaux de démolition/dépollution.

3.2 : Gestion des biens durant le portage

Le ou les biens acquis par I'EPFNA seront :
e Mis a disposition de la Personne Publique Contractante via la signature d’une Convention de
Mise a Disposition

La demande d’autorisation préalable a toute acquisition intégrera un budget prévisionnel de dépenses de
gestion courante estimé a 15% du montant de I'acquisition. Pour ces dépenses et a I'intérieur de ce plafond,
I‘EPFNA ne sollicitera pas de nouvel accord de collectivité. Au-dela de ce plafond et/ou pour toutes dépenses
exceptionnelles, un nouvel accord de la collectivité sera sollicité au préalable par I'EPFNA.

Enfin, I'EPFNA se réserve le droit d'engager toute dépense nécessaire a la réalisation de travaux d'urgence, y
compris sans accord de collectivité ou en cas de refus de cette derniére.

ARTICLE 4 - ENGAGEMENT FINANCIER GLOBAL AU TITRE DE LA CONVENTION

4.1 Plafond de dépenses

Sur I’'ensemble de la convention, I’engagement financier maximal de I'établissement public foncier de Nouvelle
Aquitaine est de 450 000 € (QUATRE CENT CINQUANTE MILLE EUROS).
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L'ensemble de ces dépenses réalisées (dépenses engagées et payées) par I'EPFNA au titre de la convention sera
imputé sur le prix de revente des biens acquis, hormis les dépenses liées a la réalisation des études qui pourront
faire I'objet d’une facturation indépendante.

4.2 Accord préalable de la Personne Publique Contractante

L'EPF ne pourra engager les dépenses suivantes sans accord écrit de VGA, selon les formulaires annexés a la
présente convention :

e Acquisition

e Etudes

e Frais de prestataire externe (géometre, avocat....)

e Diagnostic (structure, immobilier, pollution, avant démolition...)
e Travaux de désamiantage, démolition, dépollution

La demande d’autorisation préalable a toute acquisition intégrera un budget prévisionnel de dépenses de
gestion tel que prévu a l'article 4.2.

4.3 Obligation de rachat et responsabilité financiére de VGA

Au terme de la convention, la Personne Publique Garante, est tenue de rembourser, I'ensemble des dépenses
et frais acquittés par I'EPFNA au titre de la convention.

Il est rappelé a la Personne Publique Garante que le portage foncier proposé ne doit pas l'inciter a investir au-
dela de ses capacités financieres. A cet égard :

- une estimation du co(t total de I'opération est intégrée a la présente convention. Il s’agit au démarrage
de la convention du « plafond de dépenses » mentionnés a I'article 4.1.

- cette estimation pourra étre révisée annuellement au regard des co(ts effectivement supportés et des
prévisions de dépenses établies. Le bilan actualisé de I'opération sera communiqué annuellement a la Personne
Publique Garante par 'EPFNA sous forme de Compte Rendu Annuel a la Collectivité (CRAC)

- La Personne Publique Garante s’engage a inscrire a son budget le montant nécessaire au remboursement des
sommes engagées par I'EPFNA au titre de la présente convention, I'année du terme de la convention.

- la Personne Publique Garante s’engage a faire mention de ce portage : objet, montant, durée, date
d’échéance a I'occasion de chaque débat annuel d’orientation budgétaire, et en fournira le compte rendu de
séances a 'EPFNA.

En ce sens, plusieurs cas sont envisageables :

e siaucune acquisition n’a été réalisée, VGA est tenue de rembourser a I'EPFNA I'ensemble des dépenses
effectuées, a savoir les éventuelles études réalisées, diagnostics, ou démarches supportées par 'EPFNA
et ayant entrainés des dépenses et/ou frais auprés de prestataires ou intervenants extérieurs a
I'Etablissement.

e Si des fonciers ont été acquis, VGA, est tenue de racheter les biens acquis par celui-ci, le prix
d’acquisition augmenté des dépenses et/ou frais subis lors du portage et des études, avec TVA selon le
régime et la reglementation en vigueur, 'EPFNA étant assujetti.

e Sidesfonciers ont été acquis, et cédés avant le terme de la durée de portage a un opérateur (promoteur,
bailleur, lotisseur, aménageur, investisseur...), VGA est tenue de rembourser a 'EPFNA la différence
entre le total des dépenses engagées par I'EPFNA au titre de |'opération et le montant cédé aux
opérateurs.

L'opération étant terminée, 'EPFNA sollicitera le réglement auprés de VGA, immédiatement apres la
cession a I'opérateur via une facture d’apurement.
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e Sile projet est abandonné par VGA apres acquisition par I'EPF, la cession a VGA est immédiatement
exigible et toutes les dépenses engagées par 'EPFNA devront étre remboursées.

Chaque année, lors du premier trimestre, 'EPFNA transmettra a VGA, un Compte Rendu Annuel a la Collectivité
(CRAC), récapitulant I'ensemble des dépenses engagées au titre de la convention. Ce CRAC devra étre présenté
annuellement en conseil communautaire. La délibération devra étre transmise a I'EPFNA.

Les dépenses effectuées par I'EPFNA au titre de la présente convention doivent étre inscrites par la Personne
Publique Garante dans sa comptabilité hors bilan selon les modalités du Plan Comptable Général (article 448/80)
et I'article L2312-1 du CGCT (avant dernier alinéa prévoyant que pour I'ensemble des communes, les documents
budgétaires sont assortis d’états portant sur la situation patrimoniale et financiere de la collectivité ainsi que
sur ses différents engagements. Ces dispositions s’appliquent aussi aux EPCI (L.3313-1 du CGCT).

Les engagements donnés sont enregistrés au crédit du compte 801.8.

ARTICLE 5 - DUREE DE LA CONVENTION

La convention sera échue a la date du 31/12/2025.

En absence d’acquisition la convention sera échue au maximum 2 ans apres sa signature.

Le remboursement des dépenses engagées par 'EPFNA au titre de la présente convention, (avec ou sans rachat
de foncier) par la Personne Publique Garante pourra étre sollicité postérieurement a la date de fin de portage,
I’'EPFNA pouvant percevoir ou régler des dépenses aprés la derniére acquisition (études, impéts, taxes, frais
d’avocat, huissiers...).

ARTICLE 6 — INSTANCES DE PILOTAGE

Il est créé au titre de la présente convention, un comité de pilotage comprenant a minima le Président de VGA,

et le Directeur Général de I'EPFNA ou leur représentant. En fonction, du projet sont intégrés au comité de
pilotage, le/la représentant(e) de I'Etat, le/la représentant(e) du Conseil Départemental, le/la représentant(e)
de la Région Nouvelle Aquitaine, et I'ensemble des partenaires financiers ou techniques que la Collectivité
souhaitera associer. Le Comité de pilotage, se réunira autant que de besoin sur proposition de la Collectivité ou
de 'EPFNA, et a minima une fois par an. Outre le suivi de I'évolution du projet, le Comité de Pilotage sera
I'instance décisionnelle sous la présidence du Président de VGA. Il validera en outre les différentes étapes des
études portées par 'EPFNA ou par la Collectivité ayant trait au projet déterminé.

ARTICLE 7 — TRANSMISSION DES DONNEES

VGA, transmettra I'ensemble des documents d’urbanisme, données, plans et études a sa disposition qui
pourraient étre utiles a la réalisation de la mission de 'EPFNA.

VGA transmettra a I'EPFNA toutes informations correspondant au projet et s’engage a en demander la
transmission aux opérateurs réalisant ces études.

L'EPFNA maintiendra en permanence les mentions de propriété et de droits d’auteur figurant sur les fichiers et
respectera les obligations de discrétion, confidentialité et sécurité a I’égard des informations qu’ils contiennent.

L'EPFNA s’engage a remettre a VGA toutes les données et documents qu’il aura pu étre amené a produire ou
faire produire dans I'exécution de cette convention.

Convention de réalisation EPFNA / Val de Garonne Agglomération Page 8sur9

ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE - R75-2022-11-24-00004 - Etablissement Public Foncier de Nouvelle
Agquitaine - Bureau et CA du 24 novembre 2022 délibérations B-2022-166 a B-2022-184 et CA-2022-52 & CA-2022-66

180



ARTICLE 8 - COMMUNICATION

VGA et 'EPFNA s’engagent a faire figurer dans chacun des documents de communication qu’ils produiront, les
logos et participations des autres partenaires au titre de la présente convention.

ARTICLE 9 — RESILIATION DE LA CONVENTION ET CONTENTIEUX

La présente convention ne pourra étre résiliée qu’a l'initiative motivée de I'une ou I'autre des parties et d’'un
commun accord.

L’EPFNA pourra proposer la résiliation :

. d’une convention n’ayant connu aucun commencement d’exécution au bout d’un an ou dont I'exécution
s’avere irréalisable.

. si le programme prévu par la convention est entierement exécuté avant I'échéance de celle-ci et
gu’aucun avenant n’est envisagé

Dans I'hypothése d’une résiliation, il est procédé immédiatement a un constat contradictoire des prestations
effectuées par 'EPFNA. Ce constat fait I'objet d’un procés-verbal, indiquant notamment le délai dans lequel
I’'EPFNA doit remettre a VGA, I'ensemble des piéces du dossier, dont il est dressé un inventaire.

VGA sera tenue de rembourser les frais engagés par 'EPFNA dans le cadre de la convention dans les six mois
suivant la décision de résiliation.

A l'occasion de toute contestation ou tout litige relatif & l'interprétation ou a I'application de la présente
convention, les parties rechercheront prioritairement un accord amiable.

Si un tel accord ne peut étre trouvé, le litige sera porté devant le Tribunal Administratif de Poitiers.

Fait a Poitiers, € ..ccoceeveiveereeiee en 3 exemplaires originaux
Val de Garonne Agglomération L'établissement public foncier
représentée par son Président, de Nouvelle-Aquitaine

représenté par son directeur général,

Jacques BILIRIT Sylvain BRILLET

Avis préalable du Contrdleur Général Economique et Financier, n° .... endate du ....
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B— NP/LR —24/11/2022 - point VII.05

Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine
BUREAU

Séance du jeudi 24 novembre 2022

Délibération n® B-2022-190

Convention de réalisation en faveur de la redynamisation du centre-bourg entre la commune de Lagupie, Val
de Garonne Agglomération et I'EPFNA

Le conseil d'administration de |'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aguitaine,

Vu les articles L321-1 et suivants, et R321-1 et suivant du Code de l'urbanisme,

Vu le décret n® 2008-645 du 30 juin 2008 portant création de |'Etablissement public foncier de Poitou-Charentes,
dans sa version derniére modifiée par le décret n® 2017-837 du 5 mai 2017 le renommant notamment en EPF de
Nouvelle-Aguitaine,

Vu le réglement intérieur institutionnel de I'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aguitaine approuvé par le
conseil d’administration par délibération n® CA-2017-62 du 26 octobre 2017, publié au recueil des actes
administratifs de |la préfecture de la région Nouvelle-Aquitaine spécial n® R75-2017-163 du 31 octobre 2017,

Vu la délibération du conseil d’administration de 'EPFNA n® CA-2021-065 en date du 21 septembre 2021, publiée
au recueil des actes administratifs de la préfecture de la région Nouvelle-Aquitaine n" R75-2021-155 du 22
septembre 2021, qui délégue notamment au Bureau le pouvoir d’approuver les conventions, et leurs avenants,
dont le montant de I'engagement financier est inférieur a 10 000 000 d’euros,

Vu le rapport du directeur général,

Sur proposition de la présidente du conseil d'administration,

- APPROUVE la convention de réalisation en faveur de la redynamisation du centre-bourg entre la commune de
Lagupie, Val de Garonne Agglomération et 'EPFNA, annexée a la présente délibération ;

- AUTORISE un engagement financier plafonné a 250 000 € pour la mise en ceuvre de la convention ;

- AUTORISE le directeur général de I'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine, a finaliser, compléter, signer
et exécuter la convention susvisée ; ~

- AUTORISE le directeur général de I'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aguitaine, a procéder au nom de
I'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine aux acquisitions et cessions envisagées dans le cadre de la
convention susvisée, en accord avec les collectivités signataires.

La présidente du conseil d' istration, le 24/11/2022
Laurepice ROUEDE

7 8 NOV. 2022

Transmis a la préfecture de région le
Réceptionné a la préfecture de région le

Approbation par Madame la préféte de région
Bordeaux, le = 5 BEC. 2“

La préfete

Prafate,
pour les

ires régiongles

patrick AMOUSSOU-ADEBLE

Etablissement public foncier de Nouvelle-Aguitaine
| 107 baubevard du Grand Cerf - C570432 = 86011 Poitiers Cedex | contact@eplna.ir - 0549 6267 52 - epfna.fr
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Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine
BUREAU

Séance du jeudi 24 novembre 2022

Rapport du directeur général

Convention de réalisation en faveur de la redynamisation du centre-bourg entre la commune de Lagupie, Val
de Garonne Agglomération et I'EPFNA

Objet : Réhabilitation d'un commerce vacant en centre-bourg

Contexte : Lagupie fait partie des 43 communes que compose le Val de Garonne, elle est situé entre Marmande
(47) et La Réole (33). Il y avait un commerce multi-services (épicerie, presse, dépot de pain et viennoiseries, service
pressing, dépot de gaz, bar...), mais il a fermé en 2016. Au cceur du village, il ne reste plus que des services habituels
de proximité : la mairie et son école primaire. La commune souhaite recréer un coeur de bourg et est lauréate pour
le Rural studio 47 (pour les centres-bourgs des communes de moins de 3000 habitants avec le CAUE), qui offre une
ingénierie et un accompagnement (esquisse de projet pour recréer ou revitaliser les coeurs de bourg).

Projet : La commune a le projet de recréer un centre-bourg autour de I'ancien bar/épicerie fermé depuis 2016. A
proximité de ce projet il y a une maison médicale (kiné...) ainsi qu'un espace aire de jeux et équipement sportif. La
commune est consciente de sa proximité avec Saint-Bazeille ou il y a déja un supermarché donc elle ne souhaite
pas réimplanter une épicerie mais plutdt un bar associatif, vente de produit AMAP, relais colis, ...etc.

Durée : 31/12/2025
Montant : 250 000 €

Garantie de rachat : Commune

Capacités financiéres de la collectivité :

Produit des imp6ts / moyenne de la strate Capacité d’autofinancement Encours de la dette
177 174 €/ 227 605 € 35576 € 118 288 €

Périmétre : Périmétre de réalisation sur un ancien commerce fermé situé en plein cceur de bourg

Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine
| 107 boulevard du Grand Cerf - CS70432 - 86011 Poitiers Cedex | contact@epfna.fr - 05 49 62 67 52 - epfna.fr
Siret 510 194 186 0035 - Code APE 8413
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'Val de

t__Garonne
A Agglomération
PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2023 - 2027

CONVENTION REALISATION N°47-22-...
EN FAVEUR DE LA REDYNAMISATION DU CENTRE-BOURG
ENTRE
LA COMMUNE DE LAGUPIE,
VAL DE GARONNE AGGLOMERATION
ET
L’ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE

ENTRE

La commune de LAGUPIE, personne morale de droit public, dont le siege est situé a la mairie :
113 rue de la mairie a LAGUPIE (47180), représentée par Madame Anne-Marie CHAUMONT, son maire, diment
habilité par délibération du conseil municipal du ........ ,

Ci-apres dénommé « la Collectivité » ou « la commune » ou “ la personne publique garante” ;
d'une part,

Val de Garonne Agglomération dont le siege est situé Place du Marché, 47 200 MARMANDE représentée par son
Président, Monsieur Jacques BILIRIT, autorisé a l'effet des présentes par une délibération du conseil
commMUNAULAIre du ....eceeeevereieenece e

Ci-apres dénommée, “l'intercommunalité”, « la Communauté de communes » ou « la CDC » ;
ET

L'établissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine, établissement public de I'Etat & caractére industriel et
commercial, dont le siege est au 107 Boulevard du Grand Cerf, CS 70432 - 86011 POITIERS Cedex — représenté
par Monsieur Sylvain BRILLET, son directeur général, nommé par arrété ministériel du 23 avril 2019 et agissant
en vertu de la délibération du Bureau n°B-2022- .................. du XX XX 2022.

ci-aprés dénommé « EPFNA » ;

d'autre part
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PREAMBULE

La Commune de Lagupie

La commune de Lagupie est située entre Marmande (47) et La Réole (33), et fait partie des 43 communes qui
composent Val de Garonne Agglomération.

Le tableau ci-aprés présente quelques chiffres clés sur la commune :

Commune de VGA Département
Lagupie

Population 699 hab. 60 226 hab. 331 271 hab.
Variati Il d I

aria |o.n annuelle e a 16 01 o1
population (derniers recensements)
Taux de vacance du parc de 3,6 10,2 11,7
logements
Nombre de personnes par 2,45
ménages

Val de Garonne Agglomération est un établissement public de coopération intercommunale (EPCI) situé en
France dans le département de Lot-et-Garonne, en région Nouvelle-Aquitaine. Elle est créée en 1993 sous le
nom de communauté de communes du Marmandais. Elle devient en 1996 la communauté de communes du Val
de Garonne et, en 2011, la communauté d'agglomération Val de Garonne Agglomération. Elle rassemble 43
communes.

La Communauté d’Agglomération est constituée :
- De deux péles principaux : Marmande (18 000 habitants) et Tonneins (9000 habitants) ;
- Des communes associées a ces deux Poles : Beaupuy, Saint-Pardoux-du-Breuil, Sainte-Bazeille, Virazeil,
Escassefort (Marmande) et Fauillet, Varés (Tonneins) ;
- Des Poles relais : Clairac, Cocumont, Fourques-sur-Garonne, Gontaud-de-Nogaret, Le Mas d’Agenais,
Meilhan-sur-Garonne, Seyches ;

- Les communes restantes, rurales, disposant de quelques commerces et/ou service ;

VGA a une vocation de péle d’équilibre, entre Bordeaux et Agen. Elle occupe donc une place stratégique, mais
échange aussi en parallele avec les territoires ruraux proches du Lot-et-Garonne et les espaces voisins girondins.
Le territoire de VGA est accessible par I’A62 (Marmande se situe a 10km du Péle d’activités de Samazan, ou se
situe I'’échangeur de I’A62). La D813 permet de relier Bordeaux a Agen, et I’A89 sert a la liaison entre Bergerac
et Périgueux. Le TER permet de relier le territoire Marmande a Bordeaux, une dizaine de trajets sont
programmeés quotidiennement et plus de 500 000 usagers TER sont comptabilisés chaque année. Enfin, le canal
latéral a la Garonne est une desserte originale par la voie d’eau ainsi qu’un enjeu touristique majeur.

Documents d’urbanisme en vigueur :

SCOT SCOT Val de Garonne a été Le 9 décembre 2019, le comité syndical a prescrit le
approuvé le 21 février 2014 lancement de la révision générale du SCoT Val de
Garonne Guyenne Gascogne

L'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine
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L'EPFNA, a pour vocation d’accompagner et préparer les projets des collectivités publiques par une action
fonciére en amont ainsi que par la mise a disposition de toutes expertises et conseils utiles en matiéere fonciere.
Il est un acteur permettant la mise en ceuvre d’une politique fonciere volontariste via I'acquisition de terrains
nus ou batis destinés aux projets d‘aménagement des collectivités.

L'EPFNA est habilité a réaliser des acquisitions fonciéres et des opérations immobilieres et fonciéres de nature
a faciliter I'aménagement ultérieur des terrains par les collectivités ou les opérateurs qu'elles auront désignés.
Il peut également procéder a la réalisation des études et travaux nécessaires a I'accomplissement de ces
missions.

L'EPFNA intervient au titre de son décret de création et du code de I'urbanisme pour :
e des projets de logements,
e de développement économique,
e de revitalisation urbaine et commerciale des centres-bourgs et centres-villes,
e de lutte contre les risques et de protection de I'environnement.

Conformément au Plan national Biodiversité dévoilé le 4 juillet 2018, I'EPFNA contribuera par son action a
atteindre |'objectif de Zéro Artificialisation Nette édicté par le Gouvernement. Au sein d’un modele de
développement économe en foncier, I'Etablissement s’inscrira pleinement dans la volonté de réduction de la
consommation d’espace et d’équilibre des territoires pronées par le SRADDET de Nouvelle Aquitaine.

De maniere générale, les interventions foncieres au bénéfice de projets économe en espace et traduisant une
ambition particuliere de recyclage du foncier, de densification au sein du tissu urbain constitué ou, de
retraitement du bati ancien, seront prioritairement accompagnées.

Au titre de son PPl 2023-2027, les interventions de I'EPFNA, au service de |'égalité des territoires, doivent
permettre :
= d’accompagner les territoires dans la définition précise de leurs besoins, a déterminer les gisements
fonciers et immobiliers stratégiques mutables en posant les bases d’une gestion fonciere
prospective et d’une pédagogie d’utilisation ;
= de guider les territoires dans la requalification opérationnelle des espaces existants, a toutes les
échelles et de toutes natures (résidentiel, commercial, patrimonial d’activité) ;
= d’optimiser I'utilisation fonciére ou les économies réalisées par les collectivités grace a I'anticipation
pourraient couvrir une part de leurs dépenses au titre du programme et, par conséquent, en
favoriser la réalisation.

L'EPFNA, par la présente convention, accompagnera la Personne Publique Garante afin d’enrichir les projets qui

lui sont soumis pour faire émerger des opérations remarquables et exemplaires répondant aux enjeux du
territoire et aux objectifs définis dans le PPI.

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1 - CADRE DE LA CONVENTION

1.1. Objet de la convention

La présente convention d’action fonciére a pour objet de définir les modalités de partenariat entre
la commune de Lagupie et ’EPFNA

Elle détermine :
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- définir les objectifs partagés par la Commune, l'intercommunalité et 'EPFNA ;

- définir les engagements et obligations que prennent la Commune, l'intercommunalité et
I'EPFNA en vue de sécuriser une éventuelle intervention fonciére future a travers la réalisation
des études déterminées au sein de la présente convention

- définir les conditions dans lesquelles les biens acquis par I'EPFNA seront revendus a un
opérateur désigné par la Commune

- préciser les modalités techniques et financieres d’interventions de 'EPFNA et de la Commune,
et notamment les conditions financieres de réalisation des études.

1.2. Le Programme Pluriannuel d’Intervention et Réglement d’Intervention

Les projets développés a travers la présente convention sont en cohérence avec les objectifs et axes définis dans
le PP12023-2027 de I'EPFNA :

Production de logements Risques technologiques et naturels
X | Redynamisation de centre ancien Réserves foncieres pour compte de tiers
Développement économique Etudes
Protection de I'environnement Friches complexes
Lutte contre les risques

Les parties conviennent que la présente convention d’action fonciére a été rédigée selon les régles du
Programme Pluriannuel d’Intervention 2023-2027 soumis au vote du Conseil d’Administration de 'EPFNA le 24
Novembre 2022 et par les régles du Reglement d’Intervention de 'EPFNA en vigueur a la date de signature de
la convention d’action fonciére.

Les modalités d'intervention de I'EPFNA sont définies dans le reglement d'intervention annexé a la présente
convention (annexe 1).

Cette annexe précise notamment les conditions de réalisations d’études dans le cadre de la convention, les
modalités d’intervention en acquisition amiable, préemption au prix ou en révision de prix, expropriation, la
gestion des biens acquis, les modalités de cession et le calcul du prix de cession, I’évolution de la convention,
ses modalités de résiliation. L'ensemble des signataires déclare en avoir pris connaissance et en accepter toutes
les conditions sans réserve.

ARTICLE 2 - PERIMETRE DE PROJET

2.1 Définition du secteur d’intervention

Le secteur d’intervention est identifié comme « dernier commerce » et défini par les éléments suivants :

Parcelles | Surface Type de bien Adresse de Zonage Occupation
cadastrales de la la parcelle PLU
parcelle
AB n°29 790m2 | Maison a usage mixte : commerce | 11 rue de la | Ua Occupé par les
au rdc et logement a I'étage mairie propriétaires

Descriptif : Grande maison, en pierre, a usage mixte (édifié en 1912) sur 2 niveaux : au rez-de-chaussée, partie
anciennement a usage commercial (épicerie-bar-dép6t) et grand garage ; au ler étage, un grand appartement
de 140 m2 avec terrasse.

Accés indépendant aux deux parties ; jardin et cour.
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Les surfaces de la partie habitation sont de 140 m2 et de la partie commerce est de 120m2.

COMMUNE DE LAGUPIE (4T)
Périmatres d'inbervention de 'EFF

[ périmetra de rdalisation (794 m#)

2.2 Définition du projet

La commune souhaite recréer un coeur de bourg et est lauréate pour le Rural studio 47 (pour les centres-bourgs
des communes de moins de 3000 habitants avec le CAUE), qui offre une ingénierie et un accompagnement
(esquisse de projet pour recréer ou revitaliser les cceurs de bourg). A ce stade, la commune a donc déja fait
réaliser sur ce périmetre, une étude de centre-bourg.
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Le projet définit par la Personne Publique Contractante est le suivant :

La commune a le projet de recréer un centre-bourg autour de I'ancien commerce multi-services (épicerie,
presse, dépdt de pain et viennoiseries, service pressing, dépot de gaz, bar...), mais il a fermé en 2016. Au coeur
du village, il ne reste plus que des services habituels de proximité : la mairie et son école primaire.

A proximité de ce projet il y a une maison médicale (kiné...) ainsi qu'un espace aire de jeux et équipement sportif.
La commune est consciente de sa proximité avec Saint-Bazeille ou il y a déja un supermarché donc elle ne
souhaite pas réimplanter une épicerie mais plutot un bar associatif, vente de produit AMAP, relais colis, ...etc.

2.3 Démarche d’acquisition

Le périmétre de projet s’inscrit dans une démarche de maitrise fonciére en vue de la réalisation d’'un projet
porté par le public.

A ce titre, 'EPFNA :
- pourra engager des négociations amiables sur les biens identifiés d’'un commun accord avec la
Commune.
- Pourra engager sur demande de la Commune et apres délibération, les démarches nécessaires
pour engager des acquisitions par Préemption sur le ou les biens compris dans le périmétre de
projets.

- Pourra engager sur demande de la Commune et aprés délibération, les démarches nécessaires
a la mise en place d’une Déclaration d’Utilité Publique en vue d’une expropriation. L’action de
I’EPFNA, en application des procédures ouvertes par le Code de I'Expropriation, peut étre
sollicité selon deux cas distincts :
= |a Déclaration d’Utilité Publique (DUP) est demandée en application de I'art. R. 112-5 du Code

de 'Expropriation : 'EPFNA met en ceuvre la phase administrative de la procédure et est désigné
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comme bénéficiaire de la DUP et de la cessibilité et, dans un second temps, met en ceuvre la phase
judiciaire,
= la Déclaration d’Utilité Publique (DUP) est demandée en application de I’art. R. 112-4 du Code
de I'Expropriation : |a collectivité met en ceuvre la phase administrative de la procédure et :
- est désignée comme bénéficiaire de la DUP,
- demande la cessibilité des biens au profit de I'EPFNA.
- I'EPFNA, dans un second temps, met en ceuvre la procédure judiciaire.

ARTICLE 3 —LA REALISATIONS D’ETUDES

3.1 Objectifs et définition du type d’études a réaliser

Le projet peut nécessiter des études complémentaires pour affiner I’équilibre de I'opération et/ou le prix
d’acquisition. La Commune pourra solliciter 'EPFNA afin de réaliser les analyses complémentaires suivantes, si
le bailleur ou 'opérateur ne les réalise pas :

| X | Etudes capacitaires (plan de composition, bilan financier)

La Commune s’engage a définir, dans les conditions de la présente convention, les projets portant sur le
périmétre de projet. Au regard de la faisabilité économique et des résultats des études définis a I'article 2.2,
elle s’engage a valider une programmation.

3.2 Modalités de réalisation des études

L'EPFNA assurera la maitrise d’ouvrage des études et a ce titre rédigera les cahiers charges, désignera les
prestataires et assurera le suivi et résultats des études, en étroite concertation avec la Personne Publique
Garante, chaque étape devant étre validée par cette derniere.

A ce titre, la commune sera en outre sollicitée via un accord de collectivité précisant le montant de la prestation,
le prestataire retenu et la durée prévisionnelle de la mission.

Pour la réalisation de ces études, I'EPFNA pourra solliciter le concours de toute personne dont I'intervention se
révelerait nécessaire pour la conduite et la mise en ceuvre des missions qui lui sont dévolues au titre de la
présente convention.

L'EPFNA, en tant que maitre d’ouvrage de I'étude, est I'unique interlocuteur du prestataire. Celui-ci pourra
préconiser des rencontres de partenaires s’il I'estime utile, en tout état de cause I'EPF décidera ou non d’accéder
a ces préconisations. Par ailleurs, le prestataire ne pourra pas rencontrer, ni communiquer seul avec la
Commune ou I'intercommunalité. La présence de I'EPFNA sera impérative.

3.3 Modalités de financement des études
La réalisation des études visant a la fois I'approfondissement du projet de la Commune et la sécurisation

technique et financiére d’une potentielle intervention fonciére de 'EPFNA sur le territoire, certaines études
peuvent étre partiellement prises en charge par I'Etablissement.

Ces modalités sont définies par délibération du conseil d’administration de I'EPFNA.

3.4 Modalités de paiement des études

L'EPFNA en tant que maitre d’ouvrage assurera le reglement du prestataire.
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En cas d’abandon du projet par I'une ou I'autre des parties, la commune sera redevable du montant de I'études
et des dépenses annexes.

Le remboursement des dépenses engagées par 'EPFNA au titre de la présente convention, par la Commune
pourra étre sollicité postérieurement a la date de fin de convention, I'EPFNA pouvant régler des dépenses
d’études apres cette date.

ARTICLE 4 — LES CONDITIONS DE GESTION DES BIENS

4.1 : SECURISATION DES BIENS

Le ou le biens acquis par 'EPFNA seront sécurisés par I'lEPFNA avant toute mise a disposition éventuelle ou avant
tout engagement d’un processus de travaux de démolition/dépollution.

4.2 : GESTION DES BIENS DURANT LE PORTAGE

Le ou les biens acquis par 'EPFNA seront :
e <s’ilssont occupés :ils seront gérés directement par 'EPFNA qui assurera la charge des dépenses
et percevra les recettes éventuelles.
e Sils sont libres: ils seront mis a disposition de la Personne Publique Contractante via la
signature d’une Convention de Mise a Disposition.
e Cas d’une cession de I'usufruit sera géré par la signature d’un acte notarié.

La demande d’autorisation préalable a toute acquisition intégrera un budget prévisionnel de dépenses de
gestion courante estimé a 15% du montant de I'acquisition. Pour ces dépenses et a I'intérieur de ce plafond,
I‘EPFNA ne sollicitera pas de nouvel accord de collectivité. Au-dela de ce plafond et/ou pour toutes dépenses
exceptionnelles, un nouvel accord de collectivité sera sollicité au préalable par I’'EPFNA.

Enfin, I'EPFNA se réserve le droit d'engager toute dépense nécessaire a la réalisation de travaux d'urgence, y
compris sans accord de collectivité ou en cas de refus de cette derniere.

ARTICLE 5 - ENGAGEMENT FINANCIER GLOBAL AU TITRE DE LA CONVENTION

5.1 Plafond de dépenses

Sur I’'ensemble de la convention, I'engagement financier maximal de I'établissement public foncier de Nouvelle
Aquitaine est de 250 000 € (DEUX CENT CINQUANTE MILLE EUROS).

L'ensemble de ces dépenses réalisées (dépenses engagées et payées) par 'EPFNA au titre de la convention sera
imputé sur le prix de revente des biens acquis, hormis les dépenses liées a la réalisation des études qui pourront
faire 'objet d’une facturation indépendantes.

5.2 Accord préalable de la Personne Publique Contractante

L'EPF ne pourra engager les dépenses suivantes sans accord écrit de la Commune, selon les formulaires annexés
a la présente convention :

e Acquisition

e Etudes

e Frais de prestataire externe (géometre, avocat....)

e Diagnostic (structure, immobilier, pollution, avant démolition...)
e Travaux de désamiantage, démolition, dépollution
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La demande d’autorisation préalable a toute acquisition intégrera un budget prévisionnel de dépenses de
gestion tel que prévu a l'article 4.2.

5.3 Obligation de rachat et responsabilité financiére de la Commune

Au terme de la convention, la Personne Publique Garante, est tenue de rembourser, I'ensemble des dépenses
et frais acquittés par I'EPFNA au titre de la convention.

Il est rappelé a la Personne Publique Garante que le portage foncier proposé ne doit pas l'inciter a investir au-
dela de ses capacités financieres. A cet égard :

- une estimation du co(t total de I'opération est intégrée a la présente convention. Il s’agit au démarrage
de la convention du « plafond de dépenses » mentionnés a I'article 6.1.

- cette estimation pourra étre révisée annuellement au regard des co(ts effectivement supportés et des
prévisions de dépenses établies. Le bilan actualisé de I'opération sera communiqué annuellement a la Personne
Publique Garante par I'EPFNA sous forme de Compte Rendu Annuel a la Collectivité (CRAC)

- La Personne Publique Garante s’engage a inscrire a son budget le montant nécessaire au remboursement des
sommes engagées par I'EPFNA au titre de la présente convention, I'année du terme de la convention.

- la Personne Publique Garante s’engage a faire mention de ce portage : objet, montant, durée, date
d’échéance a I'occasion de chaque débat annuel d’orientation budgétaire, et en fournira le compte rendu de
séances a 'EPFNA.

En ce sens, plusieurs cas sont envisageables :

e siaucune acquisition n’a été réalisée, la Personne Publique Garante est tenue de rembourser a 'EPFNA
I'ensemble des dépenses effectuées, a savoir les éventuelles études réalisées, diagnostics, ou
démarches supportées par 'EPFNA et ayant entrainés des dépenses et/ou frais auprés de prestataires
ou intervenants extérieurs a I'Etablissement.

e Sides fonciers ont été acquis, la Personne Publique Garante, est tenue de racheter les biens acquis par
celui-ci, soit le prix d’acquisition augmenté des dépenses et/ou frais subis lors du portage et des études,
avec TVA selon le régime et la réglementation en vigueur, I'EPFNA étant assujetti.

e Sidesfonciers ont été acquis, et cédés avant le terme de la durée de portage a un opérateur (promoteur,
bailleur, lotisseur, aménageur, investisseur...), la Personne Publique Garante est tenue de rembourser a
I’'EPFNA la différence entre le total des dépenses engagées par 'EPFNA au titre de I'opération et le
montant cédé aux opérateurs.

L'opération étant terminée, 'EPFNA sollicitera le reglement aupres de la Personne Publique Garante,
immédiatement aprés la cession a I'opérateur via une facture d’apurement.

e Sile projet est abandonné par la Personne Publique Garante, la cession a la Personne Publique Garante
est immédiatement exigible et toutes les dépenses engagées par 'EPFNA devront étre remboursées.

Chaque année, lors du premier trimestre, I'EPFNA transmettra a la Personne Publique Garante, un Compte
Rendu Annuel a la Collectivité (CRAC), récapitulant I'ensemble des dépenses engagées au titre de la convention.
Ce CRAC devra étre présenté annuellement en conseil municipal ou communautaire. La délibération devra étre
transmise a 'EPFNA.

Les dépenses effectuées par I'EPFNA au titre de la présente convention doivent étre inscrites par la Personne
Publique Garante dans sa comptabilité hors bilan selon les modalités du Plan Comptable Général (article 448/80)
et I'article L2312-1 du CGCT (avant dernier alinéa prévoyant que pour I'ensemble des communes, les documents
budgétaires sont assortis d’états portant sur la situation patrimoniale et financiere de la collectivité ainsi que
sur ses différents engagements. Ces dispositions s’appliquent aussi aux EPCI (L.3313-1 du CGCT).

Les engagements donnés sont enregistrés au crédit du compte 801.8.
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ARTICLE 6 - DUREE DE LA CONVENTION

La convention sera échue a la date du 31/12/2025.
En absence d’acquisition la convention sera échue au maximum 2 ans apres sa signature.

Si aucune acquisition n’est engagée durant la durée de vie de la présente convention, la Personne Publique
Garante remboursera a I'EPFNA, en fin de convention, I'ensemble des dépenses engagées par |'Etablissement,
et notamment le montant des études et frais annexes liés a ces études.

Le remboursement des dépenses engagées par 'EPFNA au titre de la présente convention, (avec ou sans rachat
de foncier) par la Commune Personne Publique Garante pourra étre sollicité postérieurement a la date de fin de
portage, la convention pouvant continuer a produire ses effets I'EPFNA pouvant percevoir ou régler des
dépenses jusqu’a un an apres la derniére acquisition (études, impots, taxes, frais d’avocat, huissiers...).

ARTICLE 7 — INSTANCES DE PILOTAGE

Il est créé au titre de la présente convention, un comité de pilotage comprenant a minima le/la Maire de la
commune, et le Directeur Général de 'EPFNA ou leur représentant. En fonction, du projet sont intégrés au
comité de pilotage, le/la représentant(e) de I'Etat, le/la représentant(e) du Conseil Départemental, le/la
représentant(e) de la Région Nouvelle Aquitaine, et I'ensemble des partenaires financiers ou techniques que la
Collectivité souhaitera associer. Le Comité de pilotage, se réunira autant que de besoin sur proposition de la
Collectivité ou de 'EPFNA, et a minima une fois par an. Outre le suivi de I'évolution du projet, le Comité de
Pilotage sera l'instance décisionnelle sous la présidence du/de la Maire de la Commune. Il validera en outre les
différentes étapes des études portées par I'EPFNA ou par la Collectivité ayant trait au projet déterminé.

Chacune des parties pourra changer de référent technique en informant par courrier les autres partenaires avec
un délai de prévenance d’un mois

ARTICLE 8 — TRANSMISSION DES DONNEES

La Commune, et l'intercommunalité le cas échéant, transmettent I'ensemble des documents d’urbanisme,
données, plans et études a leur disposition qui pourraient étre utiles a la réalisation de la mission de 'EPFNA.

La Commune et I'Intercommunalité le cas échéant transmettront a 'EPFNA toutes informations correspondant
au projet et s’engagent a en demander la transmission aux opérateurs réalisant ces études.

L’'EPFNA maintiendra en permanence les mentions de propriété et de droits d’auteur figurant sur les fichiers et
respectera les obligations de discrétion, confidentialité et sécurité a I’égard des informations qu’ils contiennent.

L'EPFNA s’engage a remettre a la Commune et a I'Intercommunalité toutes les données et documents qu’il aura
pu étre amené a produire ou faire produire dans I'exécution de cette convention.

ARTICLE 9 — COMMUNICATION

La Commune, I'Intercommunalité et I'EPFNA s’engagent a faire figurer dans chacun des documents de
communication qu’il produira, les logos et participations des autres partenaires au titre de la présente
convention.
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ARTICLE 10 — RESILIATION DE LA CONVENTION ET CONTENTIEUX

La présente convention ne pourra étre résiliée qu’a l'initiative motivée de I'une ou I'autre des parties et d’'un
commun accord.

L'EPFNA pourra proposer la résiliation :

. d’une convention n’ayant connu aucun commencement d’exécution au bout d’un an ou dont I'exécution
s’avere irréalisable.

. si le programme prévu par la convention est entierement exécuté avant I'échéance de celle-ci et
gu’aucun avenant n’est envisagé

Dans I'hypothese d’une résiliation, il est procédé immédiatement a un constat contradictoire des prestations
effectuées par I'EPFNA. Ce constat fait I'objet d’un proces-verbal, indiquant notamment le délai dans lequel
I’'EPFNA doit remettre a la Commune, I'ensemble des pieces du dossier, dont il est dressé un inventaire.

La Commune sera tenue de rembourser les frais engagés par I'EPFNA dans le cadre de la convention dans les six
mois suivant la décision de résiliation.

A l'occasion de toute contestation ou tout litige relatif a I'interprétation ou a I'application de la présente
convention, les parties rechercheront prioritairement un accord amiable.

Si un tel accord ne peut étre trouvé, le litige sera porté devant le Tribunal Administratif de Poitier

Fait a Poitiers, 1€ ....coceeeeveeeeeeeeenee en 3 exemplaires originaux

La commune Lagupie L'Etablissement public foncier
représentée par son maire, de Nouvelle-Aquitaine

représenté par son Directeur général,

Anne-Marie CHAUMONT Sylvain BRILLET
Avis préalable du controleur général économique et financier n°2022/.......cccccoovieiveenenne. en date du
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ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE - R75-2022-11-24-00004 - Etablissement Public Foncier de Nouvelle
Agquitaine - Bureau et CA du 24 novembre 2022 délibérations B-2022-166 a B-2022-184 et CA-2022-52 & CA-2022-66

195



-
epfna
B- LA/VL—24/11/2022 — point VIII.01
Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine
BUREAU

Séance du jeudi 24 novernbre 2022
Délibération n® B-2022-A%1

Avenant n°5 a la convention opérationnelle n°CP 79-15-035 opération urbaine Sud avenue de Limoges entre
la Commune de Niort et 'EPFNA

Le conseil d’administration de I'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine,

Vu les articles L321-1 et suivants, et R321-1 et suivant du Code de I'urbanisme,

Vu le décret n® 2008-645 du 30 juin 2008 portant création de I'Etablissement public foncier de Poitou-Charentes,
dans sa version derniére modifiée par le décret n® 2017-837 du 5 mai 2017 le renommant notamment en EPF de
Nouvelle-Aguitaine,

Vu le réglement intérieur institutionnel de I'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine approuvé par le
conseil d’administration par délibération n® CA-2017-62 du 26 octobre 2017, publié au recueil des actes
administratifs de la préfecture de la région Nouvelle-Aguitaine spécial n® R75-2017-163 du 31 octobre 2017,

Vu la délibération du conseil d’administration de 'EPFNA n® CA-2021-065 en date du 21 septembre 2021, publiée
au recueil des actes administratifs de la préfecture de la région Nouvelle-Aquitaine n® R75-2021-155 du 22
septembre 2021, qui délégue notamment au Bureau le pouvaoir d'approuver les conventions, et leurs avenants,
dont le montant de 'engagement financier est inférieur a 10 000 000 d'euros,

Vu le rapport du directeur général,

Sur proposition de la présidente du conseil d"administration,

APPROUVE I'avenant n°5 & la convention opérationnelle n®CP 79-15-035 opération urbaine Sud avenue de Limoges
entre la Commune de Niort et 'EPFNA, annexé a la présente délibération ;
AUTORISE un engagement financier plafonné a 5 000 000 € pour la mise en ceuvre de la convention modifiée par
I"avenant ;

- AUTORISE le directeur général de I'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine, & finaliser, compléter, signer

et exécuter |'avenant a la convention susvisée ;

- AUTORISE le directeur général de I'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine, & procéder au nom de
I'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine aux acquisitions et cessions envisagées dans le cadre de |a
convention et de I'avenant susvisé, en accord avec les collectivités signataires.

La présidente du conseil d aiminisyration, le 24/11/2022
Laurefice ROUEDE
Transmis a la préfecture de région le 7 § NOV, 2022
I3 . F g4 .
Réceptionné a la préfecture de région le -5 DEC. 2022

Approbation p;r Madame la préféte de région

Bordeaux, le 5 DEC. 2022

La préféete
‘I.a Secrdiy

our la Prafite
néral pour les sifaires regionales

1?E

Etablissament public fancier de Houvelle-Aquitaine
| 107 boutevard du Grand Cer - £570432 - 86011 Poitiers Cedex | contact@epfna.fr - 05 45 62 67 52 - eplna.fr
Siret 510 194 }EE 0035 - Code APE B413
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B—LA/VL-24/11/2022 - point VIII.01

Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine
BUREAU

Séance du jeudi 24 novembre 2022

Rapport du directeur général

Avenant n°5 a la convention opérationnelle n°CP 79-15-035 opération urbaine Sud avenue de Limoges entre
la Commune de Niort et I'EPFNA

Objet : Opération urbaine sur une ancienne friche en 2 tranches comprenant 165 logements au total, sous forme
de lots a batir comprenant 138 lots en accession, 8 PSLA et 19 logements locatifs sociaux.

Contexte : Le Conseil municipal a délibéré le 28 juin 2021 sur le projet et la charge fonciéere proposéepar I'opérateur
(GPM Immobilier)ainsi que sur le principe d’'une cession en 2 tranches. Les compromis de vente ont étésignésle
9mars2022pour une cession de la 1éretranche programmeée avant le 30 ao(it 2022 et une cession de la 2ndetranche
avant le 31 décembre 2022.

Parallelement, I'opérateur a déposé début 2022, comme il s’y était engagé, une demande de permis
d’aménagermais l'instruction du dossier a pris plus de temps que prévue et la délivrance de I'autorisation n’a pu
intervenir qu’a l'issue de I'enquéte publique relative al’évaluation environnementale du projet, en octobre 2022.De
ce fait, la cession de la léeretranchea l'opérateur, initialement prévue en aolt 2022,devrait intervenir en
février2023, une fois les procédures finalisées.Néanmoins,|’opérateur a indiqué avoird’ores et déja entamé avec
succes la pré-commercialisation des lots a batir.Les travaux d’aménagement devraient ainsi débuter en mars 2023
mais restentconditionnés a I'obtention d’une dérogation «espéces protégées»de la part des services de I'Etat. En
suivant, la cession de la 2ndetranche, quant a elle, devrait intervenir en juin 2024.

Projet : La convention arrivant a échéance au 31 décembre 2022, le présent avenant a pour objet de proroger la
durée de la convention dedeux annéessupplémentaires, soit jusqu’au 31 décembre 2024, afin que le calendrier
fourni par I'opérateur soit en cohérence avec le calendrier de la convention opérationnelle.

Durée : 31/12/2022 ->31/12/2024
Montant : 5 000 000 €

Garantie de rachat : Commune

Capacités financiéres de la collectivité :

Produit des impots / moyenne de la strate Capacité d’autofinancement Encours de la dette
46 277 451 € /39910300 € 10073103 € 59584 035 €

Périmétre : Partie Ouest du périmetre de réalisation correspondant au site de projet destiné a étre cédé a
I'opérateur en vue de I'opération en 2 tranches de 165 logements au total sur une emprise totale de 82 876 m2.

Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine
| 107 boulevard du Grand Cerf - CS70432 - 86011 Poitiers Cedex | contact@epfna.fr - 05 49 62 67 52 - epfna.fr
Siret 510 194 186 0035 - Code APE 8413
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PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2018 - 2022

el
@qno

lissement p lbl ¢ foncier

AVENANT N°5
A LA CONVENTION OPERATIONNELLE N ° CP 79-15-035
« OPERATION URBAINE SUD AVENUE DE LIMOGES »

ENTRE
LA COMMUNE DE NIORT
ET

L’ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE

ENTRE

La Commune de Niort, dont le siége est situé 1 place Martin Bastard - CS 58755 - 79027 Niort Cedex,
représentée par son Maire, Monsieur Jérome BALOGE, diment habilité par une délibération du Conseil
municipal n° D-2022-XX en date du XX 2022,
Ci-apres dénommeée « la Commune » ou « la Collectivité »

d'une part, et

L'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine, établissement public de I'Etat a caractére
industriel et commercial, dont le siege est situé 107 boulevard du Grand Cerf - CS 70432 - 86011 Poitiers
Cedex, représenté par son Directeur général, Monsieur Sylvain BRILLET, nommé par arrété ministériel du
23 avril 2019 et agissant en vertu de la délibération du Bureau n°® B-2022-XX du 24 novembre 2022,
Ci-apres dénommé « ’EPFNA » ;

d'autre part.

Avenant n°5 a la Convention opérationnelle Niort « Sud avenue de Limoges » n° CP 79-15-035
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PREAMBULE

Par décision du Conseil municipal du 12 octobre 2015, la Commune de Niort a décidé de poursuivre, avec
I'aide de I'EPFNA, le projet d’aménagement du secteur situé au Sud de I'avenue de Limoges, initialement
intégré dans une opération de ZAC pour laquelle 'EPFNA avait été sollicité mais que la Commune a
souhaité stopper. Les emprises foncieres acquises par 'EPFNA ont ainsi été transférées dans une nouvelle
convention dite « Opération Sud avenue Limoges » (annexe n° 1), signée le 20 octobre 2015, avec pour
objectif de les valoriser dans le cadre d’un appel a projets et ainsi de pouvoir les céder a un ou des
opérateurs avant I'’échéance de la convention fixée 31 décembre 2017.

Préalablement au lancement de I'appel a projet, 'EPFNA a mené une étude de préfaisabilité afin de
renseigner la Commune de Niort sur les conditions économiques, juridiques, techniques et financiéres de
réalisation d’'une opération d’aménagement et de construction sur le secteur d’intervention. Cette étude
a ainsi permis a la Commune d’envisager un aménagement différencié avec, a I'Ouest, un secteur dédié
au logement (Projet 1) et, a I'Est, un secteur dont la vocation nécessite encore d’étre précisée par la
Collectivité (Projet 2).

Conformément aux engagements de la convention, la Commune et I'EPFNA ont donc lancé une
consultation d’opérateurs fin juillet 2017 en vue de céder les emprises foncieres correspondant au secteur
Ouest. L'objectif était alors de pouvoir signer des compromis de vente début 2018 et les actes de cession
mi-2019. Un avenant n° 1 a la convention opérationnelle (annexe n° 2) a ainsi été signé par la Commune
et I'EPFNA le 12 octobre 2017 afin de prolonger la durée de portage jusqu’au 31 décembre 2019. Ce délai
devait également permettre a la Commune d’organiser le rachat par elle-méme ou un tiers des emprises
foncieres du secteur Est.

Al'issue de la consultation et d’une période d’animation autour du projet et d’échanges avec les bailleurs
et les opérateurs intéressés, la Commune a retenu, fin 2018, la proposition d’'un aménageur privé. Les
échanges alors engagés avec ce dernier n’ayant pas permis a la Commune de se positionner sur une sortie
opérationnelle avant I’échéance de la convention, un nouvel avenant n° 2 (annexe n° 3) a été signé le 30
décembre 2019 afin de prolonger la convention d’un an, soit jusqu’au 31 décembre 2020.

Dans l'intervalle, dans le cadre du projet stratégique action Coeur de ville, cette opération est repérée
comme une des actions stratégiques en matiere d’habitat.

Durant I'année 2020, les discussions avec I'opérateur se sont poursuivies afin d’aboutir a un projet
répondant aux attentes de la collectivité en matiere de densité, d’aménagement des espaces publics et
de qualité architecturale et paysagére avec une programmation de 165 nouveaux logements en 2 tranches
sous forme de lots a batir comprenant 138 lots en accession, 8 PSLA et 19 logements locatifs sociaux.
L’étude d’'impact engagée par I'opérateur a été retardée du fait de la crise sanitaire et le rendu n’était
envisageable qu’a partir du second semestre 2021. De fait, le lancement du chantier par I'opérateur et
donc la cession fonciére par 'EPFNA avaient été envisagés a partir de mi-2022. Un avenant n°3 (annexe
n°4) a ainsi été signé le 10 décembre 2020 afin de prolonger la convention jusqu’au 31 décembre 2022.

Le Conseil municipal a délibéré le 28 juin 2021 sur le projet et la charge fonciere proposée par I'opérateur
(GPM Immobilier) ainsi que sur le principe d’une cession en 2 tranches. Les compromis de vente ont été
signés le 9 mars 2022 pour une cession de la 1 tranche programmée avant le 30 ao(it 2022 et une cession
de la 2" tranche avant le 31 décembre 2022.

Au regard du montant de travaux a engager par l'opérateur et du colt de maitrise fonciere par I'EPFNA
ainsi que des colts de dépollution et de démolition engagés, le montant de la charge fonciére proposée
par I'opérateur est inférieur aux dépenses réalisées par I'EPFNA pour la maftrise du bien.

En raison de ce déséquilibre lié aux travaux importants nécessaires a la requalification de cette friche
industrielle et compte-tenu de la participation financiere de la Commune au projet, le Conseil

Avenant n°5 a la Convention opérationnelle Niort « Sud avenue de Limoges » n° CP 79-15-035
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d’administration de 'EPFNA, réuni le 10 mars 2022, a validé le principe d’'une minoration fonciére d’un
montant de 184 000 €. Cette minoration a ensuite été inscrite dans la convention a travers un avenant
n°4 (annexe n°5) signé le 2 juin 2022.

Parallelement, I'opérateur a déposé début 2022, comme il s’y était engagé, une demande de permis
d’aménager mais I'instruction du dossier a pris plus de temps que prévue et la délivrance de I'autorisation
n’a puintervenir qu’a l'issue de I'enquéte publique relative a I’évaluation environnementale du projet, en
octobre 2022.

De ce fait, la cession de la 1% tranche & I'opérateur, initialement prévue en aolt 2022, devrait intervenir
en février 2023, une fois les procédures finalisées. Néanmoins, I'opérateur a indiqué avoir d’ores et déja
entamé avec succes la pré-commercialisation des lots a batir. Les travaux d’aménagement devraient ainsi
débuter en mars 2023 mais restent conditionnés a I'obtention d’une dérogation « espéces protégées » de
la part des services de I'Etat. En suivant, la cession de la 2" tranche, quant a elle, devrait intervenir en
juin 2024.

La convention arrivant a échéance au 31 décembre 2022, le présent avenant a pour objet de proroger la

durée de la convention de deux années supplémentaires, soit jusqu’au 31 décembre 2024, afin que le
calendrier fourni par I'opérateur soit en cohérence avec le calendrier de la convention opérationnelle.

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1 - MODIFICATION DE LA DUREE DE LA CONVENTION

Il est nécessaire de modifier I’article correspondant pour repousser I’échéance de la convention. L’article
4.1 « Durée de la convention » est modifié comme suit :

L’exécution de la convention prendra fin le 31 décembre 2024, date a laquelle I'ensemble des reventes
devra donc étre réalisé.

La convention est considérée comme pleinement exécutée lorsque I'EPFNA et la collectivité ont rempli
leurs engagements respectifs :
e acquisition et revente des biens identifiés pour I'EPFNA ;
e paiement du prix par la collectivité ou par l'opérateur de son choix ;
e réalisation du projet dans un délai de 3 ans suivant la cession des biens par I'EPFNA
conformément aux engagements pris dans la présente, quant a la réalisation de I'opération

prévue.
Fait a Poitiers, 1& ..coeeeveveeecee e, en 3 exemplaires originaux
La Commune de Niort L'Etablissement Public Foncier
représentée par son Maire, de Nouvelle-Aquitaine
représenté par son Directeur Général,
Jérome BALOGE Sylvain BRILLET

Avenant n°5 a la Convention opérationnelle Niort « Sud avenue de Limoges » n° CP 79-15-035
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Avis préalable du Contréleur Général Economique et Financier, Pierre BRUHNES n° 2022/XX en date du
XX novembre 2022.

Annexe n° 1 : Convention opérationnelle n° CP 79-15-035

Annexe n° 2 : Avenant n° 1 a la convention opérationnelle n° CP 79-15-035
Annexe n° 3 : Avenant n° 2 a la convention opérationnelle n° CP 79-15-035
Annexe n° 4 : Avenant n° 3 a la convention opérationnelle n° CP 79-15-035
Annexe n° 5 : Avenant n° 4 a la convention opérationnelle n° CP 79-15-035

Avenant n°5 a la Convention opérationnelle Niort « Sud avenue de Limoges » n° CP 79-15-035
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Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine
BUREAU

Séance du jeudi 24 novembre 2022

Délibération n® B-2022- A%L

Avenant n°7 a la convention prajet n°CP 79-12-011 friche Mathé entre la Communauté d'agglomération du
Niortais et 'EPFNA

Le conseil d'administration de I'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine,

Vu les articles L321-1 et suivants, et R321-1 et suivant du Code de I'urbanisme,

Vu le décret n® 2008-645 du 30 juin 2008 portant création de I'Etablissement public foncier de Poitou-Charentes,
dans sa version derniére modifiée par le décret n® 2017-837 du 5 mai 2017 le renommant notamment en EPF de
Nouvelle-Aquitaine,

Vu le réglement intérieur institutionnel de 'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine approuvé par le
conseil d’administration par délibération n® CA-2017-62 du 26 octobre 2017, publié au recueil des actes
administratifs de la préfecture de la région Nouvelle-Aquitaine spécial n® R75-2017-163 du 31 octobre 2017,

Vu la délibération du conseil d'administration de 'EPFNA n® CA-2021-065 en date du 21 septembre 2021, publide
au recueil des actes administratifs de la préfecture de la région Nouvelle-Aquitaine n* R75-2021-155 du 22
septembre 2021, qui délégue notamment au Bureau le pouvoir d'approuver les conventions, et leurs avenants,
dont le montant de I'engagement financier est inférieur 3 10 000 000 d'euros,

Vu le rapport du directeur général,

Sur proposition de la présidente du conseil d"administration,

- APPROUVE lavenant n"7 & la convention projet n°CP 79-12-011 friche Mathé entre la Communaute
d'agglomération du Niortais et 'EPFNA, annexé a la présente délibération ;

- AUTORISE un engagement financier plafonné & 2 000 000 € pour la mise en ceuvre de [a convention modifiée par
I'avenant ;

- AUTORISE le directeur général de I'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine, a finaliser, compléter, signer
et exécuter |'avenant a la convention susvisée ;

- AUTORISE le directeur général de I'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine, a procéder au nom de
I'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine aux acquisitions et cessions envisagées dans le cadre de la
convention et de 'avenant susvisé, en accord avec les collectivités signataires.

La présidente du conseil d'administration, le 24/11/2022
Lauren

Transmis a la préfecture de région le 1 8 NOV. 2022
Réceptionné a la préfecture de région le -5 DEC. 2022

Approbation par MadEEIE }fhiiéféte de région \

Bordeaux, le = § DEL.

La préféte

Pour la Préféte,
ires régionales
Patrick AMOUSSOU-ADEBLE

tablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine
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Siret 510 193 1860035 - Cade APE B413
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Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine
BUREAU

Séance du jeudi 24 novembre 2022

Rapport du directeur général

Avenant n°7 a la convention projet n°CP 79-12-011 friche Mathé entre la Communauté d'agglomération du
Niortais et I'EPFNA

Objet : Création d'hébergements touristiques au coeur du marais poitevin sur une friche industrielle

Contexte : Friche acquise par I'EPFNA en 2013 aupreés d'un liquidateur judiciaire. Etude de faisabilité et de marché
lancée en 2016 par I'EPFNA dans le but de permettre le lancement d'une consultation d'opérateur. Un opérateur
avait été retenu et une promesse de bail emphytéotique au profit de 'opérateur a été signée en février 2019 par
I"EPFNA et la CAN précisant les conditions technico-juridiques et financiéres de réalisation du projet (une 100aine
d'hébergements touristiques). Cependant, en début d’année 2020, I'opérateur a été placé en liquidation judiciaire
sans que |’activité ne puisse étre reprise par une autre société. De fait, le site du Vanneau-Irleau s’est alors retrouvé
sans porteur de projet.

En début d’année 2021, la CAN a donc souhaité relancer une démarche de projet et est entrée en discussion avec
un nouvel opérateur (la société Pierre & Vacances) qui a fait part de sa motivation a réaliser sur le site un projet
d’hébergements touristiques. Afin que ce projet puisse se concrétiser, les échanges entre la CAN et I'opérateur
devaient se poursuivre en lien avec les services de I'Etat afin d’aboutir dans les plus brefs délais au dépot d’une
demande de certificat d’urbanisme opérationnel par I'opérateur.

Projet : La convention arrivant a échéance au 31 décembre 2022, le présent avenant a pour objet de prolonger la
durée de la convention d’un an supplémentaire, soit jusqu’au 31 décembre 2023 afin de permettre a la CAN de
poursuivre les échanges avec cet opérateur ou, a défaut, de rechercher avec I'appui de I'EPFNA un nouvel opérateur
susceptible de mettre en ceuvre un projet sur ce site.

Durée : 31 décembre 2022 -> 31 décembre 2023
Montant : 2 000 000 €

Garantie de rachat : Communauté d'agglomération du Niortais

Capacités financiéres de la collectivité :

Produit des impots Capacité d’autofinancement Encours de la dette
44 608 960 € 28 486 700 € 135281520€

Périmétre : Friche industrielle de 6ha. Les travaux de déconstruction des superstructures et de mise en sécurité du
site ont été effectués en 2016 par I'EPFNA. Les travaux de dépollution et de démolition des dalles en béton restent
a mener pour permettre la réalisati

Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine
| 107 boulevard du Grand Cerf - CS70432 - 86011 Poitiers Cedex | contact@epfna.fr - 05 49 62 67 52 - epfna.fr
Siret 510 194 186 0035 - Code APE 8413
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COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DU NIORTAIS (79) ,,.--
Commune du Vanneau-irleau QQ““DQMM‘H
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“Friche Mathé"

Périmeétres d'intervention de I'EPF
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PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2018 - 2022

"

niortagglo epina

Agglomeération du Niortais de Nouvelle-Aquita

AVENANT N° 7 A LA CONVENTION PROJET N° CP 79-12-011
FRICHE MATHE

ENTRE
LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DU NIORTAIS (79)
ET

L’ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE

ENTRE

La Communauté d’Agglomération du Niortais, dont le siege est situé 140 rue des Equarts - CS 28770 -
79027 Niort cedex, représentée par son Président, Monsieur Jérome BALOGE, diment habilité par une
délibération du Conseil communautaire en date du ;

Ci-aprés dénommée « la CAN » ou « ’EPCI »

d'une part, et

L'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine, établissement public de I'Etat & caractére
industriel et commercial, dont le siege est situé 107 boulevard du Grand Cerf - CS 70432 - 86011 Poitiers
Cedex, représenté par son Directeur général, Monsieur Sylvain BRILLET, nommé par arrété ministériel du
23 avril 2019 et agissant en vertu de la délibération du Bureau n° B-2022-__ du 24 novembre 2022,
Ci-apres dénommé « ’EPFNA » ;

d'autre part.
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PREAMBULE

La Communauté d’Agglomération du Niortais s’est fixée pour objectif majeur de renforcer I'attractivité du
territoire en intégrant une dynamique de développement durable. A ce titre, la CAN porte le projet de
reconversion du site « Mathé », situé sur la commune du Vanneau-Irleau, et a approuvé par délibération
le principe d’acquisition de I'ensemble immobilier de cet ancien site industriel, pour y mener un projet qui
permettrait de relancer l'activité économique dans ce secteur du Marais Poitevin.

Pour ce faire, la CAN et 'EPFNA ont signé, le 6 novembre 2012, une convention opérationnelle qui a depuis
été modifiée par six avenants le 13 février 2015, le 2 novembre 2015, le 26 décembre 2017, le 18 décembre
2018, le 20 décembre 2019 et le 21 décembre 2020. Son échéance est actuellement fixée au 31 décembre
2022.

Pour ce qui est de I'intervention fonciere, 'EPFNA a procédé a l'acquisition du foncier en 2013, aupres du
liquidateur et a mené a la demande de la CAN les travaux de déconstruction des superstructures et de
mise en sécurité du site début 2016. Le montant des dépenses engagées par I'EPFNA au titre de la
convention s’établit ainsi a 740 042 euros HT au 15 septembre 2022. Les travaux de dépollution et de
démolition des dalles en béton restent a mener pour permettre la réalisation du projet.

Pour ce qui est du projet, I'EPFNA a réalisé, a la demande de la CAN et avec validation a chaque étape, une
étude de pré-faisabilité qui a permis d’étudier I'ensemble des possibilités de projet, et de cibler la
pertinence d’un projet touristique, et de préparer ensuite une consultation d’opérateurs qui a été réalisée
fin 2016. Lobjectif était de développer une offre d’hébergement touristique structurante et ambitieuse a
I’échelle du Marais Poitevin et de combler ainsi certains manques relevés dans I'étude.

Dans le cadre de cette consultation, un opérateur privé a été retenu par la CAN pour un projet de création
d’'une centaine de lits et de services dédiés (petite restauration, espace aquatique, etc.). Une phase
d’échanges avec I'opérateur a donc été engagée par la CAN et 'EPFNA permettant de préciser le montage
du projet et les engagements des parties. Concernant la question fonciere, la solution du bail
emphytéotique entre la CAN et 'opérateur a été privilégiée compte tenu des investissements en matiere
de viabilisation restant a réaliser par la CAN sur le site. Une promesse de bail emphytéotique au profit de
I'opérateur a ainsi été signée le 13 février 2019 par 'EPFNA et la CAN précisant les conditions technico-
juridiques et financieres de réalisation du projet. Cependant, en début d’année 2020, I'opérateur a été
placé en liquidation judiciaire sans que I'activité ne puisse étre reprise par une autre société. De fait, le
site du Vanneau-Irleau s’est alors retrouvé sans porteur de projet.

En début d’année 2021, la CAN a donc souhaité relancer une démarche de projet et est entrée en
discussion avec un nouvel opérateur (la société Pierre & Vacances) qui a fait part de sa motivation a
réaliser sur le site un projet d’hébergements touristiques. Plusieurs échanges ont pu ainsi étre établis
entre I'opérateur, la CAN, les services de I'Etat et I'EPFNA. Ce projet restait cependant a travailler et a
préciser par I'opérateur puisque les services de I'Etat ont notamment fait part de leur inquiétude quant
au développement d’hébergements sur pilotis sur la partie Ouest du site concernée par un aléa fort de
crue centennale (augmentation possible du niveau d’eau de 1 a 2 m).

Aussi, afin que ce projet puisse se concrétiser, les échanges entre la CAN et |'opérateur devaient se
poursuivre en lien avec les services de I'Etat afin d’aboutir dans les plus brefs délais au dép6t d’une
demande de certificat d’urbanisme opérationnel par I'opérateur, afin de vérifier et de garantir dans le
temps la faisabilité réglementaire du projet. Ensuite, en fonction du projet porté par I'opérateur, la CAN
aurait eu a confirmer a I’'EPFNA l'intérét d’engager les travaux de dépollution.
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Cependant, au cours du 2¢™ trimestre 2022, la CAN a indiqué a 'EPFNA que l'opérateur s’orientait vers un
abandon du projet compte tenu, notamment, des contraintes liées au site et des nouvelles perspectives
de développement du groupe liées a I'évolution de son actionnariat.

En conséquence, le site Mathé se retrouvait une nouvelle fois sans opérateur et donc sans perspective de
sortie opérationnelle malgré le fort investissement consacré par la CAN et 'EPFNA sur ce projet.

Or, courant septembre 2022, la CAN s’est rapprochée de I'opérateur qui a indiqué étre finalement prét a
déposer la demande de certificat d’urbanisme. Bien que cette information soit positive pour 'avancement
du dossier, il convient néanmoins de rester prudent puisque rien ne garantit a ce jour que I'opérateur
puisse mener a terme son projet.

La convention arrivant a échéance au 31 décembre 2022, le présent avenant a ainsi pour objet de
prolonger la durée de la convention d’un an supplémentaire, soit jusqu’au 31 décembre 2023 afin de

permettre a la CAN de poursuivre les échanges avec cet opérateur ou, a défaut, de rechercher avec I'appui
de I'EPFNA un nouvel opérateur susceptible de mettre en ceuvre un projet sur ce site.

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1. - MODIFICATION DE LA DUREE DE LA CONVENTION

Il est nécessaire de modifier I’article correspondant pour prolonger la durée de la convention. L’article
16 - LA DUREE DE LA CONVENTION DE PROJET est modifié comme suit :

La durée de la convention est fixée au 31 décembre 2023. Au terme de la durée conventionnelle de
portage, la CAN est tenue de solder I'engagement de 'EPFNA et donc de racheter les biens acquis par
celui-ci, soit le prix d’acquisition augmenté des frais subis lors du portage et des études.

La convention est considérée comme pleinement exécutée lorsque I'EPFNA et la CAN ont rempli leurs
engagements respectifs :
e acquisition et revente des biens identifiés pour 'EPFNA ;
e paiement du prix par la CAN ;
e réalisation du projet dans un délai de 3 ans suivant la cession des biens par 'EPFNA conformément
aux engagements pris dans la présente, quant a la réalisation de I'opération prévue.

Avenant n° 7 a la Convention projet n® CP 79-12-011 — Friche Mathé 3
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Fait a Poitiers, € ....cccverrveeeeeceeeree en 3 exemplaires originaux

La Communauté d’Agglomération du Niortais L'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-
représentée par son Président, Aquitaine
représenté par son Directeur Général,

Jérome BALOGE Sylvain BRILLET

Avis préalable du Controleur Général Economique et Financier, Monsieur Pierre BRUHNES n°2022/
en date du

Annexe n° 1 : Convention projet n° CP 79-12-011
Annexe n° 2 : Avenant n° 1 a la convention projet
Annexe n° 3 : Avenant n° 2 a la convention projet
Annexe n° 4 : Avenant n° 3 a la convention projet
Annexe n° 5 : Avenant n° 4 a la convention projet
Annexe n° 6 : Avenant n° 5 a la convention projet
Annexe n° 7 : Avenant n° 6 a la convention projet
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Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine
BUREAU

Séance du jeudi 24 novembre 2022
Délibération n° B-2022-A%5

Convention de veille pour la redynamisation du Centre-bourg entre la commune de Saint-Just-le-Martel, la
communauté urbaine de Limoges Métropole et I'EPFNA

Le conseil d’administration de |'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine,

Vu les articles L321-1 et suivants, et R321-1 et suivant du Code de l'urbanisme,

Vu le décret n® 2008-645 du 30 juin 2008 portant création de I'Etablissement public foncier de Poitou-Charentes,
dans sa version derniére modifiée par le décret n® 2017-837 du 5 mai 2017 le renommant notamment en EPF de
Nouvelle-Aguitaine,

Vu le réglement intérieur institutionnel de I'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine approuvé par le
conseil d’administration par délibération n° CA-2017-62 du 26 octobre 2017, publié au recueil des actes
administratifs de la préfecture de la région Nouvelle-Aquitaine spécial n® R75-2017-163 du 31 octobre 2017,

Vu la délibération du conseil d’administration de 'EPFNA n® CA-2021-065 en date du 21 septembre 2021, publiée
au recueil des actes administratifs de la préfecture de la région Nouvelle-Aquitaine n® R75-2021-155 du 22
septembre 2021, qui délégue notamment au Bureau le pouvoir d'approuver les conventions, et leurs avenants,
dont le montant de I'engagement financier est inférieur a 10 000 000 d'euros,

Vu le rapport du directeur géneral,

Sur proposition de la présidente du conseil d'administration,

- APPROUVE la convention de veille pour la redynamisation du Centre-bourg entre la commune de Saint-Just-le-.
Martel, la communauté urbaine de Limoges Métropole et I'EPFNA, annexée a la présente délibération ;

- AUTORISE un engagement financier plafonné a 300 000 € pour la mise en ceuvre de la convention ;

- AUTORISE le directeur général de I'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine, a finaliser, compléter, signer
et exécuter la convention susvisée ;

- AUTORISE le directeur général de I'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine, a procéder au nom de
I'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine aux acquisitions et cessions envisagées dans le cadre de Ia
convention susvisée, en accord avec les collectivités signataires.

tion, le 24/11/2022

Transmis a la préfecture de région le 78 NOV, 2022
Réceptionné  la préfecture de régionle = § DEL. 2022

Approbation pq‘r;Madame la préféte de région
Bordeaux,le & 9 DEC, 2022

La préfete

Pour la Préfate,

Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine
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Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine
BUREAU

Séance du jeudi 24 novembre 2022

Rapport du directeur général

Convention de veille pour la redynamisation du Centre-bourg entre la commune de Saint-Just-le-Martel, la
communauté urbaine de Limoges Métropole et I'EPFNA

Objet : redynamisation commerciale et résidentielle du centre-bourg

Contexte : Commune située a environ 15 km de I'Est de Limoges. Marquée par la périurbanisation elle poursuite
une croissance démographique depuis les années 1980.

Projet : La commune et la communauté urbaine ménent une réflexion a I'échelle du centre bourg afin de définir
une stratégie d'intervention fonciere au moyen d'une étude urbaine. L'objectif étant alors d'identifier les fonciers
batis et non batis sur lesquels I'EPFNA engagera une action fonciere.

Durée : 3 ans
Montant : 300 000 €

Garantie de rachat : Communauté urbaine

Capacités financiéres de la collectivité :

Moyenne de la strate Capacité d’autofinancement Encours de la dette

1076571 € 443 674 € 174 938 €

Périmétre : périmetre de veille portant sur le centre-bourg de la commune

Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine
| 107 boulevard du Grand Cerf - CS70432 - 86011 Poitiers Cedex | contact@epfna.fr - 05 49 62 67 52 - epfna.fr
Siret 510 194 186 0035 - Code APE 8413
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COMMUNE DE SAINT-JUST-LE-MARTEL (87) "
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PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2018 — 2022
ﬁ ;'M .Limoges
Qi Mardel etropole

Le
CONVENTION DE VEILLE N° 87 22 99
POUR LA REDYNAMISATION DU CENTRE-BOURG

ENTRE
LA COMMUNE DE SAINT-JUST-LE-MARTEL
LA COMMUNAUTE URBAINE DE LIMOGES METROPOLE
ET
L’ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE

ENTRE

La commune de Saint-Just-le-Martel, personne morale de droit public, dont le siege est situé a la mairie : rue
de la mairie a Saint-Just-le-Martel (87590), représentée par Monsieur Joél GARESTIER, son maire, diment
habilité par délibération du conseil municipal du ........ ,

Ci-apres dénommé « la Collectivité » ou « la commune »;
d'une part,

La communauté urbaine Limoges Métropole, établissement public de coopération intercommunale dont le
siege est situé 19 rue Bernard Palissy a Limoges (87000) — représentée par Monsieur Guillaume GUERIN, son
président, dment habilité par délibération du conseil communautaire du ...... ,

L0

Ci-aprés dénommée, “l'intercommunalité”, « la Communauté urbaine » ou “ la personne publique garante”;
ET

L'établissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine, établissement public de I'Etat & caractére industriel et
commercial, dont le siege est au 107 Boulevard du Grand Cerf, CS 70432 - 86011 POITIERS Cedex — représenté
par Monsieur Sylvain BRILLET, son directeur général, nommé par arrété ministériel du 23 avril 2019 et agissant
en vertu de la délibération du Bureau n°B-2022- .................. du XX XX 2022.

ci-apres dénommé « EPFNA » ;

d'autre part

Convention de veille EPFNA / Saint Just Le Martel / Limoges Métropole n° 87-22-99 Page 1surll
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PREAMBULE

La Commune de Saint-Just-le-Martel

La commune de Saint-Just-le-Martel est localisée a une quinzaine de kilométres a I'Est de Limoges, dans le
département de la Haute-Vienne. Elle est intégrée a la Communauté urbaine de Limoges Métropole.

L’accessibilité routiere de la commune est assurée par la D941, axe structurant a I’échelle du Département qui
relie Limoges a Bourganeuf via Saint-Léonard-de-Noblat (ancien axe Limoges-Clermont-Ferrand). De fait, Saint-
Just-le-Martel est trés accessible depuis Limoges favorisant une certaine attractivité résidentielle ces dernieres

années. Elle est desservie par le réseau de transport en commun de la communauté urbaine.

Le tableau ci-apres présente quelques chiffres clés sur la commune :

Saint-Just-le-Martel

Communauté urbaine
de Limoges Métropole

Département de la
Haute Vienne

Population 2670 207 385 371575
Variation annuelle de la 0,15% -0,10 % -0,14 %
population (derniers recensements)

Taux de Logements locatifs 4,6% 17,2 % 12,3 %
socCiaux

Rythme de construction annuel 13 logements 788 logements 1081 logements
2011-2021

Taux de vacance du parc de 6,9 % 7,7 % 9,7%
logements

Nombre de personnes par 2,6 2,1 2,1%
ménages

La Communauté urbaine de Limoges Métropole

La Communauté Urbaine Limoges Métropole regroupe 20 communes et rassemble 207 385 habitants. Elle a été
créée par arrété préfectoral du 22 novembre 2002 prenant effet au ler janvier 2003.

Documents d’urbanisme en vigueur :

Approuvé le 23 novembre PLUI a venir
2004
PLU
PLH 2019- Exécutoire en date du 11
2025 septembre 2019
SCOT 2030 Approuvé le 7 juillet 2021
Convention de veille EPFNA / Saint Just Le Martel / Limoges Métropole n° 87-22-99 Page 2surll
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L'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine

L'EPFNA, a pour vocation d’accompagner et préparer les projets des collectivités publiques par une action
fonciere en amont ainsi que par la mise a disposition de toutes expertises et conseils utiles en matiére fonciere.
Il est un acteur permettant la mise en ceuvre d’une politique fonciére volontariste via I'acquisition de terrains
nus ou batis destinés aux projets d‘aménagement des collectivités.

L'EPFNA est habilité a réaliser des acquisitions foncieres et des opérations immobilieres et fonciéres de nature
a faciliter I'aménagement ultérieur des terrains par les collectivités ou les opérateurs qu'elles auront désignés.
Il peut également procéder a la réalisation des études et travaux nécessaires a I'accomplissement de ces
missions.

L'EPFNA intervient au titre de son décret de création et du code de I'urbanisme pour :
o des projets de logements,
e de développement économique,
e de revitalisation urbaine et commerciale des centres-bourgs et centres-villes,
e de lutte contre les risques et de protection de I'environnement.

Conformément au Plan national Biodiversité dévoilé le 4 juillet 2018, 'EPFNA contribuera par son action a
atteindre |'objectif de Zéro Artificialisation Nette édicté par le Gouvernement. Au sein d’'un modeéle de
développement économe en foncier, I'Etablissement s’inscrira pleinement dans la volonté de réduction de la
consommation d’espace et d’équilibre des territoires pronées par le SRADDET de Nouvelle Aquitaine.

De maniéere générale, les interventions fonciéres au bénéfice de projets économe en espace et traduisant une
ambition particuliere de recyclage du foncier, de densification au sein du tissu urbain constitué ou, de
retraitement du bati ancien, seront prioritairement accompagnées.

Au titre de son PPl 2018-2022, les interventions de I'EPFNA, au service de I'égalité des territoires, doivent
permettre :
= d’accompagner les territoires dans la définition précise de leurs besoins, a déterminer les gisements
fonciers et immobiliers stratégiques mutables en posant les bases d'une gestion fonciére
prospective et d'une pédagogie d’utilisation ;
= de guider les territoires dans la requalification opérationnelle des espaces existants, a toutes les
échelles et de toutes natures (résidentiel, commercial, patrimonial d’activité) ;
= d’optimiser 'utilisation fonciere ol les économies réalisées par les collectivités grace a I’anticipation
pourraient couvrir une part de leurs dépenses au titre du programme et, par conséquent, en
favoriser la réalisation.

L'EPFNA, par la présente convention, accompagnera la Personne Publique Garante afin d’enrichir les projets qui
lui sont soumis pour faire émerger des opérations remarquables et exemplaires répondant aux enjeux du
territoire et aux objectifs définis dans le PPI.

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI