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B-07/03/2018 — Point 3d

Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

Bureau

Séance du mercredi 7 mars 2018

_p
Délibération n® B-2018- &l /

Approbation du projet : Convention opérationnelle pour la revitalisation du centre-
bourg et la réhabilitation fonciere entre la Commune de Roullet-Saint-Estéphe (16), la
Communauté d’ Agglomération du Grand Angouléme et ’Etablissement Public Foncier
de Nouvelle-Aquitaine

Le Bureau de I'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine,

Vu le décret n° 2008-645 du 30 juin 2008 portant création de 'Etablissement public foncier de
Poitou-Charentes, dans sa version derniére modifiée par le décret n° 2017-837 du 5 mai 2017
le renommant notamment en EPF de Nouvelle-Aquitaine,

Vu le Réglement Intérieur Institutionnel de I'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-
Aquitaine approuvé par le Conseil d’Administration par délibération n°CA-2017-62 du 26
octobre 2017, publié au recueil des actes administratifs de la Préfecture de la Région
Nouvelle-Aquitaine spécial n°R75-2017-163 du 31 octobre 2017,

Sur proposition du Directeur Géndéral,
-APPROUVE Ile projet de convention opérationnelle pour la revitalisation du centre-bourg et
la réhabilitation fonciére entre la Commune de Roullet-Saint-Estéphe (16), la Communauté

d’Agglomération du Grand Angouléme et I’Etablissement Public Foncier de Nouvelle-
Aquitaine

- AUTORISE le Directeur Général a accepter les modifications mineures de la Commune de
Roullet-Saint-Estéphe dans le texte de la convention opérationnelle et notamment dans Ie
préambule.

- AUTORISE le Directeur Général a signer la convention ;

La Présidente du Conse"d' Adininistration

Laurenge R

Transmis pour approbation

4 Monsieur le Préfet de N
Région - Paopr le Préfet,
Bordeaux, le 28R - ir

pour |

Le Préfet,

Alexahdre PATROU
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Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

Bureau

Séance du mercredi 7 mars 2018

Rapport du Direcieur Général

Approbation du projet : Convention opérationnelle pour la revitalisation du centre-
bourg et la réhabilitation fonci¢re entre la Commune de Roullet-Saint-Estéphe (16), la
Communauté d’Agglomération du Grand Angouléme et ’Etablissement Public Foncier
de Nouvelle-Aquitaine

Description de la convention : Centre-Bourg
-Objet : Habitat

La Commune de Roullet-Saint-Estéphe fait partie de la Communauté d’Agglomération de Grand
Angouléme qui a conclu une convention cadre n°CC-16-16-053 signée le 9 mai 2017, afin d’assister
1’agglomération et ses communes membres, dans la conduite sur le long terme d’une politique fonciere
active sur le territoire communautaire. Il s’agit de répondre aux objectifs de développement de ce
dernier et au rééquilibrage de 1’habitat abordable en s’attachant tout particuliérement A la reconquéte
des centralités urbaines et & la requalification de béti vacants ou dégradés. Elle décline les principes
ditecteurs et les axes d’interventions de I'EPF tels que définis dans le Programme Pluriannuel
d’Intervention 2014-2018 au regard notamment de ’habitat, de 1’habitat social et de la reconquéte des
centres-bourgs.

La commune poursuit enjeu principal de revitaliser son centre-bourg confronté aujourd’hui a une
problématique de déshérence progressive du commerce et de vacance du parc de logements. A ce titre,
la commune souhaite bénéficier de I’appui de 'EPF pour engager une intervention fonciére visant a
redynamiser le centre-bourg par des opérations de réinvestissement de bétisses vacantes et dégradées
et en Jangant des opérations de construction de logements sociaux afin de répondre progressivement
aux exigences de la loi SRU a laquelle elle est désormais soumise depuis sa récente intégration a la
Communauté d’Agglomération du Grand Angouléme en 2017.

En conclusion, les projets soumis par la Commune de Roullet-Saint-Estéphe a I'intervention de I'EPF
NA permetiraient une revitalisation du centre-bourg avec la création de logements et de logements
sociaux neufs ou réhabilités.

-Montant : 400 000 €

-Durée : 5 ans

-Périmétres :

Périmétre d'études : Sans objet

Périmetre de veille : Ce périmétre correspond au centre-bourg de la commune (en vert sur la carte).

En raison d'une vacance croissante, la commune reste attentive anx immeubles en déshérence et pourra
solliciter 'EPF, 4 l'appui d'un projet de revitalisation de centre-bourg, pour y remédier.

En ce sens, en fonction des opportunités et pour favoriser I'installation de nouvelles populations et
favoriser une redynamisation pérenne de la commune, la Collectivité souhaite mettre en place une
surveillance accrue en vue d’éventuellement acquérir certains fonciers bétis.
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B-07/03/2018 — Point 3d

Périmeétre de réalisation : Ce périmétre correspond aux secteurs en rouge sur la carte

* Projet 1: Réhabilitation d’une propriété biitie dégradée pour la création de logements

sociaux.

Site : Ce bien, cadastré E n°778 et E n°174 est situé 41 rue Nationale en plein coeur de bourg. 11 s”agit
d’une propriété vacante particuliérement vétuste de 190 m? sur une surface cadastrale de 1172 m?2.

Projet : La commune a pour projet de réinvestir ce bien vacant pour le réhabiliter dans le but 4’y créer
du logement locatif social afin de répondre 4 la demande existante & I’échelle communale et aux
objectifs de la loi SRU,

L’important fond de jardin permet 1a création de logements neufs destinés & I’accession.

o Projet 2: Requalification d’une propriété pour une opération de logements en
réhabilitation et en densification de I’habitat.

Site : Ce bien cadastré E n°864 est une propriété en bon état d’une surface de 174m? sur une parcelle
de 783 m?.

Projet : Une étude a été réalisée pour la création de 13 logements. L’objectif de la commune est de
faire revenir les ménages en centre bourg et de répondre aux exigences de la loi SRU.

Sur ce périmétre, 'EPF engagera une démarche de négociation amiable avec les propriétaires des
parcelles du périmétre. Il préemptera avec I’accord de la collectivité de manigre systématique sur ce
périmétre sauf cas spécifique et sera en capacité d’engager la procédure de déclaration d’utilité
publique — expropriation si nécessaire aprés délibération de I’organe délibérant de la collectivité.

Le droit de préemption sera délégué & ’'EPF sur ce périmétre.
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PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2014-2018

Aﬂgﬂu EmE Etabllssement Public Foncier
de Nouvelle-Aguitaine

Entre

La Commune de Roullet-Saint-Estéphe, dont le siége est situé — Mairie — 42 rue Nationale, 16440
Roullet-Saint-Estéphe - représentée par son maire, Monsieur Gérard ROY, autoris¢ a l'effet des
présentes par une délibération du conseil municipal du ...... e,

Ci-aprés dénommée « Ia Collectivité » ;

d'une part,

La Communauté d’Agglomération du Grand Angouléme, dont le siege est — 25, Boulevard Besson
Bey 16023 ANGOULEME Cedex — représentée par son Président, Monsieur Jean-Frangois DAURE,
dliment habilité par une délibération du Conseil Communautaire du

ci-aprés dénommeée « Grand Angouléme ;

et

L'Etablissement Public Foncier de Nouvelle Aquitaine, établissement public de I'Etat 4 caractére
industriel et commercial, dont le siége est au 107 Boulevard du Grand Cerf, CS 70432 - 86011 POITIERS
Cedex — représenté par Monsieur Philippe GRALL, son Directeur Général, nommé par arrété ministériel
du 04 novembre 2013 ct agissant en vertu de la délibération du Bureau n°B-2017- en date du 28
février 2017,

Ci-aprés dénommé « EPF » ;
d'autre part
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PREAMBULE

La Commune de Roullet-Saint-Estéphe fait partie de la Communauté d’Agglomération du Grand
Angouléme qui a conclu une convention cadre annexde & la présente (annexe 1), afin d’assister
I’agglomération et ses communes membres, dans la conduite sur le long terme d’une politique fonci¢re
active sur le territoire communautaire. Tl s’agit de répondre aux objectifs de développement de ce dernier
et au rééquilibrage de I’habitat abordable en s’attachant tout particuliérement a4 la reconquéte des
centralités urbaines et 4 la requalification de béti vacants ou dégradés. Elle décline les principes directeurs
et les axes d’interventions de I’EPF tels que définis dans le Programme Pluriannuel d’Intervention 2014-
2018 au regard notamment de ’habitat, de I’habitat social et de la reconquéte des centres-bourgs.

La Commune de Roullet-Saint-Estephe

La Commune de Roullet-Saint-Estéphe se situe au sud-ouest d’Angouléme, et profite ainsi d’une
proximité avec ce pdle d’attractivité du Département de la Charente, en Nouvelle Aquitaine. Elle est
traversée par ’axe E606 reliant Angouléme & Bordeaux, et est donc facilement connectée.

D’une densité de 100 habitants au km?, la commune est peuplée de 4240 habitants en 2014, soit une
croissance de 9% depuis 2009. Dans un contexte de périurbanisation, la commune a profité d’un
accroissement démographique assez soutenu au cours des années 2000. La part de la population des
30-44 est restée sensiblement équivalente entre 2009 et 2014, alors que celle des plus de 60 ans a
augmenté de 228 individus. Cependant, sur la méme période, le nombre d’enfants de moins de 15 ans a
augmenté de 41 individus sur les 5 années. La commune présente donc un léger vieillissement de sa
population, mais profite pour autant du maintien de sa population de jeunes ménages.

La part de population active ayant un emploi reste stable autour de 68%, soit 1 912 individus, et pour
393 d’entre eux, la commune représente leur bassin de vie résidentiel et professionnel.

Les secteurs d’activités dominant sont les commerces et services a 50%, puis ’industrie 4 20% avec les
entreprises Hertz et TGC.

La commune profite de ’activité économique de 180 entreprises en 2015. Le parc commercial du
bourg comprend un hétel restaurant, une pharmacie, un coiffeur, une boucherie. La commune dispose
également d’un centre hospitalier.

En termes de tourisme, elle dispose de 2 hotels.

Il est donc important d’assurer une offre de logements adaptée pour pérenniser I’attractivité de son parc
et favoriser I’arrivée de populations. Suite a sa récente intégration a la Communauté d’ Agglomération
du Grand Angouléme, la commune est tenue de respecter les objectifs de |'article 55 de la loi SRU.

En 2014, le patc d’habitat comprenait 1 893 logements, avec une part importante de construction neuve
moyenne de 60 logements par an sur la période 2009-2014. La commune présente donc une réelle
vocation d’habitat pavillonnaire, répartis en plusieurs lotissements épars au sein de son tetritoire.

La part des résidences principales était de 91% en 2014, et les maisons représentaient 96% du parc.

La vacance ne concerne que 153 logements, soit 8% du parc. Cependant on peut noter une forte
augmentation de cette vacance par rapport a 2009 qui ne représentait que 4.7% du parc.
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Le Projet de la Commune :

by

La commune poursuit I’enjeu principal de revitaliser son centre-bourg confronté aujourd’hui a une
problématique de déshérence progressive du commerce et de vacance du parc de logements. A ce titre,
la commune souhaite bénéficier de I’appui de I’EPF pour engager une intervention fonciére visant a
redynamiser le centre-bourg par des opérations de réinvestissement de bitisses vacantes et dégradées et
en langant des opérations de construction de logements sociaux afin de répondre progressivement aux
exigences de la loi SRU a laquelle elle est désormais soumis depuis son intégration en 2017 a la
Communauté d’ Agglomération du Grand Angouléme.

Si le projet de la commune est global & Iéchelle du centre-bourg, elle a d’ores et déja ciblé deux
propriétés sur lesquelles elle souhaiterait qu’une opération de requalification soit réalisée.

L'Etablissement Public Foncier de Nouvelle Aqilitaine

L'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine a été créé en tant qu'EPF de Poitou-Charentes
par décret du 30 juin 2008. Il est devenu EPF de Nouvelle-Aquitaine par décret n° 2017-837 du 5 mai
2017 modifiant le décret n° 2008-645 du 30 juin 2008 portant création de I'Etablissement public
foncier de Poitou-Charentes.

Clest un établissement public de 'Etat & caractére industriel et commercial au service des différentes
collectivités, dont la mission est d'acquérir de d'assurer le portage de biens bétis ou non bétis sur le
tetritoire régional.

L'EPF, qui n'est pas un aménageur, est habilité a réaliser des acquisitions fonciéres et des opérations
immobiliéres et fonciéres de nature a faciliter 'aménagement ultérieur des terrains par les collectivités
ou les opérateurs qu'elles auront désignés. Il peut également procéder a la réalisation des études et
travaux nécessaires a I’accomplissement de ces missions.

Au titre de son Programme Pluriannuel d’Intervention 2014-2018 (PPI), les interventions de ’EPF, au
service de I’égalité des territoires, sont guidées par les objectifs généraux suivants :

- favoriser ’accés au logement abordable, en particulier dans les centres bourgs, les centres villes ;

renforcer la cohésion sociale des territoires en favorisant la mixité sociale, le désenclavement
social, le développement de I’emploi et de ’activité économique (en proximité des centres bourgs
et des centres villes), la reconversion de friches vers des projets poursuivant des objectifs
d’habitat, de développement agricole local (développement du maraichage, par exemple) o de
création de « zones de biodiversité » ;

accroitre la performance environnementale des territoires et contribuer a la transition énergétique ;

maitriser 1’étalement urbain et la consommation d’espaces naturels et agricoles : les éventuelles
extensions de bourgs accompagnées d’interventions en centre bourg ancien seront privilégices au
regard des critéres d’intervention en matiére de minoration fonciére ;

favoriser les restructurations de cceur de bourg ou centre-ville ;

accompagner les collectivités confrontées aux risques technologiques ou naturels et tout
particuliérement aux risques de submersion marine.

Au service de chacun des territoires et dans le respect de ses principes directeurs et de l'article L. 300-1 du
Code de l'urbanisme, ’EPF :
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- soutient le développement des agglomérations, en contribuant 4 la diversité de I’habitat, a la
maitrise des développements urbains périphériques, a la reconversion des friches en nouveaux
quartiers de ville, & I’accueil de grands pdles d’activité, d’équipements et de recherche ;

- favorise ’'amélioration du maillage urbain régional, en contribuant au renforcement des fonctions
urbaines des villes, petites ou moyennes, et des EPCI qui les regroupent, ainsi qu’a la mise en
cuvre de leurs politiques locales de I’habitat et de développement économique ; dans ces
domaines, 'EPF interviendra en appui des collectivités qui le sonhaitent ;

- conforte la structuration des espaces ruraux, en contribuant notamment & la réalisation des projets
d'habitat et de développement portés par les collectivités et au maintien des commerces et des
services ; l'intervention fonciére de I'EPF pourra débuter par la mise & disposition de la collectivité
de son ingénierie fonciére pour l'aider, dans un contexte reéglementaire parfois complexe, a
analyser sur le plan foncier ses projets et a batir une stratégic fonciére pour les mettre en ceuvre ;

- participe a la protection et a la valorisation des espaces agricoles, forestiers et des espaces naturels
remarquables, notamment des zones humides, 2 la protection de la ressource en eau, ainsi qu’a la
protection contre les risques naturels, technologiques ou liés aux changements climatiques, en
complémentarité avec les autres acteurs

Enfin, de nouveaux leviers d’intervention financiére et technique de I’EPF en faveur d’une mise en ceuvre
rapide des projets des collectivités, tant en conseil qu’en accompagnement, ont été adoptés dans le cadre
du présent PPL Ils permettent en particulier de veiller & limiter le risque technique et financier pour les
collectivités.

L’EPF, par la présente convention, accompagnera la Collectivité afin d’enrichir les projets qui lui
sont soumis pour faire émerger des opérations remarquables et exemplaires répondant aux enjeux
du territoire et aux objectifs définis dans le PPL

De maniére générale, les interventions foncieéres au bénéfice de projets traduisant une ambition
particuliére en matiére environnementale ou sociale, et plus généralement poursuivant les objectifs
généraux énumérés précédemment, sont privilégiées. Ainsi, I'économie d'espace et les opérations de
recyclage du foncier, de retraitement de béti ancien dans une perspective de réhabilitation ultérieure ou de
densification sont prioritairement accompagnées.

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1.— OBJET DE LA CONVENTION

La présente convention a pour objet de :
& définir les objectifs partagés par la Collectivité et PEPF ;

@ définir les engagements et obligations que prennent la Collectivité et I’'EPF dans la mise en
ceuvre d’un dispositif (études, acquisition, gestion, cession, ...) visant a faciliter la maitrise
fonciére des emprises nécessaires & la réalisation d’opérations entrant dans le cadre de la
convention ;

& préciser les modalités techniques et financiéres d’interventions de ’EPF et de la Collectivité,
et notamment les conditions financiéres dans lesquelles les biens immobiliers acquis par
I’EPF seront revendus 2 la Collectivité et/ou aux opérateurs désignés par celle-ci.
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A ce titre, la Collectivité confie & I’Etablissement Public Foncier la mission de¢ conduire des actions
fonciéres de nature a faciliter la réalisation des projets définis dans cette convention. Cette mission
pourra porter sur tout ou partie des actions suivantes :

Réalisation d’études fonciéres

Acquisition fonciére par tous moyens (amiable, préemption DUP, droit de délaissement, droit
de priorité, expropriation...) ;

Portage foncier et éventucllement gestion des biens

Recouvrement/perception de charges diverses ;

Participation aux études menées par la Collectivité ;

Réalisation de travaux, notamment de déconstruction/dépollution ou mesures conservatoires ;
Revente des biens acquis

Encaissement de subventions afférentes au projet pour qu’elles viennent en déduction du prix
de revente des biens ou remboursement des études.

P00 o0

Articlel.1. — RAPPEL DE LA CONVENTION CADRE

La communauté d’agglomération rappelle que la présente convention s’inscrit dans la déclinaison de la
convention cadre n°CC-16-16-058 signée le 9 mai 2017, conformément aux délibérations du conseil
communautaire du 30 mars 2017 et du conseil d’administration du 25 novembre 2016.

Au vu des enjeux particuliers de la communauté d’agglomeération, des objectifs poursuivis, des priorités et

des compétences respectives de EPF et de la communauté d’agglomération, il est convenu que le

partenariat porte sur les projets concourant au développement et au rééquilibrage de I’habitat abordable

sur le territoire communautaire en s’attachant tout particuliérement a la reconquéte des centralités urbaines

et 4 la requalification de béti vacants ou dégradés en mettant concrétement en ceuvre les orientations du

Schéma de Cohérence Territorial, du Programme Local de I’Habitat, du projet de Plan de Déplacements

Urbains et du projet urbain « Angouléme 2020 » :

¢ le développement du parc locatif aidé, en priorité dans les communes visées par ’article L.302-5 du
Code de la construction et de 1’habitation et de I’accession aidée a la propriété ;

¢ le renouvellement urbain, et en particulier la reconquéte de logements vacants, la reconversion et la
réhabilitation des friches urbaines, de quartiers plus ou moins dégradés et de centres bourgs ;

¢ la densification par la restructuration urbaine des dents creuses en centres bourgs, en centre villes et
pour certains secteurs autour de péles de proximité dans les quartiers ;

¢ le maintien ou la restauration des fonctions urbaines dans les centralités urbaines ¢t rurales : commerce,

service, déplacement, culture... ;

une intervention limitée et contrdlée en extension urbaine pour lutter contre la périurbanisation ;

la mise en place d’un « axe vert/bleu » structurant le long notamment de la Charente et ’aménagement

d’espaces naturels ;

I’alimentation de I'observation du foncier.

* 0

*

ARTICLE 2. - PERIMETRES D’INTERVENTION

Les modalités d'intervention de I'EPF sont définies dans le réglement d'intervention annexé a la
présente convention (annexe 1). L'ensemble des signataires déclare en avoir pris connaissance et en
accepter toutes les conditions sans réserve.

Cette annexe précise notamment les conditions de réalisations d’études dans le cadre de la convention,
les modalités d’intervention en acquisition amiable, préemption au prix ou en révision de prix,
expropriation, la gestion des biens acquis, les modalités de cession et le calcul du prix de cession,
I’évolution de la convention, ses modalités de résiliation.
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Les modalités principales de ’action de I'EPF sont notamment :

e L’intervention de "’EPF ne doit pas contribuer a I’inflation fonciére. L’EPF a vocation a bien
analyser un prix envisageable, qui est soumis a I’avis des Domaines de manicre stricte et validé
par la collectivité. Cette analyse peut lorsque cela est nécessaire s’appuyer sur diverses ¢tudes
de projet, technique, de cofits de dépollution et déconstruction

e Le projet est du ressort de la collectivité, que ’EPF peut éventuellement appuyer par des études
d’opportunité (gisements, pré-faisabilité éventuellement) en amont et des consultations
d’opérateurs en aval. Les orientations de projet permettent de définir en commun la stratégie
concréte d’acquisition sur les sites repérés sur la convention, tant en termes d’articulation des
calendriers que de définition des valeurs de références

e Les modalités d’exercice des prérogatives réglementaires (droit de préemption, expropriation)
font ’objet d’un examen et d’une rigueur particuliers. Pour I’exercice du droit de préemption,
notamment, les contraintes relatives aux délais et aux formalités obligatoires nécessitent que
I’EPF centralise le processus et s’assure ainsi de sa régularité. Cela implique notamment une
transmission immédiate, si nécessaire en format numérisé, des DIA sur les périmétres de
délégation du DPU, ainsi que de celles sur lesquelles une délégation ponctuelle peut &tre
envisagée, et ce en amont de la décision sur le souhait de la collectivité d’engager une
préemption (I’EPF doit en étre destinataire a minima dans les 7 jours de la réception en mairie).
De maniére générale, une réaciivité forte est nécessaire pour la délégation et 1'accord sur la
décision.

2.1 Un périmétre d’études sur lequel lIa collectivité et 'EPCI envisagent la réalisation d’études de
définition de projet ou pré-opérationnelles

Ce périmétre est sans objet dans le cadre de la présente convention.

Le périmétre d’études s’inscrit dans une démarche d’anticipation fonciére en appui de la réflexion de la
collectivité. L’EPF n’engagera de négociations amiables que dans le cas de propriétés représentant des
opportunités majeures au regard du projet ultérieur. Le droit de préemption pourra étre exercé selon les
mémes principes. Le projet sera précisé par un avenant ultérieur.

Le droit de préemption sera délégué a 'EPF préférentiellement au cas par cas.

2.2 Un périmétre de veille foncidre sur lequel une démarche de veille active sera engagée

Ce périmétre correspond au secteur du centre-bourg (en vert sur la carte)

Le périmétre de veille fonciere s’inscrit dans démarche d’anticipation fonciére active en appui de la
démarche de précision du projet engagé par la collectivité. L'EPF pourra engager des négociations
amiables sur des fonciers identifiés d’un commun accord avec la collectivité et dans la logique du
projet d’ensemble. Il pourra intervenir en préemption de la méme manicre.

Les projets ont vocation a étre précisés par avenants une fois les acquisitions réalisées.

Le droit de préemption sera délégué a I’EPF sur ce périmétre.

2.3 Un périmétre de réalisation sur fequel une démarche d’intervention fonciére sera engagée

Ce périmétre correspond aux secteurs « rouge » sur la carte.
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Le périmetre correspond aux projets suivants :

¢ Projet 1: Réhabilitation d’une propriété batie dégradée pour la création de logements
sociaux.

Site : Ce bien, cadastré E n°778 et E n°174 est situé 41 rue Nationale en plein ceeur de bourg. 11 s’agit
d’une propriété vacante particuli¢rement vétuste de 190 m? sur une surface cadastrale de 1172 m2.

Projet : La commune a pour projet de réinvestir ce bien vacant pour le réhabiliter dans le but d’y créer
du logement locatif social afin de répondre a la demande existante a I’échelle communale et aux
objectifs de la loi SRU

Sur ce périmétre, ’EPF engagera une démarche de négociation amiable avec les propriétaires des
parcelles du périmétre. Il préemptera avec 1’accord de la collectivité de maniére systématique sur ce
périmétre sauf cas spécifique et sera en capacité d’engager la procédure de déclaration d’utilité
publique — expropriation si nécessaire apres délibération de I’organe délibérant de la collectivité.

Le droit de préemption sera délégué a I’EPF sur ce périméire.

e Projet 2: Requalification d’une propriété pour une opération de logements en
réhabilitation et en densification de Phabitat.

Site : Ce bien cadastré E n°864 est une propriété en bon état d’une surface de 174m? sur une parcelle
de 783 m2.

Projet : Une étude a été réalisée pour la création de 13 logements. L’objectif de la commune est de
faire revenir les ménages en centre bourg et de répondre aux exigences de la loi SRU.

Sur ce périmétre, 'EPF engagera une démarche de négociation amiable avec les propriétaires des
parcelles du périmetre. Il préemptera avec I'accord de la collectivité de maniére systématique sur ce
périmetre sauf cas spécifique et sera en capacité d’engager la procédure de déclaration d’utilité

publique — expropriation si nécessaire apres délibération de I’ organe délibérant de la collectivité.

Le droit de préemption sera délégué a 'EPF sur ce périmétre.

ARTICLE 3. - ENGAGEMENT FINANCIER GLLOBAL AU TITRE DE LA CONVENTION

Sur ’ensemble de la convention, I’engagement financier maximal de I’établissement public foncier est
de QUATRE CENT MILLE EUROS HORS TAXES (400 000€ HT).

Au terme de la durée conventionnelle de porfage, la collectivité est tenue de solder I'engagement de
I’EPF et donc de racheter les biens acquis par celui-ci, soit le prix d’acquisition augmenté des frais
subis lors du portage et des études.

L’EPF ne pourra engager d’acquisitions foncieres, de dépenses d’études de gisement foncier ou de pré-

faisabilité et de fravaux de démolition dans le cadre de la présente convention que sur accord écrit de la
commune en la personne de son maire, selon les formulaires annexés a la présente convention.
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Le périmétre correspond aux projets suivants :

s Projet 1 : Réhabilitation d’une propriété bétie dégradée pour la création de logements
sociaux.

Site : Ce bien, cadastré E n°778 et E n°174 est situé 41 rue Nationale en plein cceur de bourg. Il s’agit
d’une propriété vacante particuliérement vétuste de 190 m* sur une surface cadastrale de 1172 m*

Projet : La commune a pour projet de réinvestir ce bien vacant pour le réhabiliter dans le but d’y créer
du logement locatif social afin de répondre & la demande existante & 1’échelle communale et aux
objectifs de la loi SRU

Sur ce périmétre, I'EPF engagera une démarche de négociation amiable avec les proprictaires des
parcelles du périmétre. Il préemptera avec ’accord de la collectivité de mani¢re systématique sur ce
périmétre sauf cas spécifique et sera en capacité d’engager la procédure de déclaration d’utilité
publique — expropriation si nécessaire aprés délibération de I’organe délibérant de la collectivite.

Le droit de préemption sera délégué a I’EPF sur ce périmetre.

¢ Projet 2: Requalification d’une propriété pour une opération de logements en
réhabilitation et en densification de I’habitat.

Site : Ce bien cadastré E n°864 est une propriété en bon état d’une surface de 174m? sur une parcelle
de 783 m?.

Projet : Une étude a été réalisée pour la création de 13 logements. L’objectif de la commune est de
faire revenir les ménages en centre bourg et de répondre aux exigences de la loi SRU.

Sur ce périmeétre, ’EPT engagera une démarche de négociation amiable avec les propriétaires des
parcelles du périmétre. Il préemptera avec I’accord de la collectivité de maniére systématique sur ce
périmétre sauf cas spécifique et sera en capacité d’engager la procédure de déclaration d’utilité

publique — expropriation si nécessaire aprés délibération de I’organe délibérant de la collectivité.

Le droit de préemption sera délégué a I’EPF sur ce périmétre.

ARTICLE 3. - ENGAGEMENT FINANCIER GLOBAL AU TITRE DE LA CONVENTION

Sur ’ensemble de la convention, I’engagement financier maximal de |’établissement public foncier est
de QUATRE CENT MILLE EUROS HORS TAXES (400 000€ HT).

Au terme de la durée conventionnelle de portage, la collectivité est tenue de solder I’engagement de
’EPF et donc de racheter les biens acquis par celui-ci, soit le prix d’acquisition augmenté des frais
subis lors du portage et des études.

L’EPF ne pourra engager d’acquisitions fonciéres, de dépenses d’études de gisement foncier ou de preé-

faisabilité et de travaux de démolition dans le cadre de la présente convention que sur accord &crit de la
commune en la personne de son maire, selon les formulaires annexés a la présente convention.
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ARTICLE 4. — DUREE DE LA CONVENTION

La durée de la convention est de 5 ans, & compter de la premiére acquisition sur les périmétres désignés
ou, pour les biens expropriés, a compter du premier paiement effectif ou de la premiére consignation
des indemnités d’expropriation.

Toutefois en [’absence d’acquisition, la convention sera immédiatement échue au plus tard 3 ans aprés
sa signature,

En cas d’inclusion dans I’acte de cession d’une clause résolutoire, ’engagement de rachat de la
collectivité vaut cependant jusqu’a extinction de cette clause : si suite & une cession la vente est résolue
et I’EPF redevient propriétaire du bien, les engagements relatifs au rachat restent en vigueur.

Faita Poitiers, 1e ...oooivevine e en 4 exemplaires originaux
La Commune de L'Etablissement Public Foncier
Roullet-Saint-Estéphe de Nouvelle Aquitaine
représentée par son Maire, représenté par son Directeur Général,
Gérard ROY Philippe GRALL

La Communauté d’Agglomération du Grand Angouléme
représentée par son Président,

Jean-Francgois DAURE

Avis préalable favorable du Controleur Général Economique et Financier, Hubert BLAISON n° 2018/ en date
du

Amnexe n°1 : Réglement d’intervention
Annexe n°2 : Convention cadre

11
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Annexe 1 : réglement d'intervention

Le présent réglement d’intervention détermine les conditions génériques d’intervention de I'EPF,
applicables 4 la convention auquel il est annexe.

Il porte sur les études que peut réaliser ’EPF, les modalités d’acquisition et de cession, de portage des
biens et de cldture de la convention.

Il tient compte du document d’orientation du PPI 2018-2022 adopte par le conseil d’administration de
I’EPF par délibération n°2017-64 du 13 décembre 2017.

Les parties reconnaissent avoir pris connaissance de 1’ensemble des dispositions du présent reglement.

Signataire Signature

EPF — Le Directeur Général
Philippe GRALL

Fait pour étre annexé a la convention n°.......

CHAPITRE 1. — Les études

La démarche d’études doit permetire de cibler de fagon adéquate 'action fonciere. Elle permet aussi
potentiellement d’alimenter les documents de planification existants et d’avancer vers 1’élaboration
d’une stratégie fonciére pour la collectivité. Tout ou partie des études pourront étre menées selon les
besoins, elles peuvent étre menées en interne par la collectivité ou par I’EPF, ou par un ou plusicurs
prestataires.

Les études correspondant aux spécifications des articles 1 a4 3 pourront éire menées par 'EPF en
maitrise d’ouvrage propre et financées par celui-ci. Le montant est alors comptabilisé dans les
dépenses engagées pour la mise en ceuvre de la convention. En conséquence, ce montant est répercuté
dans le prix de cession ou si aucune acquisition n’a eu lieu, est remboursé par la collectivité au titre des
dépenses engagées. Certaines études pourront néanmoins étre prises en charge en partie ou
intégralement par 'EPF en application du PPI. La collectivité pourra aussi étre maitre d’ouvrage de
I’étude et assistée par 'EPFE.

ARTICLE 1.— L’ETUDE DES BESOINS FONCIERS DU TERRITOIRE

Une étude sur les besoins fonciers peut correspondre a ’élaboration d’une stratégie sur une échelle
longue ou & une échelle intercommunale. Elle peut servir, avant une démarche de recherche de
gisements fonciers ou d’études pré-opérationnelles, & déterminer 1’état du marché, les surfaces
nécessaires et les unités de projet possibles (collectifs, lotissements denses, ...). Il s’agit d’unc analyse
centrée autour de la question fonciére, qui doit permettre d’affiner les besoins en termes de foncier,
quel que soit son usage : habitat, commerce, artisanat, activités médicales, sportives,... et de donner
une cohérence a une échelle large.

EPF - réglement d'intervention - version a jour du 1% janvier 2018 1
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Méthodologiquement cette étude peut comporter une phase d’entretiens permettant la qualification de
la demande (experts des marchés, bailleurs, promoteurs, €lus, agents immobiliers/notaires) croisée
avec une analyse des documents d’urbanisme (PLU, PLH, SCOT...) et des études déja réalisées
(Agenda 21...) afin d’affiner les éléments exprimés dans les documents de planification en centrant
I’analyse sur la question fonciére.

Dans le cas d’un centre-bourg ou d’un centre-ville dégradé, une étude plus précise sur [’ attractivité du
bourg et des conditions de revitalisation, ou de revalorisation du foncier économique et commercial,
pourra éire menéde.

La Collectivité et 'EPCI signataire le cas échéant transmettront pour la réalisation d’une telle étude a
I’EPF I’ensemble des données nécessaires (documents d’urbanisme, DIA, analyse des permis de
construire...). Cette étude pourra pour des raisons de simplicité étre intégrée 4 une étude de gisement
ou pré-opérationnelle.

Dans le cas ou les documents d’urbanisme et de planification recélent une analyse suffisante,
notamment en termes d’analyse de marché et de définition des typologies de produits susceptibles
d’étre réalisés, de simples compléments pourront étre réalisés. Dans ce cas, ’EPF pourra étre associé a
I’élaboration de ces documents réglementaires et aux études afférentes.

ARTICLE 2. - 1’ETUDE DE GISEMENT FONCIER

L’étude de gisement foncier doit permettre d’identifier au sein de Ienveloppe urbanisée de la
commune les sites mutables pouvant accueillir une opération d’aménagement en densification ou en
renouvellement de I’existant. Elle doit servir & cibler au terme d’une démarche rigoureuse les types de
biens suivants :

¢ Biens vacants, en vente, a I’abandon, pollués

¢ Dents creuses, Ceeur d’ilot, parcelle densifiable, fond de jardin

A la suite de ce repérage une classification des biens en fonction notamment du coiit d’acquisition et
de la difficulté a acquérir pourra aboutir & une hiérarchisation des secteurs prioritaires d’intervention et
une inscription de sites dans les différents périmétres d’intervention de I’EPF.

Dans le cas ot une telle étude est prévue pour le PLH ou d’autres documents réglementaires, 'EPF

pourra étre associé & celle-ci et des études complémentaires pourront étre menées en tant que de
besoin.

ARTICLE 3. — LES ETUDES PREALABLES A 1’OPERATION

L’étude préalable doit permetire, sur des sites déterminés et compris dans les périmétres de la
convention, de préciser un projet. Elle peut étre menée postérieurement a 1’acquisition pour encadrer le
choix d’un opérateur ou permetire a la collectivité de déterminer un mode de portage et un phasage
adéquats, ou antérieurement pour préciser les conditions d’acquisition et I’assiette d’un éventuel projet.
Elle doit servir pour la collectivité a limiter les risques financiers et & optimiser la rentabilité fonciére
de I’opération.

Elle doit permetire de déterminer :
e Un plan de composition du site

EFF - réglement d'intervention - version 4 jour du 1¥ janvier 2018 2
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e Un pré-chiffrage a travers un budget prévisionnel des cofits (aménagement, réhabilitation) et
des recettes
o Un mode de portage technique et réglementaire, et une définition des éventuels opérateurs
susceptibles de porter un projet, ainsi que des financements mobilisables
e Un phasage du projet et des cessions
Elle pourra aussi poser les bases de travail pour I’évolution du document d’urbanisme si cela s’avere
réalisable et nécessaire pour la faisabilité de 1’opération.

ARTICLE 4. - T’ACQUISITION FONCIERE

Conformément 2 la mission de maitrise fonciére qui lui est confiée par la présente convention, I'EPF
s'engage & procéder, avec l'accord de la Collectivité, a I’acquisition par acte notarié des biens inscrits
dans les périmétres de réalisation, de fagon systématique ou au cas par cas selon les dispositions de
Particle 2.

A titre exceptionnel et dérogatoire, ’EPF pourra se porter acquéreur, tout en limitant la durée de
portage au maximum, pour I’achat de foncier a la collectivité visant & composer une unité fonciére en
vue d’une cession groupée a un opérateur, dans le cadre d’une consultation.

Les acquisitions se déroulent selon les conditions évoquées ci-aprés dans la présente convention, en
précisant qu'en application des dispositions figurant dans le Code Général de la Propriété des
Personnes Publiques, les acquisitions effectuées par I'EPF seront réalisées a un prix inférieur ou €gal a
I'estimation faite par France-Domaine ou le cas échéant, par le juge de I’expropriation.

Dans le cadre de la présente convention, I’EPF s’engage a transmetire a la Collectivité les attestations
notariées des biens dont il s'est porté acquéreur, au fur et 4 mesure de leur signature.

Quelle que soit la forme d’acquisition, lorsque les études techniques ou les analyses de sols font
apparaitre des niveaux de pollution, des risques techniques ou géologiques susceptibles de remettre en
cause |’économie du projet d’aménagement au regard du programme envisagé, I’EPF et la Collectivité
conviennent de réexaminer conjointement 1’opportunité de 1’acquisition.

Les biens bétis inoccupés ont vocation a &re démolis au plus vite afin d’éviter tout risque d’occupation
illégale ou d’accident. Parfois, il peut &tre opportun de préserver des bitiments. La Collectivité
précisera dong, avant la signature de I’acte authentique, pour chaque acquisition de parcelle batie, s’il y
a lieu de préserver ou non les batiments. Par ailleurs, des études complémentaires (diagnostics
techniques, sondages, constat d’huissier...) peuvent ére nécessaires.

La Coliectivité s’engage a mettre en ccuvre le cas échéant, tous les moyens pour la réinstallation ou
réimplantation des occupants et/ou locataires d’activités ou de logement présentant des titres ou droits
des biens a acquérir ou acquis, dés lors que ce relogement est nécessaire pour permetire la réalisation
du projet, et ce dans des délais compatibles avec la mise en ceuvre de la présente convention ;

ARTICLE 5. - LES MODALITES D’ACQUISITION
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L’EPF est seul habilité a négocier avec les propriétaires et & demander 1’avis de France Domaine. En
particulier, la Collectivité ne devra pas communiquer I’avis des Domaines aux propriétaires.

L’EPF engagera une acquisition des assiettes fonciéres nécessaires 4 la réalisation du projet arrété soit
par négociation amiable, soit par exercice d'un droit de préemption ou de priorité s’il existe, soit par
substitution a la Collectivité sur réponse a un droit de délaissement, soit par expropriation, soit par
toutes autres procédures ou moyens légaux.

Le cas échéant, la collectivité s’engage a faire prendre par Iautorité compétente la décision nécessaire
a la délégation par la Collectivité a EPF, sur les périmetres définis a article 2 ou au cas par cas,
selon les modalités définies 4 cet article, des droits de préemption ou de priorité dont elle serait
titulaire. Il en sera de méme pour la réponse & un droit de délaissement.

Si une autre personne morale est titulaire d’un droit de préemption, de priorité ou de réponse 4 un droit
de délaissement, la Collectivité s’engage a solliciter de cette personne la délégation a 'EPF dans les
mémes conditions.

La Collectivité transmettra I’ensemble des données utiles & la réalisation de la mission de ’EPF :
décision instaurant le droit de préemption, décision déléguant ’exercice du droit de préemption a
’EPF et éléments de projets sur les secteurs d’intervention.

Par ailleurs, la finalisation de la maitrise fonciére pourra nécessiter le recours a I’expropriation. S’il est
décidé que I’EPF sera bénéficiaire de la Déclaration d’Utilité Publique (DUP), en vue du transfert de
propriété de biens a son profit 4 I’issue de la procédure, I’EPF et la Collectivité constitueront
conjointement le dossier de DUP.

ARTICLE 6. - LA GESTION ET LA MISE EN SECURITE DES BIENS ACQUIS

Les biens acquis par I’EPF et qui ne doivent pas étre rapidement démolis et qui ne sont pas occupés au
moment de ’acquisition ont vocation & &tre mis & disposition de la collectivité. Pour toute acquisition,
I’EPF proposera donc la mise a disposition 2 la collectivité sauf disposition particuliére justifiée par la
nature ou I’état particulier du bien. Sur accord de la collectivité, le bien sera donc mis a disposition de
celle-ci. Les dispositions du présent article s’entendent en cas de mise a4 disposition de la collectivité,
sauf mention contraire.

6.1 — Jouissance et gestion des biens acquis

Sauf disposition contraire justifiée par la nature ou 1’état particulier du bien et dont I'EPF informerait
la Collectivité, les biens sont remis en 1’état & la Collectivité qui en a la jouissance dés que I'EPF en
devient propriétaire. Cette remise en gestion autorise la Collectivité a utiliser le bien dés lors que son
état le permet, sous sa responsabilité exclusive et sous réserve que cela ne retarde en aucun cas la mise
en ceuvre du projet.

La gestion est entendue de maniére trés large et porte notamment (et sans que cela soit exhaustif) sur :
o La gestion courante qui comprend notamment la surveillance, I’entretien des biens, les mesures
conservatoires le cas échéant : travaux de sécurisation, fermeture des sites, déclaration auprés
des autorités de police en cas d’occupation illégale, gestion des réseaux....

La Collectivité désignera auprés de ses services un interlocuteur chargé de la gestion et en informera
IEPF. La Collectivité visitera périodiquement les biens, au moins une fois par trimestre pour les biens
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non occupés, une fois par an pour les biens occupés et aprés chaque événement particulier comme les
atteintes aux biens, occupations illégales, contentieux, intervention sur le bien...

L EPT acquittera les impdts et charges de toutes natures dus en tant que propriétaire de I'immeuble
ainsi que les éventuelles charges de copropriété. Ces sommes seront récupérées sur le prix de revente.
La commune gérera les relations avec d’éventuels locataires ou occupants, perception des loyers et
redevances, récupérations des charges.

6.1.a. — Biens occupés au moment de ’acquisition

Gestion des locations et occupations
Sauf accord contraire, 'EPF assure directement la gestion des biens occupés lors de I’acquisition.
L’EPF pergoit les loyers et charges et assure le paiement des charges d’entretien et de fonctionnement

afférentes au bien dont il est propriétaire. Il assure les relations avec les locataires et les occupants.

Cessation des locations et occupations

Sauf accord contraire, ’EPF se charge de la libération des biens. L’EPF appliquera les dispositions en
vigueur (Iégales et contractuelles) selon la nature des baux ou des conventions d’occupation en place,
pour donner congés aux locataires ou occupants. L’EPF mettra tout en ceuvre, dans la limite des
dispositions légales, pour libérer le bien de toute location ou occupation au jour de son utilisation
définitive pour le projet de la Collectivité.

En particulier, la Collectivité et PEPF se concerteront afin d’engager les libérations en tenant compte
des droits des locataires et du calendrier de réalisation de 1’opération.

Des indemnités d’éviction pourront étre dues aux locataires ou occupants pour assurer la libération des
lieux et permettre 1’engagement opérationnel du projet retenu par la Collectivité. Elles seront prises en
charge par ’EPF et intégrées dans le prix de revient du bien.

6.1.b Mises en locations

L’EPF pourra accorder des locations ou mises 4 disposition & des tiers. Il devra alors s’assurer que les
biens qu’il souhaite faire occuper sont dans un état locatif conforme a la réglementation en vigueur.

Les éventuelles occupations ne pourront étre consenties que sous les formes suivantes :

e Pour les immeubles & usage d’habitation : les locations seront placées sous 1’égide de I'article
40 V de la loi du 6 juillet 1989 (ou tout autre disposition qui s’y substituerait) qui dispose que
« les dispositions de Iarticle 10 de cette méme loi, de article 15 a I’exception neuvieme et
dix-neuviéme du I, 17 et 17-2 ne sont pas applicables aux logements donnés en location A titre
exceptionnel et transitoire par les collectivités locales ».

e Pour les autres immeubles, y compris les terres agricoles : les biens ne pourront faire ’objet
que de « concessions temporaires » au sens de I'article L 221-2 du Code I'Urbanisme (ou tout
autre disposition qui s’y substituerait} qui indique que les immeubles acquis pour la
constitution de réserves fonciéres... ne peuvent faire I’objet que de concessions temporaires qui
ne conférent au preneur aucun droit de renouvellement et aucun droit & se maintenir dans les
lieux lorsque I’immeuble est repris en vue de son utilisation définitive.

s Pour les immeubles ruraux libres de construction : la mise 4 disposition est placée sous I’égide
de l'article 142-6 du code rural et de la péche maritime.

La durée d’occupation sera strictement limitée a la durée de portage, afin de ne retarder en aucun cas la
mise en ceuvre du projet.

EPF - réglement d'intervention - version & jour du 1% janvier 2018 5

ETSPUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE - R75-2018-03-20-034 - B-2018-07 - Convention operationnelle pour |arevitalisation du centre-bourg 2 4
et laréhabilitation fonciére entre la Commune de Roullet-Saint-Estéphe (16), la Communauté d’ Agglomération du Grand Angouléme et I’ Etablissement Public

Enncier de Notnallee A Ainitai ne



Dans cette hypothése, 'EPF fera son affaire personnelle des contrats nécessaires (eau, électricité, gaz,
entretien des parties communes, maintenance des ascenseurs, extincteurs...).

Si I’EPF décide de louer ou de mettre a disposition des biens, il encaissera les loyers correspondant qui
viendront en déduction du prix de revente, sauf & retenir 5% de leur montant en frais de gestion en cas
de difficultés particuli¢res de gestion.

6.1.c. — Dispositions spécifiques aux biens non bitis

La Collectivité est tenue a la surveillance et a ’entretien du bien. Il s’agit notamment de :

e S’assurer de I’efficacité des dispositifs sécurisants les accés ;

s Vérifier 1’état des cldtures et les réparer le cas échéant ;

o Débroussailler, faucher ou tondre réguli¢rement les espaces végétalisés; a cet égard, la
Collectivité s’engage a effectuer ces actions dans le cadre de pratiques respectueuses de
I’environnement ;

¢ FElaguer ou couper des arbres morts ;

¢ Conserver le bien en état de propreté ;

6.1.d. — Disposition spécifiques aux biens bdtis a démolir

La Cellectivité fera preuve d’une grande vigilance et visitera réguliérement le bien afin d’éviter toute
dégradation, pollution, occupation illégale qui pourrait porter atteinte & la sécurité du batiment, de
batiments voisins ou de tiers ou retarder les travaux.

Au besoin, dans le cadre de petits travaux pouvant étre réalisés par ses services techniques, elle
prendra aprés accord de I'EPF, les mesures conservatoires appropriées quand celle-ci revétiront un
caractére d’urgence. Dans le cas de travaux plus importants, elle informera immédiatement I’EPF qui
fera exéouter les travaux a sa charge. Le cofit des travaux sera pris en charge par I'EPF et intégré dans
le prix de revient du bien.

6.1.e. — Dispositions spécifiques aux biens biitis i conserver

Si I’état du bien 'exige, 'EPF en tant que propriétaire procédera aux travaux dits de grosses
réparations définies par Particle 606 du Code Civil afin de préserver I'immeuble dans ’attente de sa
réhabilitation. La Collectivité visitant le bien s’engage a prévenir rapidement ’EPF de toute réparation
entrant dans ce cadre.

Dans la mesure ou les biens ne sont pas occupes, ils sont mis a disposition de la Collectivité. Dans ce
cas, la Collectivité assure toutes les obligations du propriétaire, informe ’EPF des différents travaux a
effectuer, et les réalise apres accord de I’EPF.

Il est précisé que dans les situations, oll malgré les interventions de mise en sécurité d’un bien, ce
dernier venait & se trouver occupé illégalement, 'EPF engagera immédiatement toute procédure
contentieuse d’expulsion au plus vite, dans la perspective ot une démarche amiable afin de libérer les
lieux n’aboutirait pas. A ce titre, "EPF pourra solliciter I’intervention de la police municipale sur ce
bien afin d’engager une démarche amiable avec les occupants.

6.2. — Assurance
L’EPF n’assure que sa garantie en responsabilité civile concernant les biens en portage non mis a

disposition de la Collectivité ou d’un tiers. Dans le cas de biens mis a disposition de la Collectivité,
celle~ci prend toutes les obligations du propriétaire et doit par la méme assurer le bien.
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L’EPF, ou dans le cadre d’une mise & disposition la Collectivité, assure également la garantie
dommages aux biens pour les biens bétis destinés a la réhabilitation ou dont la destination n’est pas
déterminée au moment de Pacquisition. Il appartient a la Collectivit¢ d’informer ’EPF sur la
destination réservée au bien. Par ailleurs, la Collectivité pouvant éire gestionnaire du bien, elle
informera I’EPF de toute occupation qu’elle effectuera dans les lieux ou de toute location, gratuite ou
non, qu’elle concéderait 4 un tiers et vérifiera que son locataire s’assure en conséquence.

6.3. — Déconstruction, dépollution, études propres au site et travaux divers effectués par PEPF

Sur les emprises qu’il a acquises, I’EPF pourra réaliser, avec 1’accord de la Collectivité, toutes études,
travaux, et opérations permettant de remettre un foncier « prét a I’emploi », a I’exclusion des travaux
d’aménagement. 1l pourra s’agir notamment de travaux de déconstruction, de remise en état des sols et
pré-paysagement, des mesures de remembrement, archéologie préventive, d’opérations de traitement et
de surveillance lides a la pollution des sols et du sous-sol et exécutées en vue de leur mise en
compatibilité environnementale avec les projets ultérieurs.

Pour I’accomplissement de cette mission de production de foncier, I'EPF pourra solliciter le concours
de toute personne dont I’intervention se révélera nécessaire : géometre, notaire, ingénierie d’études,
études, huissier, avocat, Ils seront retenus dans le cadre de marchés, et conformément au Code des
Marchés Publics et aux régles internes de ’EPF.

Le cas échéant, il pourra également faire appel aux services techniques des collectivités dans la mesure
de leurs compétences.

La Collectivité sera informée des mesures conservatoires et d’une maniére générale, des travaux de
remise en €tat des sols.

L’EPF sera alors maitre d’ouvrage des travaux ou études décidées et en assumera la charge financiére
et la responsabilité juridique. Le colit de ces travaux ou études sera cependant reporté sur le prix de
vente des biens acquis dans le cadre de la présente convention.

Si la collectivité souhaite procéder elle-méme a des travaux sur les biens portés par I'EPF pour son
compte, elle devra contacter 'EPF pour définir les modalités et les conditions d’exécution desdits

travaux.

ARTICLE 7. - LA CESSION DES BIENS ACQUIS

Les biens acquis sont cédés par 'EPF en fin de portage a la collectivité ou a 'opérateur qu’elle a
désigné, seule ou en commun avec U'EPF, conformément aux dispositions législatives et
réglementaires en vigueur.

Les conditions dans lesquelles peut intervenir en fin de portage la cession 4 un opérateur visent 4 viter
tout risque de perte de sens a I’action de I’'EPF. A cette fin, une procédure de consultation d’opérateurs
pourra étre mende, en commun par la collectivité et ’EPF.

Si la collectivité réalise cette consultation, ’EPF assistera la collectivité & chacune des étapes. Il pourra
par exemple s’il s’agit d’un appel a projets structuré participer a la réception des candidatures, a la
présentation des offres et au choix de I'opérateur. L’EPF gardera comme objectif le maintien des
perspectives de cession. Si ’'EPF méne la consultation au titre de la convention, la commune sera
invitée ct associée a chaque étape.

Dans le cas ol les terrains ne seraient pas cédés a un opérateur pour la réalisation du projet initialement
prévu, la Collectivité rachétera les biens aux conditions fixées par 1a présente convention et ce, avant la
date d'expiration de la présente convention.
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Par ailleurs, dans le cas on la Collectivité décide, avant méme la réalisation de la premiére acquisition
par YEPF, d'abandonner l'opération telle que définie dans la présente convention, elle remboursera les
dépenses engagées par I’EPF au titre de 1la Convention.

Si, de sa propre initiative, la collectivité ne réalise pas sur un des biens acquis par ’EPF un projet
respectant les engagements définis dans la convention ou fait des biens revendus une utilisation
incompatible avec ces engagements, elle est immédiatement redevable envers I’EPF, en sus d’un
éventuel remboursement de la minoration foncigre pergue, d’une pénaliié fixée forfaitairement a 10%
du prix de cession hors taxe pour cette opération.

En cas de cession directe de I’EPF & un opérateur, ces obligations postérieures a la cession pourront
étre transférées en partie 4 Iopérateur dans ’acte de cession dans la mesure de ses capacités, la
collectivité ne pouvant s’exonérer de ses responsabilités au titre de ses compétences en matiére
d’urbanisme notamment.

ARTICLE 8. — LES CONDITIONS DE LA REVENTE

8.1 - Conditions juridiques de la revente

La Collectivité rachétera ou fera racheter par un ou des opérateurs de son choix, par acte notarié, les
immeubles acquis par 'EPF. Ce rachat s'effectucra dans le respect des dispositions 1égislatives et
réglementaires et des principes, et des engagements prévus dans la présente convention.

La cession 4 la demande de la Collectivité a toute autre personne physique ou morale, fera ’objet
d’une délibération du conseil municipal qui tirera les conclusions de la consultation préalable conduite
pour la désignation du ou des cessionnaires.

L'acquéreur prendra les immeubles dans I'état ol ils se trouvent lors de l'entrée en jouissance. Il jouira
des servitudes actives et supportera celles passives. Tous les frais accessoires a cette vente seront
supportés par lui.

En tant que de besoin, la Collectivité ou I’opérateur désigné se subrogera a I'EPF en demande comme
en défense, dans toutes les instances pendantes concernant des biens cédés et ce, devant toutes
juridictions.

Tl est précisé que les modalités et conditions de cession, a tout opérateur autre que la Collectivité,
seront établies conjointement par I'EPF et par la Collectivité sur la base :
» des dispositions de I’article 11 pour préciser les droits et obligations des preneurs ;

> d’un bilan prévisionnel actualisé de l'opération fonciére objet de la convention
opérationnelle également approuvé par la Collectivité.

8.2 - Détermination du prix de cession
L'action de 'EPF contribue a garantir la faisabilité économique des projets et donc vise a ne pas grever
les prix fonciers des opérations sur lesquelles il est amené 4 intervenir.

De maniére générale, dans un souci de ne pas contribuer a la hausse artificielle des prix de référence, le
montant de la transaction figurant dans l'acte de revente distinguera :

¢ lavaleur initiale d'acquisition du bien ;
¢ les éiéments de majoration du prix liés au portage et a l'intervention de I'EPF.
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Les modalités de détermination du prix de cession & la Collectivité ou aux opérateurs présentées ci-
aprés, sont définies au regard des dispositions du PPI 2014-2018 approuvé par délibérations n® CA-
2014-01, CA-2014-36, CA-2014-37 et CA 2015-35 des Conseils d’Administration du 4 mars 2014, 23
septembre 2014 et 16 juin 2015.

En dehors de tout dispositif de minoration fonciére ou de cofinancement d’études et de travaux, le prix
de cession des biens s'établit sur la base du calcul du prix de revient et résulte de la somme des cofits
supportés par I'EPF, duquel les recettes sont déduites, dépenses et recettes faisant I'objet d'une
actualisation :

¢ le prix d'acquisition du bien majoré des frais annexes (notaire, géométre, avocat,...)
et le cas échéant, des frais de libération ;

+ dans certains cas particuliers, les frais financiers™ correspondant & des emprunts
spécifiques adossés au projet ;

¢ les frais de procédures et de contentieux, lorsqu'ils sont rattachés au dossier ;

¢ le montant des études réalisées sur les biens, sur 'amélioration du projet selon les
principes directeurs de I’EPF ou en vue de I’acquisition et de la cession des biens ;

+ les frais de fiscalité liés 4 la revente éventuellement supportés par ’EPF ;

« le montant des travaux éventuels de gardiennage, de mise en sécurité, d’entretien ou
de remise en état des biens pour leur usage futur, ......

¢ lesolde du compte de gestion® de I'EPF, du bien objet de la revente
- Recettes : loyers pergus, subventions éventuelles,
- Dépenses :
* impdts et taxes
* assurances, ....

+ le montant de ’actualisation annuelle des dépenses d’action fonciére

Dres frais financiers ne sont identifiés que pour les opérations nécessitant un montage
financier particulier. Pour les opérations courantes, il n'est pas fait de différence selon l'origine
de la ressource financiére utilisée par I'EPF.

@Le compte de gestion retrace 'ensemble des frais de gestion engagés par I'EPF pour assurer
la gestion des biens mis en réserve duquel somt déduites toutes les subventions et receties
pergues par VEPF pendant la durée du portage. Il ne prend pas en compie les frais et receites
de la collectivité bénéficiaire de la mise a disposition du bien acquis.
Pour le cas ou certains éléments de dépense ne seraient pas connus parfaitement au moment de la
validation du prix de cession, ce dernier correspondra au prix de revient prévisionnel. L'établissement
du prix prévisionnel se fera alors sur la base d'un bilan prévisionnel prenant en compte I'ensemble des
coflits connus ainsi que les éléments de dépense ou de recettes dont on pourra établir un cofit
prévisionne! 4 la date de cession. Le cas échéant, une facture d’apurement des comptes concernant
cette cession sera éventuellement établie dans 1’année suivant la signature de 1’acte de revente.

La totalité du prix est exigible & compter de la signature de I'acte de vente.

8.3 Modalités de calcul du taux d’actualisation

En application de la délibération du conseil d’administration de 'EPF CA-2017-63 du 13 décembre
2017, une actualisation modérée est appliquée uniquement sur la valeur vénale et les indemnités aux
ayants droits et calculée par I'application d’un taux annuel par année calendaire pleine de portage. Les
frais d’actualisation sont fixés de maniére définitive lors de la promesse de vente a I’opérateur ou, en
cas de cession 4 la collectivité, de I'envoi du prix de cession a celle-ci.
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L’ application d’un taux d’actualisation est limitée aux cas :

- d’intervention en extension urbaine, pour les terrains en dehors d’une zone U, pour I’habitat comme
le développement économique, avec un taux de 1%/an pour ’activité économique et de 2%/an pour
I’habitat

- et/ou de portage en « réserve fonciére », c¢’est-a-dire sans engagement de projet alors que les terrains
nécessaires a I’opération sont maitrisés a ’exception de difficultés exceptionnelles, ou d’acquisition
non nécessaire a la sortie rapide du projet

Dans un cas de terrain acquis dans une démarche d’anticipation fonciere, ol la maitrise du foncier
résulte d’une démarche de maitrise progressive & horizon de 1’engagement du projet, avec des prix en
conséquence, I’actualisation n’aura pas vocation 4 &tre appliquée sauf si la collectivité demande
I’acquisition & prix supérieur 4 ces objectifs de prix d’anticipation fonciére.

Le taux d’actualisation annuel appliqué sera dans ce cas de 1%/an dés lors que le caractére de réserve
fonciére est constaté, et s’ajoute au taux d’actualisation appliqué en extension urbaine le cas €échéant.

En tout état de cause, aprés 1’échéance du PPI, soit a compter du 1* janvier 2023, les conditions en
matiére de taux d’actualisation seront revues pour tenir compte des dispositions du nouveau PPI de
I’EPF, ce 4 quoi les signataires s’engagent expressément. En I’absence d’avenant spécifique, ces
nouvelles dispositions s’appliqueront directement 2 la convention, avec ’accord de la collectivité. En
cas de refus de celle-ci, la condition pourra étre résiliée par ’une ou ’autre partie et les dispositions
relatives au rachat trouveront a s”appliquer.

CHAPITRE 3. -Evolution et cléture de la convention

ARTICLE 9 : EVOLUTION DE LA CONVENTION

Les périmétres et en particulier périmetre de réalisation peuvent évoluer par voie d’avenant, en
p P P
particulier suite aux résultats d’études.

Le comité de pilotage mis en place dans la présente convention pourra acter ce principe de
modification.

9.1 — Pilotage

Les parties contractantes conviennent de mettre en place, dés la signature de la convention, une
démarche de suivi/évaluation de la convention opérationnelle.
Un comité de pilotage regroupant ’EPCI signataire de la convention cadre le cas échéant, la
Collectivité et ’EPF, et, en tant que de besoin, tous les partenaires associés a la démarche, est mis en
place. Ce comité de pilotage est coprésidé par le Maire ou le Président de la collectivité et le Directeur
Général de ’EPF. 1l sera réuni en tant que de besoin a la demande de 1'une ou I’auire partie.
La réunion du comité de pilotage sera nécessaire, sauf accord des deux parties, pour :

- Evaluer I’état d’avancement de la convention opérationnelie ;

»  Modifier et valider les périmétres suite a la réalisation d’études ou a des acquisitions

+ Evaluer le respect des objectifs et des principes des opérations proposées par la collect1v1te

- Favoriser la coordination des différents acteurs concernés ;

+ Proposer la poursuite ou non de la présente convention par avenant.
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La Collectivité s’engage a faire état de I'intervention de ’EPF sur tout document ou support relatif aux
projets objets de la présente convention. Elle s’engage A transférer ceite exigence aux opérateurs ou
aménageurs intervenant sur les terrains ayant bénéficié d’une intervention de I’EPF.

A lissue de ce comité de pilotage un relevé de décisions, réalisé par 'EPF sera transmis & I’ensemble
des participants. Il sera considéré comme accepté sans réponse dans un délai de huit jours ouvrés.

Un groupe technique pourra étre réuni préalablement au comité de pilotage, pour sa préparation et le
suivi général de la convention, 4 la demande de I'une ou I’autre partie.

9.2 - Bilan de I’intervention

Le comité de pilotage réalisera le bilan d’exécution de l'intervention. Ce bilan portera d’une part sur
avancement de Pintervention de I'EPF (études, acquisitions et portage) et d’autre part sur
I’avancement du projet de la Collectivité au regard des objectifs prévus dans la présente convention.
Le relevé de décisions du Comité de Pilotage précisera & cette occasion les suites données a la présente
convention. :

Dans la mesure ol le projet d’aménagement précisé par la Collectivité reste conforme aux objectifs
poursuivis ou au cahier des charges prévu, l'exécution de la convention de projet se poursuit dans les
conditions de durée prévues a I'article 4.1.

Dans le cas contraire, en cas de projet d’aménagement non conforme aux objectifs poursuivis ou aux
engagements prévus, la convention de projet sera résiliée dans les conditions prévues a article 14.

Le bilan d'exécution permettra notamment de justifier la nécessité d’un allongement éventuel de la durée
initialement prévue de I’intervention de I'EPF. Cet allongement sera acté également par avenant.

L’information ainsi constituée a travers ce bilan d’exécution de ’opération sera versée au dispositif
d’observation et d’évaluation de l'intervention de I'EPF au titre de son P.P.I. 2014 - 2018.

9.3 - Transmission d’informations

La Collectivité ot 'EPCI le cas échéant transmettent 1'ensemble des données, plans et études a leur
disposition qui pourraient étre utiles a la réalisation de la mission de ’EPF.

La Collectivité et I'EPCI le cas échéant transmettront & I'EPF toutes informations correspondant au
projet et s’engagent 4 en demander la transmission aux opérateurs réalisant ces études.

L’EPF maintiendra en permanence les mentions de propriété et de droits d’auteur figurant sur les
fichiers et respectera les obligations de discrétion, confidentialité et sécurité & ’égard des informations
qu’ils contiennent.

ARTICLE 10. - LE PAIEMENT DU PRIX DE CESSION

En cas de rachat direct par la collectivité, celle-ci se libérera entre les mains du notaire de l'ensemble
des sommes dues 3 'EPF dans un délai maximum de 30 jours a compter de la date de délivrance par le
notaire de la copie de l'acte authentique et de lattestation notariée établie en application des
dispositions de I’article D 1617-19, premier alinéa, du Code général des collectivités territoriales
portant établissement des piéces justificatives des paiements des Collectiviiés, départements, régions et
établissements publics locaux ou du retour des hypothéques.
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Si la Collectivité désigne un ou des tiers acquéreurs pour le rachat des biens, ceux-ci sont redevables
au jour de la cession de la totalité du prix de revente tel que défini & larticle 8.2 du présent réglement
d'intervention.

Les sommes dues a I'EPF PC seront versées par le notaire au crédit du compte du Trésor Public :
IBAN n° FR76 1007 1860 0000 0010 0320 177 — BIC : TRPUFRPI ouvert au nom de I'EPF de
Nouvelle-Aquitaine.

ARTICLE 11. — RESILIATION DE LA CONVENTION

La présente convention ne pourra étre résiliée qu’a I'initiative motivée de 1’une ou ’autre des parties et
d’an commun accord.

Cependant, si la collectivité renonce & une opération ou en modifie substantiellement le programme, la
revente sera immédiatement exigible pour les biens acquis dans le cadre de cette opération. L’EPF
pourra dans ce cas demander résiliation de la convention.

L’EPF pourra proposer la résiliation ;

. d’une convention n’ayant connu aucun commencement d’exécution au bout d’un an ou dont
I’exécution s’aveére irréalisable.
. si le programme prévu par la convention est entiérement exécuté avant I’échéance de celle-ci et

qu’aucun avenant n’est envisagé

Dans I’hypothése d’une résiliation, il est procédé immédiatement & un constat contradictoire des
prestations effectuées par 'EPF. Ce constat fait [’objet d’un procés-verbal, indiquant notamment le
délai dans lequel I'EPF doit remettre & la commune, I’ensemble des piéces du dossier, dont il est dressé
un inventaire,

La commune sera tenue de rachster les terrains acquis par 'EPF dans le cadre de la convention. Elle
devra par ailleurs rembourser les dépenses et frais acquittés par 'EPF et les acquisitions effectudes,
dans les six mois suivant la décision de résiliation.

ARTICLE 12. — CONTENTIEUX

A Poccasion de toute contestation ou tout litige relatif & l'interprétation ou a ’application de la
présente convention, les parties rechercheront prioritairement un accord amiable.

Si un tel accord ne peut &tre trouvé, le litige sera porté devant le Tribunal Administratif de Poitiers.

Annexes : exemples de demandes d'accord de la collectivité
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Accord de la Collectivité sur les conditions d’acquisition et de gestion
d’un bien par I’Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

Vu la convention projet n° +++++, relative & +++, conclue le +++ entre la Commune/Communauté d'Agglomération/Communauté de
Communes de +++ et I'EPF, notamment les articles 8 « Acquisition fonciére», qui prévoit un accord de la Commune sur les conditions
techniques et financiéres d’acquisition des biens par I'EPF, et 10 « La gestion et |a mise en sécurité des biens acquis».

1) Coordonnées de la Collectivité

Nom :
Ayant son siége

Représentée par Mme ou M. , {Qualité} , soussigné(e}.

Donne son accord, aprés en avoir pris connaissance, sur les conditions d'acquisition et de gestion par PEPF du bien
suivant :

2) Désignation cadastrale du bien acguis

Commune de +++++ () Propriétaire : ++4++
Section [Numéro Lieu-dit ou adresse Susface Nature cadastrale FLU
L

3} Prix

La vente aura lieu moyennant le prix de ++++ euros pour un bien libre de toute occupation.
4) Conditions et dispositions particuliéres

Néant.

5) Conditions de gestion du bien acquis

[ 1 mise a disposition de |la SAFER | [ | wiise & disposition de la collectivité |

| l Mise en sécurité par 'EPF {murage, débroussaillage, etc.} J |— | Démolition par 'EPF t

[ | Maintien du locataire en place | [ [ Location & un tiers |
| | Prété usage | | | Autre (Préciser) J
A++t++, le
Signature

Et
Cachet de la collectivité
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Accord de la Collectivité sur 'engagement de travaux
par I'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

Vu la convention projet n° +++++, refative A +++, conclue le +++ entre la Commune/Communauté d’Agglomération/Communauté de
Communes de +++ et 'EPF

1) Coordonnées de la Collectivité

Nom :
Ayant son siege

Représentée par Mime ou M. , (Qualité} , soussigné(e}

Donne son accord & 'engagement des travaux sur le bien cadastré ++&+ ;
2) Ohjet des travaux |

Travaux de désamiantage et déconstruction des superstructures +++

3) Description du marché de travaux

- Montant du marché de travauyx, options comprises ; +++ € HT

La tranche ferme comprend
AR e

A

Le

Signature
Et
Cachet de la coffectivité
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Accord de la Collectivité sur engagement d’une étude de pré-faisabilité
par I'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

Vu la convention projet n° +++++, relative & +++,  conclue le +++ entre la Commune/Communauté
d’ Aggtomération/Communauté de Communes de +++ et I'EPF

1) Coordonnées de la Collectivité

Nom :
Ayant son siege

Représentée par Mme ou M. , (Qualité) , soussigné(e}

Donne son accord 4 I'engagement d’une étude de préfaisabilité sur o périmétre de +++
2) Objet de I'étude

Etude de préfaisabilité technique et financiére d'une opération immobiliere

3) Description du marché d’études

- Montant du marché d'études : +++€HT

La tranche ferme comprend :
- Reéalisation de deux scénarios comprenant plan de composition, bilan financier prévisionnel, phasage et
proposition de mades de réalisation, avec étude préalable du marché et contacts pris avec les
opérateurs

A

Le

Signature
£t
Cachet de ia collectivité
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B-07/03/18 — Point 3f

Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine
BUREAU

Séance du mercredi 7 mars 2018

Délibération n° B-2018- C¥

Approbation du projet : Avenant n° 3 i la convention d’adhésion prejet n° CP 17-14-044
relative 2 la requalification urbaine en faveur de la redynamisation du centre-bourg entre
la Commune de Saintes, la Communauté d’Agglomération de Saintes (17) et PEPF de
Nouvelle-Aquitaine

Le Bureau de I'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine,

Vu le décret n® 2008-645 du 30 juin 2008 portant création de I'Etablissement public foncier de
Poitou-Charentes, dans sa version derniére modifiée par le décret n® 2017-837 du 5 mai 2017
le renommant notamment en EPF de Nouvelle-Aquitaine,

Vu le Réglement Intérieur Institutionnel de I'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-
Aquitaine approuvé par le Conseil d’Administration par délibération n°CA-2017-62 du 26

octobre 2017, publié au recueil des actes administratifs de la Préfecture de la Région
Nouvelle-Aquitaine spéeial n°R75-2017-163 du 31 octobre 2017,

Vu la convention projet n° CP 17-14-044, signée le 16 février 2015 entre la Commune de
Saintes, [a Communauté d’ Agglomération de Saintes (17) ¢t I'EPF de Poitou-Charentes,

Vu la convention cadre n°® CC 17-14-009 signée le 26 janvier 2015 entre la Communauté
d’ Agglomération de Saintes (17) et I'EPF de Poitou-Charentes,

Sur proposition du Directeur Général,
-APPROUVE le projet d'avenant n° 3 a la convention d’adhésion projet entre la Commune de

Saintes, la Communauté d'Agglomération de Saintes (17) et 'EPF de Nouvelle-Aquitaine.

- AUTORISE le Directeur Général a signer l'avenant.

La Présidente du Conse] dministration

Laurgnce

Transmis pour approbation )
a Monsieur le Préfet de Région
Bordeaux, le 7 ( MARS 2018

Pour le Préfet,

Le Préfet, Liddjolyt af Necréraire général
pouy les alfair les.

Alexandre PATROU
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B-07/03/18 — Point 3f

Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine
BUREAU

Séance du mercredi 7 mars 2018

Rapport du Directeur Général

Approbation du projet :

Avenant n° 3 2 la convention d’adhésion projet n° CP 17-14-044 relative a la requalification
urbaine en faveur de la redynamisation-du centre-hourg entre la Commune de Saintes, la
Communauté d’Agglomération de Saintes (17) et 'EPF de Nouvelle-Aquitaine

Ce projet d'avenant n° 1 concerne la convention projet n° CP 17-14-044 entre la Commune de Saintes,
la Communauté d'Agglomération.de Saintes (17) et 'EPF de Nouvelle-Aquitaine signée le 16 février
2015, dont les caractéristiques sont les suivantes:

-Objet : centre-bourg

~Signature initiale : 16 février 2015
~Durée : 27 juillet 2020

~-Montant maximal : 5 000 0060 €

Au vu des opportunités fonciéres identifiées sur le périmétre d’études et de la capacité de I’'EPF a
intervenir sur les sites a enjeux, en plus du périmétre de réalisation déja défini, la commune a souhaité
modifier le périmétre d’études « Site Saint-Louis — Saint-Eutrope — Amphithéétre » en périmétre de
veille. La convention initiale et les avenants n°1 et n°2 ont permis Pacquisition via préemption de 3
biens sur les secteurs des Arénes,

Cette démarche s’inscrit dans une approche beaucoup plus globale menée par la Collectivité, avec la
définition de secteurs d’intervention nécessaires a4 la redynamisation des rues pi¢tonnes, des
principales arféres passantes de la Ville, et d’un besoin en centre ancien. Il s’agit donc d’un schéma
beaucoup plus large de valorisation fonciére de la Ville de Saintes, qui englobe un secteur allant de la
Gare, en passant par I’avenue Gambetta, le Cours National, les rues commergantes (Rues Alsace
Lorraine et Victor Hugo), I’amphithé4tre et le Site St Louis.

LY

La Collectivité recherche donc & s’appuyer en premier licu sur la valeur de ses Monuments
Historiques, comme I’ Amphithéatre, I’ Arc Germanicus, I’Eglise Saint Eutrope, les Thermes, etc), des
trésors historiques qu’elle abrite, et de la présence du fleuve Charente, afin de développer et valoriser
la ville en fonction du patrimoine, de sa médiation (culture, architecture) et de I’attrait touristique.
L’objectif est le rayonnement de la Ville et ses divers atouts au niveau national, voire international.

L’idée est la mise en place d’un programme foncier d’action structuré permettant de favoriser le
développement économique de la Collectivité. Le but sera de metire en avant les fonciers 4 valoriser
en priorité pour les développements touristiques et patrimoniaux de la ville, tout en renforcant les
dynamiques urbaines du territoire.

Ce grand projet de ville nécessite d’assurer la maitrise fonciére de plusieurs sites, visant a garantir une
continuit¢ dynamique entre les différentes polarités de la Commune. La stratégie de développement
¢conomique sera en conséquence structurée, et devrait proposer sur les fonciers déja acquis ou
identifiés une programmation d’ensemble les valorisant.

L’étude permettra donc notamment de déterminer le projet d’ensemble pour le secteur global, allant de
la Gare jusqu’a I’ Amphithétre, mais également un phasage opérationnel précis, et les (nouveaux) ilots
potentiels d’intervention foncigre, pour lesquels I’EPF serait rapidement mobilisé.
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B-07/03/18 — Point 3f

Egalement, compte tenu de I’engagement de cette étude globale a 'échelle de la Ville, toutes les
acquisitions ne pourront probablement pas étre réalisées au 27 juillet 2020, date de fin de convention,
compte tenu de la complexité des négociations et des caractéristiques des sites concernés.

Dés lors ’exécution de la convention prendra fin le 31 décembre 2021, date & laquelle l'ensemble des
reventes devra donc &tre réalisé,

L’équilibre financier et le montant de Ia convention ne sont pas modifiés par le présent avenant.

Description de I'avenant :

~Objet de Pavenant : Modification du périmetre et de la durée

-Montant : Inchangé

-Durée : 27 juillet 2020 — 31 décembre 2021

-Périmétres : ajout d’un flot en périmétre de veille (en périmétre d’études dans la convention initiale)

Cet article vient compléter article 2.3 (périméires de veille) intégré a la convention initiale par le
biais des avenants n°l et n°2.

Ce secteur correspond au secteur « Avenue Gambetta — Quartier de la Gare — Cours National».

L’ Avenue Gambetta et le cours national représentent ’axe principal de la commune qui la traverse
selon un axe Est/Ouest. Cet axe est une véritable artére autour de laquelle s’est organisée le
développement de la commune et qui regroupe aujourd’hui bons nombre de commerces de proximité
et de services 4 la population. Axe quasiment obligatoire pour les personnes qui vivent ou traversent
Saintes, elle souffre aujourd’hui de I’engorgement des véhicules qui induisent des nuisances (sonores,
stationnements...) qui impactent négativement le parc de logements et des commerces.

A cette fin, la Collectivité et la CDA de Saintes sétaient initialement engagées sur ce périmétre dans
une démarche d’études, I’EPF réalisant les études. Ces études visaient la réalisation d’un plan guide de
valorisation fonciére visant la détermination d’une stratégie d’intervention sur un secteur donné dans
Yoptique d’une maximisation des interventions de la Collectivité et de 'EPF. Elles seront déstockées
compte tenu de leur intérét d’optimisation au niveau régional.

Le marché en question intitulé « Plan Guide de valorisation économique des fonciers patrimoniaux et
touristiques de la Ville de Saintes » a été lancé en début d’année par I'EPF, conjointement avec la
Ville. Afin de mieux répondre aux opportunités pouvant se présenter tout au long de I’étude en
question, il convient d’inclure ’ensemble de cet axe dans le périmétre de veille. En effet, de nouveaux
ilots ou fonciers a mobiliser pourraient étre identifiées par le prestataire, il convient de se donner la
possibilité d’intervenir sur ces derniers rapidement. L’objectif est de permettre de mobiliser les
possibilités d’intervention de la Collectivité sur des fonciers cibles et cohérents.

Le périmétre de veille englobe done désormais le secteur global de grand projet de Ville, sur lequel la
Commune souhaite baser son développement en favorisant la culture, et le tourisme, par la mise en
valeur de son patrimoine et de ses atouts commerciaux et économiques afférents.

L°EPF peut dans une démarche de veille fonciére se porter acquéreur de biens sur des opportunités,
avec accord de la collectivité, sur préemption ou sollicitation d’un propriétaire.

L’acquisition ne se fera que dans la mesure ol le prix permet la réalisation future d’une opération, le
cas échéant, la préemption pourra étre réalisée en révision de prix.

Une adaptation du périmétre de réalisation sera effectuée ultéricurement pour prendre en compte les
acquisitions menées et pour préciser le projet sur ces biens.

Le droit de préemption sera délégué a I’EPF sur ce périmétre.
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PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2014-2018

o
N\ Zl:f
¥ :
, sal ntes Etablissement Public Foncier

CEEPARLIMAUTE DAGHLOMERATON de Nauvelle-Aquitaine

Entre

La Commune de SAINTES, dont le si¢ge est situé — Mairie — Square André-Maudet — 17 100 SAINTES
— représentée par son maire, Jean-Philippe MACHON, autorisé 4 l'effet des présentes par une délibération
du conseil municipal en date du
Ci-aprés dénommée « la Collectivité » ;

D'une part,
et

La Communauté d’Agglomération de Saintes, établissement public de coopération intercommunale
dont le si¢ge est 4 avenue de Tombouctou — 17 100 SAINTES — représentée par Monsieur Jean-Claude
CLASSIQUE, son Président, diiment habilité par délibération du Conseil Communautaire

Ci-aprés dénommée « CDA » ;

et

L'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine, établissement public de ITtat & caractére
industriel et commercial, dont le siége est au 107 Boulevard du Grand Cerf, CS 70432 - 86011 POITIERS
Cedex - représent¢ par Monsieur Philippe GRALL, son directeur général, nommé par arrété ministériel
du 4 novembre 2013 et agissant en vertu de la délibération du conseil d’administration n°........... en date
du ..o , ou Bureau

Ci-aprés dénommé « EPF » ;

D'autre part,

Avenant 1 Convention d'adhésion-projet EPF — CDA de Saintes — Ville de Saintes
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PREAMBULE

La commune de Saintes fait partie de la Communauté d’Agglomération de Saintes (CDA) qui a conclu
une convention cadre annexée 4 la présente (annexe 1), afin d’assister & leur demande 1’ Agglomération
et ses communes membres, dans la conduite sur le long terme d’une politique foncidre active sur le
territoire communautaire. Il s’agit de répondre aux objectifs de développement de ce dernier dans le
cadre du développement durable ambitieux et de I"optimisation de la consommation de I’espace. Elle
décline les principes directeurs et les axes d’interventions de I'EPF tels que définis dans le Programme
Pluriannuel d’Intervention 2014-2018 au regard notamment de 1’habitat, de 1’habitat social et de la
reconquéte des centres bourgs.

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

Au vu des opportunités foncieres identifiées sur le périmétre d’études et de la capacité de I'EPF a
intervenir sur les sites 4 enjeux, en plus du périmétre de réalisation déja défini, la commune a souhaité
modifier le périmétre d’études « Site Saint-Louis — Saint-Eutrope — Amphithéatre » en périmétre de
veille. La convention initiale et les avenants n°l et n°2 ont permis ’acquisition via préemption de 3
biens sur les secteurs des Arénes.

Cette démarche s’inscrit dans une approche beaucoup plus globale menée par la Collectivité, avec la
définition de secteurs d’intervention nécessaires 3 la redynamisation des rues piétonnes, des principales
artéres passantes de la Ville, et d’un besoin en centre ancien.

Il s”agit donc d’un schéma beaucoup plus large de valorisation fonciére de la Ville de Saintes, qui
englobe un secteur allant de la Gare, en passant par I’avenue Gambetta, le Cours National, les rues
commergantes (Rues Alsace Lorraine et Victor Hugo), I’amphithéatre et le Site St Louis.

La Collectivité recherche donc a s’appuyer en premier lieu sur la valeur de ses Monuments
Historiques, comme I’ Amphithéatre, I’Arc Germanicus, I’Eglise Saint Eutrope, les Thermes, etc) , des
trésors historiques qu’elle abrite, ede la présence du fleuve Charente, afin de développer et valoriser la
ville en fonction du patrimoine patrimoine, de sa médiation (culture, architecture) et de Iattrait
touristique. L’objectif affiché est le rayonnement de la Ville et ses divers atouts au niveau national,
voire international.

L’idée est la mise en place d’un programme foncier d’action structuré permettant de favoriser le
développement économique de la Collectivité. Le but sera de mettre en avant les fonciers 4 valoriser en
priorité pour les développements touristiques et patrimoniaux de la ville, tout en renforgant les
dynamiques urbaines du territoire.

Ce grand projet de ville nécessite d’assurer la maitrise fonci¢re de plusieurs sites, visant 3 garantir une
continuité dynamique entre les différentes polarités de la Commune. La stratégie de développement
économique sera en conséquence structurée, et devrait proposer sur les fonciers déja acquis ou
identifiés une programmation d’ensemble les valorisant.

L’étude permettra donc notamment de déterminer le projet d’ensemble pour le secteur global, allant de
la Gare jusqu’a I’ Amphithéétre, mais également un phasage opérationnel précis, et les (nouveaux) ilots
potentiels d’intervention fonciére, pour lesquels 'EPF serait rapidement mobilisé.

L’équilibre financier et le montant de la convention ne sont pas modifiés par le présent avenant.

Avenant 1 Convention d'adhésion-projet EPF — CDA de Saintes — Ville de Saintes
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ARTICLE 1. - MODIFICATION DES PERIMETRES D’ INTERVENTION

Cet article vient compléter Uarticle 2.3 (périmétres de veille} intégré a la convention initiale par le
biais des avenants n°1 et n°2.

2.3 Un périmétre de veille fonciére sur lequel une démarche de veille active sera engagée

Ce secteur correspond au secteur « Avenue Gambetta — Quartier de la Gare — Cours National» {carte en
annexe).

L’Avenue Gambetta et le cours national représentent 1’axe principal de la commune qui la traverse
selon un axe Est/Ouest. Cet axe est une véritable artére autour de laquelle s’cst organisée le
développement de la commune et qui regroupe aujourd’hui bons nombre de commerces de proximité
et de services a la population. Axe quasiment obligatoire pour les personnes qui vivent ou traversent
Saintes, elle souffre aujourd’hui de I’engorgement des véhicules qui induisent des nuisances (sonores,
stationnements. ..} qui impactent négativement le parc de logements et des commerces.

A cette fin, la Collectivité et la CDA de Saintes s étaient initialement engagées sur ce périmétre dans
une démarche d’études, I’EPF réalisant les études. Ces études visaient la réalisation d’un plan guide de
valorisation fonciére visant la détermination d’une stratégie d’intervention sur un secteur donné dans
I’optique d’une maximisation des interventions de la Collectivité et de I'EPF. Elles seront déstockées
compte tenu de leur intérét d’optimisation au niveau régional.

Le marché en question intitulé « Plan Guide de valorisation économique des fonciers patrimoniaux et
touristiques de la Ville de Saintes » a été lancé en début d’année par I’EPF, conjointement avec la Ville.
Afin de mieux répondre aux opporiunités pouvant se présenter tout au long de I’étude en question, il
convient d’inclure I’ensemble de cet axe dans le périmétre de veille. En effet, de nouveaux ilots ou
fonciers & mobiliser pourraient étre identifiées par le prestataire, il convient de se denner la possibilité
d’intervenir sur ces derniers rapidement. L’objectif est de permettre de mobiliser les possibilités
d’intervention de la Collectivité sur des fonciers cibles et cohérents.

Le périmétre de veille englobe donc désormais le secteur global de grand projet de Ville, sur lequel la
Commune souhaite baser son développement en favorisant la culture, et le tourisme, par la mise en
valeur de son patrimoine et de ses atouts commerciaux et économiques afférents.

L’EPF peut dans une démarche de veille fonciére se porter acquéreur de biens sur des opportunités,
avec accord de la collectivité, sur préemption ou sollicitation d’un proprigtaire.

L’acquisition ne se fera que dans la mesure ou le prix permet la réalisation future d’une opération, le
cas échéant, la préemption pourra étre réalisée en révision de prix.

Une adaptation du périmétre de réalisation sera effectuée ultérieurement pour prendre en compte les
acquisitions menées et pour préciser le projet sur ces biens.

Le droit de préemption sera délégué a I'EPF sur ce périmétre.

ARTICLE 2 - MODIFICATION DE LA DUREE DE LA CONVENTION

11 est nécessaire de modifier Uarticle afin de réaliser Uensemble des acquisitions souhaitées par la
Collectivité, suite aux rendus de U'étude de Plan Guide, et pour permettre la revente du foncier,
L’article 4.1 — LA DUREE DE LA CONVENTION D’ADHESION PROJET est modifié comme
suit :

Avenant 1 Convention d'adhésion-projet EFF — CDA de Saintes — Ville de Saintes
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La durée de la convention est fixée au 31 décembre 2021, date a laquelle l'ensemble des reventes devra
donc &tre réalisé.

La convention est considérée comme pleinement exécutée lorsque I'EPF et la Collectivité ont rempli
leurs engagements respectifs :

® acquisition et revente des biens identifiés pour "EPF;
¢ paiement du prix par la Collectivité ou par l'opérateur de son choix ;
e réalisation des projets dans un délai de 3 ans suivant la cession des biens par I’EPF,

conformément aux engagements pris dans la Convention Projet, quant a la réalisation des
opérations prévues.

Les autres dispositions de la convention restent inchangées.

Fait 4 Poitiers, le ..., en 4 exemplaires originaux
La Commune de - L'Etablissement Public Foncier
Saintes de Nouvelle-Aquitaine
représentée par son Maire, représenté par son Directeur Général,
Jean-Philippe MACHON Philippe GRALL

La Communauté d’Agglomération de Saintes
représentée par son Président

Jean-Claude CLASSIQUE

Avis préalable favorable du Contrdleur Général Economique et Financier, Hubert BLAISON n°2017/039 en date du 1
mars 2017,

Annexe n°1 : Convention cadre
Amnexe n°2 : Carte des périmétres
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Annexe 1 : réglement d'intervention

Le présent réglement d’intervention détermine les conditions génériques d’intervention de I’EPF,
applicables & la convention auquel il est annexé.

Il porte sur les études que peut réaliser 'EPF, les modalités d’acquisition et de cession, de portage des
biens et de cléture de la convention.

Il tient compte du document d’orientation du PPI 2018-2022 adopté par le conseil d’administration de
I’EPF par délibération n°2017-64 du 13 décembre 2017.

Les parties reconnaissent avoir pris connaissance de ’ensemble des dispositions du présent réglement.
p g

Signataire Signature

EPF — Le Directeur Général
Philippe GRALL

La démarche d’études doit permettre de cibler de fagon adéquate 1'action fonciére. Elle permet aussi
potentiellement d’alimenter les documents de planification existants et d’avancer vers 1’élaboration
d’une stratégie fonciere pour la collectivité. Tout ou partie des études pourront &tre menées selon les
besoins, elles peuvent étre menédes en interne par la collectivité ou par 'EPF, ou par un ou plusieurs
prestataires.

Les €tudes correspondant aux spécifications des articles 1 & 3 pourront étre menées par 'EPF en
maitrise d’ouvrage propre et financées par celui-ci. Le montant est alors comptabilisé dans les
dépenses engagées pour la mise en ceuvre de la convention. En conséquence, ce montant est répercuté
dans le prix de cession ou si aucune acquisition n’a eu lieu, est remboursé par la collectivité au titre des
dépenses engagees. Certaines études pourront néanmoins étre prises en charge en partie ou
intégralement par 'EPF en application du PPIL. La collectivité pourra aussi étre maitre d’ouvrage de
I’étude et assistée par I’EPFE.

ARTICLE 1. - L’ETUDE DES BESOINS FONCIERS DU TERRITOIRE

Une ¢tude sur les besoins fonciers peut correspondre & I’élaboration d’une stratégie sur une échelle
longue ou a une échelle intercommunale. Elle peut servir, avant une démarche de recherche de
gisements fonciers ou d’études pré-opérationnelles, i déterminer 1’état du marché, les surfaces
nécessaires et les unités de projet possibles (collectifs, lotissements denses, ...). Il s’agit d’une analyse
centrée autour de la question fonciére, qui doit permettre d’affiner les besoins en termes de foncier,
quel que soit son usage : habitat, commerce, artisanat, activités médicales, sportives,... et de donner
une cohérence 4 une échelle large.

EPF - réglement d'intervention - version 4 jour du 1¥ janvier 2018 1
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Meéthodologiquement cette étude peut comporter une phase d’entretiens permettant la qualification de
la demande (experts des marchés, bailleurs, promoteurs, élus, agents immobiliers/notaires) croisée
avec une analyse des documents d’urbanisme (PLU, PLH, SCOT...) et des études déja rcalisées
(Agenda 21...) afin d’affiner les éléments exprimés dans les documents de planification en centrant
I’analyse sur la question fonciére.

Dans le cas d’un centre-bourg ou d’un centre-ville dégradé, une étude plus précise sur Pattractivité du
bourg et des conditions de revitalisation, ou de revalorisation du foncier économique et commercial,
pourra étre menée.

La Collectivité et PEPCI signataire le cas échéant transmetiront pour la réalisation d’une telle étude a
I’EPF I’ensemble des données nécessaires (documents d’urbanisme, DIA, analyse des permis de
construire...). Cette étude pourra pour des raisons de simplicité étre intégrée 4 une étude de gisement
ou pré-opérationnelle.

Dans le cas ol les documents d’urbanisme et de planification recélent une analyse suffisante,
notamment en termes d’analyse de marché et de définition des typologies de produits susceptibles
d’étre réalisés, de simples compléments pourront étre réalisés. Dans ce cas, ’EPF pourra étre associé a
I’élaboration de ces documents réglementaires et aux études afférentes.

ARTICLE 2. —1’ETUDE DE GISEMENT FONCIER

L’étude de gisement foncier doit permettre d’identifier au sein de I’enveloppe urbanisée de la
commune les sites mutables pouvant accueillir une opération d’aménagement en densification ou en
renouvellement de I’existant. Elle doit servir 3 cibler au terme d’une démarche rigoureuse les types de
biens suivants :

+ Biens vacants, en vente, a [’abandon, poliués

e Dents creuses, Ceeur d’ilot, parcelle densifiable, fond de jardin

A la suite de ce repérage une classification des biens en fonction notamment du cofit d’acquisition et
de la difficulté & acquérir pourra aboutir 2 une hiérarchisation des secteurs prioritaires d’intervention et
une inscription de sites dans les différents périmétres d’intervention de I’'EPF.

Dans le cas ol une telle étude est prévue pour le PLH ou d’autres documents réglementaires, 'EPF

pourra &tre associé a celle-ci et des études complémentaires pourront étre menées en tant que de
besoin.

ARTICLE 3. - LES ETUDES PREALABLES A L’OPERATION

L’étude préalable doit permettre, sur des sites déterminés et compris dans les périmétres de la
convention, de préciser un projet. Elle peut étre menée postérieurement a I’acquisition pour encadrer le
choix d’un opérateur ou permettre a la collectivité de déterminer un mode de portage et un phasage
adéquats, ou antérieurement pour préciser les conditions d’acquisition et I’assiette d’un éventuel projet.
Elle doit servir pour la collectivité a limiter les risques financiers et & optimiser la rentabilité fonciére
de I’opération.

Elle doit permettre de déterminer :
e Un plan de composition du site

EPF - réglement d'intervention - version a jour du 1% janvier 2018 2
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o Un pré-chiffrage a travers un budget prévisionnel des coflits (aménagement, réhabilitation) et
des recettes
e Un mode de portage technique et réglementaire, et une définition des éventuels opérateurs
susceptibles de porter un projet, ainsi que des financements mobilisables
* Un phasage du projet et des cessions
Elle pourra aussi poser les bases de travail pour I’évolution du document d’urbanisme si cela s’avere
réalisable et nécessaire pour la faisabilité de I’opération.

ARTICLE 4. — LI’ACQUISITION FONCIERE

Conformément a la mission de maitrise fonciére qui lui est confiée par la présente convention, I’'EPF
s'engage a procéder, avec l'accord de la Collectivité, & I’acquisition par acte notari¢ des biens inscrits
dans les périmétres de réalisation, de facon systématique ou au cas par cas selon les dispositions de
I’article 2.

A titre exceptionnel et dérogatoire, I’EPF pourra se porter acquéreur, tout en limitant la durée de
portage au maximum, pour I’achat de foncier a la collectivité visant & composer une unité fonciére en
vue d’une cession groupée a un opérateur, dans le cadre d’une consultation.

Les acquisitions se déroulent selon les conditions évoquées ci-aprés dans la présente convention, en
précisant qu'en application des dispositions figurant dans le Code Général de la Propriété des
Personnes Publiques, les acquisitions effectuées par I’'EPF seront réalisées & un prix inférieur ou égal a
l'estimation faite par France-Domaine ou le cas échéant, par J¢ juge de I’expropriation.

Dans le cadre de la présente convention, ’EPF s’engage a transmettre a la Collectivité les attestations
notariées des biens dont il s'est porté acquéreur, au fur et 4 mesure de leur signature.

Quelle que soit la forme d’acquisition, lorsque les études techniques ou les analyses de sols font
apparaitre des niveaux de pollution, des risques techniques ou géologiques susceptibles de remettre en
cause |’économie du projet d’aménagement au regard du programme envisagé, "'EPF et la Collectivité
conviennent de réexaminer conjeintement 1’ opportunité de 1’acquisition.

Les biens bitis inoccupés ont vocation a étre démolis au plus vite afin d’éviter tout risque d’occupation
illégale ou d’accident. Parfois, il peut &tre opportun de préserver des batiments. La Collectivité
précisera donc, avant la signature de 1’acte authentique, pour chaque acquisition de parcelle batie, s’il y
a lieu de préserver ou non les batiments. Par ailleurs, des études complémentaires (diagnostics
techniques, sondages, constat d’huissier...) peuvent étre nécessaires.

La Collectivité s’engage 4 mettre en ceuvre le cas échéant, tous les moyens pour la réinstallation ou
réimplantation des occupants et/ou locataires d’activités ou de logement présentant des titres ou droits
des biens a acquérir ou acquis, dés lors que ce relogement est nécessaire pour permettre la réalisation
du projet, et ce dans des délais compatibles avec la mise en ceuvre de la présente convention ;

ARTICLE 5. — LES MODALITES D’ACQUISITION
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L’EPF est seul habilité a négocier avec les propriétaires et 2 demander 1’avis de France Domaine. En
particulier, la Collectivité ne devra pas communiquer I’avis des Domaines aux propriétaires.

L’EPF engagera une acquisition des assiettes foncieres nécessaires a la réalisation du projet arété soit
par négociation amiable, soit par exercice d’un droit de préemption ou de priorité s’il existe, soit par
substitution & la Collectivité sur réponse & un droit de délaissement, soit par expropriation, soit par
toutes autres procédures ou moyens légaux.

Le cas échéant, la collectivité s’engage a faire prendre par ’autorité compétente la décision nécessaire
a la délégation par la Collectivité & "EPF, sur les périmétres définis a Darticle 2 ou au cas par cas,

selon Jes modalités définies 4 cet article, des droits de préemption ou de priorité dont elle serait
titulaire. Il en sera de méme pour la réponse & un droit de délaissement.

Siune autre personne morale est titulaire d’un droit de préemption, de priorité ou de réponse a un droit
de délaissement, la Collectivité s’engage a solliciter de cette personne la délégation a I’'EPF dans les
mémes conditions.

La Collectivité transmettra I’ensemble des données utiles a la réalisation de la mission de ’EPT :
décision instaurant le droit de préemption, décision déléguant I’exercice du droit de préemption a
I’EPF et éléments de projets sur les secteurs d’intervention.

Par ailleurs, la finalisation de la maitrise fonciére pourra nécessiter le recours a I’expropriation. S’il est
décidé que I'EPF sera bénéficiaire de la Déclaration d’Utilité Publique (DUP), en vue du transfert de

propriété de biens a son profit 4 I'issue de la procédure, 'EPF et la Collectivité constitueront
conjointement le dossier de DUP.

ARTICLE 6.— LA GESTION ET LA MISE EN SECURITE DES BIENS ACQUIS

Les biens acquis par I’EPF et qui ne doivent pas étre rapidement démolis et qui ne sont pas occupés au
moment de I’acquisition ont vocation & étre mis & disposition de la collectivité. Pour toute acquisition,
PEPF proposera done la mise & disposition & la collectivité sanf disposition particulicre justifice par la
nature ou I’état particulier du bien. Sur accord de la collectivité, le bien sera donc mis a disposition de
celle-ci. Les dispositions du présent article s’entendent en cas de mise a disposition de la collectivité,
sauf mention contraire.

6.1 — Jouissance et gestion des biens acquis

Sauf disposition contraire justifiée par la nature ou I'état particulier du bien et dont ’EPF informerait
la Collectivité, les biens sont remis en [’état a la Collectivité qui en a la jouissance dés que I'EPF en
devient propriétaire. Cette remise en gestion autorise la Collectivité & utiliser le bien dés lors que son
¢tat le permet, sous sa responsabilité exclusive et sous réserve que cela ne retarde en aucun cas la mise
en ceuvre du projet.

La gestion est entendue de maniére trés large et porte notamment (et sans que cela soit exhaustif) sur :
e La gestion courante qui comprend notamment la surveillance, ’entretien des biens, les mesures
conservatoires le cas échéant : travaux de scecurisation, fermeture des sites, déclaration aupres
des autorités de police en cas d’occupation illégale, gestion des réseaux....

La Collectivité désignera auprés de ses services un interlocuteur chargé de la gestion et en informera
’EPF. La Collectivité visitera périodiquement les biens, au moins une fois par trimestre pour les biens
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non occupés, une fois par an pour les biens occupés et aprés chaque événement particulier comme les
atteintes aux biens, occupations illégales, contentieux, intervention sur le bien...

L’EPF acquittera les imp6ts et charges de toutes natures dus en tant que propriétaire de I'immeuble
ainsi que les éventuelles charges de copropriété. Ces sommes seront récupérées sur le prix de revente.
La commune gérera les relations avec d’éventuels locataires ou occupants, perception des loyers et
redevances, récupérations des charges.

6.1.a. — Biens occupés au moment de Pacquisition

Gestion des locations et occupations

Sauf accord contraire, ’EPF assure directement la gestion des biens occupés lors de 1’acquisition.
L’EPF pergoit les loyers et charges et assure le paiement des charges d’entretien et de fonctionnement
afférentes au bien dont il est propriétaire. 1l assure les relations avec les locataires et les occupants.

Cessation des locations et occupations

Sauf accord contraire, I’EPF se charge de la libération des biens. L’EPF appliquera les dispositions en
vigueur {légales et contractuelles) selon la nature des baux ou des conventions d’occupation en place,
pour donner congés aux locataires ou occupants. L’EPF mettra tout en ceuvre, dans la limite des
dispositions légales, pour libérer fe bien de toute location ou occupation au jour de son utilisation
définitive pour le projet de la Collectivité.

En particulier, la Collectivité et 'EPF se concerteront afin d’engager les libérations en tenant compte
des droits des locataires et du calendrier de réalisation de I’opération.

Des indemnités d’éviction pourront étre dues aux locataires ou occupants pour assurer la libération des
licux et permettre [’engagement opérationnel du projet retenu par la Collectivité. Elles seront prises en
charge par I’EPF et intégrées dans le prix de revient du bien.

6.1.b Mises en locations

L’EPF pourra accorder des locations ou mises & disposition a des tiers, Il devra alors s’assurer que les
biens qu’il souhaite faire occuper sont dans un état locatif conforme a la réglementation en vigueur.

Les éventuelles occupations ne pourront étre consenties que sous les formes suivantes :

¢ Pour les immeubles a usage d’habitation : les locations seront placées sous 1’égide de 1’article
40 V de la loi du 6 juillet 1989 (ou tout autre disposition qui s’y substituerait) qui dispose que
« les dispositions de Particle 10 de cette méme loi, de ["article 15 a I'exception neuviéme et
dix-neuviéme du I, 17 et 17-2 ne sont pas applicables aux logements donnés en location a titre
exceptionnel et transitoire par les collectivités locales ».

e Pour les autres immeubles, y compris les terres agricoles : les biens ne pourront faire 1’objet
que de « concessions temporaires » au sens de article L 221-2 du Code I’Urbanisme (ou tout
autre disposition qui s’y substituerait) qui indique que les immeubles acquis pour la
constitution de réserves fonciéres... ne peuvent faire I’objet que de concessions temporaires qui
ne conferent au preneur aucun droit de renouvellement et aucun droit &4 se maintenir dans les
lieux lorsque I'immeuble est repris en vue de son utilisation définitive.

e Pour les immeubles ruraux libres de construction : la mise 4 disposition est placée sous 1’égide
de larticle 142-6 du code rural et de la péche maritime.

La durée d’occupation sera strictement limitée a la durée de portage, afin de ne retarder en aucun cas la
mise en ceuvre du projet.
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Dans cette hypothese, ’EPF fera son affaire personnelle des contrats nécessaires (eau, électricité, gaz,
entretien des parties communes, maintenance des ascenseurs, extincteurs...).

SiT’EPF décide de louer ou de metire & disposition des biens, il encaissera les loyers correspondant qui
viendront en déduction du prix de revente, sauf & retenir 5% de leur montant en frais de gestion en cas
de difficultés particulieres de gestion.

6.1.c. — Dispositions spécifiques aux biens non bdtis

La Coliectivité est tenue a la surveillance et 4 I’entretien du bien. Il s’ agit notamment de :

s S’assurer de |’efficacité des dispositifs sécurisants les acces ;

s Vérifier I’état des cltures et les réparer le cas échéant ;

o Débroussailler, faucher ou tondre réguliérement les espaces végétalisés; a cet égard, la
Collectivité s’engage a effectuer ces actions dans le cadre de pratiques respectueuses de
I’environnement ;

+ Elaguer ou couper des arbres morts ;

Conserver le bien en état de propreté ;

6.1.d. — Disposition spécifiques aux biens bdtis a démolir

La Collectivité fera preuve d’une grande vigilance et visitera réguliérement le bien afin d’éviter toute
dégradation, pollution, occupation illégale qui pourrait porter atteinte & la sécurité du bitiment, de
batiments voisins ou de tiers ou retarder les travaux.

Au besoin, dans le cadre de petits travaux pouvant étre réalisés par ses services techniques, elle
prendra aprés accord de ’EPF, les mesures conservatoires appropriées quand celle-ci revétiront un
caractére d’urgence. Dans le cas de travaux plus impertants, elle informera immédiatement I'EPF qui
fera exécuter les travaux a sa charge. Le colt des travaux sera pris en charge par UEPF et intégré dans
le prix de revient du bien.

6.1.e. — Dispositions spécifiques aix biens bdtis d conserver

Si I’état du bien I'exige, I'EPF en tant que propriétaire procédera aux travaux dits de grosses
réparations définies par I"article 606 du Code Civil afin de préserver I'immeuble dans ['attente de sa
réhabilitation. La Collectivité visitant le bien s’engage a prévenir rapidement I’EPF de toute réparation
entrant dans ce cadre.

Dans la mesure ol les biens ne sont pas occupés, ils sont mis & disposition de la Collectivité. Dans ce
cas, la Collectivité assure toutes les obligations du propriétaire, informe I’EPF des différents travaux a
effectuer, et les réalise apres accord de I’EPF.

Il est précisé que dans les situations, ot malgré les interventions de mise en séeurité d’un bien, ce
dernier venait a se trouver occupé illégalement, 'EPF engagera immédiatement toute procédure
contentieuse d’expulsion au plus vite, dans la perspective oti une démarche amiable afin de libérer les
lieux n’aboutirait pas. A ce titre, 'EPF pourra solliciter I’intervention de la police municipale sur ce
bien afin d’engager une démarche amiable avec les occupants.

6.2. — Assurance

L’EPF n’assure que sa garantie en responsabilité civile concernant les biens en portage non mis a
disposition de la Collectivité ou d’un tiers. Dans le cas de biens mis a disposition de la Collectivité,
celle-ci prend toutes les obligations du propriétaire et doit par la méme assurer le bien.
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L’EPF, ou dans le cadre d’une mise a disposition la Collectivité, assure également la garantie
dommages aux biens pour les biens bétis destinés a la réhabilitation ou dont la destination n’est pas
déterminée au moment de Pacquisition. Il appartient 3 la Collectivité d’informer 'EPF sur la
destination réservée au bien. Par ailleurs, la Collectivité pouvant &tre gestionnaire du bien, elle
informera I’EPF de toute occupation qu’elle effectuera dans les lieux ou de toute location, gratuite ou
non, qu’elle concéderait & un tiers et vérifiera que son locataire s’assure en conséquence.

6.3. — Déconstruction, dépollution, études propres au site et travaux divers effectués par PEPF

Sur les emprises qu’il a acquises, I'EPF pourra réaliser, avec I’accord de la Collectivité, toutes études,
travaux, et opérations permettant de remettre un foncier « prét 2 Pemploi », 4 I’exclusion des travaux
d’aménagement. Il pourra s’agir notamment de travaux de déconstruction, de remise en état des sols et
pré-paysagement, des mesures de remembrement, archéologie préventive, d’opérations de traitement et
de surveillance lies a la pollution des sols et du sous-sol et exécutées en vue de leur mise en
compatibilité environnementale avec les projets ultérieurs.

Pour [”accomplissement de cette mission de production de foncier, I’EPF pourra solliciter le concours
de toute personne dont I’intervention se révélera nécessaire : géomeétre, notaire, ingénierie d’études,
études, huissier, avocat. Ils seront retenus dans le cadre de marchés, et conformément au Code des
Marchés Publics et aux régles internes de I’EPF.

Le cas échéant, il pourra également faire appel aux services techniques des collectivités dans la mesure
de leurs compétences.

La Collectivité sera informée des mesures conservatoires et d’une maniére générale, des travaux de
remise en état des sols.

L’EPF sera alors maitre d’ouvrage des travaux ou études décidées et en assumera la charge financiére
et la responsabilité juridique. Le colit de ces travaux ou études sera cependant reporté sur le prix de
vente des biens acquis dans le cadre de la présente convention.

Si la collectivité souhaite procéder elle-méme & des travaux sur les biens portés par ’'EPF pour son

compte, elle devra contacter I’EPF pour définir les modalités et les conditions d’exécution desdits
travaux.

ARTICLE 7. — LA CESSION DES BIENS ACQUIS

Les biens acquis sont cédés par I'EPF en fin de portage a la collectivité ou & I"opérateur qu’elle a
désigné, seule ou en commun avec I’EPF, conformément aux dispositions législatives et
réglementaires en vigueur.

Les conditions dans lesquelles peut intervenir en {in de portage Ia cession & un opérateur visent & éviter
tout risque de perte de sens & I’action de I’EPF. A cette fin, une procédure de consultation d’opérateurs
pourra étre menée, en commun par la collectivité et I’EPF.

Si la collectivité réalise cette consultation, I"'EPF assistera la collectivité & chacune des étapes. Tl pourra
par exemple s’il s’agit d’un appel a projets structuré participer a la réception des candidatures, a la
présentation des offres et au choix de I'opérateur. L’EPF gardera comme objectif le maintien des
perspectives de cession. Si 'EPF méne la consultation au titre de la convention, la commune sera
invitée et associée a chaque étape.

Dans le cas ou les terrains ne seraient pas cédés a un opérateur pour la réalisation du projet initialement

prévu, la Collectivité rachétera les biens aux conditions fixées par la présente convention et ce, avant la
date d'expiration de la présente convention.
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Par ailleurs, dans le cas ou la Collectivité décide, avant méme la réalisation de la premiére acquisition
par I'EPF, d'abandonner 1'opération telle que définie dans la présente convention, elle remboursera les
dépenses engagées par I’EPF au titre de 1a Convention.

Si, de sa propre initiative, la collectivité ne réalise pas sur un des biens acquis par ’EPF un projet
respectant les engagements définis dans la convention ou fait des biens revendus une utilisation
incompatible avec ces engagements, elle est immédiatement redevable envers I'EPF, en sus d’un
éventuel remboursement de la minoration fonciere pergue, d’une pénalité fixée forfaitairement & 10%
du prix de cession hors taxe pour cette opération.

En cas de cession directe de I’EPF & un opérateur, ces obligations postérieures & la cession pourront
étre transférées en partic 4 Iopérateur dans l'acte de cession dans la mesure de ses capacités, la
collectivité ne pouvant s’exonérer de ses responsabilités au titre de ses compétences en maticre
d’urbanisme notamment.

ARTICLE 8. - LES CONDITIONS DE LA REVENTE

8.1 - Conditions juridigues de la revente

La Collectivité rachetera ou fera racheter par un ou des opérateurs de son choix, par acte notari€, les
immeubles acquis par I'EPF. Ce rachat s'effectuera dans le respect des dispositions législatives et
réglementaires et des principes, et des engagements prévus dans la présente convention.

La cession & la demande de la Collectivité a toute autre personne physique ou morale, fera 1’objet
d’une délibération du conseil municipal qui tirera les conclusions de la consultation préalable conduite
pour la désignation du ou des cessionnaires.

L'acquéreur prendra les immeubles dans I'état ou ils se trouvent lors de l'entrée en jouissance. Il jouira
des servitudes actives et supportera celles passives. Tous les frais accessoires a cette vente seront

supportes par lui.

En tant que de besoin, la Collectivité ou I’opérateur désigné se subrogera a ’EPF en demande comme
en défense, dans toutes les instances pendantes concemant des biens cédés et ce, devant toutes
juridictions.

Il est précisé que les modalités et conditions de cession, & tout opérateur autre que la Collectivité,
seront établies conjointement par I'EPF et par la Collectivité sur la base :
» des dispositions de I"article 11 pour préciser les droits et obligations des preneurs ;
> d’un bilan prévisionnel actualisé¢ de {'opération fonciére objet de la convention
opérationnelle également approuvé par la Collectivité.

8.2 - Détermination du prix de cession
L'action de 'EPF contribue & garantir la faisabilité économique des projets et donc vise a ne pas grever
les prix fonciers des opérations sur lesquelles il est amené a intervenir.

De maniére générale, dans un souci de ne pas contribuer a la hausse artificielle des prix de référence, le
montant de la transaction figurant dans I'acte de revente distinguera :

+ la valeur initiale d'acquisition du bien ;
¢ les éléments de majoration du prix liés au portage et a l'intervention de 'EPF.
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Les modalités de détermination du prix de cession a la Collectivité ou aux opérateurs présentées ci-
apres, sont définies au regard des dispositions du PPI 2014-2018 approuvé par délibérations n° CA-
2014-01, CA-2014-36, CA-2014-37 et CA 2015-35 des Conseils d’ Administration du 4 mars 2014, 23
septembre 2014 et 16 juin 2015.

En dehors de tout dispositif de minoration fonciére ou de cofinancement d’études et de travaux, le prix
de cession des biens s'établit sur la base du calcul du prix de revient et résulte de la somme des cofits
supportés par 1'EPF, duquel les recettes sont déduites, dépenses et recettes faisant l'objet d'une
actualisation :

¢ e prix d'acquisition du bien majoré des frais annexes (notaire, géométre, avocat,...)
et le cas échéant, des frais de libération ;

¢ dans certains cas particuliers, les frais financiers") correspondant & des emprunts
spécifiques adossés au projet ;
¢ les frais de procédures et de contentieux, lorsqu'ils sont rattachés au dossier ;

¢ le montant des études réalisées sur les biens, sur 'amélioration du projet selon les
principes directeurs de 'EPF ou en vue de "acquisition et de la cession des biens ;

+ les frais de fiscalité liés 4 la revente éventuellement supportés par I’EPF ;

¢ le montant des travaux éventuels de gardiennage, de mise en sécurité, d’entretien ou
de remise en état des biens pour leur usage futur, ......

¢ le solde du compte de gestion® de 'EPF, du bien objet de la revente
- Recettes : loyers pergus, subventions éventuelles,
- Dépenses :
» impdts et taxes
* assurances, ....

* le montant de ’actualisation annuelle des dépenses d’action fonciére

DlLes frais financiers ne sont identifiés que pour les opérations nécessitant un montage
financier particulier. Pour les opérations courantes, il n'est pas fait de différence selon l'origine
de la ressource financiére utilisée par 'EPF.

@Le compte de gestion retrace I'ensemble des Jrais de gestion engagés par I'"EPF pouyr assurer
la gestion des biens mis en rvéserve duquel sont déduiles toutes les subventions el recettes
pergues par I'EPF pendant la durée du portage. Il ne prend pas en compte les frais et recettes
de la collectivité bénéficiaire de la mise a disposition du bien acquis.

Pour le cas ou certains éléments de dépense ne seraient pas connus parfaitement au moment de la
validation du prix de cession, ce dernier correspondra au prix de revient prévisionnel. L'établissement
du prix prévisionnel se fera alors sur la base d'un bilan prévisionnel prenant en compte 1'ensemble des
cofits connus ainsi que les éléments de dépense ou de recettes dont on pourra établir un codit
prévisionnel a la date de cession. Le cas échéant, une facture d’apurement des comptes concernant
cette cession sera éventuellement établie dans 1’année suivant la signature de ’acte de revente.

La totalité du prix est exigible & compter de la signature de I'acte de vente.

8.3 Modalités de calcul du taux d’actualisation

En application de la délibération du conseil d’administration de UEPF CA-2017-63 du 13 décembre
2017, une actualisation modérée est appliquée uniquement sur la valeur vénale et les indemnités aux
ayants droits et calculée par 1’application d’un taux annuel par année calendaire pleine de portage. Les
frais d’actualisation sont fixés de maniére définitive lors de la promesse de vente 4 ’opérateur ou, en
cas de cession a la collectivité, de "envoi du prix de cession & celle-ci.
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L’application d’un taux d’actualisation est limitée aux cas :

- d’intervention en extension urbaine, pour les terrains en dehors d’une zone U, pour I’habitat comme
le développement économique, avec un taux de 1%/an pour Iactivité économique et de 2%/an pour
’habitat

- et/ou de portage en « réserve fonciére », ¢’est-a-dire sans engagement de projet alors que les terrains.
nécessaires & I"opération sont maitrisés & I’exception de difficultés exceptionnelles, ou d’acquisition
non nécessaire 4 la sortie rapide du projet

Dans un cas de terrain acquis dans une démarche d’anticipation fonciére, ol la maitrise du foncier
résulte d’une démarche de maitrise progressive 4 horizon de I’engagement du projet, avec des prix en
conséquence, [’actualisation n’aura pas vocation a étre appliquée sauf si la collectivité demande
I’acquisition & prix supérieur a ces objectifs de prix d’anticipation fonciére.

Le taux d’actualisation annuel appliqué sera dans ce cas de 1%/an dés lors que le caractére de réserve
fonciére est constaté, et s’ajoute au taux d’actualisation appliqué en extension urbaine le cas échéant.

En tout état de cause, aprés I’échéance du PP, soit & compter du 1¥ janvier 2023, les conditions en
matiére de taux d’actualisation seront revues pour tenir compte des dispositions du nouveau PPI de
I’EPF, ce a quoi les signataires s’engagent expressément. En ’absence d’avenant spécifique, ces
nouvelles dispositions s’appliqueront directement 4 la convention, avec 1’accord de la collectivité. En
cas de refus de celle-ci, la condition pourra étre résiliée par I’'une ou I’autre partic ct les dispositions
relatives au rachat trouveront & s’appliquer.

ARTICLE 9 : EVOLUTION DE LA CONVENTION

Les périmétres et en particulier périmétre de réalisation peuvent évoluer par voie d’avenant, en
particulier suite aux résultats d’études.

Le comité de pilotage mis en place dans la présente convention pourra acter c¢ principe de
modification.

9.1 — Pilotage

Les parties contractantes conviennent de mettre en place, dés la signature de la convention, une
démarche de suivi/évaluation de la convention opérationnelle.
Un comité de pilotage regroupant I’EPCI signataire de la convention cadre le cas échéant, la
Collectivité et EPF, et, en tant que de besoin, tous les partenaires associés a la démarche, est mis en
place. Ce comité de pilotage est coprésidé par le Maire ou le Président de la collectivité et le Directeur
Général de I’EPF. 1l sera réuni en tant que de besoin a la demande de 1’une ou [autre partie.
La réunion du comité de pilotage sera nécessaire, sauf accord des deux parties, pour :

» Evaluer I’état d’avancement de la convention opérationnelle ;

«  Modifier et valider les périmétres suite 4 la réalisation d’études ou a des acquisitions

« Evaluer le respect des objectifs et des principes des opérations proposées par la collectivité ;

« Favoriser la coordination des différents acteurs concernés ;

«  Proposer la poursuite ou non de la présente convention par avenant.

EPF - réglement d'intervention - version & jour du 17 janvier 2018 10
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La Collectivité s’engage a faire état de I’intervention de I’EPF sur tout document ou support relatif aux
projets objets de la présente convention. Elle s’engage & transférer cette exigence aux opérateurs ou
aménageurs intervenant sur les terrains ayant bénéficié d’une intervention de I’EPF.

A I’issue de ce comité de pilotage un relevé de décisions, réalisé par I'EPF sera transmis 4 ’ensemble
des participants. Il sera considéré comme accepté sans réponse dans un délai de huit jours ouvrés.

Un groupe technique pourra étre réuni préalablement au comité de pilotage, pour sa préparation et le
suivi général de la convention, 4 la demande de I’une ou 1’autre partie.

9.2 - Bilan de V’intervention

Le comité de pilotage réalisera le bilan d’exécution de l'intervention. Ce bilan portera d’une part sur
I’avancement de D’intervention de I'EPF (études, acquisitions et portage) et d’aufre part sur
I’avancement du projet de la Collectivité au regard des objectifs prévus dans la présente convention.
Le relevé de décisions du Comité de Pilotage précisera & cette occasion les suites données a la présente
convention.

Dans la mesure ou le projet d’aménagement précisé par la Collectivité reste conforme aux objectifs
poursuivis ou au cahier des charges prévu, l'exécution de la convention de projet se poursuit dans les
conditions de durée prévues a ’article 4.1.

Dans le cas contraire, en cas de projet d’aménagement non conforme aux objectifs poursuivis ou aux
engagements prévus, la convention de projet sera résiliée dans les conditions prévues a I"article 14.

Le bilan d'exécution permettra notamment de justifier la nécessité d’un allongement éventuel de la durée
initialement prévue de I'intervention de I’EPF. Cet allongement sera acté également par avenant.

L’information ainsi constituée a travers ce bilan d’exécution de 'opération sera versée au dispositif
d’observation et d’évaluation de l'intervention de I'EPF au titre de son P.P.I. 2014 - 2018.

9.3 - Transmission &’informations

La Collectivité et I'EPCI le cas échéant transmettent [’ensemble des données, plans et études a leur
disposition qui pourraient étre utiles a la réalisation de la mission de I’'EPF.

La Collectivité et 'EPCI le cas échéant transmettront a I’EPF toutes informations correspondant au
projet et s’engagent 4 en demander la transmission aux opérateurs réalisant ces études.

[EPF maintiendra en permanence les mentions de propriété et de droits d’auteur figurant sur les
fichiers et respectera les obligations de discrétion, confidentialité et sécurité & I’égard des informations
qu’ils contiennent.

ARTICLE 10. - LE PATEMENT DU PRIX DE CESSION

En cas de rachat direct par la collectivité, celle-ci se libérera entre les mains du notaire de 1'ensemble
des sommes dues a I'EPF dans un délai maximum de 30 jours a compter de la date de délivrance par le
notaire de la copie de l'acte authentique et de [’attestation notariée établie en application des
dispositions de I’article D 1617-19, premier alinéa, du Code général des collectivités territoriales
portant établissement des pidces justificatives des paiements des Collectivités, départements, régions et
établissements publics locaux ou du retour des hypothéques.

EPF - réglement d'inlervention - version & jour du 1% janvier 2018 il
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Si la Collectivité désigne un ou des tiers acquéreurs pour le rachat des biens, ceux-ci sont redevables
au jour de la cession de la totalité du prix de revente tel que défini & Particle 8.2 du présent réglement
d'intervention.

Les sommes dues a I’EPF PC seront versées par le notaire au crédit du compte du Trésor Public :
IBAN n® FR76 1007 1860 0000 0010 0320 177 — BIC : TRPUFRPI1 ouvert au nom de I'EPF de
Nouvelle-Aquitaine.

ARTICLE 11. — RESILIATION DE LA CONVENTION

La présente convention ne pourra étre résiliée qu’a I'initiative motivée de 'une ou I’autre des parties et
d’un commun accord.

Cependant, si la collectivité renonce & une opération ou en modifie substantiellement le programme, la
revente sera immédiatement exigible pour les biens acquis dans le cadre de cette opération. L"EPF
pourra dans ce cas demander résiliation de la convention.

L’EPF pourra proposer la résiliation :

. d’une convention n’ayant connu aucun commencement d’exécution au bout d’un an ou dont
Pexécution s’avére irréalisable.
. si le programme prévu par la convention est enti¢rement exécuté avant I’échéance de celle-ci et

qu’aucun avenant n’est envisagé

Dans I’hypothése d’une résiliation, il est procédé immédiatement & un constat contradictoire des
prestations effectuées par I’EPF. Ce constat fait ["objet d’un procés-verbal, indiquant notamment le
délai dans lequel ’EPF doit remettre & la commune, I’ensemble des pigces du dossier, dont il est dressé
un inventaire.

La commune sera tenue de racheter les terrains acquis par 'EPF dans le cadre de la convention. Elle
devra par ailleurs rembourser les dépenses et frais acquittés par I’EPF et les acquisitions effectudes,
dans les six mois suivant la décision de résiliation.

ARTICLE 12. — CONTENTIEUX

A Toccasion de toute contestation ou tout litige relatif a l'interprétation ou a l’application de la
présente convention, les parties rechercheront prioritairement un accord amiable.

Si un tel accord ne peut étre trouvé, le litige sera porté devant le Tribunal Administratif de Poitiers.

Annexes : exemples de demandes d'accord de la collectivité

EPF - réglement d'intervention - version 4 jour du 1 janvier 2018 12
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Accord de la Collectivité sur les conditions d’acquisition et de gestion
d’un bien par I’Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

Vu la convention projet n° +++++, relative 3 +++, conclue le +++ entre |la Commune/Communauté d’Agglomération/Communauté de
Communes de +++ et 'EPF, notamment les articles 8 « Acquisition fonciéres, qui prévoit un accord de la Commune sur les conditions
techniques et financiéres d"acquisition des biens par 'EPF, et 10 « La gestion et la mise en sécurité des biens acquis».

1) Coordonnées de la Collectivité

Nom :
Ayant son sigge

Représentée par Mme ou M. , (Qualité) soussigné(e)

Donne son accord, aprés en avoir pris cannaissance, sur les conditions d’acquisition et de gestion par 'EPF du bien
suivant :

2) Désignation cadastrale du bien acquis

Commune de +++++ {) Propriétaire : +++++
Section [Numéro  |Lieu-dit ou adresse Surface Nature cadastrale PLU
3} Prix

La vente aura lieu moyennant le prix de ++++ euros pour un bien libre de toute occupation.

4) Conditions et dispositions particuliéres

Néant.

5) Conditions de gestion du bien acquis

|_L Mise a dispasition de la SAFER —| i | Mise & disposition de la colfectivité |
| ] Mise en sécurité par I'EPF (murage, débroussaillage, etc.)_| [ | pémalition par 'EPF . |
|| Maintien du locataire en place | [ ] tocation & un tiers |
[ Préta usage | [T autre (Préciser) |

A++++4, e

Signature

34

Cachet de lg collectivité

EPF - réglement d'intervention - version a jour du 1% janvier 2018 13
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Accord de fa Collectivité sur 'engagement de travaux
par I’Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

Vu la convention projet n® +++++, relative 3 +++, conclue le +++ entre la Commune/Communauté d’Agglomération/Communauté de
Communes de +++ et 'EPF

1} Coordonnées de la Collectivité

Nom:
Ayant son siege

Représentée par Mme ou M. , (Qualité) , soussigné(e)

Donne son accord a 'engagement des travaux sur le bien cadastré ++++:
2) Objet des travaux

Travaux de désamiantage et déconstruction des superstructures +++

3) Description du marché de travaux

- Montant du marché de travaux, options comprises : +++ € HT

La tranche ferme comprend :
T R L EEs

A

Le

Signature
Et
Cachet de Ia collectivité

EPF - réglement d'intervention - version & jour du 1% janvier 2018 14
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Accord de la Collectivité sur ’engagement d’une étude de pré-faisabilité
par 'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

o

Vu la convention projet n® +++++, relative 3 +++, conclue le +++ entre la Commune/Communauté
d’Agglomération/Communauté de Communas de +++ et 'EPF

1) Coordonnées de [a Collectivité

Nom :
Ayant son sigge

Représentée par Mme ou M. , {Qualité) , soussigné(e)

Donne son accord a Fengagement d’une étude de préfaisabilité sur le périmétre de +++
2) Objet de I'étude

Etude de préfaisahilité technique et financiére d'une opération immobiliére

3) Description du marché d’études

- Montant du marché d'études : +++ € HT

Latranche ferme comprend :
- Realisafion de deux scénarios comprenant plan de compasition, bilan financier prévisionnel, phasage et
proposition de modes de réalisation, avec étude préalable du marché et contacts pris avec les
opérateurs

A

Le

Signature
£t
Cachet de la collectivité

EPF - réglement d'intervention - version & jour du 1% janvier 2018 15
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B-07/03/18 — Point 3g

Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine
BUREAU

Séance du mercredi 7 mars 2018

Délibération n° B-2018- @3

Avenant n° 2 i la convention opérationnelle n° CP 17-14-009 entre l1a Commune de
Sablonceaux, la Communauté d’Agglomération Royan Atlantique et PEPF de
Nouvelle-Aquitaine

Le Bureau de I'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine,

Vu le décret n° 2008-645 du 30 juin 2008 portant création de I'Etablissernent Public Foncier
de Poitou-Charentes, dans sa version dernidre modifiée par le décret n° 2017-837 du 5 mai
2017 le renommant notamment en EPF de Nouvelle-Aquitaine,

Vu le Réglement Intérieur Institutionnel de I'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-
Aquitaine approuvé par le Conseil d’Administration par délibération n°CA-2017-62 du 26
octobre 2017, publié au recueil des actes administratifs de la Préfecture de la Région
Nouvelle-Aquitaine special n°R75-2017-163 du 31 octobre 2017,

Vu la convention projet n® CP 79-13-010, signée le 1 juillet 2013 entre la Communauté de
Communes Arc-en-Sévres (79) et ’EPF de Poitou-Charentes,

Sur proposition du Directeur Général,

-APPROUVE le projet d'avenant n° 2 i la convention opérationnelle n° CP 17-14-009 entre la
Commune de Sablonceaux, la Communauté d’Agglomération Royan Atlantique et I’EPF de
Nouvelle-Aquitaine.

- AUTORISE Ie Directeur Général a signer l'avenant.

La Présidente du Conseil d'Administration

Laureng¢ RGUE

Transmis pour approbation
a Monsieur le Préfet de Région \

Bordeaux, le

2 0 MARS 2018
Le Préfet,

° 23 i orati ° 17-14-009
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B-07/03/18 — Point 3g

Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine
BUREAU

Séance du mercredi 7 mars 2018

Rapport du Directeur Général

Approbation du projet :

Avenant n° 2 4 la convention opérationnelle n° CP 17-14-009 entre la Commune de
Sablenceaux, la Communauté d’Agglomération Royan Atlantique et PEPF de
Nouvelle-Aquitaine

|

Ce projet d'avenant concerne la convention projet n° CP 17-14-009 entre la Commune de
Sablonceaux, la Communauté d’Agglomération Royan Atlantique et I'EPF de Nouvelle-
Aquitaine, signée le 11 mai 2015, dont les caractéristiques sont les suivantes:

-Objet : Habitat

-Signature initiale : 11 mai 2015
-Durée : 11 mai 2018
-Montant maximal : 800 000 €

La Commune de Sablonceaux fait partic de la Communauté d”Agglomération Royan
Atlantique (CARA) qui a conclu une convention cadre annexée afin d’assister & leur demande
I’agglomération et ses communes membres, dans la conduite sur Je long terme d’une politique
fonciére active sur le territoire communautaire.

La Commune de Sablonceaux s’est engagée depuis plusieurs années dans un plan de
restructuration de son centre-bourg. Dans les grandes orientations de la réflexion menée par la
Commune, celle-ci souhaite notamment déplacer la mairic de Sablonceaux, qui apparait
aujourd’hui inadaptée, et la salle des fétes qui créait des nuisances sonores pour les habitants
voisins,

Dans ce cadre la Commune de Sablonceaux a sighé le 11 mai 2015 une convention
opérationnelle avec "EPF en vue de la maitrise fonciere d’un ilot situé a proximité immédiate
du centre-bourg, formant I’angle d’une intersection particuliérement empruntée par la
circulation routiere. Cette intersection pose une problématique de sécurité publique due 3 une
mauvaise visibilité et une voie trop exigug. La Commune est en négociation depuis 2005 pour
acquérir ces fonciers, sans succés. Une procédure de péril imminent a ét¢ engagée par la
Mairie en 2010 mais arrétée par la réalisation des travaux ordonnés.

En 2015 IEPF a réalisé des études préalables sur la Commune. A travers ces études la
Commune a pu engager une réflexion sur le devenir de ’aménagement de son centre-bourg et
mettre en lumiére les enjeux majeurs, tels que la résorption du bati dégradé, acquérir une offre
attractive de logements, le renouvellement de I’offre d’équipements et le développement
d’une polarité commerciale viable, favoriser I'installation de Jeunes ménages et de familles
avec enfants afin de soutenir les effectifs scolaires et cela par la garantie de logements
abordables aux plus jeunes ménages.
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B-07/03/18 — Point 3g

En ce sens, par un avenant n°1 a Ja convention initiale, la Commune a identifié un ilot « Rue

de I’ Abbaye — des Genéts », pour lequel I’arrété de péril imminent avait été pris en 2010,
comme priorité et a missionné I'EPF pour acquérir ces fonciers afin d’y voir se réaliser un
programme de logements avec une part de Jogement social et des commerces de proximité.
Trois scénarios d’aménagement ont &té réalisés, mettant en valeur le potentiel de ce foncier &
accueillir un programme d’environ une quinzaine de logements.

Suite & ces études, 'EPF a entamé des négociations amiables avec les propriétaires, héritiers
des parcelles qui composent une succession aujourd’hui ouverte depuis des années.

Le premier courrier de proposition d’achat a été envoyé aux héritiers en juin 2015. Un accord
a été trouvé en décembre 2015 pour trois parcelles incluses dans 1’ilot, cadasirées section E
n°89, 795 et 800. ‘

Cette accord n’a jusqu’alors pas pu étre concrétisé par un écrit, malgré les relances en février
2016, en novembre 2016 et en décembre 2017, car la succession est bloquée, du fait d*un des
héritiers qui a empéché la régularisation de la succession.

La Commune souhaite que 'EPF continu ce travail de négociation et mette en ceuvre les
procédures nécessaires a ’acquisition de cet ilot afin que la Commune puisse réaménager ce
carrefour routier dangereux.

Description de Pavenant :

-Objet de ’avenant : mise en conformité de la convention avec le PPI et notamment les
nouvelles conditions de tarification et de cessions, et modification de la durée de la
convention

-Montant ; inchangé
-Durée : prorogation de 2 ans ~ 31 décembre 2020

-Périmétres : inchangés
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PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2014-2018

@l

Etablissement Public Foncier
de Nouvelle-Aquitaing

AGGLONERATION

! £y

ATLANTIQUE

£

Entre

La Ville de SABLONCEAUX, dont e siége est situé 86 rue de la Mairic — BP 10 014 17 600
SABLONCEAUX- représentée par son maire, Madame Lysiane GOUGNON, auterisée i I’effet des
présentes par une délibération du Conseil Municipal en date du .............................
Ci aprés dénommée « la Collectivité »

d'une part,

La Communauté d’Agglomération Royan Atlantique, établissement public de coopération
intercommunale dont le sidge est 107 avenue de Rochefort — 17 201 ROYAN Cedex— représentée par
Monsieur Jean-Pierre TALLIEU, son Président, ditment habilité par délibération du Conseil
Communautaire du ........ ,

Ci-aprés dénommée « CARA » :

d'une part,

et

L'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine, établissement public de I'Etat A caractére
industriel et commercial, dont le siége est situé 107 boulevard du Grand Cerf - 86011 POITIERS Cedex,
représenté par Monsieur Philippe GRALL, son Directeur Général, nommé par arrété ministériel du 04
novembre 2013 et agissant en vertu de la délibération du Bureaunc.............. . du 7 mars 2017,
Ci-aprés dénommé « EPF » ;

d'autre part,

i

Avenant n°Z 4 la convention opérationnelle entre la Commune de SABLONCEAUX et ’'EPF du 11/05/201% 1
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PREAMBULE

En application du décret n°2017-837 du 5 mai 2017, I'Etablissement Public Foncier de Poitou-
Charentes se dénomme désormais Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine. Cela ne
modifie pas les dispositions de la convention.

La Commune de Sablonceaux fait partie de la Communauté d’Agglomération Royan Atlantique
(CARA) qui a conclu une convention cadre annexée 4 la présente (annexe 1), afin d’assister & leur
demande 1’agglomération et ses communes membres, dans la conduite sur le long terme d’une
politique fonciére active sur le territoire communautaire. 1l s’agit de répondre aux objectifs de
développement de ce dernier dans le cadre du développement durable ambitieux et de I’optimisation de
la consommation de ’espace. Elle décline les principes directeurs et les axes d’interventions de 'EPF
tels que définis dans le Programme Pluriannuel d’Tntervention 2014-2018 au regard notamment de
I’habitat, de I’ habitat social et de la reconquéte de secteurs ou de quartiers plus ou moins dégradés.

La Commune de Sablonceaux s’est engagée depuis plusieurs années dans un plan de restructuration de
son centre-bourg. Dans les grandes orientations de la réflexion menée par la Commune, celle-ci
souhaite notamment déplacer la mairie de Sablonceaux, qui apparait aujourd’hui inadaptée, et la salle
des fétes qui créait des nuisances sonores pour les habitants voisins.

Dans ce cadre la Commune de Sablonceaux a signé le 11 mai 2015 une convention opérationnelle avec
"EPF en vue de la maitrise fonciére d’un ilot situé & proximité immédiate du centre-bourg, formant
I’angle d’une intersection particuliérement empruntée par la circulation routiere. Cette intersection
pose une problématique de sécurité publique due a une mauvaise visibilité et une voie trop exigué. La
Commune est en négociation depuis 2003 pour acquérir ces fonciers, sans succés. Une procédure de
péril imminent a été engagée par la Mairie en 2010 mais arrétée par la réalisation des travaux ordonnés.

En 2015 I’EPF a réalisé des études préalables sur la Commune. A travers ces études la Commune a pu
engager une réflexion sur le devenir de I’ameénagement de son centre-bourg et metire en lumicre les
enjeux majeurs, tels que la résorption du béti dégrade, acquérir une offre attractive de logements, le
renouvellement de 1'offre d’équipements et le développement d’une polarité commerciale viable,
favoriser 'installation de jeunes ménages et de familles avec enfants afin de soutenir les effectifs
scolaires et cela par la garantie de logements abordables aux plus jeunes ménages

En ce sens, par un avenant n°l a la convention initiale, la Commune a identifié¢ un ilot « Rue de
I’ Abbaye — des Genéts », pour lequel I’arrété de péril imminent avait été pris en 2010, comme priorité
et a missionné I'EPF pour acquérir ces foncicrs afin &’y voir se réaliser un programme de logements
avec une part de logement social et des commerces de proximite.

Trois scénarios d’aménagement ont éié réalisés, mettant en valeur le potentiel de ce foncier a accueillir
un programme d’environ une quinzaine de logements.

Suite A ces études, 'EPF a entamé des négociations amiables avec les propriétaires, béritiers des
parcelles qui composent une succession aujourd’hui ouverte depuis des anndes.

Le premier courrier de proposition d’achat a été envoye aux héritiers en juin 2015. Un accord a été
trouvé en décembre 2015 pour trois parcelles incluses dans Dilot, cadastrées section E n°89, 795 et
800.

Cette accord n’a jusqu’alors pas pu étre concrétisé par un écrit, malgré les relances en février 2016, en
novembre 2016 ot en décembre 2017, car la succession est bloquée, du fait d’un des héritiers qui a

empéché la régularisation de la succession.
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La Commune souhaite que I’EPF continu ce travail de négociation et mette en ceuvre les procédures
nécessaires a |’acquisition de cet ilot afin que la Commune puisse réaménager ce carrefour routier
dangereux.

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1. — MODIFICATION DE LA DUREF, DE LA CONVENTION

1l est nécessaire de modifier Particle 4.1 - DUREE DE LA CONVENTION.
Le premier alinéa est supprimé et remplacé par la mention suivante :

L’exécution de la convention prendra fin le 11 mai 2020, date a laquelle I'ensemble des reventes devra donc
étre réalisé.

La convention est considérée comme pleinement exécutée lorsque 'EPF et la Collectivité ont rempli leurs
engagements respectifs :

® Acquisition des biens identifiés par PEPF ;

* D¥émolition avec ’accord de la Collectivité ;

¢ Revente des biens identifiés par I’EPF ;

* Paiement du prix par la Collectivité ou par I'opérateur de son choix ;

Faita ...l sle en 4 exemplaires originaux
La Commune de Sablonceaux L'Etablissement Public Foncier
représentée par son Maire, de Nouvelle-Aquitaine

représenté par son Directeur Général,

Lysiane GOUGNON Philippe GRALL

La Communauté d’ Agglomération Royan Atlantique
représentée par son Président,

Jean Pierre TALLIEU

Avenant n°2 a la convention opérationnelle entre la Commune de SABLONCEAUX et ’EPF du 11/05/2015 3
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Avis préalable favorable du Contrdleur Général Economique et Financier, Hubert BLAISON n° 2018/
du 7 mars 2018.

Annexe n°1 : Convention Cadre

Annexe n°2 : Plans et désignation cadastrale des différents périmétres d'intervention

Avenant n°2 2 la convention opérationnelle enire la Commune de SABLONCEAUX et 'EPF du 1 1/05/2015

en date
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ETSPUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE

R75-2018-03-20-037

B-2018-10 - Convention opérationnelle pour la
redynamisation du centre-bourg entre la Commune de
Villedoux (17) et I’ Etablissement Public Foncier de
Nouvelle-Aquitaine
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B-07/03/2018 ~ Point 3h

Etablissement Public Foncier de Nouvelle-A quitaine

Bureau

Séance du mercredi 7 mars 2018

Délibération n° B-2018- .AC

Approbation du projet : Convention opérationnelle pour la redynamisation du centre-
bourg entre la Commune de Villedoux (17) et ’Etablissement Public Foncier de
Nouvelle-Aquitaine

Le Bureau de I'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine,

Vu le décret n® 2008-645 du 30 Juin 2008 portant création de I'Etablissement public foncier de
Poitou-Charentes, dans sa version dernidre modifide par le décret n° 2017-837 du 5 mai 2017
le renommant notamment en EPF de Nouvelle-Aquitaine,

Vu le Réglement Intérieur Institutionnel de I'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-
Aquitaine approuvé par le Conseil d’Administration par délibération n°CA-2017-62 du 26
octobre 2017, publié au recueil des actes administratifs de la Préfecture de la Région
Nouvelle-Aquitaine spécial n°R75-2017-163 du 31 octobre 2017,

Sur proposition du Directeur Général,
-APPROUVE le projet de convention opérationnelle pour la redynamisation du centre-bourg
entre la Commune de Villedoux (17) et I’Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

3

- AUTORISE le Directeur Général a signer la convention ;

La Présidente du Consej inistration

Transmis pour approbation

a Monsieur le Préfet de
Région

Bordeaux, le 9 g wARS 2018
Le Préfet, le Préfet
L'Adjqiy: au Secrétaire général
poul s ffaires Hgionales,

Alexandre PATROU
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B-07/03/2018 - Point 3h
Etablissement Public Foncier de Nouvelle-A quitaine

Bureau

Séance du mereredi 7 mars 2018

—

Approbation du projet : Convention opérationnelle pour la redynamisation du centre-
bourg entre la Commune de Villedoux (17) et PEtablissement Public Foncier de
Nouvelle-Aquitaine

Rapport du Directeur Général

Description de la convention : Centre-Bourg
-Objet : équipements publics

La Commune de Villedoux souhaite continuer voire méme amplifier la dynamique démographique
amorcée sur son territoire en développant davantage les commodités locales. A ce titre, la commune a

r

lancé un projet d’aménagement d’ensemble 3 I'échelle dun ilot pour y créer des ¢quipements 3
vocation associative, artistique et éducative et non nuisant pour I’environnement proche, dans son
centre-bourg a proximité de 1’école communale.

La collectivité a déja acquis deux fonciers sur cet ilot par voie de préemption et ¥y a installé des
équipements, mais I’environnement est actuellement assez vétuste. Il est envisagé d’agrandir ce péle et
de le rénover afin de pouvoir y implanter de nouvelles activités, c’est pour cette raison que la
collectivité sollicite ’EPF. La commune envisage également & moyen terme de transférer une partie de
ces commodités a entrée sud du bourg (notamment une salle des fétes),

-Montant : 600 000 €

-Durée : 5 ans

-Périmétres :

Périmétre d'études : Sans objet
Périmétre de veille : Sans objet

Périmétre de réalisation : Ce périmétre correspond aux périmétres en rouge sur la carte.

* Projet1: ilot situé « Rue du Fiton »

Site : Parcelles cadastrées AR n°66, 67 et 63 situées rue du Fiton, pour une contenance globale de 971
m?, Le parcellaire en question, de propriété privée, est localisé dans le ceeur de bourg,

Projet : La commune souhaite agir rapidement sur ces fonciers afin d’installer un péle & vocation
culturelle et artistique en cceur de bourg 4 proximité directe des commodités et équipements publics.

Sur ces périmétres, 'EPF engagera une démarche de négociation amiable avec les propriétaires des
parcelles du périmétre. It préemptera avec I'accord de la collectivité de maniére systématique sur ce
périméire sauf cas spécifique et sera en capacité d’engager la procédure de déclaration d’utilité
publique — expropriation si nécessaire aprés délibération de I’organe délibérant de la collectivits.

Le droit de préemption sera délégué a I’EPF sur ce périmétre,
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PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2014-2018

\4

. | | QQIissement Public Foncier
Villedoux ‘

de Nouvelfle-Aquitaine

g™
Of

Entre

La Commune de Villedoux, dont la Mairie est situde 4, Rue de la Mairie, 17230 VILLEDOUX,
représentée par son maire, Monsieur Francois VENDITOZZI, autorisé & l'effet des présentes par une
délibération du conseil municipal en date du ............... .
Ci-apreés dénommée « la Collectivité » ;

D’une part,

Et

L'Etablissement Public Foncier de N ouvelle-Aquitaine, établissement public de I'Etat 3 caractére
industriel et commercial, dont le siége est au 107 Boulevard du Grand Cerf, CS 70432 - 86011 POITIERS
Cedex — représenté par Monsieur Philippe GRALL, son Directeur Géneral, nommé par arrété ministériel
du 4 novembre 2013 et agissant en vertu de la délibération du conseil d’administration n°........... en date
du . , ou Bureau

Ci-aprés dénommé « EPF » ;

D’autre part
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PREAMBULE

La Commune de Villedoux

Villedoux est une commune périurbaine située dans la partie nord de la Charente-Maritime,
I’ Aunis, aux portes de I’agglomération de La Rochelle (13 kilométres de cette ville).

Elle fait partie de la Communauté de Communes d’Aunis Atlantique depuis la création de
cette intercommunalité le 1% janvier 2014. Elle est situde a 11 kilométre de Marans, si¢ge de
cette derniére.

Les routes nationales 11 et 137 sont situées A moins de 15 minutes, reliant ainsi la Commune
a La Rochelle (en 10 minutes), Bordeaux (2h), Nantes et Poitiers (1h30).

La Gare SNCF la plus proche, La Rochelle, se situe 13 kilométres.

La commune recense 2 242 habitants en 2015, une population correspondant au triple de la
population en 1975 et au double par rapport 4 2007. La population connait une augmentation
exponentielle depuis 1945 (300 habitants A I’époque). La commune bénéficie de Pattrait de |a
cote atlantique né aprés-guerte et de la proximité de Pagglomération de La Rochelle, dont le
marcheé immobilier est aujourd’hui trés tendu et I"accés a la propriété trés difficile.

Avec 65% de D’emploi total, le secteur tertiaire et la construction sont largement
prépondérants. Il est observé une large économie résidentielle avec 90% de la population
active travaillant dans une commune différente du bassin d’emploi de La Rochelle, le
principal du Département. La Commune dispose cela dit de commerces de proximité tels
quune boulangerie patisserie, un bar-tabac, plusieurs coiffeurs, un garage automobile et
plusieurs entreprises de construction (magonnerie, électricité, plomberie...). Une école
communale est également présente sur la Commune avec 300 éléves ainsi que deux médecins
généralistes.

Le parc de logements, en 2014, est composé de 95% de résidences principales. Le taux de
résidences secondaires, de 0,8% témoigne du caractére résidentie! de la Commune qui a
d’ailleurs un taux de vacance de logements de seulement 4,8%. En termes de patrimoine, la
Commune dispose d’une église initialement construite au XIle siécle, reconstruite i plusieurs
reprises dont la derniére fois au XVIIIe siécle ainsi que plusieurs puits dont « le vieux puits de
I’église » datant du XVIlIle siscle.

Le Projet de la Commune :

La Commune de Villedoux souhaite continuer voire méme amplifier la dynamique
démographique amorcée sur son territoire en développant davantage les commodités locales.
A ce titre, la commune a lancé un projet d’aménagement d’ensemble a 1*échelle d’un ilot pour
y créer des équipements 4 vocation associative, artistique et éducative et non nuisant pour
I’environnement proche, dans son centre-bourg 4 proximité de I’école communale.

La collectivité a déja acquis deux fonciers sur cet ilot par voie de préemption et v a installé
des équipements, mais Ienvironnement est actucllement assez vétuste. Il est envisagé
d’agrandir ce pdle et de le rénover afin de pouvoir y implanter de nouvelles activités, ¢ est
pour cette raison que la collectivité sollicite I'EPF. La Commune envisage également 4 moyen
terme de transférer une partie de ces commodités & Pentrée sud du bourg (notamment une
salle des fétes).
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L'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

L'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine a été créé en tant qu'EPF de Poitou-
Charentes par décret du 30 juin 2008. 11 est devenu EPF de Nouvelle-Aquitaine par décret n°
2017-837 du 5 mai 2017 modifiant le décret n® 2008-645 du 30 juin 2008 portant création de
I'Etablissement public foncier de Poitou-Charentes.

C'est un établissement public de I'Ftat & caractére industriel et commercial au service des
différentes collectivités, dont la mission est d'acquérir de d'assurer le portage de biens bétis ou
non bétis sur le territoire régional.

L'EPF, qui n'est pas un aménageur, est habilité & réaliser des acquisitions foncicres et des
opérations immobiliéres et foncidres de nature & faciliter 'aménagement ultérieur des terrains
par les collectivités ou les opérateurs qu'elles auront désignés. I1 peut également procéder a la
réalisation des études et travaux nécessaires 4 I’accomplissement de ces missions.

Au titre de son Programme Pluriannuel d’Intervention 2014-2018 (PPI), les interventions de
I’EPF, au service de I’égalité des territoires, sont guidées par les objectifs généraux suivants :

- favoriser ’accés au logement abordable, en particulier dans les centres bourgs ;

- renforcer la cohésion sociale des territoires en favorisant la mixité sociale, le
désenclavement social, le développement de I’emploi et de 'activité économique (e
proximité des centres bourgs et des centres villes), la reconversion de friches vers des
projets poursuivant des objectifs d’habitat, de développement agricole local
(développement du maraichage, par exemple) ou de création de «zones de
biodiversité » ;

- accroitre la performance environnementale des territoires et contribuer & la transition
énergétique ;

- maitriser I’étalement urbain et la consommation d’espaces naturels et agricoles : les
éventuelles extensions de bourgs accompagnées d’interventions en centre bourg ancien
seront privilégiées au regard des critéres d’intervention en matitre de minoration
fonciére ;

- favoriser les restructurations de cceur de bourg ou centre-ville ;

- accompagner les collectivités confrontées aux risques technologiques ou naturcls et tout
particuliérement aux risques de submersion marine.

Au service de chacun des territoires et dans le respect de ses principes directeurs et de I'article L.
300-1 du Code de I'urbanisme, I'EPF :

_ soutient le développement des agglomérations, en contribuant 4 la diversité de I’habitat, a
la maitrise des développements urbains périphériques, & la reconversion des friches en
nouveaux quartiers de ville, 3 I’accueil de grands pbles d’activité, d’équipements et de
recherche ;

- favorise ’amélioration du maillage urbain régional, en contribuant au renforcement des
fonctions urbaines des villes, petites ou moyennes, et des EPCI qui les regroupent, ainsi
qu'a la mise en ceuvre de leurs politiques locales de I’habitat et de développement
économique ; dans ces domaines, I'EPF interviendra en appui des collectivités qui le
souhaitent ;

ETSPUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE - R75-2018-03-20-037 - B-2018-10 - Convention opérationnelle pour laredynamisation du
centre-bourg entre la Commune de Villedoux (17) et I’ Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine 120



- conforte la structuration des espaces ruraux, en contribuant notamment 4 la réalisation des
projets d'habitat et de développement portés par les collectivités et au maintien des
commerces et des services ; l'intervention fonciére de I'EPF pourra débuter par la mise a
disposition de la collectivité de son ingénierie foncicre pour l'aider, dans un contexte
reglementaire parfois complexe, a analyser sur le plan foncier ses projets et & batir une
stratégie fonciére pour les mettre en ceuvre ;

- participe & la protection et a la valorisation des espaces agricoles, forestiers et des espaces
naturels remarquables, notamment des zones humides, a Ia protection de la ressource en
cau, ainsi qu’a la protection contre les risques naturels, technologiques ou liés aux
changements climatiques, en complémentarité avec les autres acteurs

Enfin, de nouveaux leviers d’intervention financidre et technique de I’EPF en faveur d’une mise
en ceuvre rapide des projets des collectivités, tant en conseil qu’en accompagnement, ont &té
adoptés dans le cadre du présent PPL Ils permettent en particulier de veiller 4 limiter le risque
technique et financier pour les collectivités.

L’EPF, par la présente convention, accompagnera la Collectivité afin d’enrichir les projets
qui lui sont soumis pour faire €merger des opérations remarquables et exemplaires
répondant aux enjeux du territoire et anx objectifs définis dans le PPL.

De maniére générale, les interventions foncidres au bénéfice de projets traduisant une ambition
particuliére en matidre environnementale ou sociale, et plus généralement poursuivant les
objectifs généraux énumérés précédemment, sont privilégiées. Ainsi, I'économie d'espace et les
opérations de recyclage du foncier, de retraitement de biti ancien dans une perspective de
réhabilitation ultéricure ou de densification sont prioritairement accompagnées.

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT

ARTICLE 1. — OBJET DE LA CONVENTION

La présente convention a pour objet de :
4 définir les objectifs partagés par la Collectivité et I'EPF ;

¢ ddfinir les engagements et obligations que prennent la Collectivité et I’EPF dans la
mise en ceuvre d’un dispositif (études, acquisition, gestion, cession, ...) visant a
faciliter la maitrise fonciére des emprises nécessaires a la réalisation d’opérations
entrant dans le cadre de la convention ;

#® préciser les modalités techniques et financiéres d’interventions de I’EPF et de la
Collectivité, et notamment les conditions financiéres dans lesquelles les biens
immobiliers acquis par 'EPF seront revendus a la Collectivité et/ou aux opérateurs
désignés par celle-ci.

A ce titre, la Collectivité confie & ’Etablissement Public F oncier la mission de conduire des
actions fonciéres de nature 3 faciliter la réalisation des projets définis dans cette convention.
Cette mission pourra porter sur tout ou partie des actions sujvantes :

€ Réalisation d’études fonciéres
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Acquisition fonciére par tous moyens (amiable, préemption DUP, droit de
délaissement, droit de priorité, expropriation...} ;

Portage foncier et éventuellement gestion des biens

Recouvrement/perception de charges diverses ;

Participation aux études menées par la Collectivité ;

Réalisation de travaux, notamment de déconstruction/dépollution ou mesures
conservatoires ;

Revente des biens acquis

Encaissement de subventions afférentes au projet pour qu’elles viennent en déduction
du prix de revente des biens ou remboursement des ¢tudes.

* e G000 o

ARTICLE 2. — PERIMETRES D’INTERVENTION

Les modalités d'intervention de I'EPF sont définies dans le réglement d'intervention annex¢ a
la présente convention (annexe 1). L'ensemble des signataires déclare en avoir pris
connaissance et en accepter toutes les conditions sans réserve.

Cette annexe précise notamment les conditions de réalisations d’études dans le cadre de la
convention, les modalités d’intervention en acquisition amiable, préemption au prix ou en
révision de prix, expropriation, la gestion des biens acquis, les modalités de cession et le
calcul du prix de cession, I’évolution de la convention, ses modalités de résiliation.

Les modalités principales de I’action de I’EPF sont notamment :

e 1intervention de 'EPF ne doit pas contribuer & I'inflation fonci¢re. L’EPF a vocation
4 bien analyser un prix envisageable, qui est soumis a I’avis des Domaines de maniére
stricte et validé par la collectivité. Cette analyse peut lorsque cela est nécessaire
s’appuyer sur diverses études de projet, technique, de cofits de dépollution et
déconstruction

e Le projet est du ressort de la collectivité, que I'EPF peut éventuellement appuyer par
des éiudes d’opportunité (gisements, pré-faisabilité éventuellement) en amont et des
consultations d’opérateurs en aval. Les orientations de projet permettent de définir en
commun la stratégie concréte d’acquisition sur les sites repérés sur la convention, tant
en termes d’articulation des calendriers que de définition des valeurs de réfcrences

Les modalités d’exercice des prérogatives réglementaires (droit de préemption, expropriation)
font I’objet d’un examen et d’une rigueur particuliers. Pour 'exercice du droit de préemption,
notamment, les contraintes relatives aux délais et aux formalités obligatoires nécessitent que
’EPF centralise le processus et s’assure ainsi de sa régularité. Cela implique notamment une
transmission immédiate, si nécessaire en format numérisé, des DIA sur les périmetres de
délégation du DPU, ainsi que de celles sur lesquelles une délégation ponctuelle peut étre
envisagée, et ce en amont de la décision sur le souhait de la collectivité d’engager une
préemption (I'EPF doit en étre destinataire a minima dans les 7 jours de la réception en
mairie). De maniére générale, une réactivité forte est nécessaire pour la délégation et ’accord
sur la décision.

2.1 Un périmétre de veille fonciére sur lequel une démarche de veille active sera engagée

Sans objet
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Le périmétre de veille fonciére s’inscrit dans une démarche d’anticipation fonci¢re active en
appui de la démarche de précision du projet engagé par la collectivité. L’EPF pourra engager
des négociations amiables sur des fonciers identifiés d’un commun accord avec la collectivité
et dans la logique du projet d’ensemble. Il pourra intervenir en préemption de la méme
maniére. Des études peuvent aussi &tre réalisées dans ce périmetre.

Les projets ont vocation a étre précisés par avenants une fois les acquisitions réalisées.

Le droit de préemption sera délégué a I’EPT sur ce périmetre.

2.2 Un périmétre de réalisation sur lequel une démarche d’intervention fonciére sera
engagée

Ce périmétre correspond aux périmétres en rouge sur la carte.
e Projet 1 : ilot situé « Rue du Fiton »

Site : Parcelles cadastrées AB n°66, 67 et 63 situdes rue du Fiton, pour une contenance
globale de 971 m2. Le parcellaire en question, de propriété privée, est localisé dans le cceur de
bourg.

Projet : La commune souhaite agir rapidement sur ces fonciers afin d’installer un pdle a
vocation culturelle et artistique en coeur de bourg & proximité directe des commodités et
équipements publics.

Sur ces périmétres, 'EPF engagera une démarche de négociation amiable avec les
propriétaires des parcelles du périmétre. Il préemptera avec l'accord de la collectivité de
maniére systématique sur ce périmétre sauf cas spécifique et sera en capacité d’engager la
procédure de déclaration d’utilité publique — expropriation si nécessaire aprés délibération de
I’ organe délibérant de la collectivité.

Le droit de préemption sera délégué a I’EPF sur ce périmétre.

ARTICLE 3. — ENGAGEMENT FINANCIER GLOBAL AU TITRE DE LA
CONVENTION

Sur I’ensemble de la convention, 1’engagement financier maximal de I’Etablissement Public
Foncier est de SIX CENT MILLE EUROS HORS TAXES (600 000 € HT).

Au terme de la durée conventionnelle de portage, la collectivité est tenue de solder
I’engagement de I'EPF et donc de racheter les biens acquis par celui-ci, soit le prix
d’acquisition augmenté des frais subis lors du portage et des études, avec TVA selon le
régime et la réglementation en vigueur, I'EPF étant assujetti.

L’EPF ne pourra engager d’acquisitions foncieres, de dépenses d’études de gisement foncier
ou de préfaisabilité et de travaux de démolition dans le cadre de la présente convention que
sur accord écrit de la commune en la personne de son maire, selon les formulaires annexés a
la présente convention.

ARTICLE 4. - DUREE DE LA CONVENTION
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La durée de la convention est de 5 ans, a compter de la premicre acquisition sur les périmétres
désignés ou, pour les biens expropriés, & compter du premier paiement effectif ou de la
premiére consignation des indemnités d’expropriation.

Toutefois en PPabsence d’acquisition, la convention sera immédiatement échue au plus tard 3
ans aprés sa signature.

En cas d’inclusion dans I’acte de cession d’une clause résolutoire, I’engagement de rachat de
la collectivité vaut cependant jusqu’a extinction de cette clause : si suite & une cession la vente
est résolue et I’EPF redevient propriétaire du bien, les engagements relatifs au rachat restent

en vigueur.
Falt & .o sl en 4 exemplaires
originaux
L'Etablissement Public Foncier
La Commune de Villedoux de Nouvelle-Aquitaine
représentée par son Maire, représenté par son Directeur Général,
Francois VENDITOZZI Philippe GRALL

Avis préalable favorable du Contr8leur Général Economique et Financier, Hubert BLAISON n°
20./. endatedu ........oooieniinnns 20..

Annexe n1°1 : Reéglement d'intervention
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Annexe 1 : réglement d'intervention

Le présent réglement d’intervention détermine les conditions génériques d’intervention de I’EPF,
applicables 4 la convention auquel il est anncxé.

Il porte sur les études que peut réaliser I’EPF » les modalités d’acquisition et de cession, de portage des
biens et de ¢ldture de la convention.

Il tient compte du document d’orientation du PPT 2018-2022 adopté par le conseil d’administration de
I’EPF par délibération n°2017-64 du 13 décembre 2017.

Les parties reconnaissent avoir pris connaissance de I’ensemble des dispositions du présent réglement.

Signataire Signature

EPF — Le Directeur Général
Philippe GRALL

Fait pour étre annex¢ 4 la convention n°.......

CHAPITRE 1. — Les études

La démarche d’études doit permettre de cibler de fagon adéquate I'action fonciére. Elle permet aussi
potentiellement d’alimenter les documents de planification existants et d’avancer vers 1’élaboration
d’une stratégie foncire pour la coliectivité. Tout ou partie des €tudes pourront étre menées selon les

besoins, elles peuvent étre menées en interne par Ja collectivité ou par I'EPF, ou par un ou plusieurs
prestataires.,

Les études correspondant aux spécifications des articles 1 4 3 pourront étre mensdes par 'EPF en
maitrise d’ouvrage propre et financées par celui-ci. Le montant est alors comptabilisé dans les
dépenses engagées pour la mise en ceuvre de la convention. En conséquence, ce montant est répercuté
dans le prix de cession ou si aucune acquisition n’a eu lieu, est remboursé par la collectivité au titre des
dépenses engagées. Certaines &tudes pourront néanmoins étre prises en charge en partic ou
intégralement par 'EPF en application du PPL La collectivits pourra aussi éire maitre d’ouvrage de
I’étude et assistée par I’EPF.

ARTICLE 1. — L’ETUDE DES BESOINS FONCIERS DU TERRITOIRE

Une étude sur les besoins fonciers peut correspondre a I’élaboration d’une stratégie sur une échelle
longue ou a une échelle intercommunale. Elle peut servir, avant une démarche de recherche de
gisements fonciers ou d’études pré-opérationnelles, a déterminer 1’état du marché, les surfaces
nécessaires et les unités de projet possibles (collectifs, lotissements denses, ...). Il s’agit d’une analyse
centrée autour de la question fonciére, qui doit permettre d’affiner les besoins en termes de foncier,
quel que soit son usage : habitat, commerce, artisanat, activités médicales, sportives,... et de donner
une cohérence a une échelle large.
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Meéthodologiquement cette étude peut comporter une phase d’entretiens permetiant la qualification de
la demande (experts des marchés, bailleurs, promoteurs, élus, agents immobiliers/notaires) croisée
avec une analyse des documents d’urbanisme (PLU, PLI, SCOT...) et des études déja réalisées
(Agenda 21...) afin d’affiner les éléments exprimés dans les documents de planification en centrant
J’analyse sur la question fonciére.

Dans le cas d’un centre-bourg ou d’un centre-ville dégradé, une étude plus précise sur Pattractivité du
bourg et des conditions de revitalisation, ou de revalorisation du foncier économique et commercial,
pourra &tre menée.

La Collectivité et PEPCI signataire le cas échéant transmettront pour la réalisation d’une telle étude a
'EPF I’ensemble des données nécessaires (documents d’urbanisme, DIA, analyse des permis de
construire...). Cette étude pourra pour des raisons de simplicité étre intégrée & une étude de gisement
ou pré-opérationnelle.

Dans le cas ot les documents d’urbanisme et de planification recélent une analyse suffisante,
notamment en termes d’analyse de marché et de définition des typologies de produits susceptibles
d’étre réalisés, de simples compléments pourront étre réalisés. Dans ce cas, I’EPF pourra étre associé a
I’élaboration de ces documents réglementaires et aux études afférentes.

ARTICLE 2. — L’ETUDE DE GISEMENT FONCIER

L’étude de gisement foncier doit permettre d’identifier au sein de enveloppe urbanisée de la
commune les sites mutables pouvant accueillir une opération d’aménagement en densification ou en
renouvellement de 1’existant. Elle doit servir 4 cibler au terme d’une démarche rigoureuse les types de
biens suivants :

e Biens vacants, en vente, al’abandon, pollués

o Dents creuses, Cceur d’ilot, parcelle densifiable, fond de jardin

A la suite de ce repérage une classification des biens en fonction notamment du colit d’acquisition et
de 1a difficulté a acquérir pourra aboutir a une hiérarchisation des secteurs prioritaires d’intervention et
une inscription de sites dans les différents périmeires d’intervention de 'EPF.

Dans le cas oll une telle étude est prévue pour le PLH ou d’autres documents réglementaires, I'EPF

pourra étre associé A celle-ci et des études complémentaires pourront étre menées en tant que de
besoin.

ARTICLE 3. — LES ETUDES PREALABLES A L’OPERATION

L’étude préalable doit permettre, sur des sites déterminés et compris dans les périmétres de la
convention, de préciser un projet. Elle peut étre menée postérieurement & ’acquisition pour encadrer le
choix d’un opérateur ou permettre a la collectivité de déterminer un mode de portage et un phasage
adéquats, ou antérieurement pour préciser les conditions d’acquisition et I’assiette d’un éventuel projet.
Elle doit servir pour la collectivité a limiter les risques financiers et a optimiser la rentabilité fonciére
de I’opération.

Elle doit permettre de déterminer :
¢ Un plan de composition du site
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e Un pré-chiffrage & travers un budget prévisionnel des cofits (aménagement, réhabilitation) et
des recettes
¢ Un mode de portage technique et réglementaire, et une définition des éventuels opérateurs
susceptibles de porter un projet, ainsi que des financements mobilisables
e Un phasage du projet et des cessions
Elle pourra aussi poser les bases de travail pour I’évolution du document d’urbanisme si cela s’avére
réalisable et nécessaire pour la faisabilité de I’opération.

CHAPIT

de 1a collectivité

ARTICLE 4. - I’ACQUISITION FONCIERE

Conformément 3 la mission de maitrise fonciére qui lui est confiée par la présente convention, I’EPF
s'engage a procéder, avec l'accord de la Collectivité, a I’acquisition par acte notarié des biens inscrits
dans les périmétres de réalisation, de fagon systématique ou au cas par cas selon les dispositions de
Iarticle 2.

A ftitre exceptionnel et dérogatoire, I’EPF pourra se porter acquéreur, tout en limitant la durée de
portage au maximum, pour ’achat de foncier a la collectivité visant & composer une unité fonciére en
vue d’une cession groupée 4 un opérateur, dans le cadre d’une consultation.

Les acquisitions se déroulent selon les conditions évoquées ci-aprés dans la présente convention, en
précisant qu'en application des dispositions figurant dans le Code Général de la Propriété des
Personnes Publiques, les acquisitions effectuées par I'EPF seront réalisées a un prix inférieur ou égal a
I'estimation faite par France-Domaine ou le cas échéant, par le juge de I’expropriation.

Dans le cadre de la présente convention, 'EPF s’engage a transmettre & la Collectivité les attestations
notariées des biens dont il s'est porté acquéreur, au fur et & mesure de leur signature.

Quelle que soit la forme d’acquisition, lorsque les études techniques ou les analyses de sols font
apparaitre des niveaux de pollution, des risques techniques ou géologiques susceptibles de remettre en
cause 1’économie du projet d’aménagement au regard du programme envisagé, I'EPF et la Collectivité
conviennent de réexaminer conjointement 1’opportunité de I’acquisition.

Les biens bitis inoccupés ont vocation 4 étre démolis au plus vite afin d’éviter tout risque d’occupation
illégale ou d’accident. Parfois, il peut &tre opportun de préserver des batiments. La Collectivité
précisera donc, avant la signature de I’acte authentique, pour chaque acquisition de parcelle batie, s’il y
a lieu de préserver ou non les batiments. Par ailleurs, des études complémentaires (diagnostics
techniques, sondages, constat d’huissier...} peuvent étre nécessaires.

La Collectivité s’engage a mettre en ceuvre le cas échéant, tous les moyens pour la réinstallation ou
réimplantation des occupants et/ou locataires d’activités ou de logement présentant des titres ou droits
des biens a acquérir ou acquis, dés lors que ce relogement est nécessaire pour permetire la réalisation
du projet, et ce dans des délais compatibles avec la mise en ceuvre de la présente convention ;

ARTICLE 5. — LES MODALITES D’ACQUISITION
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L’EPF est seul habilité a négocier avec les propriétaires et & demander I’avis de France Domaine. En
particulier, la Collectivité ne devra pas communiquer I’avis des Domaines aux propriétaires.

L’EPF engagera une acquisition des assiettes fonci¢res nécessaires a la réalisation du projet arrété soit
par négociation amiable, soit par exercice d’un droit de préemption ou de priorité s’il existe, soit par
substitution 4 la Collectivité sur réponse a un droit de délaissement, soit par expropriation, soit par
toutes autres procédures ou moyens légaux.

Le cas échéant, la colleciivité s’engage a faire prendre par I’autorité compétente la décision nécessaire
a la délégation par la Collectivité a 'EPF, sur les périmétres définis a Darticle 2 ou au cas par cas,
selon les modalités définies a cet article, des droits de préemption ou de priorité dont elle serait
titulaire. Il en sera de méme pour la réponse a un droit de délaissement.

Si une autre personne morale est titulaire d’un droit de préemption, de priorité ou de réponse a un droit
de délaissement, la Collectivité s’engage 4 solliciter de cette personne la délégation a 'EPF dans les
mémes conditions.

La Collectivité transmettra ’ensemble des données utiles & la réalisation de la mission de I’EPF :
décision instaurant le droit de préemption, décision déléguant I’exercice du droit de préemption a
I’EPF et éléments de projets sur les secteurs d’intervention.

Par ailleurs, la finalisation de la maitrise fonciére pourra nécessiter le recours a I’expropriation. S’il est
décidé que ’EPF sera bénéficiaire de la Déclaration d’Utilité Publique (DUP), en vue du transfert de
propriété de biens a son profit 4 I'issue de la procédure, I'EPF et la Collectivité constitueront
conjointement le dossier de DUP.

ARTICLE 6.— LA GESTION ET LA MISE EN SECURITE DES BIENS ACQUIS

Les biens acquis par 'EPF et qui ne doivent pas étre rapidement démolis et qui ne sont pas occupés au
moment de I’acquisition ont vocation & &tre mis & disposition de la collectivité. Pour toute acquisition,
I’EPF proposera donc la mise a disposition a la collectivité sauf disposition particuliére justifiée par la
nature ou 1’état particulier du bien. Sur accord de la collectivité, le bien sera donc mis a disposition de
celle-ci. Les dispositions du présent article s’entendent en cas de mise a disposition de la collectivité,
sauf mention contraire.

6.1 — Jouissance et gestion des biens acquis

Sauf disposition contraire justifiée par la nature ou 1’état particulier du bien et dont I’EPF informerait
la Collectivité, les biens sont remis en 1’état a la Collectivité qui en a la jouissance deés que ’EPF en
devient propriétaire. Cette remise en gestion autorise la Collectivité a utiliser le bien dés lors que son
état le permet, sous sa responsabilité exclusive et sous réserve que cela ne retarde en aucun cas la mise
en ceuvre du projet.

La gestion est entendue de maniére trés large et porte notamment (et sans que cela soit exhaustif) sur :
e La gestion courante qui comprend notamment la surveillance, [’entretien des biens, les mesures
conservatoires le cas échéant : travaux de sécurisation, fermeture des sites, déclaration auprés
des autorités de police en cas d’occupation illégale, gestion des réseaux....

La Collectivité désignera auprés de ses services un interlocuteur chargé de la gestion et en informera
IEPF. La Collectivité visitera périodiquement les biens, au moins une fois par trimestre pour les biens
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non occupés, une fois par an pour les biens occupés et aprés chaque événement particulier comme les
atteintes aux biens, occupations illégales, contentieux, intervention sur le bien...

L’EPF acquittera les impdts et charges de toutes natures dus en tant que propriétaire de I'immeuble
ainsi que les éventuelles charges de copropriété. Ces sommes seront récupérées sur le prix de revente.
La commune gérera les relations avec d’éventuels locataires ou occupants, perception des loyers et
redevances, récupérations des charges.

6.1.a. — Biens occupés au moment de I’acquisition

Gestion des locations et occupations

Sauf accord contraire, PEPF assure directement la gestion des biens occupés lors de 1’acquisition.
L’EPF pergoit les loyers et charges et assure le paiement des charges d’entretien et de fonctionnement
afférentes au bien dont il est propriétaire. Il assure les relations avec les locataires et les occupants.

Cessation des locations et occupations

Sauf accord contraire, 'EPF se charge de la libération des biens. L’EPF appliquera les dispositions en
vigueur (Iégales et contractuelles) selon la nature des baux ou des conventions d’occupation en place,
pour donner congés aux locataires ou occupants. L’EPF mettra tout en ceuvre, dans la limite des
dispositions 1égales, pour libérer le bien de toute location ou occupation au jour de son utilisation
définitive pour le projet de la Collectivite.

En particulier, la Collectivité et 'EPF se concerteront afin d’engager les libérations en tenant compte
des droits des locataires et du calendrier de réalisation de 1’opération.

Des indemnités d’éviction pourront étre dues aux locataires ou occupants pour assurer la libération des
lieux et permettre I’engagement opérationnel du projet retenu par la Collectivité. Elles seront prises en
charge par 'EPF et intégrées dans le prix de revient du bien.

6.1.b Mises en locations

L’EPF pourra accorder des locations ou mises a disposition a des tiers. Il devra alors s’assurer que les
biens qu’il souhaite faire occuper sont dans un état locatif conforme 2 la réglementiation en vigueur.

Les éventuelles occupations ne poutront étre consenties que sous les formes suivantes :

e Pour les immeubles a usage d’habitation : les locations seront placées sous I’égide de I’article
40 V de la loi du 6 juillet 1989 (ou tout autre disposition qui s’y substituerait) qui dispose que
« les dispositions de Particle 10 de cette méme loi, de I'article 15 a P'exception neuviéme et
dix-neuviéme du I, 17 et 17-2 ne sont pas applicables aux logements donnés en location 4 titre
exceptionnel et transitoire par les collectivités locales ».

e Your les autres immeubles, y compris les terres agricoles : les biens ne pourront faire 1’objet
que de « concessions temporaires » au sens de I'article L 221-2 du Code I’Urbanisme (ou tout
autre disposition qui s’y substituerait) qui indique que les immeubles acquis pour la
constitution de réserves fonciéres... ne peuvent faire I’objet que de concessions temporaires qui
ne conférent au preneur aucun droit de renouvellement et aucun droit 4 se maintenir dans les
lieux lorsque I’immeuble est repris en vue de son utilisation définitive.

¢ Pour les immeubles ruraux libres de construction : la mise a disposition est placée sous 1’égide
de larticle 142-6 du code rural et de la péche maritime.

La durée d’occupation sera strictement limitée 4 la durée de portage, afin de ne retarder en aucun cas la
mise en ceuvre du projet.
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Dans cette hypothése, I’EPF fera son affaire personnelle des contrats nécessaires (eau, électricité, gaz,
entretien des parties communes, maintenance des ascenseurs, extincteurs. . .).

S11EPF décide de louer ou de mettre 4 disposition des biens, il encaissera les loyers correspondant qui
viendront en déduction du prix de revente, sauf a retenir 5% de leur montant en frais de gestion en cas
de difficultés particuliéres de gestion.

6.1.c. — Dispositions spécifiques aux biens non bitis

La Collectivité est tenue 4 la surveillance et & ’entretien du bien. Il s’agit notamment de :

e S’assurer de I’efficacité des dispositifs sécurisants les accés ;

e Vérifier |’état des clotures et les réparer le cas échéant ;

¢ Débroussailler, faucher ou tondre réguliérement les espaces végétalisés; a cet égard, la
Collectivité s’engage & effectuer ces actions dans le cadre de pratiques respectueuses de
I’environnement ;

¢ Elaguer ou couper des arbres morts ;

¢ Conserver le bien en état de proprete ;

6.1.d. — Disposition spécifiques aux biens bitis a démolir

La Collectivité fera preuve d’une grande vigilance et visitera régulierement le bien afin d’éviter toute
dégradation, pollution, occupation illégale qui pourrait porter atteinte & la sécurité du bétiment, de
bétiments voising ou de tiers ou retarder les travaux.

Au besoin, dans le cadre de petits travaux pouvant étre réalisés par ses services techniques, elle
prendra aprés accord de I’EPF, les mesures conservatoires appropriées quand celle-ci revétiront un
caractére d'urgence. Dans le cas de travaux plus importants, elle informera immédiatement I’EPF qui
fera exécuter les travaux A sa charge. Le coiit des travaux sera pris en charge par I'EPF et intégré dans
le prix de revient du bien.

6.1.e. — Dispositions spécifiques aux biens bdtis a conserver

Si I’état du bien I'exige, I'EPF en tant que propriétaire procédera aux travaux dits de grosses
réparations définies par ’article 606 du Code Civil afin de préserver I'immeuble dans ’attente de sa
réhabilitation. La Collectivité visitant le bien s’engage a prévenir rapidement I’EPF de toute réparation
entrant dans ce cadre.

Dans la mesure ot les biens ne sont pas occupés, ils sont mis a disposition de la Collectivité. Dans ce
cas, la Collectivité assure toutes les obligations du propriétaire, informe I’EPF des différents travaux a
effectuer, et les réalise aprés accord de I’EPF.

Il est précisé que dans les situations, ol malgré les interventions de mise en sécurité d’un bien, ce
dernier venait & se trouver occupé illégalement, I’EPF engagera immédiatement toute procédure
contentieuse d’expulsion au plus vite, dans la perspective ol une démaiche amiable afin de libérer les
lieux n’aboutirait pas. A ce titre, PEPF pourra solliciter I'intervention de la police municipale sur ce
bien afin d’engager une démarche amiable avec les occupants.

6.2. — Assurance
L’EPF n’assure que sa garantie en responsabilité civile concernant les biens en portage non mis a

disposition de la Collectivité ou d’un tiers. Dans le cas de biens mis & disposition de la Collectivité,
celle-ci prend toutes les obligations du propriétaire et doit par la méme assurer le bien.
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L’EPF, ou dans le cadre d’une mise a disposition la Collectivité, assure également la garantie
dommages aux biens pour les biens batis destinés 4 la réhabilitation ou dont la destination n’est pas
déterminée au moment de Iacquisition. Il appartient 4 la Collectivité d’informer I'EPF sur la
destination réservée au bien. Par ailleurs, la Collectivité pouvant &tre gestionnaire du bien, elle
informera I’EPTF de toute occupation qu’elle effectuera dans les lieux ou de toute location, gratuite ou
non, qu’elle concéderait & un tiers et vérifiera que son locataire s’assure en conséquence.

6.3. — Déconstruction, dépollution, études propres au site et travaux divers effectués par 'EPF

Sur les emprises qu’il a acquises, I'EPF pourra réaliser, avec I’accord de la Collectivité, toutes études,
travaux, et opérations permeitant de remettre un foncier « prét a I’emploi », 4 I'exclusion des travaux
d’aménagement. Il pourra s’agir notamment de travaux de déconstruction, de remise en €tat des sols et
pré-paysagement, des mesures de remembrement, archéologie préventive, d’opérations de traitement et
de surveillance liées & la pollution des sols et du sous-sol et exécutées en vue de leur mise en
compatibilité environnementale avec les projets ultérieurs.

Pour I’accomplissement de cette mission de production de foncier, I"EPF pourra solliciter le concours
de toute personne dont I’intervention se révélera nécessaire ;: géométre, notaire, ingénierie d’études,
études, huissier, avocat. Ils seront retenus dans le cadre de marchés, et conformément au Code des
Marchés Publics et aux régles internes de I’EPF.

Le cas échéant, il pourra également faire appel aux services techniques des collectivités dans la mesure
de leurs compétences.

La Collectivité sera informée des mesures conservatoires et d’une maniére générale, des travaux de
remise en état des sols.

L’EPF sera alors maitre d’ouvrage des travaux ou études décidées et en assumera la charge financiere
et la responsabilité juridique. Le colit de ces travaux ou études sera cependant reporté sur le prix de
vente des biens acquis dans le cadre de la présente convention.

Si la collectivité souhaite procéder elle-méme & des travaux sur les biens portés par PEPF pour son

compte, elle devra contacter 'EPF pour définir les modalités et les conditions d’exécution desdits
fravaux.

ARTICLE 7. - LA CESSION DES BIENS ACQUIS

Les biens acquis sont cédés par 'EPF en fin de portage & la collectivité ou a I'opérateur qu’elle a
désigné, seule ou en commun avec I'EPF, conformément aux dispositions 1égislatives et
réglementaires en vigueur.

Les conditions dans lesquelles peut intervenir en fin de portage la cession & un opérateur visent a ¢viter
tout risque de perte de sens a U'action de 'EPF. A cette fin, une procédure de consultation d’opérateurs
pouura éfre menée, en commun par la collectivité et ’EPF.

Si la collectivité réalise cette consultation, I’EPF assistera la collectivité & chacune des étapes. Il pourra
par exemple s’il s’agit d’un appel & projets structuré participer a la réception des candidatures, a la
pésentation des offres et au choix de I’opérateur. L’EPF gardera comme objectif le maintien des
perspectives de cession. Si I'EPF méne la consultation au titre de la convention, la commune sera
invitée et associée a chaque étape.

Dans le cas ot les terrains ne seraient pas cédés a un opérateur pour la réalisation du projet initialement
prévu, la Collectivité rachétera les biens aux conditions fixées par la présente convention et ce, avant la
date d'expiration de la présente convention.
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Par ailleurs, dans le cas ou la Collectivité décide, avant méme la réalisation de la premiére acquisition
par I'EPF, d'abandonner I'opération telle que définie dans la présente convention, elle remboursera les
dépenses engagées par I’EPF au titre de 1a Convention.

Si, de sa propre initiative, la collectivité ne réalise pas sur un des biens acquis par 'EPF un projet
respectant les engagements définis dans la convention ou fait des biens revendus une utilisation
incompatible avec ces engagements, elle est immédiatement redevable envers I’EPF, en sus d’un
¢ventuel remboursement de la minoration fonciére pergue, d’une pénalité fixée forfaitairement a 10%
du prix de cession hors taxe pour cette opération.

En cas de cession directe de I’EPF 4 un opérateur, ces obligations postérieures a la cession pourront
étre transférées en partic & Iopérateur dans I’acte de cession dans la mesure de ses capacités, la
collectivité ne pouvant s’exonérer de ses responsabilités au titre de ses compétences en matiére
d’urbanisme notamment.

ARTICLE 8. — LES CONDITIONS DE LA REVENTE

8.1 - Conditions juridiques de la revente

La Collectivité rachétera ou fera racheter par un ou des opérateurs de son choix, par acte notarié, les
immeubles acquis par 'EPF. Ce rachat s'effectuera dans le respect des dispositions Ieglslatwes et
réglementaires et des principes, et des engagements prévus dans la présente convention.

La cession a la demande de la Collectivité a toute autre personne physique ou morale, fera ’objet
d’une délibération du conseil municipal qui tirera les conclusions de la consultation préalable conduite
pour la désignation du on des cessionnaires.

L'acquéreur prendra les immeubles dans I'état ou ils se trouvent lors de P'entrée en jouissance Il jouira
des servitudes actives et supportera celles passives. Tous les frais accessoires a cette vente seront
supportés par lui.

En tant que de besoin, la Collectivité ou I’opérateur désigné se subrogera a I’EPF en demande comme
en défense, dans toutes les instances pendantes concernant des biens cédés et ce, devant toutes
juridictions.

Il est précisé que les modalités et conditions de cession, & tout opérateur autre que la Collectivité,
seront établies conjointement par 1'EPF et par la Collectivité sur la base :

» des dispositions de I’article 11 pour préciser les droits et obligations des preneurs ;

» d’un bilan prévisionnel actualisé de l'opération fonci¢re objet de la convention
opérationnelle également approuvé par la Collectivité.

8.2 - Détermination du prix de cession
L'action de I'EPF contribue & garantir la faisabilité économique des projets et donc vise & ne pas grever
les prix fonciers des opérations sur lesquelles il est amené & intervenir.

.De maniere générale, dans un souci de ne pas contribuer a la hausse artificielle des prix de référence, le
montant de la iransaction figurant dans l'acte de revente distinguera :

+ lavaleur initiale d'acquisition du bien ;
+ les éléments de majoration du prix liés au portage et a l'intervention de 1'EPF.
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Les modalités de détermination du prix de cession a la Collectivité ou aux opérateurs présentées ci-
apres, sont définies au regard des dispositions du PPI 2014-2018 approuveé par délibérations n® CA-
2014-01, CA-2014-36, CA-2014-37 et CA 2015-35 des Conseils d’ Administration du 4 mars 2014, 23
septembre 2014 et 16 juin 2015.

En dehors de tout dispositif de minoration fonciére ou de cofinancement d’études et de travaux, le prix
de cession des biens s'établit sur la base du calcul du prix de revient et résulte de la somme des cotits
supportés par I'EPF, duquel les recettes sont déduites, dépenses et receties faisant l'objet d'une
actualisation :

+ le prix d'acquisition du bien majoré des frais annexes (notaire, géométre, avocat,...)
et le cas échéant, des frais de libération ;

+ dans certains cas particuliers, les frais financiers” correspondant & des emprunts
spécifiques adossés au projet ;

¢ les frais de procédures et de contentieux, lorsqu'ils sont rattachés au dossier ;

+ le montant des études réalisées sur les biens, sur I’amélioration du projet selon les
principes directeurs de I'EPF ou en vue de I’acquisition et de la cession des biens ;

+ les frais de fiscalité liés a la revente éventuellement supportés par I’EPF ;

+ le montant des travaux éventuels de gardiennage, de mise en sécurité, d’entretien ou
de remise en état des biens pour leur usage futur, ......

+ le solde du compte de gestion(z) de I'EPF, du bien objet de la revente
- Recettes : loyers pergus, subventions €ventuelles,
- Dépenses :
« impbts et taxes
* assurances, ....

+ le montant de Pactualisation annuelle des dépenses d’action fonciére

DL es Sfrais financiers ne sont identifiés que pour les opérations nécessitant un montage
financier particulier. Pour les opérations courantes, il n'est pas fait de différence selon l'origine
de la ressource financiére utilisée par I'EPF.

PLe compte de gestion retrace l'ensemble des frais de gestion engagés par l'EPF pour assurer
la gestion des biens mis en réserve duquel sont déduites toutes les subventions et recettes
pergues par 'EPF pendant la durée du portage. Il ne prend pas en comple les frais et recettes
de la collectivité bénéficiaire de la mise a disposition du bien acquis.

Pour le cas ou certains éléments de dépense ne seraient pas connus parfaitement au moment de la
validation du prix de cession, ce dernier correspondra au prix de revient prévisionnel. L'établissement
du prix prévisionnel se fera alors sur la base d'un bilan prévisionnel prenant en compte I'ensemble des
colits connus ainsi que les éléments de dépense ou de recettes dont on pourra établir un colit
prévisionnel & la date de cession. Le cas échéant, une facture d’apurement des comptes concernant
cette cession sera éventucllement établie dans ’année suivant la signature de ’acte de revente.

La totalité du prix est exigible a corripter de la signature de 'acte de vente.

8.3 Modalités de calcul du taux d’actualisation

En application de la délibération du conseil d’administration de 'EPF CA-2017-63 du 13 décembre
2017, une actualisation modérée est appliquée uniquement sur la valeur vénale et les indemnités aux
ayants droits et calculée par I’application d’un taux annuel par année calendaire pleine de portage. Les
frais d’actualisation sont fixés de maniére définitive lors de la promesse de vente & 1’opérateur ou, en
cas de cession 2 la collectivité, de I’envoi du prix de cession a celle-ci.
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L’ application d’un taux d’actualisation est limitée aux cas :

- d’intervention en extension urbaine, pour les terrains en dehors d’une zone U, pour ’habitat comme

le développement économique, avec un taux de 1%/an pour ’activité économique et de 2%/an pour
I’habitat

- et/ou de portage en « réserve fonciére », ¢’est-a-dire sans engagement de projet alors que les terrains
nécessaires & I’opération sont maitrisés a 1’exception de difficultés exceptionnelles, ou d’acquisition
non nécessaire 3 la sortie rapide du projet

Dans un cas de terrain acquis dans une démarche d’anticipation fonciére, oti la maitrise du foncier
résulte d’une démarche de maitrise progressive a horizon de ’engagement du projet, avec des prix en
conséquence, ’actualisation n’aura pas vocation i &tre appliquée sauf si la collectivité demande
’acquisition & prix supérieur i ces objectifs de prix d’anticipation fonciére.

Le taux d’actualisation annuel appliqué sera dans ce cas de 1%/an dés lors que le caractére de réserve
fonciére est constaté, et s’ajoute au taux d’actualisation appliqué en extension urbaine le cas échéant.

En tout état de cause, aprés 1’échéance du PPI, soit & compter du 1% janvier 2023, les conditions en
matiére de taux d’actualisation seront revues pour tenir compte des dispositions du nouveau PPI de
I’EPF, ce & quoi les signataires s’engagent expressément. En 1’absence d’avenant spécifique, ces
nouvelles dispositions s’appliqueront directement & la convention, avec I’accord de la collectivité. En
cas de refus de celle-ci, la condition pourra étre résiliée par ["une ou [’autre partie et les dispositions
relatives au rachat trouveront & s’appliquer.

CHAPITRE 3. —Evolution et cloture de la convention

ARTICLE 9 : EVOLUTION DE LA CONVENTION

Les périmétres et en particulier périmétre de réalisation peuvent évoluer par voie d’avenant, en
particulier suite aux résultats d’études.

Le comité de pilotage mis en place dans la présentc convention pourra acter ce principe de
modification.

9.1 — Pilotage

Les parties contractantes conviennent de mettre en place, dés la signature de la convention, une
démarche de suivi/évaluation de la convention opérationnelle.
Un comité de pilotage regroupant 'EPCI signataire de la convention cadre le cas échéant, la
Collectivité et I’EPF, et, en tant que de besoin, tous les partenaires associés a la démarche, est mis en
place. Ce comité de pilotage est coprésidé par le Maire ou le Président de la collectivité et le Directeur
Général de I'EPF. 1l sera réuni en tant que de besoin a la demande de 1’une ou ’autre partie.
La réunion du comité de pilotage sera nécessaire, sauf accord des deux parties, pour :

» Evaluer I’état d’avancement de la convention opérationnelle ;

«  Modifier et valider les périmétres suite a la réalisation d’¢études ou a des acquisitions

. Evaluer le respect des objectifs et des principes des opérations proposées par la collectivité ;

« Favoriser la coordination des différents acteurs concernés ;

« Proposer la poursuite ou non de la présente convention par avenant.
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La Collectivité s’engage a faire état de I’intervention de I’EPF sur tout document ou support relatif aux
projets objels de la présente convention. Elle s’engage a transférer cette exigence aux opérateurs ou
amenageurs intervenant sur les terrains ayant bénéficié d’une intervention de I’EPF.

A Pissue de ce comité de pilotage un relevé de décisions, réalisé par I’EPF sera transmis a I’ensemble
des participants. 1l sera considéré comme accepté sans réponse dans un délai de huit jours ouvrés.

Un groupe technique pourra étre réuni préalablement au comité de pilotage, pour sa préparation et le
suivi général de la convention, 4 la demande de 1’une ou I’autre partic.

9.2 - Bilan de Pintervention

Le comité de pilotage réalisera le bilan d’exécution de lintervention. Ce bilan portera d’une part sur
’avancement de Dintervention de I'EPF (études, acquisitions et portage) et d’autre part sur
I’avancement du projet de la Collectivité au regard des objectifs prévus dans la présente convention.
Le relevé de décisions du Comité de Pilotage précisera a cette occasion les suites données 3 la présente
convention.

Dans la mesure ol le projet d’aménagement précisé par la Collectivité reste conforme aux objectifs
poursuivis ou au cahier des charges prévu, I'exécution de la convention de projet se poursuit dans les
conditions de durée prévues a larticle 4.1.

Dans le cas contraire, en cas de projet d’aménagement non conforme aux objectifs poursuivis cu aux
engagements prévus, la convention de projet sera résilide dans les conditions prévues 2 1article 14.

Le bilan d'exécution permetira notamment de justifier la nécessité d’un allongement éventuel de la durée
initialement prévue de I’intervention de I’EPF. Cet allongement sera acté également par avenant.

L’information ainsi constituée a travers ce bilan d’exécution de I’opération sera versée au dispositif
d’observation et d’évaluation de l'intervention de I'EPF au titre de son P.P.1. 2014 - 2018.

9.3 - Transmission d’informations

La Collectivite et 'EPCI le cas échéant transmettent I’ensemble des données, plans et études a leur
disposition qui pourraient étre utiles a la réalisation de la mission de I’EPF.

La Collectivite et 'EPCI le cas échéant transmettront a I’EPF toutes informations correspondant au
projet et s’engagent a en demander la transmission aux opérateurs réalisant ces études.

L'EPT maintiendra en permanence les mentions de propriété et de droits d’auteur figurant sur les
fichicrs et respectera les obligations de discrétion, confidentialité et sécurité a Pégard des informations
qu’ils contiennent.

ARTICLE 10. - LE PAIFMENT DU PRIX DE CESSION

En cas de rachat direct par la collectivité, celle-ci se libérera entre les mains du notaire de I'ensemble
des sommes dues 4 I'EPF dans un délai maximum de 30 jours & compter de la date de délivrance par le
notaire de la copie de l'acte authentique et de I'attestation notariée établie en application des
dispositions de |’article D 1617-19, premier alinéa, du Code général des collectivités territoriales
portant établissement des piéces justificatives des paiements des Collectivités, départements, régions et
établissements publics locaux ou du retour des hypothéques.
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Si la Collectivité désigne un ou des tiers acquéreurs pour le rachat des biens, ceux-ci sont redevables
au jour de la cession de la totalité du prix de revente tel que défini a P’article 8.2 du présent réglement
d'intervention.

Les sommes dues & I’EPF PC seront versées par le notaire au crédit du compte du Trésor Public :
IBAN n° FR76 1007 1860 0000 0010 0320 177 — BIC : TRPUFRP1 ouvert au nom de I'EPF de
Nouvelle-Aquitaine.

ARTICLE 11. - RESILIATION DE LA CONVENTION

La présente convention ne pourra étre résiliée qu’a I'initiative motivée de I’une ou I'autre des parties et
d’un commun accord.

Cependant, si la collectivité renonce & une opération ou en modifie substantiellement le programme, la
revente sera immédiatement exigible pour les biens acquis dans le cadre de cette opération. L’EPT
pourra dans ce cas demander résiliation de la convention.

L’EPF pourra proposer la résiliation :

. d’une convention n’ayant connu aucun commencement d’exécution au bout d’un an ou dont
I’exécution s’avére irréalisable.
. si le programme prévu par la convention est entiérement exécuté avant |’échéance de celle-ci et

qu’aucun avenant n’est envisagé

Dans I’hypothése d’une résiliation, il est procédé immédiatement & un constat contradictoire des
prestations effectuées par PEPF. Ce constat fait I’objet d’un procés-verbal, indiquant notamment le
délai dans lequel I’EPF doit remettre & la commune, 1’ensemble des pigces du dossier, dont il est dressé
un inventaire.

La commune sera tenue de racheter les terrains acquis par 'EPF dans le cadre de la convention. Elle
devra par ailleurs rembourser les dépenses et frais acquittés par EPF et les acquisitions effectuées,
dans les six mois suivant la décision de résiliation.

ARTICLE 12. — CONTENTIEUX

A Poccasion de toute contestation ou tout litige relatif & l'interprétation ou a Papplication de la
présente convention, les parties rechercheront prioritairement un accord amiable.

Si un tel accord ne peut étre trouvé, le litige sera porté devant le Tribunal Administratif de Poitiers.

Annexes : exemples de demandes d'accord de la collectivité
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Accord de la Collectivité sur les conditions d’acquisition et de gestion
d’un bien par I'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

Vu la convention projet n® +++++, relative a +++, conclue le +++ entre la Commune/Communauté d’'Agglomération/Communauté de
Communes de +++ et I'EPF, notamment les articles 8 « Acquisition fonciére», qui prévoit un accord de la Commune sur les conditions
techniques et financiéres d’acquisition des biens par I’'EPF, et 10 « La gestion et la mise en sécurité des biens acquis»,

1) Coordonnées de la Collectivité

Nom :
Ayant son siége

Représentée par Mme ou M. , {Qualité) , soussigné(e)

Donne son accord, aprés en avoir pris connaissance, sur les conditions d’acquisition et de gestion par VEPF du bien
suivant :

2) Désignation cadastrale du bien acquis

Commune de +++++ {) Propriétaire : +++++
Section  |[Numéro Lieu-dit ou adresse Surface Nature cadastrale PLU
-3} Prix

La vente aura lieu moyennant le prix de ++++ euras pour un bien libre de toute occupation.

4) Conditions et dispositions particuliéres

Néant.

5) Conditions de gestion du bien acquis

| | Mise a disposition de la SAFER 1 | | Mise a disposition de la collectivité |
|| Mise en sécurité par VEPF {murage, débroussaillage,etc.) | | [ Démolition par 'EPF |
[ [ Maintien du locataire en place | [ ] Location & un tiers |
[ [ Préta usage | || Autre {Préciser) |
A+++i+, le
Signature

Et
Cachet de la collectivité
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Accord de Ia Collectivité sur 'engagement de travaux
par PEtablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

Vu la convention projet n° +++++, relative a +++, conclue le +++ entre la Commune/Communauté d'Agglomération/Communauté de
Communes de +++ et 'EPF

1) Coordonnées de la Collectivité

Nom :
Ayant son sigge

Représentée par Mme cu M. , {Qualité} , soussigné(e)

Donne son accord & Fengagement des travaux sur le bien cadastré ++++:
2) Objet des travaux

Travaux de désamiantage et déconstruction des superstructures +++

3) Description du marché de travaux

- Montant du marché de fravaux, options comprises : +++ € HT

La tranche ferme comprend :
AR

A

Le

Signafure
Et
Cachet de ia collectivité
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Accord de la Collectivité sur 'engagement d’une étude de pré-faisabilité
par I'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

Vu la convention projet n° 4, relative & ad, conclue le ++ entre la Commune/Communauté
d'Agglomération/Communauté de Communes de +++ et I'EPF

1) Coordonnées de la Collectivité

Nom :
Ayant son siége

Représentée par Mme ou M. _, (Qualité} , soussigné(e}

Donne son accord 3 'engagement d’une étude de préfaisabilité surle périmétre de +++
2} Objef de I'étude

Etude de préfaisabilité technique et financiére d'une opération immabiliére

3) Description du marché d'études

- Montant du marché d'études : +++€HT

La tranche ferme comprend :
. Réalisation de deux scénarios comprenant plan de composition, bilan financier prévisionnel, phasage et
proposition de modes de réalisation, avec étude préalable du marché et contacts pris avec les
opérateurs

A

Le

Signature
Et
Cachet de la collectivité
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B-07/03/2018 - Point 3i

Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine
Bureau

Séance du mercredi 7 mars 2018

Délibération n° B-2018- A A

Approbation du projet : Convention operationnelle d’action fonciére pour la revitalisation du
centre-bourg entre la Commune de Montpon-Ménestérol, la Communauté de Communes [sle-
Double-Landais (24) et I’Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

Le Bureau de I'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine,

Vu le décret n° 2008-645 du 30 juin 2008 portant création de I'Etablissement public foncier de Poitoy-
Charentes, dans sa version derniére modifige par le décret n° 2017-837 du 5 mai 2017 le renommant
notamment en EPF de Nouvelle-Aquitaine,

Vu le Réglement Intérieur Institutionnel de IEtablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine
approuvé par le Conseil d’Administration par délibération n°CA-2017-62 du 26 octobre 2017, publié
au recueil des actes administratifs de la Préfecture de |a Région Nouvelle-Aquitaine spécial n°R75-
2017-163 du 31 octobre 2017,

Sur proposition du Directeur Général,

-APPROUVE le projet de convention opérationnelle entre la Commune de Moentpon-Ménestérol, Ia
Communauté de Communes Isle-Double-Landais (24) et I’Etablissement Public Foncier de Nouvelle-
Aquitaine et I’Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

- AUTORISE le Directeur Général signer la convention ;

La Présidente du Consej Inistration

Laurdnce

Transmis pour approbation

a Monsieur le Préfet de
Région

Bordeaux, le 7 D MARS 7018
Le Préfet,

Préfet,
L'Adjoiptlau\Sderétaire générat
bour iPes-reflonales,

Alexandre PATROY

- Q - - -UoS-£U-! - b~ - - r larevitalisatio ] :2
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B-07/03/2018 - Point 3i

Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine
Bureau

Séance du mercredi 7 mars 2018

Rapport du Directeur Général

Approbation du projet : Convention opérationnelle d’action fonciére pour la revitalisation du
centre-bourg entre la Commune de Montpon-Ménestérol, la Communauté de Communes Isle-
L Double-Landais (24) et 1’Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

Description de 1a convention : Centre-Bourg

-Objet : Habitat et commerce

La commune de Montpon-Ménestérol a décidé d’engager, avec ’aide de I'EPF de Nouvelle-
Aquitaine une opération de revalorisation dans son centre-bourg,

Er effet, avec la multiplication des commerces et des logements en périphérie, le centre bourg a peu a
peu perdu son rble centralisateur, et souffre d’une vacance commerciale mais avssi de logements
vacants en progression. L habitat du centre-bourg tend aussi  se dégrader. L’habitat et le commerce se
sont diffusés sur les principaux axes routiers plus accessible & I’automobile et aux modes de vie
actuels.

La commune, consciente de ces problématiques et de la nécessité d’une intervention publique en
centre ancien, a identifié un premier ilot urbain pouvant permettre d’engager une dynamique de
revitalisation du centre. Ce dernier fait objet dune ZAC 4 part entiére, nommée « [lot de
I’'Ormiére » et approuvée par la commune en mars 2017. Ce projet mené en coopération avec un
bureau d’étude doit servir d’opération pilote pour une revitalisation plus générale du centre bourg.

En effet la ZAC de I'Ormiére doit répondre & de nombreux objectifs :
- Amorcer la revitalisation du centre-bourg et son changement d’image par un projet de
requalification urbaine.
- Reésorber les poches d’habitat dégradé et la vacance au cceur du bourg.
- Amorcer une reconquéte des berges de 'Isle et renforcer Pidentité de « ville-nature ».
- Améliorer I’accessibilité au centre bourg et 4 ses espaces publics et paysagers.
- Conforter I’offre commercial du centre-bourg pour renforcer son attractivité.

Pour réaliser ces derniers, la ZAC de I'Ormiére doit 4 terme permettre la création d’une vingtaine de
logements grice 4 la démolition d’immeubles dégradés. La présence de logements neufs permettra
d’intégrer une offre nouvelle en centre-bourg avec des stationnements 3 la parcelle. La ZAC prévoit
aussi la réhabilitation et la fusion d’immeubles anciens de maniére 4 créer 5 & 7 logements locatifs
ainsi que la création d’un passage public paysager nouveau.

Enfin le projet comprend également une partic commerciale avec la création de rez-de-chaussée

commerciaux de plusieurs centaines de métres carrés, de maniére 3 attirer des commerces de
proximités dans des locaux adaptés aux exigences commerciales actuelles.

La ZAC doit également permettre un aménagement public et paysager du ceeur de I’ilot mais aussi de
la place voisine des Trois fréres Laplagne avec la création d’un belvédére sur 1'Isle et I’aménagement
d’vne liaison douce en bordure de riviére.

-Montant : 1 500 000 €
-Durée : 5 ans

- Nombre de Logements : 20-30
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B-07/03/2018 - Point 3i

-Périmétres :
Périmétre de veille : Ce périmétre correspond au centre-bourg de la commune (en vert sur la carte).

En raison d'une vacance croissante, la commune reste attentive aux immeubles en déshérence et pourra
solliciter 'EPF, & l'appui d'un projet de revitalisation de centre-bourg, pour y remédier.

En ce sens, en fonction des opportunités et pour favoriser I’installation de nouvelles populations et
favoriser une redynamisation pérenne de la commune, la Collectivité souhaite mettre en place une
surveillance accrue en vue d’éventuellement acquérir certains fonciers batis.

Périmétre de réalisation : Ce périmétre correspond aux secteurs en rouge sur la carte

e Projet 1 : Lot de I’Ormiére

Site :

L’ilot de I’'Ormigre se situe au nord de centre-bourg de Montpon-Ménestérol, entre la tue Thiers, la
place des Trois Fréres Laplagne et la rue de 1'Ormiére qui borde I'Isle.

Le bati qui donne sur la rue Thiers est composé de petits immeubles de ville en pierre, principalement
en R+1, de qualités architecturales hétérogénes. Les rez-de-chaussée sont quant a eux occupés par des
fonds de commerces en activité, vacants ou transformé en logement. Place des Trois Fréres Laplagne,
le front bati est composé de deux immeubles de ville aux angles en R+2, et d’un magasin de
producteurs au centre.

Enfin, la rue de I’'Ormiére qui surplombe pourtant 1’Isle, se compose majoritairement de garages et de
fonds d’immeubles dégradés,

Projet : La commune de Montpon-Ménestérol comme il a été expliqué plus haut dans le préambule
souhaite mener une opération pilote de revitalisation du centre-ville sur cet ilot & travers la constitution
d’une ZAC.

Cette opération prévoit la restructuration compléte de I'ilot, grice a la démolition des immeubles
dégradés et des garages ainsi que la réhabilitation du bati ancien présentant un intérét architectural. 11
s*agit donc d’un projet mixte entre habitat neufs et réhabilités, devant aboutir 4 la mise sur le marché
d’une trentaine de logements.

Un volet commercial est également préva avec la création de vastes surfaces de ventes en rez-de-
chaussée des immeubles. Enfin la ZAC doit aussi permetire la création d’espaces publics et paysagers
nouveaux, ainsi qu’un réaménagement de la place des Trois Fréres Laplagne.

¢ Projet2 : Immeuble rue Thiers

Site :

Ce foncier est un immeuble étroit reliant la rue Thiers A la place Gambetta (ot se trouve la mairic et le
marché), dont les commerces commercent qui occupent les rde des deux fagades est vacant pour I'un
et va le devenir pour I’autre. De 1’'unique étage n’est pas habite.

Projet :
Cet immeuble doit &tre détruit pour créer un cheminement piéton entre les deux centralités de

Montpon-Ménestérol, et notamment avec 1°llot de I’Ormicre, le projet principal de cette convention.

e Projet 3 : Ancien hotel place de Metz

Site :

Ce bati en R+3 des années 1950 qui s’insére trés mal dans le tissu bati du bourg, correspond a un
ancien hotel vacant depuis de mombreuses années. Il est situé & proximite immédiate de la place
Gambetta, le ceeur commergant et administratif du bourg.

Projet :
Le Commune de Montpon-Ménestérol projette également de démolir ce béti pour agrandir la place de
Metz, aérer le tissu biti trés dense du centre-bourg et créer un nouvel espace public paysagé.
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Tt
I Etablissement Public Foncier

e st de cammnes de Nouvelle-Aquitaine
ISLE DOURCE t ARINE

Ville de

Montpon-Ménestérol

* UK ART DEViv2EAU FIL D2 U'EALL ENTRE FATS OF LA DOUBLE &7 PERIGORD *

Entre

La Commune de Montpon-Ménestérol, dont la mairie est situde place Gambetta, 24700 Montpon-
Ménestérol représentde par son maire, Monsieur Jean-Paul LOTTERIE, autorisé  I'effet des présentes
par une délibération du conseil municipal en date du
Ci-apres dénommée « la Commune » ;

D’une part,

La Communauté de Communes Isle-Double-Landais dont le sicge est situé 4B rue Joffre, 24700
Montpon-Ménestérol représentée par son vice-président, Monsieur Lionel VERGNAUD, autorisé 3
I'effet des présentes par une délibération du conseil communautaire en date du
Cirapres dénommée « la CCIDL » ;

Et,

L'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine, établissement public de I'Etat a caractdre
industriel et commercial, dont le siege est au 107 Boulevard du Grand Cerf, CS 70432 - 86011 POITIERS
Cedex — représenté par Monsieur Philippe GRALL, son Directeur Général, nommé par arrété ministériel
du 04 novembre 2013 et agissant en vertu de la délibération duBureaun®........... en date du 7 mars 2018
Ci-aprés dénommé « EPF » ;

D’autre part
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Commune de Montpon-Ménestérol (24)
Périmétres dintervention de I'EPF

Identification des p
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PREAMBULE
La Commune de Montpon-Ménestérol

La Commune Montpon-Ménestérol est située dans a I extrémité ouest du département de la Dordogne
au ceeur de la vallée de I'Isle et au sud du massif forestier de 1a Double. Elle abrite le si¢ge de la
Communauté de communes du Isle-Double-Landais depuis sa création en 2014. Montpon-Ménestérol
est également le bureau centralisateur de son canton mais dépend de I’arrondissement de Périguenx.

En 2014, la population municipale atteignait les 5480 habitants. La démographic de Montpon-
Ménestérol est restée relativement stable depuis la fusion en 1965 des communes de Montpon-sur-
I’Isle et de Ménestérol-Montignac.

Cette situation s’explique par la situation centrale de la commune entre les agglomérations de Libourne
et Périgueux dont elle est n’est distante que d’une quarantaine de minutes mais aussi de la métropole
bordelaise 2 une heure seulement. Cette proximité est facilitée par le passage de 1’autoroute A89, qui
traverse le sud de la commune, et dispose d’une sortie d’autoroute directe.

La commune a ainsi pu accueillir des populations périurbaines grace & sa qualité de vie et le prix
modéré du foncier. Elle attire également une population issue des communes rurales alentour.
Toutefois la population demeure vieillissante avec plus de 40% de la population identifi¢e comme
retraitée en 2014.

Pourtant 1a commune de Montpon-Ménestérol, est historiquement une centralité de la ruralité alentour.
Son port, sur la riviére de I'Isle, et son marché ont longtemps fait converger dans son bourg les
produits agricoles cultivés dans la vallée et le bois issu du massif forestier de la Double tout proche.
Ainsi, bien qu’il soit dépourvu de patrimoine emblématique, le bourg de Montpon-Ménestérol garde
de ce passé un rdle de pdle économique ot administratif pour ’ensemble de son arri¢re-pays.

L’économie communale a hérité du passé commergant une forte représentation de type d’établissement
dans son économie. En effet, en 2015 plus de 65% des 524 établissements instaliés 4 Montpon-
Meénestérol avaient une activité relative au commerce, transport ou services. La commune demeure
aussi un pble administratif rural important puisque la moitié€ des emplois présents sur son territoire se
rattache aux services publics et a la santé. Montpon-Ménestérol abrite en effet de nombreux
stablissements scolaires (une école maternelle, deux écoles élémentaires ot un collége), mais aussi de
nombreux services de santé (Maison de Santé Pluridisciplinaire, deux EHPAD, I'Hopital psychiatrique
de Vauclaire) ou services culturels (Office du Tourisme, Médiathéque, cinéma) et sociaux (CCAS).

Le role de centralité rurale et la proximité des axes de communication permet & Montpon-Ménestérol
d’abriter une offre commerciale compléte. Cependant, le centre ancien n’échappe pas au phénomene
de dévitalisation commerciale des centres-bourgs entretenu notamment par le développement d’une
zone commerciale a 'entrée ouest et au nord du centre-ville.

L’agriculture occupe également une place importante dans ’économie et les paysages de la commune.
En effet, si le nord du territoire est occupé par le massif forestier de la Double, 1’essentie! du territoire
non urbanisé est occupé par des champs cultivés en bordure de I'Isle.

Le parc de logement & Montpon-Ménestérol est principalement réparti en deux catégories. La premiere
correspond aux batis anciens concentrés dans le centre-bourg et les anciens villages de la commune.
Ces constructions datant d’avant 1945, sont dans des états trés hétérogénes et 'on assiste a une
dégradation de plus en plus préoccupante de certains ilots. La seconde catégorie s’est développée en
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périphérie du centre-bourg et le long des axes routiers principaux. Il s’agit I’habitat pavillonnaire qui a
proliféré depuis les années 1960 et a profondément mité le territoire communal.

Le taux de logement vacants est en hausse et représentait plus de 16% du parc de logement de
I'ensemble de la commune, mais ce chiffre est en réalité beaucoup plus €levé si ’on se restreint au
coeur historique.

Le Projet de la Commune :

La commune de Montpon-Ménestérol a décidé d’engager, avec I’aide de I'EPF de Nouvelle-Aquitaine
une operation de revalorisation dans son centre-bourg.

En effet, avec la multiplication des commerces et des logements en périphérie, le centre bourg a peu a
peu perdu son rdle centralisateur, et souffre d’une vacance commerciale mais aussi de logements
vacants en progression. L habitat du centre-bourg tend aussi A se dégrader. L’habitat et le commerce se

sont diffusés sur les principaux axes routiers plus accessible 4 'automobile et aux modes de vie
actuels.

La commune, consciente de ces problématiques et de la nécessité d’une intervention publique en centre
ancien, a identifié un premier ilot urbain pouvant permettre d’engager une dynamique de revitalisation
du centre.

Ce dernier fait Pobjet d’une ZAC a part entidre, nommée « Lot de ’Ormiére » et approuvée par la
commune en mars 2017. Ce projet mené en coopération avec un bureau d’étude doit servir d’opération
pilote pour une revitalisation plus générale du centre bourg,

En effet la ZAC de I’Ormiére doit répondre a de nombreux objectifs :
- Amorcer la revitalisation du centre-bourg et son changement d’image par un projet de
requalification urbaine.
- Résorber les poches d’habitat dégradé et la vacance au ceeur du bourg.
- Amorcer une reconquéte des berges de 1'Tsle et renforcer Iidentité de « ville-nature ».
- Ameliorer I’accessibilité au centre bourg et 3 ses espaces publics et paysagers.
- Conforter I’offre commercial du centre-bourg pour renforcer son attractivité.

Pour réaliser ces derniers, la ZAC de I’Ormiére doit a terme permettre la création d’une vingtaine de
logements grice a la démolition d’immeubles dégradés. La présence de logements neufs permettra
d’intégrer une offre nouvelle en centre-bourg avec des stationnements  la parcelle.

La ZAC prévoit aussi la réhabilitation et la fusion d’immeubles anciens de maniére a créer 5 & 7
logements locatifs ainsi que la création d’un passage public paysager nouveau.

Enfin le projet comprend également une partic commerciale avec la création de rez-de-chaussée
commerciaux de plusieurs centaines de métres carrés, de maniére A attirer des commerces de
proximités dans des locaux adaptés aux exigences commerciales actuelles.

La ZAC doit également permettre un aménagement public et paysager du coeur de 1’ilot mais aussi de
la place voisine des Trois fréres Laplagne avec la création d’un belvédére sur 'Isle et I’aménagement
d’une liajson douce en bordure de riviére,

L°EPF accompagnera la commune de Montpon-Ménestérol dans la réalisation de ce projet en réalisant
les négociations et les acquisitions des différentes propriétés situées dans le périmétre du projet de la
ZAC de I'Ormiére. Une fois le foncier maitrisé, I'EPF pourra mener les travaux de démolitions a
entreprendre de maniére 2 laisser un foncier prét 4 batir ou & réhabiliter, pour la réalisation du projet
d’aménagement.
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L'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

I"Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine a €té créé en tant qu'EPF de Poitou-Charentes
par décret du 30 juin 2008. Il est devenu EPF de Nouvelle-Aquitaine par décret n® 2017-837 du 5 mai
2017 modifiant le décret n° 2008-645 du 30 juin 2008 portant création de 1'Etablissement public
foncier de Poitou-Charentes.

Clest un établissement public de I'Etat a caractére industriel et commercial au service des différentes
collectivités, dont la mission est d'acquérir de d'assurer le portage de biens bitis ou non bétis sur le
territoire régional. '

L'EPF, qui n'est pas un aménageur, est habilité a réaliser des acquisitions fonciéres et des opérations
immobilisres et fonciéres de nature a faciliter 'aménagement ultérieur des terrains par les collectiviiés
ou les opérateurs qu'elles auront désignés. Tl peut également procéder a la réalisation des études et
travaux nécessaires a I’accomplissement de ces missions.

Au titre de son Programme Pluriannuel d’Intervention 2014-2018 (PPI), les interventions de ’EPF, au

service de "égalité des territoires, sont guidées par les objectifs généraux suivants :

favoriser I’accés au logement abordable, en particulier dans les centres bourgs ;

renforcer la cohésion sociale des territoires en favorisant la mixité sociale, le désenclavement
social, le développement de I’emploi et de I’activité économique (en proximité des centres bourgs
et des centres villes), la reconversion de friches vers des projets poursuivant des objectifs
d’habitat, de développement agricole local (développement du maraichage, par exemple) ou de
création de « zones de biodiversité » ;

accroitre la performance environnementale des territoires et contribuer a la transition énergétique ;

maitriser I’étalement urbain et la consommation d’espaces naturels et agricoles : les éventuclles
extensions de bourgs accompagnées d’interventions en centre bourg ancien seront privilégiées au
regard des critéres d’intervention en matiére de minoration fonciére ;

favoriser les restructurations de coeur de bourg ou centre-ville ;

accompagner les collectivités confrontées aux risques technologiques ou naturels et tout
particuliérement aux risques de submersion marine.

Au service de chacun des territoires et dans le respect de ses principes directeurs et de l'article I.. 300-1 du
Code de l'urbanisme, ’EPT :

soutient le développement des agglomérations, en contribuant a la diversité de 1’habitat, a la
maitrise des développements urbains périphériques, & la reconversion des friches en nouveaux
quartiers de ville, & I’accueil de grands poles d’activii€, d’équipements et de recherche ;

favorise ’amélioration du maillage urbain régional, en contribuant an renforcement des fonctions
urbaines des villes, petites ou moyennes, et des EPCI qui les regroupent, ainsi qu’a la mise en
ceuvre de leurs politiques locales de I’habitat et de développement économique ; dans ces
domaines, I'EPF interviendra en appui des collectivités qui le souhaitent ;

conforte la structuration des espaces ruraux, en contribuant notamment a la réalisation des projets
d'habitat et de développement portés pat les collectivités et au maintien des commerces et des
services ; l'intervention fonciére de 'EPF pourra débuter par la mise 4 disposition de la collectivité
de son ingénieric fonciére pour laider, dans un contexte réglementaire parfois complexe, 4
analyser sur le plan foncier ses projets et a batir une stratégie fonciere pour les mettre en ceuvre ;

6

ETSPUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE - R75-2018-03-20-038 - B-2018-11 - Convention opérati ' acti i€ italisati
'AINE pérationnelle d' action fonciére pour larevitalisation
du centre-bourg entre la Commune de Montpon-M énestérol, la Communauté de Communes |sle-Double-Landais (24) et I’ Etablissement PubFic Foncier de

Noainale-A cnita ne

151



- participe 4 la protection et a la valorisation des espaces agricoles, forestiers et des espaces naturels
remarquables, notamment des zones humides, & la protection de la ressource en eau, ainsi qu’a la
protection contre les risques naturels, technologiques ou liés aux changements climatiques, en
complémentarité avec les autres acteurs

Enfin, de nouveaux leviers d’intervention financiére et technique de I’EPF en faveur d’une mise en ceuvre
rapide des projets des collectivités, tant en conseil qu’en accompagnement, ont été adopiés dans le cadre

du présent PPI. Ils permettent en particulier de veiller a limiter le risque technique et financier pour les
collectivités.

L’EPF, par la présente convention, accompagnera la Collectivité afin d’enrichir les projets qui lui
sont soumis pour faire émerger des opérations remarquables et exemplaires répondant aux enjeux
du territoire et aux objectifs définis dans le PPI.

De manicre générale, les interventions fonciéres au bénéfice de projets traduisant une ambition
particuliére en matiére environnementale ou sociale, et plus généralement poursuivant les objectifs
généraux énumérés précédemment, sont privilégiées. Ainsi, l'économic d'espace et les opérations de
recyclage du foncier, de retraitement de béti ancien dans une perspective de réhabilitation ultérieure ou de
densification sont prioritairement accompagnées.

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1. — OBJET DE LA CONVENTION

La présente convention a pour objet de :
€ Définir les objectifs partagés par la commune de Montpon-Ménestérol et I'EPF ;

€ Définir les engagements et obligations que prennent la commune de Montpon-Ménestérol et
I’EPF dans la mise en ceuvre d’un dispositif (études, acquisition, gestion, cession, ...} visant a
faciliter la maitrise fonciere des emprises nécessaires a la réalisation d’opérations entrant dans
Ie cadre de la convention ;

¢ DPréciser les modalités techniques et financiéres d’interventions de PEPF et de la Collectivité,
et notamment les conditions financiéres dans lesquelles les biens immobiliers acquis par
I’EPF seront revendus a la Collectivité et/ou aux opérateurs désignés par celle-ci.

A ce titre, la commune de Montpon-Ménestérol confie a 1’Etablissement Public Foncier la mission de
conduire des actions fonciéres de nature & faciliter la réalisation des projets définis dans cette
convention. Cette mission pourra porter sur tout ou partie des actions suivantes :

Réalisation d’études fonciéres

Acquisition fonciére par tous moyens (amiable, préemption DUP, droit de délaissement, droit
de priorité, expropriation...) ;

Portage foncier et éventucllement gestion des biens

Recouvrement/perception de charges diverses ;

Participation aux études mendes par la Collectivité ;

Réalisation de travaux, notamment de déconstruction/dépollution ou mesures conservatoires ;
Revente des biens acquis

Encaissement de subventions afférentes au projet pour qu’elles viennent en déduction du prix
de revente des biens ou remboursement des études.

00000 o0

ARTICLE 2. — PERIMETRES D’ INTERVENTION
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Les modalités d'intervention de !'EPF sont définies dans le réglement d'intervention annexé a la
présente convention (annexe 1). L'ensemble des signataires déclare en avoir pris connaissance et en
accepter toutes les conditions sans réserve.

Cette annexe précise notamment les conditions de réalisations d’études dans le cadre de la convention,
les modalités d’intervention en acquisition amiable, préemption au prix ou en révision de prix,
expropriation, la gestion des biens acquis, les modalités de cession et le calcul du prix de cession,
I’évolution de la convention, ses modalités de résiliation.

2.1 Un périmétre de veille fonciére sur lequel une démarche de veille active sera engagée

Ce périmétre correspond au secteur du centre bourg de la commune (en vert sur la carte).

Le périmétre de veille fonciére s’inscrit dans démarche d’anticipation fonciére active en appui de la
démarche de précision du projet engagé par la collectivité. L’EPF pourra engager des négociations
amiables sur des fonciers identifiés d’un commun accord avec la collectivité et dans la logique du
projet d’ensemble. Il pourra intervenir en préemption de la méme maniére. Des études peuvent aussi
étre réalisées dans ce périmétre.

Les projets ont vocation & étre précisés par avenants une fois les acquisitions réalisées.

Le droit de préemption sera délégué & ’EPF sur ce périmetre.

2.2 Un périmétre de réalisation sur lequel une démarche d’intervention fonciére sera engagée

Ce périmétre correspond aux parcelles a acquérir (en rouge sur la carte).

¢ Projet 1 : Iot de ’Ormiére

Site :

[*flot de I’Ormiére se situe au nord de centre-bourg de Montpon-Ménestérol, entre la rue Thiers, la
place des Trois Fréres Laplagne et la rue de I’Ormiére qui borde I’Isle.

Le bati qui donne sur la rue Thiers est composé de petits immeubles de ville en pierre, principalement
en R+1, de qualités architecturales hétérogenes. Les rez-de-chaussée sont quant a eux occupés par des
fonds de commerces en activité, vacants ou transformé en logement. Place des Trois Fréres Laplagne,
le front bati est composé de deux immeubles de ville aux angles en R+2, et d’un magasin de
producteurs au centre.

Enfin, la rue de I’Ormiére qui surplombe pourtant I’Isle, se compose majoritairement de garages et de
fonds d’immeubles dégradés,

Projet : La commune de Montpon-Ménestérol comme il a été expliqué plus haut dans le préambule
souhaite mener une opération pilote de revitalisation du centre-ville sur cet ilot a travers la constitution
d’une ZAC.

Cette opération prévoit la restructuration compléte de 1'ilot, grice a la démolition des immeubles
dégradés et des garages ainsi que la réhabilitation du béti ancien présentant un intérét architectural. II
s>agit donc d’un projet mixte entre habitat neufs et réhabilités, devant aboutir a la mise sur le marché
d’une trentaine de logements.

Un volet commercial est également prévu avec la création de vastes surfaces de ventes en rez-de-
chaussée des immeubles. Enfin la ZAC doit aussi permettre la création d’espaces publics et paysagers
nouveaux, ainsi qu’un réaménagement de la place des Trois Fréres Laplagne.
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¢ Projet 2 : Immeuble rue Thiers

Site :

Ce foncier est un immeuble étroit reliant la rue Thiers & la place Gambetta (ou se trouve la mairie et le
marché), dont les commerces commercent qui occupent les rde des deux fagades est vacant pour I'un et
va le devenir pour I’autre. De 'unique étage n’est pas habité.

Projet :
Cet immeuble doit étre détruit pour créer un cheminement piéton entre les deux centralités de
Montpon-Ménestérol, et notamment avec I’ilot de I’Ormiére, le projet principal de cette convention.

e Projet 3 : Ancien hétel place de Metz

Site :

Ce biti en R+3 des années 1950 qui s’insére trés mal dans le tissu bati du bourg, correspond a un
ancien hotel vacant depuis de nombreuses anndes. Il est situé a proximité immeédiate de la place
Gambetta, le cceur commergant et administratif du bourg.

Projet :
Le Commune de Montpon-Ménestérol projette également de démolir ce béti pour agrandir la place de
Metz, aérer le tissu béti trés dense du centre-bourg et créer un nouvel espace public paysagé.

Sur ce périmétre, ’EPF engagera une démarche de négociation amiable avec les propriétaires des
parcelles du périmetre. Il préemptera avec ’accord de la collectivité de maniére systématique sur ce
périmétre sauf cas spécifique et sera en capacité d’engager la procédure de déclaration d’utilité
publique — expropriation si nécessaire apres délibération de 1’organe délibérant de la collectivité.

Le droit de préemption sera délégué a I’EPF sur ce périmétre.

ARTICLE 3. - ENGAGEMENT FINANCIER GLOBAL AU TITRE DE LA CONVENTION

Sur ’ensemble de la convention, I’engagement financier maximal de I’établissement public foncier est
d"UN MILLION CINQ CENT MILLE EUROS HORS TAXES (1 500 000 € HT).

Au terme de la durée conventionnelle de portage, la collectivité est tenue de solder I’engagement de
’EPF et donc de racheter les biens acquis par celui-ci, soit le prix d’acquisition augmenté des frais
subis lors du portage et des études, avec TVA selon le régime et la réglementation en vigueur, I’EPF
étant assujefti.

L’EPF ne pourra engager d’acquisitions fonciéres, de dépenses d’études de gisement foncier ou de
préfaisabilité et de travaux de démolition dans le cadre de la présente convention que sur accord écrit
de la commune en la personne de son maire, selon les formulaires annexés a la présente convention.

ARTICLE 4. - DUREE DE LA CONVENTION

La durée de la convention est de 5 ans, & compter de la premiére acquisition sur les périmétres désignés
ou, pour les biens expropriés, 4 compter du premier paiement effectif ou de la premiére consignation
des indemnités d’expropriation.

ETSPUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE - R75-2018-03-20-038 - B-2018-11 - Convention opérationnelle d’ action fonciére pour larevitalisation 154

du centre-bourg entre la Commune de Montpon-Ménestérol, la Communauté de Communes Isle-Double-Landais (24) et |’ Etablissement Public Foncier de
Noainale-A cnita ne



Toutefois en ’absence d’acquisition, la convention sera immédiatement échue au plus tard 3 ans apres
sa signature.

En cas d’inclusion dans ’acte de cession d’une clause résolutoire, I’engagement de rachat de la
collectivité vaut cependant jusqu’a extinction de cette clause : si suite a une cession la vente est résolue
et ’EPF redevient propriétaire du bien, les engagements relatifs au rachat restent en vigueur.

Faita ..oooovriiii e e en 4 exemplaires originaux
La Commune de Montpon-Ménestérol L'Etablissement Public Foncier
représentée par son maire, de Nouvelle-Aquitaine

représenté par son Directeur Général,

Jean-Paul LOTTERIE Philippe GRALL

La Communauté de Communes Isle-Double-Landais
représentée par son Vice-Président

Lionel VERGNAUD

Avis préalable favorable du Contrdleur Général Economique et Financier, Hubert BLAISON n® 20../.. en date
du 20..

Annexe n°1 : Réglement d'intervention
Annexe n°2 : Convention cadre
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Annexe 1 : réglement d'intervention

Le présent réglement d’intervention détermine les conditions génériques d’intervention de I’EPF,
applicables 4 la convention auquel il est annex,

Il porte sur les études que peut réaliser I’EPF, les modalités d’acquisition et de cession, de portage des
biens et de clbture de la convention.

I tient compte du document d’orientation du PPI 2018-2022 adopté par le conseil d’administration de
’EPF par délibération n°2017-64 du 13 décembre 2017.

Les parties reconnaissent avoir pris connaissance de I'ensemble des dispositions du présent réglement.
p p g

Signataire Signature

EPF - Le Directeur Général
Philippe GRALL

La démarche d’études doit permettre de cibler de facon adéquate 'action fonciére. Elle permet aussi
potentiellement d’alimenter les documents de planification existants et d’avancer vers I’élaboration
d’une stratégie fonciére pour la collectivité. Tout ou partie des études pourront étre menées selon les
besoins, elles peuvent étre menées en interne par la collectivité ou par I'EPF, ou par un ou plusieurs
prestataires.

Les études correspondant aux spécifications des articles 1 a 3 pourront €tre menées par 'EPF en
maitrise d’ouvrage propre et financées par celui-ci. Le montant est alors comptabilisé dans les
dépenses engagées pour la mise en ceuvre de Ia convention. En conséquence, ce montant est répercutd
dans le prix de cession ou si aucune acquisition n’a eu l[ieu, est remboursé par la collectivité au titre des
dépenses engagées. Certaines études pourront néanmoins étre prises en charge en partic ou
intégralement par 'EPF en application du PPL La collectivité pourra aussi &tre maitre d’ouvrage de
I’étude et assistée par I’EPF.

ARTICLE 1. - ’ETUDE DES BESOINS FONCIERS DU TERRITOIRE

Une étude sur les besoins fonciers peut correspondre 4 I’élaboration d’une stratégic sur une échelle
longue ou a une échelle intercommunale. Elle peut servir, avant une démarche de recherche de
gisements fonciers ou d’études pré-opérationnelles, a déterminer I’état du marché, les surfaces
nécessaires et les unités de projet possibles (collectifs, lotissements denses, ...). 1l s’agit d’une analyse
centrée autour de la question fonciére, qui doit permettre d’affiner les besoins en termes de foncier,
quel que soit son usage : habitat, commerce, artisanat, activités médicales, sportives,... et de donner
une cohérence 4 une échelle large.
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Méthodologiquement cette étude peut comporter une phase d’entretiens permettant la qualification de
la demande (experts des marchés, bailleurs, promoteurs, €lus, agents immobiliers/notaires) croisée
avec une analyse des documents d’urbanisme (PLU, PLH, SCOT...) et des études déja realisdes
(Agenda 21...) afin d’affiner les éléments exprimés dans les documents de planification en centrant
I’analyse sur la question fonciére.

Dans le cas d’un centre-bourg ou d’un centre-ville dégradé, une étude plus précise sur Iattractivité du
bourg et des conditions de revitalisation, ou de revalorisation du foncier économique et commercial,
pourra étre menge.

La Collectivité et 'EPCI signataire le cas échéant transmettront pour la réalisation d’une telle étude a
I’EPF I’ensemble des données nécessaires (documents d’urbanisme, DIA, analyse des permis de
construire...). Cette étude pourra pour des raisons de simplicité étre intégrée 4 une étude de gisement
ou pré-opérationnelle.

Dans le cas ot les documents d’urbanisme et de planification recélent une analyse suffisante,
notamment en termes d’analyse de marché et de définition des typologies de produits susceptibles
d’étre réalisés, de simples compléments pourront étre réalisés. Dans ce cas, 'EPF pourra étre associé a
I’élaboration de ces documents réglementaires et aux études afférentes.

ARTICLE 2. — L’ETUDE DE GISEMENT FONCIER

L’étude de gisement foncier doit permettre d’identifier au sein de I’enveloppe urbanisée de la
commune les sites mutables pouvant accueillir une opération d’aménagement en densification ou en
renouvellement de I’existant. Elle doit servir a cibler au terme d’une démarche rigoureuse les types de
biens suivants :

+ Biens vacants, en vente, al’abandon, pollués

o Dents creuses, Ceeur d’ilot, parcelle densifiable, fond de jardin

A la suite de ce repérage une classification des biens en fonction notamment du colit d’acquisition et
de la difficulté 4 acquérir pourra aboutir 3 une hiérarchisation des secteurs prioritaires d’intervention et
une inscription de sites dans les différents périmétres d’intervention de UEPF.

Dans le cas ol une telle étude est prévue pour le PLH ou d’autres documents réglementaires, I’EPF

pourra étre associé & celle-ci et des études complémentaires pourront éire mences en tant que de
besoin.

ARTICLE 3. - LES ETUDES PREALABLES A L’OPERATION

L’étude préalable doit permettre, sur des sites déterminés et compris dans les périmetres de la
convention, de préciser un projet. Elle peut étre menée postérieurement & I’acquisition pour encadrer le
choix d’un opérateur ou permettre 2 la collectivité de déterminer un mode de portage et un phasage
adéquats, ou antérieurement pour préciser les conditions d’acquisition et I'assiette d’un éventuel projet.
Elle doit servir pour la collectivité a limiter les risques financiers et & optimiser la rentabilité foncicre
de I’opération.

Elle doit permettre de déterminer :
» Un plan de composition du site

EPF - réglement d'intervention - version a jour du 1% janvier 2018 2
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* Un pré-chiffrage & travers un budget prévisionnel des cofits (aménagement, réhabilitation) et
des recettes
* Un mode de portage technique et réglementaire, et une définition des éventuels opérateurs
susceptibles de porter un projet, ainsi que des financements mobilisables
* Un phasage du projet et des cessions
Elle pourra aussi poser les bases de travail pour I’évolution du document d’urbanisme si cela s’avére
réalisable et nécessaire pour la faisabilité de ["opération.

ARTICLE 4. - 1’ ACQUISITION FONCIERE

Conformément a la mission de maitrise fonciére qui lui est confiée par la présente convention, I’EPF
s'engage & procéder, avec l'accord de la Collectivité, & I'acquisition par acte notarié des biens inscrits
dans les périmétres de réalisation, de facon systématique ou au cas par cas selon les dispositions de
Iarticle 2.

A titre exceptionnel et dérogatoire, 1’EPF pourra se porter acquéreur, tout en limitant la durée de
portage au maximum, pour I’achat de foncier 2 la collectivité visant & composer une unité foncidre en
vue d’une cession groupée & un opérateur, dans le cadre d’une consultation.

Les acquisitions se déroulent selon les conditions évoquées ci-aprés dans la présente convention, en
précisant qu'en application des dispositions figurant dans le Code Général de la Propriété des
Personnes Publiques, les acquisitions effectuées par EPF seront réalisées a un prix inférieur ou égal a
I'estimation faite par France-Domaine ou le cas échéant, par le juge de I’expropriation.

Dans le cadre de la présente convention, I’EPF s’engage a transmettre A la Collectivité les attestations
notariées des biens dont il s'est porté acquéreur, au fur et & mesure de leur signature.

Quelle que soit la forme d’acquisition, lorsque les études techniques ou les analyses de sols font
apparaitre des niveaux de pollution, des risques techniques ou géologiques susceptibles de remettre en
cause I’économie du projet d’aménagement au regard du programme envisagé, PEPF et la Collectivité
conviennent de réexaminer conjointement I’opportunité de 1’acquisition.

Les biens bétis inoccupés ont vocation a étre démolis au plus vite afin d’éviter tout risque d’occupation
illégale. ou d’accident. Parfois, il peut &tre opportun de préserver des batiments. La Collectivité
précisera done, avant la signature de 1’acte authentique, pour chaque acquisition de parcelle batie, s’il y
a lieu de préserver ou non les bétiments. Par ailleurs, des études complémentaires (diagnostics
techniques, sondages, constat d’huissier.. .) peuvent étre nécessaires.

La Collectivité s’engage a4 mettre en ceuvre le cas échéant, tous les moyens pour la réinstallation ou
réimplantation des occupants et/ou Jocataires d’activités on de logement présentant des titres ou droits
des biens & acquérir ou acquis, dés lors que ce relogement est nécessaire pour permettre la réalisation
du projet, et ce dans des délais compatibles avec la mise en couvre de la présente convention ;

ARTICLE 5. — LES MODALITES D’ACQUISITION
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I.’EPF est seul habilité & négocier avec les propriétaires et & demander I’avis de France Domaine. En
particulier, la Collectivité ne devra pas communiquer I"avis des Domaines aux propriétaires.

L’EPF engagera une acquisition des assiettes fonciéres nécessaires a la réalisation du projet arrété soit
par négociation amiable, soit par exercice d*un droit de préemption ou de priorité s’il existe, soit par
substitution & la Collectivité sur réponse a un droit de délaissement, soit par expropriation, soit par
toutes autres procédures ou moyens légaux.

Le cas échéant, la collectivité s’engage 4 faire prendre par Iautorité compétente la décision nécessaire
4 la délégation par la Collectivité a I’EPF, sur les périmetres définis a Particle 2 ou au cas par cas,
selon les modalités définies a cet article, des droits de préemption ou de priorité dont clle serait
titulaire. Il en sera de méme pour la réponse a un droit de délaissement.

Si une autre personne morale est titulaire d*un droit de préemption, de priorité ou de réponse a un droit
de délaissement, la Collectivité s’engage 2 solliciter de cette personne la délégation a 'EPF dans les
mémes conditions.

La Collectivité transmettra ’ensemble des données utiles a la réalisation de la mission de I'EPF :
décision instaurant le droit de préemption, décision déléguant I’exercice du droit de préemption a
I’EPF et éléments de projets sur les secteurs d’intervention.

Par ailleurs, la finalisation de la maitrise fonciére pourra nécessiter le recours a I’expropriation. S’il est
décidé que I’EPF sera bénéficiaire de la Déclaration d’Uiilité Publique (DUP), en vue du transfert de
propriété de biens i son profit a I'issue de la procédure, 'EPF et la Collectivité constitueront
conjointement le dossier de DUP.

ARTICLE 6. — LA GESTION ET LA MISE EN SECURITE DES BIENS ACQUIS

Les biens acquis par "EPF et qui ne doivent pas étre rapidement démolis et qui ne sont pas occupés au
moment de I’acquisition ont vocation 4 étre mis a disposition de la collectivité. Pour toute acquisition,
I’EPF proposera donc la mise & disposition 4 la collectivité sauf disposition particuliére justifiée par la
nature ou 1’état particulier du bien. Sur accord de la collectivité, le bien sera done mis 4 disposition de
celle-ci. Les dispositions du présent article s’entendent en cas de mise a disposition de la collectivité,
sauf mention contraire.

6.1 — Jouissance et gestion des biens acquis

Sauf disposition contraire justifiée par la nature ou I’état particulier du bien et dont I’EPF informerait
la Collectivité, les biens sont remis en I’état & la Collectivité qui en a la jouissance dés que I'EPF en
devient propriétaire. Cette remise en gestion autorise la Collectivité a utiliser le bien dés lors que son
état le permet, sous sa responsabilité exclusive et sous réserve que cela ne retarde en aucun cas la mise
en ceuvre du projet.

La gestion est entendue de maniére trés large et porte notamment (et sans que cela soit exhaustif) sur :
e La gestion couranie qui comprend notamment la surveillance, I’entretien des biens, les mesures
conservatoires le cas échéant : travaux de sécurisation, fermeture des sites, déclaration aupres
des autorités de police en cas d’occupation iliégale, gestion des réseaux....

La Collectivité désignera auprds de ses services un interlocuteur chargé de la gestion et en informera
I’EPF. La Collectivité visitera périodiquement les biens, au moins une fois par trimestre pour les biens
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non occupes, une fois par an pour les biens occupés et apres chaque événement particulier comme les
atteintes aux biens, occupations illégales, contentieux, intervention sur le bien. ..

L’EPF acquittera les impdts et charges de toutes natures dus en tant que propriétaire de I’immeuble
ainsi que les éventuclles charges de copropriété. Ces sommes seront récupérées sur le prix de revente.
La commune gérera les relations avec d’éventuels locataires ou occupants, perception des loyers et
redevances, récupérations des charges.

6.1.a. — Biens occupés au moment de | ‘acquisition

Gestion des locations et occupations

Sauf accord contraire, 'EPF assure directement la gestion des biens occupés lors de I’acquisition.
L’EPF pergoit les loyers et charges et assure le paiement des charges d’entretien et de fonctionnement
afférentes au bien dont il est propriétaire. 11 assure les relations avec les locataires et les occupants.

Cessation des locations et occupations

Sauf accord contraire, 'EPF se charge de la libération des biens. L’EPF appliquera les dispositions en
vigueur (légales et contractuelles) selon la nature des baux ou des conventions d’occupation en place,
pour donner congés aux locataires ou occupants. L’EPF mettra tout en ceuvre, dans la limite des
dispositions légales, pour libérer le bien de toute location ou occupation au jour de son utilisation
définitive pour le projet de la Collectivité.. - -

En particulier, la Collectivité et 'EPF se concerteront afin d’engager les libérations en tenant compte
des droits des locataires et du calendrier de réalisation de I’opération.

Des indemnités d’éviction pourront étre dues aux locataires ou occupants pour assurer la libération des
lieux et permettre I’engagement opérationnel du projet retenu par la Collectivité. Elles seront prises en
charge par 'EPF et intégrées dans le prix de revient du bien.

0.1.b Mises en locations

L’EPF pourra accorder des locations ou mises a disposition a des tiers. Il devra alors s assurer que les
biens qu’il souhaite faire occuper sont dans un état locatif conforme a la réglementation en vigueur.

Les éventuelles occupations ne pourront étre consenties que sous les formes suivantes :

® Pour les immeubles & usage d’habitation : les locations seront placées sous I’égide de I’article
40 V de la loi du 6 juillet 1989 (ou tout autre disposition qui s’y substituerait) qui dispose que
«les dispositions de I’article 10 de cette méme loi, de I'article 15 2 I’exception neuviéme et
dix-neuviéme du I, 17 et 17-2 ne sont pas applicables aux logements donnés en location 2 titre
exceptionnel et transitoire par les collectivités locales ».

¢ Pour les autres immeubles, y compris les terres agricoles : les biens ne pourront faire I’objet
que de « concessions temporaires » au sens de Particle L 221-2 du Code I’Urbanisme (ou tout
autre disposition qui s’y substituerait) qui indique que les immeubles acquis pour Ia
constitution de réserves fonciéres... ne peuvent faire Iobjet que de concessions temporaires qui
ne conférent au prencur aucun droit de renouvellement et aucun droit & se maintenir dans les
lieux lorsque I'immeuble est repris en vue de son utilisation définitive.

* Pour les immeubles ruraux libres de construction : la mise a disposition est placée sous 1’égide
de Iarticle 142-6 du code rural et de la péche maritime.

La durée d’occupation sera strictement limitée a la durée de portage, afin de ne retarder en aucun cas la.
mise en ceuvre du projet.

EPF - réglement d'intervention - version & jour du 1% janvier 2018 5

-038 - B- -11 - i érationnelle d’ action fonciére pour larevitalisation 160
FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE - R75-2018-03-20-038 - B-2018-11 - Convention oper ; t ) ¢
EL-JI— Smpgglk_)(l)ﬁrgcéntre laCommune de M 0ntpc$1—M énestérol, la Communauté de Communes |sle-Double-Landais (24) et I’ Etablissement Public Foncier de

Noainale-A cnita ne



Dans cette hypothése, 'EPF fera son affaire personnelle des contrats nécessaires (eau, électricit¢, gaz,
entretien des parties communes, maintenance des ascenseurs, extincteurs...).

Si I’EPF décide de louer ou de metire a disposition des biens, il encaissera les loyers correspondant qui
viendront en déduction du prix de revente, sauf a retenir 5% de leur montant en frais de gestion en cas
de difficultés particulidres de gestion.

6.1.c. — Dispositions spécifiques aux biens non bitis

La Collectivité est tenue 2 la surveillance et A ’entretien du bien. I s’agit notamment de :

o S’assurer de Pefficacité des dispositifs sécurisants les acces ;

o Vérifier I’état des cltures et les réparer le cas échéant ;

o Débroussailler, faucher ou tondre réguliérement les espaces végétalisés; a cet égard, la
Collectivité s’engage a effectuer ces actions dans le cadre de pratiques respectueuses de
|’environnement ; '

e Elaguer ou couper des arbres morts ;

e Conserver le bien en état de propreté ;

6.1.d. — Disposition spécifiques aux biens bdtis a démolir

La Collectivité fera preuve d’une grande vigilance et visitera réguliérement le bien afin d’éviter toute
dégradation, pollution, occupation illégale qui pourrait porter atteinte & la sécurité du bétiment, de
batiments voisins ou de tiers ou retarder les travaux.

Au besoin, dans le cadre de petits travaux pouvant étre réalisés par ses services techniques, elle
prendra aprés accord de 'EPF, les mesures conservatoires appropriées quand celle-ci revétiront un
caractére d'urgence. Dans le cas de travaux plus importants, elle informera immédiatement ’EPF qui
fora exécuter les travaux a sa charge. Le cofit des travaux sera pris en charge par EPF et intégré dans
le prix de revient du bien.

6.1.e. — Dispositions spécifiques aux biens bitis & conserver

Si I’état du bien Pexige, 'EPF en tant que propriétaire procédera aux travaux dits de grosses
réparations définies par I’article 606 du Code Civil afin de préserver I’immeuble dans ’attente de sa
réhabilitation. La Collectivité visitant le bien s’engage & prévenir rapidement I'EPF de toute réparation
entrant dans ce cadre.

Dans la mesure oU les biens ne sont pas occupés, ils sont mis & disposition de la Collectivité. Dans ce
cas, la Collectivité assure toutes les obligations du propriétaire, informe I’EPF des différents travaux a
effectuer, et les réalise aprés accord de I’EPF.

I est précisé que dans les situations, oll malgré les interventions de mise en sécurité d'un bien, ce
dernier venait a se trouver occupé illégalement, 'EPF engagera immédiatement toute procédure
contenticuse d’expulsion au plus vite, dans la perspective oll une démarche amiable afin de libérer les
lieux n’aboutirait pas. A ce titre, "EPT pourra solliciter I’intervention de la police municipale sur ce
bien afin d’engager une démarche amiable avec les occupants.

6.2. — Assurance
L’EPF n’assure que sa garantie en responsabilité civile concernant les biens en portage non mis a

disposition de la Collectivité ou d’un tiers. Dans le cas de biens mis a disposition de la Collectivité,
celle-ci prend toutes les obligations du propriétaire et doit par la méme assurer le bien.

EPF - réglement d'intervention - version 4 jour du 1% janvier 2018 6

ETSPUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE - R75-2018-03-20-038 - B-2018-11 - Convention opérationnelle d’ action fonciére pour larevitalisation 161

glu cer;}lregour_? entre la Commune de Montpon-Ménestérol, |la Communaité de Communes Isle-Double-Landais (24) et I’ Etablissement Public Foncier de
‘e B\Y] e Auntang



L’EPF, ou dans le cadre d’une mise 3 disposition la Collectivité, assure également la garantie
dommages aux biens pour les biens bétis destinés 4 la réhabilitation ou dont la destination n’est pas
déterminde au moment de Pacquisition. Il appartient & la Collectivité d’informer I'EPF sur la
destination réservée au bien. Par ailleurs, la Collectivité pouvant €tre gestionnaire du bien, elle
informera I’EPF de toute occupation qu’elle effectuera dans Ies lieux ou de toute location, gratuite ou
non, qu’elle concéderait 4 un tiers et vérifiera que son locataire s’assure en conséquence.

6.3. — Déconstruction, dépollution, études propres au site et travaux divers effectués par ’EPF

Sur les emprises qu’il a acquises, ’EPF pourra réaliser, avec I’accord de la Collectivité, toutes études,
travaux, et opérations permetiant de remettre un foncier « prét a I'emploi », a Iexclusion des travaux
d’aménagement. Il pourra s’agir notamment de travaux de déconstruction, de remise en état des sols et
pré-paysagement, des mesures de remembrement, archéolo gie préventive, d’opérations de traitement et
de surveillance liées 4 la pollution des sols et du sous-sol et exécutées en vue de leur mise en
compatibilité€ environnementale avec les projets ultérieurs.

Pour I’accomplissement de cette mission de production de foncier, I’EPF pourra solliciter le concours
de toute personne dont I’intervention se révélera nécessaire : géometre, notaire, ingénierie d’études,
études, huissier, avocat. Ils seront retenus dans le cadre de marchés, et conformément au Code des
Marchés Publics et aux régles internes de I’EPF.

Le cas ¢chéant, il pourra également faire appel aux services techniques des collectivités dans la mesure
de leurs compétences.

La Collectivité sera informée des mesures conservatoires et d’une maniére générale, des travaux de
remise en état des sols.

L’EPF sera alors maitre d’ouvrage des travaux ou études décidées et en assumera la charge financiére
et la responsabilité juridique. Le cofit de ces travaux ou études sera cependant reporté sur le prix de
vente des biens acquis dans le cadre de la présente convention.

Si la collectivité souhaite procéder elle-méme a des travaux sur les biens portés par ’EPF pour son
compte, elle devra contacter ’EPF pour définir les modalités et les conditions d’exéeution desdits

travaux.

ARTICLE 7. — LA CESSION DES BIENS ACQUIS

Les biens acquis sont cédés par I'EPF en fin de portage a la collectivité ou a I’opérateur qu’elle a
désigné, seule ou en commun avec I’EPF, conformément aux dispositions 1égislatives et
réglementaires en vigueur,

Les conditions dans lesquelles peut intervenir en fin de portage la cession & un opérateur visent a éviter
tout risque de perte de sens 4 I’action de I’EPF. A cette fin, une procédure de consultation d’opérateurs
pourra &tre menée, en commun par la collectivité et I’EPF.

Sila collectivité réalise cette consultation, "EPF assistera la collectivité A chacune des ¢tapes. Il pourra
par exemple s’il s’agit d’un appel a projets structuré participer & la réception des candidatures, a la
présentation des offres et au choix de 1'opérateur. L’EPF gardera comme objectif le maintien des
perspectives de cession. Si ’EPF méne la consultation au titre de la convention, la commune sera
vitée et associée a chaque étape.

Dans le cas ou les terrains ne seraient pas cédés a un opérateur pour la réalisation du projet initialement

prévu, la Collectivité rachétera les biens aux conditions fixées par la présente convention et ce, avant la
date d'expiration de la présente convention.
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Par ailleurs, dans le cas ot la Collectivité décide, avant méme la réalisation de la premiére acquisition
par I'EPF, d'abandonner F'opération telle que définie dans la présente convention, elle remboursera les
dépenses engagées par ’EPF au titre de la Convention.

Si, de sa propre initiative, la collectivité ne réalise pas sur un des biens acquis par ’EPF un projet
respectant les engagements définis dans la convention ou fait des biens revendus une utilisation
incompatible avec ces engagements, elle est immédiatement redevable envers I'EPF, en sus d’un
éventuel remboursement de la minoration fonciére pergue, d’une pénalité fixée forfaitairement a 10%
du prix de cession hors taxe pour cette opération.

En cas de cession directe de ’'EPF & un opérateur, ces obligations postérieures a la cession pourront
étre transférées en partie & Iopérateur dans ’acte de cession dans la mesure de ses capacités, la
collectivité ne pouvant s’exonérer de ses responsabilités au titre de ses compétences en maticre
d’urbanisme notamment.

ARTICLE 8. — LES CONDITIONS DE LA REVENTE

8.1 - Conditions juridigues de la revente

La Collectivité rachétera ou fera racheter par un ou des opérateurs de son choix, par acte notarié, les
immeubles acquis par I'EPF. Ce rachat s'effectuera dans le respect des dispositions l¢gislatives et
réglementaires et des principes, et des engagements prévus dans la présente convention.

La cession & la demande de la Collectivité 3 toute autre personne physique ou morale, fera I’objet
d’une délibération du conseil municipal qui tirera les conclusions de la consultation préalable conduite
pour la désignation du ou des cessionnaires.

L'acquéreur prendra les immeubles dans I'état ol ils se trouvent lors de l'entrée en jouissance. Il jouira
des servitudes actives et supportera celles passives. Tous les frais accessoires a cette vente seront
supportés par lui.

En tant que de besoin, la Collectivité ou I"opérateur désigné se subrogera & 'EPF en demande comme
en défense, dans toutes les instances pendantes concernant des biens cédés et ce, devant toutes
juridictions.

1l est précisé que les modalités et conditions de cession, & tout opérateur autre que la Collectivite,
seront établies conjointement par 'EPF et par la Collectivité sur la base :
> des dispositions de article 11 pour préciser les droits et obligations des preneurs ;

> d’un bilan prévisionnel actualisé de l'opération fonciére objet de la convention
opérationnelle également approuvé par la Collectivite.

8.2 - Détermination du prix de cession
['action de I'EPF contribue & garantir la faisabilité économique des projets et donc vise a ne pas grever
les prix fonciers des opérations sur lesquelles il est amené & intervenir.

De maniére générale, dans un souci de ne pas contribuer & la hausse artificielle des prix de référence, le
montant de la transaction figurant dans l'acte de revente distinguera :

¢ la valeur initiale d'acquisition du bien ;
+ les &léments de majoration du prix liés au portage et a l'intervention de 1'EPF.
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Les modalités de détermination du prix de cession 3 la Collectivité on aux opérateurs présentées ¢i-
apres, sont définies au regard des dispositions du PPI 2014-2018 approuvé par délibérations n® CA-
2014-01, CA-2014-36, CA-2014-37 et CA 2015-35 des Conseils d’ Administration du 4 mars 2014, 23
septembre 2014 et 16 juin 2015,

En dehors de tout dispositif de minoration foncidre ou de cofinancement d’études et de travaux, le prix
de cession des biens s'établit sur la base du calcul du prix de revient et résulte de la somme des corits
supportés par 1'EPF, duquel les recettes sont déduites, dépenses et recettes faisant T'objet d'une
actualisation :

¢ le prix d'acquisition du bien majoré des frais annexes (notaire, géométre, avocat,...)
et le cas échéant, des frais de libération ;

¢ dans certains cas particuliers, les frais financiers®” correspondant & des emprunts
spécifiques adossés au projet ;

¢ les frais de procédures et de contentieux, lorsqu'ils sont rattachés au dossier :

+ le montant des études réalisées sur les biens, sur I'amélioration du projet selon les
principes directeurs de ’EPF ou en vue de Iacquisition et de la cession des biens ;

¢ les frais de fiscalité liés 2 la revente éventuellement supportés par 'EPF ;

¢ le montant des travanx éventuels de gardiennage, de mise en sécurité, d’entretien ou
de remise en état des biens pour leur usage futur, .....

¢ lesolde du compte de gestion® de I'EPF, du bien objet de la revente
- Recettes : loyers pergus, subventions éventuelles,
- Dépenses :
* impdts et taxes
* assurances, ....

* le montant de ’actualisation annuelle des dépenses d’action fonciére

Des Jfrais financiers ne sont identifiés que pour les opérations wnécessitant un montage
Jinancier particulier. Pour les opérations courantes, il n'est pas fait de différence selon l'origine
de la ressource financiére utilisée par I'EPF.

@Le compte de gestion retrace l'ensemble des frais de gestion engagés par I'EPF pour assurer
la gestion des biens mis en réserve dugquel sont déduites toutes les subventions et recettes
pergues par I'EPF pendant la durée du portage. Il ne prend pas en compte les frais et recettes
de la collectivité bénéficiaire de la mise & disposition du bien acquis,

Pour le cas ol certains éléments de dépense ne seraient pas connus parfaitement au moment de la
validation du prix de cession, ce dernier correspondra au prix de revient prévisionnel. I,'établissement
du prix prévisionnel se fera alors sur la base d'un bilan prévisionnel prenant en compte I'ensemble des
colits connus ainsi que les éléments de dépense ou de recettes dont on pourra établir un cofit
prévisionnel a la date de cession. Le cas ¢chéant, une facture d’apurement des comptes concernant
cette cession sera éventuellement établie dans 1’année suivant la signature de I’acte de revente.

La totalité du prix est exigible & compter de la signature de 1'acte de vente.

8.3 Modalités de calcul du taux d’actualisation

En application de la délibération du conseil d’administration de I’EPF CA-2017-63 du 13 décembre
2017, une actualisation modérée est appliquée uniquement sur la valeur vénale et les indemnités aux
ayants droits et calculée par I’application d’un taux annuel par année calendaire pleine de portage. Les
frais d’actualisation sont fixés de maniére définitive lors de la promesse de vente a I’opérateur ou, en
cas de cession 4 la collectivité, de 'envoi du prix de cession a celle-ci.
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L’ application d’un taux d’actualisation est limitée aux cas :

- d’intervention en extension urbaine, pour les terrains en dehors d’une zone U, pour I’habitat comme
le développement économique, avec un taux de 1%/an pour Iactivité économique et de 2%/an pour
’habitat

- et/ou de portage en « réserve foncidre », ¢’est-a-dire sans engagement de projet alors que les terrains
nécessaires & I’opération sont maitrisés & I"exception de difficultés exceptionnelles, ou d’acquisition
non nécessaire 2 la sortie rapide du projet

Dans un cas de terrain acquis dans une démarche d’anticipation fonciére, ot la maitrise du foncier
résulte d’une démarche de maitrise progressive & horizon de |’engagement du projet, avec des prix en
conséquence, I'actualisation n’aura pas vocation a étre appliquée sauf si la collectivité demande
Iacquisition a prix supérieur a ces objectifs de prix d’anticipation fonciére.

Le taux d’actualisation annuel appliqué sera dans ce cas de 1%/an dés lors que le caractére de réserve
foncidre est constaté, et s’ajoute au taux d’actualisation appliqué en extension urbaine le cas ¢chéant.

En tout état de cause, aprés 1’échéance du PPI, soit & compter du 1* janvier 2023, les conditions en
matiére de taux d’actualisation seront revues pour tenir compte des dispositions du nouveau PPT de
I’EPF, ce & quoi les signataires s’engagent expressément. En ’absence d’avenant spécifique, ces
nouvelles dispositions s*appliqueront ditectement & la convention, avee I’accord de la collectivité. En
cas de refus de celle-ci, la condition pourra étre résiliée par I'unc ou I'autre partie et les dispositions
relatives au rachat trouveront a s’appliquer.

ARTICLE 9 : EVOLUTION DE LA CONVENTION

Les périmétres et en particulier périmétre de réalisation peuvent évoluer par voie d’avenant, en
particulier suite aux résultats d’études.

Le comité de pilotage mis en place dans la présente convention pourra acter ce principe de
modification.

9.1 — Pilotage

Les parties confractantes conviennent de mettre en place, dés la signature de la convention, une
démarche de suivi/évaluation de la convention opérationnelle.
Un comité de pilotage regroupant 'EPCI signataire de la convention cadre le cas échéant, la
Collectivité et 'EPF, et, en tant que de besoin, tous les partenaires associés a la démarche, est mis en
place. Ce comité de pilotage est coprésidé par le Maire ou le Président de 1a collectivité et le Directeur
Géndral de EPE. Tf sera réuni en tant que de besoin & la demande de 'une ou I"autre partie.
La réunion du comité de pilotage sera nécessaire, sauf accord des deux parties, pour :

«  Evaluer I’état d’avancement de la convention opérationnelle ;

. Modifier et valider les périmatres suite a la réalisation d’études ou a des acquisitions

. Evaluer le respect des objectifs et des principes des opérations proposées par la collectivite ;

. Favoriser la coordination des différents acteurs concernés ;

. Proposer la poursuite ou non de la présente convention par avenant.
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La Collectivité s’engage  faire état de "intervention de I’EPF sur tout document ou support relatif aux
projets objets de Ia présente convention. Elle s’engage a transférer cette exigence aux opdrateurs ou
aménageurs intervenant sur les terrains ayant bénéficié d’une intervention de I'EPF.

A Pissue de ce comité de pilotage un relevé de décisions, réalisé par ’EPF sera transmis a I’ensemble
des participants. Il sera considéré comme accepté sans réponse dans un délai de huit jours ouvrés.

Un groupe technique pourra &tre réuni préalablement au comité de pilotage, pour sa préparation et le
suivi général de la convention, a la demande de 1’une ou I’autre partie.

9.2 - Bilan de Pintervention

Le comité de pilotage réalisera le bilan d’exécution de l'intervention. Ce bilan portera d’une part sur
'avancement de I'intervention de I’'EPF (études, acquisitions et portage) et d’autre part sur
'avancement du projet de la Collectivité au regard des objectifs prévus dans la présente convention.
Le relevé de décisions du Comité de Pilotage précisera a cette occasion les suites données 2 la présente
convention.

Dans la mesure ot le projet d’aménagement précisé par la Collectivité reste conforme aux objectifs
poursuivis ou au cahier des charges prévu, l'exécution de la convention de projet se poursuit dans les
conditions de durée prévues a ["article 4.1.

Dans le cas contraire, en cas de projet d’aménagement non conforme aux objectifs poursuivis ou aux
engagements prévus, la convention de projet sera résiliée dans les conditions prévues a article 14.

Le bilan d'exécution permettra notamment de justifier la nécessité d’un allongement éventuel de la durée
initialement prévue de I’intervention de I’'EPF. Cet allongement sera acté également par avenant.

L’information ainsi constituée a travers ce bilan d’exécution de opération sera versée au dispositif
d*observation et d’évaluation de I'intervention de I'EPF au titre de son P.P.1. 2014 - 2018,

9.3 - Transmission d’informations

La Collectivité et I'EPCI le cas échéant transmettent I’ensemble des données, plans et études a leur
disposition qui pourraient étre utiles  la réalisation de la mission de ’EPF.

La Collectivité et 'EPCI le cas échéant transmettront 2 ’'EPF toutes informations correspondant au
projet et s’engagent a en demander la transmission aux opérateurs réalisant ces études. _
L’EPF maintiendra en permanence les mentions de propriéts et de droits d’auteur figurant sur les
fichiers et respectera les obligations de discrétion, confidentialité et sécurité a I’égard des informations
qu’ils contiennent.

ARTICLE 10. - LE PAIEMENT DU PRIX DE CESSION

En cas de rachat direct par la collectivité, celle-ci se libérera entre les mains du notaire de l'ensemble
des sommes dues a I'EPF dans un délai maximum de 30 jours & compter de la date de délivrance par le
notaire de la copie de l'acte authentique et de P’attestation notariée établic en application des
dispositions de I’article D 1617-19, premier alinéa, du Code général des collectivités territoriales
portant établissement des piéces justificatives des paiements des Collectivités, départements, régions et
¢tablissements publics locaux ou du retour des hypotheques.
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Si la Collectivité désigne un ou des tiers acquéreurs pour le rachat des biens, ceux-ci sont redevables
au jour de la cession de la totalité du prix de revente tel que défini & I’article 8.2 du présent réglement
d'intervention.

Les sommes dues a4 'EPT PC seront versées par le notaire au crédit du compte du Trésor Public :
IBAN n° FR76 1007 1860 0000 0010 0320 177 — BIC : TRPUFRP1 ouvert au nom de I'EPF de

Nouvelle-Aquitaine.

ARTICLE 11. — RESILIATION DE LA CONVENTION

La présente convention ne poutra &tre résiliée qu’a I'initiative motivée de I'une ou Iautre des parties et
d’un commun accord.

Cependant, si la collectivité renonce & une opération ou en modifie substantiellement le programme, la
revente sera immédiatement exigible pour les biens acquis dans le cadre de cette opération. L’EPF
pourra dans ce cas demander résiliation de la convention.

L’EPF pourra proposer la résiliation :

. d’une convention n’ayant connu aucun commencement d’exécution au bout d’un an ou dont
I’exécution s’avére irréalisable.
. si le programme prévu par la convention est entiérement exécuté avant I’échéance de celle-ci et

qu’aucun avenant n’est envisagé

Dans I’hypothése d’une résiliation, il est procédé immédiatement a4 un constat contradictoire des
prestations effectuées par 'EPF. Ce constat fait objet d’un procés-verbal, indiquant notamment le
délai dans lequel I'EPF doit remettre & la commune, I’ensemble des piéces du dossier, dont il est dressé

un inventaire.
La commune sera tenue de racheter les terrains acquis par I'EPF dans le cadre de la convention. Elle

devra par ailleurs rembourser les dépenses et frais acquittés par I’EPF et les acquisitions effectuces,
dans les six mois suivant la décision de résiliation.

ARTICLE 12. — CONTENTIEUX

A Poccasion de toute contestation ou tout litige relatif & l'interprétation ou a I'application de la
présente convention, les parties rechercheront prioritairement un accord amiable.

Siun tel accord ne peut étre trouvé, le litige sera porté devant le Tribunal Administratif de Poitiers.

Annexes : exemples de demandes d'accord de la collectivité
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Accord de la Collectivité sur les conditions d’acquisition et de gestion
d’un bien par I'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

Vu la convention projet n® +++++, relative 3 +++, conclue e +++ entre la Commune/Communauté d'Agglomération/Communauté de
Communes de +++ et 'EPF, notamment les articles 8 « Acquisition fonciére», qui prévoit un accord de la Commune sur les conditions
techniques et financiéres d’acquisition des biens par I'EPF, et 10 « La gestion et la mise en sécurité des biens acquis».

1) Coordonnées de la Collectivité

Nom :
Ayant son siége

Représentée par Mme ou M. , (Qualité) , soussigné(e)

Donne son accord, aprés en avoir pris connaissance, sur les conditions d’acquisition et de gestion par ’EPF du bien
suivant :

2) Désignation cadastrale du bien acquis

Commune de +++++ {) Propriétaire : +++++
Section [Numéro Lieu-dit ou adresse Surface Nature cadastrale PLU
3) Prix

La vente aura ieu moyennant le prix de ++++ euras pour un hien libre de toute occupation.

4) Conditions et dispositions particuliéres

Néant.

5} Conditions de gestion du bien acquis

| l Mise a disposition de la SAFER | | | Mise a disposition de la collectivité |
|| Mise en sécurité par 'EPF {murage, débroussaiflage, etc) | | | Démlition par 'EPF |
|| Maintien du locataire en place | | ] Location duntiers |
|| Prétausage | [ ] Autre (Précisen |
A+r++t, le
Signarture

£t
Cachet de la coliectivité
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Accord de [a Collectivité sur I'engagement de travaux
par I'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

Vu la convention projet n® +++++, relative & +++, conclue le +++ entre la Commune/Communauté d’Agglomération/Communauté de
Communes de +++ et 'EPF

1) Coordonnées de la Collectivité

Nom :
Ayant son siége

Représentée par Mme ou M. , {Qualité) , soussigné{e)

Donne son accord & I'engagement des travaux sur le bien cadastré ++++ :
2) Objet des travaux

Travaux de désamiantage et déconstruction des superstructures +++

3) Description du marché de travaux

- Montant du marché de travaux, options comprises : +++ € HT

La tranche ferme comprend ;
R R

A

Le

Signature
Et
Cachet de fa collectivité
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Accord de la Collectivité sur ’engagement d’une étude de pré-faisabilité
par I'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

a

Vu la convention projet n° +++++, relative & +++, conclue le +++ entre la  Commune/Communauté
d’Agglomération/Communauté de Communes de +++ et 'EPF

1) Coordonnées de la Collectivité

Nom :
Ayant son siége

Représentée par Mme ou M. , {Qualité) , soussignéfe)
Donne son accord a Fengagement d’une étude de préfaisabilité sur le périmétre de +++

2) Objet de I'étude

Etude de préfaisabilité technique et financiére d'une opération immabilidre

3) Description du marché d’études

- Montant du marché d'études : +++€ HT

Latranche ferme comprend :
- Reéalisation de deux scénarios comprenant plan de composition, bilan financier prévisionnel, phasage et
proposition de modes de reafisation, avec &tude préalable du marché et contacts pris avec les
opérateurs

A

le

Signature
Et
Cachet de ia coflectivifé
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