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R75-2018-04-10-018

Arréte du 10 avril 2018 actant |e renouvellement
d'autorisation de |'Etablissement Hébergeant des Personnes
Agées Dépendantes (EHPAD) "Saint-Rome" a Carsac
Aillac, géré par la maison de retraite Saint-Rome a Carsac
Aillac
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ARRETE du 1 O AVRD 2018

actant le renouvellement dautorisation de
I'Etablissement Hébergeant des Personnes Agées
Dépendantes (EHPAD) « Saint-Rome » a Carsac Alllac,
geré par la maison de retraite Saint-Rome & Carsac
Aillac

Le Directeur général de I’Agence régionale de Le Président du Conseil départemental de
santé Nouvelle-Aquitaine Dordogne

D. 312-206 relatifs a I'évaluation, et ses articles L. 313-1 a L. 313-27 et R. 313-1 a R. 313-34 relatifs

— VU le code de l'action sociale et des familles, notamment ses articles L. 312-8 et D312-197 a
aux droits et obligations des établissements et services sociaux et médico-sociaux ;

VU le code général des collectivités territoriales et en particulier ses articles L. 3214-1 et L. 3221-9

VU la loi n® 2002-2 du 2 janvier 2002 rénovant l'action sociale et médico-sociale, notamment son
article 80 ;

VU la loi n® 2009-879 du 21 juillet 2009 portant réforme de I'hdpital et relative aux patients, a la santé
et aux territoires ;

VU la loi n® 2015-29 du 16 janvier 2015 relative & la délimitation des régions, aux élections régionales
et départementales et modifiant le calendrier électoral ;

VU la loi n° 2015-1776 du 28 décembre 2015 relative a I'adaptation de la société au vieillissement ;

VU l'ordonnance n°® 2015-1620 du 10 décembre 2015 adaptant les agences régionales de santé
(ARS) et les unions régionales de professionnels de santé (URPS) & la nouvelle délimitation des
régions ;

VU le décret n® 2010-336 du 31 mars 2010 portant création des ARS ;

VU le décret n° 2015-1650 du 11 décembre 2015 adaptant les ARS a la nouvelle délimitation des
régions et prorogeant le mandat des URPS regroupant les infirmiers ;

VU le decret du 17 décembre 2015 portant nomination de M. Michel LAFORCADE en qualité de
directeur général de 'ARS Aquitaine-Limousin-Poitou-Charentes :

VU le décret n® 2016-1267 du 28 septembre 2016 portant fixation du nom et du chef-lieu de la région
Nouvelle-Aquitaine ;
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VU les circulaires DGCS/SD5C/2011/398 du 21 octobre 2011 et DGCS/SD5C/2013/427 du
31 décembre 2013, relatives aux évaluations des activités et de la qualité des prestations délivrées
dans les établissements et services sociaux et médico-sociaux ;

VU le Schéma départemental d'organisation sociale et médico-sociale 2014-2019 ;

VU l'arrété du 1¢" mars 2012 modifié de la directrice générale de 'ARS d'Aquitaine, portant adoption
du projet regional de santeé d'Aquitaine ;

VU le schéma régional d'organisation médico-sociale du projet régional de santé d'Aquitaine ;
VU le reglement départemental d’aide sociale adopté par délibération n°® 14-195 du 31 janvier 2014 ;

VU la décision du 14 avril 2017 du directeur général de I'Agence régionale de santé Nouvelle-
Aquitaine portant délégation permanente de signature ;

VU l'arrété n° 832557 du 23 décembre 1983 du Préfet du département de la Dordogne autorisant la
création de cure médicale d’'une capacité de 26 lits ;

VU l'arrété n° 842069 du 7 décembre 1984 du Préfet de la Dordogne transformant I'hospice de
Carsac-Aillac en maison de retraite publique communale d’'une capacité de 106 lits ;

VU l'arrété n® 022043 du 26 novembre 2002 du Préfet de la Dordogne autorisant la transformation des
106 places de la maison de retraite publiqgue autonome « Saint-Rome » de Carsac-Aillac en lits pour
personnes agees dépendantes ;

VU le rapport d'évaluation externe de 'EHPAD « Saint-Rome » en date du 18 juin 2014 ;

VU le courrier conjoint du 3 novembre 2015 notifiant les observations faisant suite a I'évaluation
externe de 'EHPAD ;

CONSIDERANT gu'en application de l'article 80 de la loi n® 2002-2 du 2 janvier 2002 rénovant I'action
sociale et médico-sociale, les établissements et services sociaux et médico-sociaux et les lieux de vie
autorisés a la date de la publication de la loi précitée, soit a la date du 3 janvier 2002, sont autorisés
pour une période de 15 ans a compter de cette date ;

CONSIDERANT qu'en l'absence dinjonction de déposer une demande de renouvellement
d'autorisation donnée par les autorités compétentes en vertu de l'article L. 313-5 du code de I'action
sociale et des familles, cette autorisation est réputée renouvelée par tacite reconduction ;

SUR proposition conjointe de la directrice de la délégation départementale de Dordogne de I'ARS
Nouvelle-Aquitaine et du directeur général des services du Conseil départemental de Dordogne ;

ARRETENT

ARTICLE 1°": L’autorisation de 'EHPAD « Saint-Rome » a Carsac-Aillac, géré par 'EPAC de
CARSAC AILLAC et enregistrée comme suit au fichier national des établissements sanitaires et
sociaux (FINESS), est renouvelée tacitement pour une durée de 15 ans a compter de sa date
d’échéance, soit a compter du 3 janvier 2017.

Entité juridique : EPAC de CARSAC AILLAC

N° FINESS : 240000794

N° SIREN : 262405681

Code statut juridique : 21 Etablissement social et médico-social communal
Adresse : 8 rue Marius Rossillon 24200 Carsac-Aillac
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Entité établissement : EHPAD Saint-Rome

N° FINESS : 240002162

Code catégorie : 500 Etablissement d'hébergement pour personnes agées dépendantes
Capacité : 106

Adresse : 8 rue Marius Rossillon 24200 Carsac-Aillac

Discipline Activité / Fonctionnement Clientéle Capacité
Code | Libellé Code | Libellé Code | Libellé
924 Accueil 11 Hébergement complet 711 Personnes 106
personnes internat Agées
agées Dépendantes

Tarification : 45 ARS/PCD, Tarif partiel, habilité aide sociale, sans PUI

ARTICLE 2: L'EHPAD est autorisé a recevoir des bénéficiaires de I'aide sociale pour 106 places
d'hébergement permanent.

ARTICLE 3: Le renouvellement de l'autorisation sera subordonné aux résultats des évaluations
externes. Les résultats de I'eévaluation effectuée par un organisme extérieur doivent étre transmis a
lautorité ayant délivré la présente autorisation dans les conditions fixées a larticle D. 312-205
du code de l'action sociale et des familles.

ARTICLE 4 : Tout changement important dans I'activité, I'installation, I'organisation, la direction ou le
fonctionnement de I'EHPAD « Saint Rome » par rapport aux caractéristiques prises en considération
pour son autorisation doit étre porté a la connaissance des autorités compétentes, en vertu de I'article
L. 313-1 du code de l'action sociale et des familles. L’autorisation ne peut étre cédée sans l'accord
des autorités compétentes concernées.

ARTICLE 5 : Le présent arrété sera notifié au demandeur et publié au recueil des actes administratifs
de la préfecture de la région Nouvelle-Aquitaine et au recueil des actes administratifs du département
de Dordogne.

Dans les deux mois de sa notification ou de sa publication, il pourra faire I'objet :
- d'un recours gracieux auprés du directeur général de 'ARS et du président du conseil

départemental,
- d'un recours contentieux devant le tribunal administratif compétent.

Fait a Bordeaux, le 1 0 A\(R LO\B

Le Président du__goqseil departemental

F De Dordogne #

——
M

2
4\

o4
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ARSNOUVELLE-AQUITAINE

R75-2018-06-28-002

ANNEXE 1-indicateurs relatifs a l'évaluation du dispositif
EA

Le dispositif d’ emploi accompagné comporte un accompagnement médico-social et un soutien a
I’insertion professionnelle en vue de permettre a ses bénéficiaires d accéder et/ou de se maintenir
dans|’emploi rémunéré sur le marcheé du travail.

Sa mise en cauvre comprend un soutien et un accompagnement du salarié, ainsi que de
I”employeur qu’il soit public ou privé.
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Annexe /.

Indicateurs relatifs a I'évaluation du dispositif d'emploi accompagné

Indicateurs relatifs aux bénéficiaires

Age Moins de | 20-29 | 30-39 ; 40-49 | 50-59 60+ |
20 i | ! |
" Sexs Homme | Femme -
Type de handicap i Moteur Sensoriel | Psychique | Menta | Austisme
|
| Conditions d'habitat ' Autonome | Famille Etablissement |
Niveau de formation | V v 1 [l 1 B
Nombre de jours '
travaillés sur les 5 '
derniéres années .
Durée de chaque Emploi 1 Emploi 2
emploi depuis
I'entrée dans le ‘
dispositif |
Nombre d'emplois
occupés depuis
I'entrée dans le ‘ |
dispositif -
Quotité de temps de | 100% a0% 80% 60% | 50% ‘
travail e {
Nombre de 3 mois 6 mois 9 mois 12 18 mois 1
bénéficiaires ayant mois
accedé a l'emploi en I
milieu ordinaire a
l'issue de ... -
Types de contrats <1 mois <3 mois | <6 mois <tan | CDI
Situation du | Sans Scolarisé | Au  sein  d'un | Au Etablisseme | Entrpris
bénéficiaire avant | emplol ESAT sein n tpublic -}
entrée dans le d'une ordinaire
dispositif EA privée
Indicateurs relatifs aux employeurs
Statut de I'entreprise | Entreprise | Entrepris | Autres as
adaptée & du
milieu
ordinaire
horseA |
Nombre 0 1a9 10449 50 a199 | 200 a 499 500  a | 2000
d'employés/salariés 1999 |+
Présence d'autres Oui Mon
BOE en plus du
bénéficiaire
Accord agréé Oui Non
Cout des prestations | Module 1 Module 2 | Module 3 Module
pour les enteprises 4
sous accord agréés . | .
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~Indicateurs globaux quantitatifs

Nombre de ] |
demandes recues '
pour bénéficier du % |
dispositif N ;
Nombre de Flux Stock ; '
travailleurs I
handicapés
Accompagnas |
Mombre Flux Stock ’
4
i -

d'employeurs
accompagnes
Nombre de Motif 1 (a | Motif 2 (a
personnes sorties du + préciser) preciser)
dispositif

| Délais moyen et 1 1
median de
déclenchement de
'accompagnement ‘ w
apres la prescription ’
par fa MOPH

Délais moyen et
médian pour les
demandeurs d'emploi
entre la prise en
charge et la signature |
d'un contrat de travail |

Nombre de

travaitleurs ’

| handicapés ;

accompagneés ayant |

perdu leur emploi sur |

la période de la |
|

| convention
Codt de Module 1 Module 2 | Module 3 Module
"accompagnemt pour 4

chacun des modules

Indicateurs globaux qualitatifs

Motifs des sorties de
dispositif

Nature des
prestations
mobilisées
Difficultes
rencontrées
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ARS NOUVELLE-AQUITAINE
R75-2018-06-22-009
Arrété portant cession d'autorisation de fonctionnement du

Centre de Ressources Autisme du Limousin géré par le
CREAI Limousin au profit du CHU de Limoges

ARS NOUVELLE-AQUITAINE - R75-2018-06-22-009 - Arrété portant cession d'autorisation de fonctionnement du Centre de Ressources Autisme du Limousin 13
géré par le CREAI Limousin au profit du CHU de Limoges



@ D Agence Régionale de Sante .\ ARRETEdu 9 9 JUIN 2018

a

Nouvelle-Aquitaine 4 i

portant cession d’autorisation de fonctionnement

du Centre de ressources autisme (CRA) du Limousin,
géré parle CREAI Limousin,

au profit du CHU de Limoges

Le Directeur Général de I'Agence Régionale de Santé
Nouvelle-Aquitaine

VU le code de I'action sociale et des familles, notamment ses articles L. 313-1 a L. 313-27 et R. 313-1
a R. 313-34 relatifs aux droits et obligations des établissements et services sociaux et médico-
" sociaux ;

VU la loi n® 2009-879 du 21 juillet 2009 portant réforme de 'hopital et relative aux patients, a la santé
et aux territoires

VU la loi n® 2015-1776 du 28 décembre 2015 relative a I'adaptation de la société au vieillissement ;

VU l'ordonnance n° 2015-1620 du 10 décembre 2015 adaptant les agences régionales de santé
(ARS) et les unions régionales de professionnels de santé (URPS) a la nouvelle délimitation des
régions ;

VU le décret n° 2010-336 du 31 mars 2010 portant création des ARS ;

VU le décret n® 2015-1650 du 11 décembre 2015 adaptant les ARS a la nouvelle délimitation des
régions et prorogeant le mandat des URPS regroupant les infirmiers ;

VU le décret du 17 décembre 2015 portant nomination de M. Michel LAFORCADE en qualité de
directeur général de 'ARS Aquitaine-Limousin-Poitou-Charentes ;

VU le décret n° 2017-815 du 5 mai 2017 relatif aux conditions techniques minimales d’organisation et
de fonctionnement des centres de ressources autisme ;

VU les dispositions du troisieme Plan Autisme (2013-2017) et de la stratégie nationale pour I'autisme
au sein des troubles du neuro développement (2018-2022) ;

VU larrété du 31 janvier 2012 modifié du directeur général de I'ARS du Limousin, relatif au projet
régional de santé du Limousin ;

VU le schéma régional d’organisation médico-sociale du projet régional de santé du Limousin ;

VU la décision du 29 janvier 2018 du directeur général de I'Agence régionale de santé Nouvelle-
Aquitaine portant délégation permanente de signature ;
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VU l'arrété préfectoral du 5 novembre 2004, modifié par arrétés préfectoraux du 2 décembre 2005 et
du 21 juillet 2008, et portant autorisation de création d’un Centre régional de ressources et de
diagnostic sur I'autisme (CRDA) par le Centre hospitalier universitaire (CHU) de Limoges ;

VU larrété du directeur général de 'ARS du Limousin du 4 décembre 2012, portant transfert de
lautorisation relative au Centre régional de ressources et de diagnostic sur l'autisme (CRDA);
initialement accordée au CHU de Limoges, au profit du Centre régional d’études et d’actions pour les
personnes handicapées et inadaptées en Limousin (CREAHIL) ;

VU le courrier du directeur général du CHU de Limoges adressé le 27 novembre 2017 au directeur
genéral de I'ARS nouvelle-Aquitaine, donnant son accord & la reprise de l'activité du Centre de
ressources autisme (CRA) par le CHU de Limoges ;

VU le courrier du président du conseil d'administration du Centre Régional d'Etudes, d'Actions et
d'Informations en faveur des personnes en situation de vulnérabilité (CREAI) Limousin, en date du
8 juin 2018, informant le directeur général de 'ARS Nouvelle-Aquitaine du vote favorable du conseil
d'administration du CREAI Limousin, le 8 juin 2018, concernant la cession au CHU de Limoges de
l'autorisation précitée du 4 décembre 2012, relative au Centre régional de ressources et de diagnostic
sur l'autisme ;

CONSIDERANT que cette cession d'autorisation s'inscrit dans la continuité de I'action du CHU de
Limoges notamment concernant la partie diagnostic de l'autisme de I'enfant portée par le Centre
Expert Autisme (CEA) ;

CONSIDERANT qu'elle permettra d'engager la réunification des deux structures ressources et
expertes de l'autisme (CRA et CEA), désormais toutes deux gérées par le CHU, et ce en lien étroit
avec tous les acteurs impliqués dans I'accompagnement des patients et des familles, dont notamment
le CREAI et le Centre hospitalier Esquirol ;

CONSIDERANT qu'elle apporte une clarification juridique quant au statut du CRA, tant au vu du
decret du 5 mai 2017 relatif aux conditions techniques minimales d’organisation et de fonctionnement
des centres de ressources autisme, que des dispositions précisant les missions des CREAHI,
rappelées notamment a l'occasion de [linstruction ministérielle du 24 avril 2015 relative au
financement des centres régionaux d'études, d'actions et d'informations (CREAI) en faveur des
personnes en situation de vulnérabilité en 2015 ;

CONSIDERANT que le projet est compatible avec les objectifs du schéma régional d'organisation
médico-sociale ;

CONSIDERANT qu'il répond aux besoins repérés par le schéma régional d’organisation médico-
sociale ;

CONSIDERANT qu'il satisfait aux regles d'organisation et de fonctionnement prévues par le code de
I'action sociale et des familles ;

SUR proposition du directeur de ['offre de soins et de 'autonomie de I'ARS Nouvelle-Aquitaine ;
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ARRETE

ARTICLE 1er: l'autorisation de de fonctionnement du Centre de ressources autisme (CRA) du
Limousin, détenue par le Centre Régional d'Etudes, d'Actions et d'Informations en faveur des
personnes en situation de vulnérabilitté (CREAI) Limousin, est cédée au Centre hospitalier
universitaire (CHU) de Limoges.

Cette cession prend effet a compter du 1er juillet 2018.

ARTICLE 2 : conformément a l'article L.313-1 du code de l'action sociale et des familles, la présente
autorisation est accordée pour une durée de 15 ans.

Son renouvellement sera subordonné aux résultats des évaluations externes.

Les resultats de I'évaluation effectuée par un organisme extérieur doivent étre transmis a l'autorité
ayant delivré la présente autorisation dans les conditions fixées & l'article D.312-205 du code de
l'action sociale et des familles.

ARTICLE 3 : tout changement important dans I'activité, I'installation, I'organisation, la direction ou le
fonctionnement du CRA, par rapport aux caractéristiques prises en considération pour son
autorisation doit étre porté a la connaissance de I'autorité compétente, en vertu de l'article L. 313-1
du code de I'action sociale et des familles. L'autorisation ne peut étre cédée sans l'accord de I'autorité
compeétente concernée.

ARTICLE 4 : le CRA est répertorié dans le fichier national des établissements sanitaires et sociaux
(FINESS) de la fagon suivante :

“Entité juridique : | Entité établissement

Centre hospitalier universitaire de Limoges Centre ressources autisme (CRA) du Limousin
|
| N° FINESS : 870000015 N° FINESS

| Enregistrement en cours

| N° SIREN : 268 708 518 | code catégorie: 461 ;
[Centre de ressources] g
‘i Adresse : Adresse : T
2 avenue Martin Luther King, 87000 Limoges 6, rue du Buisson, 87170 Isle
Code statut juridique : 13 | capacité :
Etablissement Public Communal d'Hospitalisation | File active

Discipline Activité / Clientele Capacité
Fonctionnement

Code Libellé Code | Libellé | Code | Libellé
410 Information, a7 Type d'activité 437 autisme File active
l conseil, expertise indifférenciée | ‘ E
3
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ARTICLE 5 : le présent arrété sera notifié au demandeur et publié au recueil des actes administratifs
de la préfecture de la région Nouvelle-Aquitaine.

Dans les deux mois de sa notification ou de sa publication, il pourra faire I'objet :
- d'un recours gracieux aupres du directeur général de I'ARS,
- d'unrecours hiérarchique aupres de la ministre des solidarités et de la sante,
d'un recours contentieux devant le tribunal administratif compétent.

A Bordeaux, le 22 JUIN 2018
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ARSNOUVELLE-AQUITAINE

R75-2018-06-28-003

AVIS-AAC emploi accompagné 2018

Le dispositif d’ emploi accompagné comporte un accompagnement médico-social et un soutien a
I’insertion professionnelle en vue de permettre a ses bénéficiaires d accéder et/ou de se maintenir
dans|’emploi rémunéré sur le marcheé du travail.

Sa mise en cauvre comprend un soutien et un accompagnement du salarié, ainsi que de
I”employeur qu’il soit public ou privé.
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Liberté « Egalité » Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET
DE LA REGION
NOUVELLE-AQUITAINE

AVIS D’APPEL A CANDIDATURES MEDICO-SOCIAL 2018

« DISPOSITIF EMPLOI ACCOMPAGNE »

Autorité compétente pour 'appel a candidatures :

Agence Régionale de Santé Nouvelle-Aquitaine
103 bis, rue Belleville
CS 91704
33 063 BORDEAUX Cedex

Direction en charge de I'appel a candidatures :

Direction de I'Offre de Soins et de I’Autonomie (DOSA)
P6le animation de la politique régionale de I'offre
Département accompagnement des populations

Pour tout échange :

Adresse courriel : ars-na-dosa-aap@ars.sante.fr

Il convient de mentionner dans I'objet du courriel la référence a I'appel a candidatures

« DISPOSITIF EMPLOI ACCOMPAGNE 2018 ».

Adresse courriel pour toute question relative a I’appel a candidatures : ars-na-aap-fag@ars.sante.fr

CLOTURE DE L’APPEL A CANDIDATURE : 28 SEPTEMBRE 2018
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Objet de I'appel a candidatures :

La loi du 11 février 2005 relative a I'égalité des droits et des chances, la participation et la citoyenneté des
personnes handicapées implique un renouvellement des approches d’accompagnement des personnes en
situation de handicap et une organisation ouverte des établissements et services médico-sociaux (ESMS) qui
leur sont traditionnellement dédiés.

Cette loi affirme également le principe de permettre a toutes les personnes en situation de handicap de
pouvoir jouir pleinement de leur citoyenneté, en réduisant les barrieres liées au handicap dans les domaines de
la scolarité et de la vie professionnelle.

L'article 52 de la loi n°2016-1088 du 8 ao(it 2016 relative au travail, a la modernisation du dialogue social et a la
sécurisation des parcours professionnels met en place un dispositif d’emploi accompagné pour les travailleurs
handicapés, dont I'objectif est de leur permettre d’accéder et de se maintenir dans I'emploi.

Le décret n°2017-473 du 3 avril 2017 qui modifie le décret n°2016-1899 du 27 décembre 2016 relatif a la mise
en ceuvre du dispositif d’emploi accompagné et au financement du compte personnel de formation des
travailleurs handicapés, établit le cadre réglementaire et administratif sur la démarche d’emploi accompagné.

La circulaire du 14 avril 2017 précise les modalités de mise en ceuvre du dispositif d’emploi accompagné. Elle a
été complétée par 'instruction interministérielle du 14 février 2018.

Un guide national a été publié, le 30 mai 2018, permettant a I'ensemble des parties prenantes de s’approprier
les principes et modalités concretes de fonctionnement de ces dispositifs :
http://handicap.gouv.fr/publications-7/les-guides/article/guide-pratique-de-l-emploi-accompagne

Le dispositif d’emploi accompagné est mobilisé en complément des services, aides et prestations existants. Les
actions mises en ceuvre sont développées en complémentarité et en articulation avec les actions existantes
pour I'emploi des personnes handicapées sur les territoires (service public de I'emploi, Cap Emploi - Sameth,
prestations et aides mobilisables via ’AGEFIPH et le FIPHFP...).

Les dispositifs d’emploi accompagné s’inscrivent dans le cadre du plan régional d’insertion des travailleurs
handicapés (PRITH) et figurent au nombre des outils mobilisables pour favoriser I'accés et le maintien dans
I'emploi des publics nécessitant un accompagnement spécifique.

Les partenaires impliqués a coté de I’ARS sont : I’Association de gestion du fonds pour I'Insertion des personnes
handicapées (AGEFIPH), le fonds pour I'insertion des personnes handicapées dans la fonction publique (FIPHFP)
et la Direction régionale des entreprises, de la concurrence, de la consommation, du travail et de I'emploi
(DIRECCTE).

Le présent appel a candidatures vise la sécurisation sur le long terme du parcours professionnel des personnes
en situation de handicap qui souhaitent travailler ou travaillent déja en milieu ordinaire.

Le cahier des charges est annexé au présent avis et également téléchargeable sur le site internet de I’ARS
Nouvelle-Aquitaine ( http://ars.nouvelle-aquitaine.sante.fr )
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1. Sollicitation de précisions complémentaires :

Des précisions complémentaires pourront étre sollicitées avant le 21 Septembre 2018 uniquement par
messagerie a I'adresse suivante :

ars-na-aap-fag@ars.sante.fr

Une réponse sera ainsi apportée aux candidats par le biais d’'une foire aux questions qui sera mise en ligne sur
le site internet de I’Agence Régionale de Santé Nouvelle-Aquitaine, a I'adresse ci-dessous.

https://www.nouvelle-aquitaine.ars.sante.fr/

2. Pieéces justificatives exigibles et modalités de dépot des candidatures :

=  Piéces justificatives exigibles :

Chaque dossier de candidature comprendra deux parties distinctes :

a) Une partie n°1 « déclaration de candidature », comportant, outre une lettre de candidature, des
éléments d’identification du candidat :

v' ldentité du promoteur, qualité, adresse, contacts
v Identité du service, implantation
v' Territoire(s) d’appel a candidatures visé(s)

b) Une partie n°2 « projet » composée des éléments suivants:
v" Présentation du projet

v" Budget prévisionnel

v

Proposition de grille d’indicateurs comportant a minima les éléments prévus a I'annexe 1 du
cahier des charges.

=  Modalités de dépot des candidatures

Le dossier de candidature sera transmis en version électronique et par courrier en deux exemplaires en
recommandé avec accusé de réception.

a) envoi par courrier ou remis directement sur place aux adresses suivantes :

Délégation départementale de la Charente (16)
8 rue du Pére Joseph Wrésinski - CS 22321
16023 Angouléme

Délégation départementale de la Charente-Maritime (17)
5 place des Cordeliers - Cité administrative Duperré - CS 90583
17021 La Rochelle Cedex 1

Délégation départementale de la Correze (19)
4 rue du 9 juin 1944 - CS 90230
19012 Tulle
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Délégation départementale de la Gironde (33)
103 bis rue Belleville - CS 91704
33063 Bordeaux Cedex

Délégation départementale de Lot-et-Garonne (47)
108 boulevard Carnot - CS 30006
47031 Agen Cedex

Délégation départementale de la Haute-Vienne (87)
24 rue Donzelot - CS 13108
87031 Limoges Cedex 1
Le cachet de la poste ou le récépissé feront foi de la date de dépot du dossier.
Le dossier — en double exemplaire - sera inséré dans une enveloppe cachetée avec la mention
«AAC JUIN 2018 - DISPOSITIF EMPLOI ACCOMPAGNE- NE PAS OUVRIR ».
b) envoi par courriel
Le promoteur doit obligatoirement transmettre une version dématérialisée du projet par mail a I'adresse

suivante :
ars-na-dosa-aap@ars.sante.fr

Cet envoi par mail devra comprendre :

Objet du mail : REPONSE AAC EMPLOI ACCOMPAGNE 2018

Corps du mail : éléments constituant la partie n°1 du dossier « déclaration de candidature »

Piéces jointes : ensemble des éléments constituant la partie n°2 « projet» du dossier dans un fichier ZIP. Toutes
les piéces devront étre au format PDF.

Les pieces jointes ne seront ouvertes qu’a I'issue de la période de dép6ot.

Publication et modalités de consultation du présent avis

L’avis d’appel a candidatures et ses annexes, seront publiés le site internet de I’ARS Nouvelle-Aquitaine, a
I’adresse suivante :
https://www.nouvelle-aquitaine.ars.sante.fr/

Modalités d’instruction

Aprés une instruction des projets assurée par les Délégations Départementales de I’ARS en lien avec ses
partenaires AGEFIPH, FIPHFP et DIRECCTE, I’étude des dossiers sera réalisée par les représentants de I'ARS, de
I’AGEFIPH, du FIPHFP, de |la DIRECCTE et des usagers réunis en comité consultatif de sélection. Les promoteurs
seront invités a présenter leur dossier.

Cette instance émettra un avis sur les projets présentés et leurs montants afin de les prioriser en fonction des
critéres de I'appel a candidatures et de la grille de cotation en annexe 2 du cahier des charges.
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Sur la base des avis rendus, Le Directeur Général de I’ARS décidera des projets retenus pour le dispositif emploi
accompagné.

5. Calendrier de I'appel a candidatures

Date limite de remise du dossier de candidature : 28 septembre 2018

Date prévisionnelle des résultats de sélection des projets : octobre 2018

ARS NOUVELLE-AQUITAINE - R75-2018-06-28-003 - AVIS-AAC emploi accompagné 2018

23



DIRM SA
R75-2018-06-27-002

Arrété portant modification de I’ arrété du 7 juin 2018
Instaurant une mesure particuliere de limitation des
captures de merlu(Merluccius merluccius) au titre de
I’ année 2018 pour les navires immatriculés dans la région
Nouvelle-Aquitaine non adhérents a une organisation de
producteurs
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Liberté » Egalité « Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DE LA REGION NOUVELLE-AQUITAINE

Direction interrégionale de la mer Sud-Atlantique

Arrété portant modification de I’arrété du 7 juin 2018 instaurant une mesure particuliére de limitation des captures de
merlu(Merluccius merluccius) au titre de ’année 2018 pour les navires immatriculés dans la région Nouvelle-Aquitaine
non adhérents a une organisation de producteurs

Le Préfet de la région Nouvelle-Aquitaine,
Préfet de la zone de défense et de sécurité Sud-ouest,
Préfet de la Gironde

Vu le réglement (CE) n° 811/2004 du Conseil du 21 avril 2004 instituant des mesures de reconstitution du stock de
merlu du nord ;

Vu le code rural et de la péche maritime ;

Vu ’arrété ministériel du 28 décembre 2012 portant création des autorisations de péche européennes pour certaines
pécheries non contingentées soumises a un plan de gestion pluriannuel adopté par I’Union européenne ;

Vu ’arrété ministériel du 8 mars 2018 portant répartition de certains quotas de péche accordés a la France pour 1’année
2018 ;

Vu ’arrété ministériel du 23 avril 2018 précisant les conditions de débarquement et de transbordement du thon rouge
(Thunnus thynnus), d'espadon de Méditerranée (Xiphias gladius) et de certains débarquements et transbordements de
cabillaud (Gadus morhua), de sole (Solea solea), de merlu (Merluccius merluccius), de hareng (Clupea harengus),
de chinchard (Trachurus spp.), de maquereau (Scomber scombrus) ou d’espéces d’eau profonde ;

Vu I'arrété du préfet de la région Nouvelle-Aquitaine du 20 décembre 2017 portant délégation de signature, en matiére
d’administration générale, a Monsieur Eric LEVERT directeur interrégional de la mer Sud-Atlantique ;

Vu Parrété préfectoral du 7 juin 2018 instaurant une mesure particuliére de limitation des captures de merlu(Merluccius
merluccius) au titre de ’année 2018 pour les navires immatriculés dans la région Nouvelle-Aquitaine non adhérents a
une organisation de producteurs ;

Sur proposition du directeur interrégional de la mer Sud-Atlantique ,
ARRETE

Article 1¥

L’article premier de ’arrété préfectoral du 7 juin 2018 susvisé est remplacé par ’article premier suivant ;

« Article 1*

La quantité maximale de merlu (Merluccius merluccius) péchée par les navires de péche professionnelle immatriculés
dans la région Nouvelle-Aquitaine, détenteurs de 1’autorisation européenne de péche pour la péche du merlu du
nord en cours de validité, et qui ne sont pas adhérents & une organisation de producteurs, est fixée a 200 kilogrammes
par navire et par jour. »
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Article 2
Le directeur interrégional de la mer Sud-Atlantique, les directeurs départementaux des territoires et de la mer
concernés, sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I’exécution du présent arrété qui sera publié au recueil des
actes administratifs de la préfecture de la région Nouvelle-Aquitaine.
Bordeaux, le 27 juin 2018

Pour le préfet de région et par délégation,

Eric LEVERT s

Directeur interrégional de la mer Sud-Atlantique
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Pour publication au recueil des actes administratifs :
Préfecture de la région Nouvelle-Aquitaine

Pour information :

Direction des péches maritimes et de l'aquaculture

Centre national de surveillance des péches

DIRM SA et sa délégation de La Rochelle

DDTM de la Charente-Maritime

Comité régional des péches maritimes et des élevages marins de la Nouvelle-Aquitaine

Comité départemental des péches maritimes et des élevages marins de la Charente-Maritime

Comité départemental des péches maritimes et des élevages marins de la Gironde

Comité départemental des péches maritimes et des élevages marins des Pyrénées-Atlantiques, Landes
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DRAAF NOUVELLE-AQUITAINE

R75-2018-06-25-005

AP organisant lalutte contre la flavescence dorée de la
vigne
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REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DE LA REGION NOUVELLE-AQUITAINE

Dircction régionale de 'alimentation,
de I'agriculture ct de la forét

Arrété n®...
otganisant la lutte contre la flavescence dorée de la vigne

Le Préfet de 1a tégion Nouvelle-Aquitaine,
Préfet de la zone de défense et de sécurité Sud-ouest,
Préfet de Ia Gironde

Vu la directive 2000/29/CE du Conseil du 8 mai 2000 concernant les mesures de protection
contte lintroduction dans la Communauté¢ dorganismes nuisibles aux végétaux ou aux
produits végétaux et contre leur propagation a l'intérieur de la Communauté ;

Vu le code rural et de la péche maritime, notamment le titre V du livre IT ;

Vu larrété ministériel du 31 juillet 2000 établissant la liste des organismes nuisibles aux végétaux,
produits végétaux et autres objets soumis a des mesures de lutte obligatoire;

Vu Parrété ministériel du 24 mai 2006 modifi¢ relatif aux exigences sanitaires des végétaux,
produits végétaux et autres objets ;

Vu Parreté ministétiel du 19 décembre 2013 modifié relaaf 2 la lutte contre la flavescence dorée de
la vigne et contre son agent vecteur (Scaphoidens titanus) ;

Vu l'arrété ministériel du 31 mars 2014 modifié portant reconnaissance des organismes 4 vocaton
sanitaire dans le domaine animal ou vegétal ;

Vu Varrété ministétiel du 15 décembre 2014 relatif a la liste des dangets sanitaites de premicre et
deuxieme catégone pour les espéces végétales ;

Vu l'arrété ministériel du 4 mai 2017 relatif 2 la mise sur le marché et a l'utilisation des produits

phytopharmaceutiques et de leurs adjuvants visés a l'article L. 253-1 du code rural et de la
péche martime ;

Considérant que la maladie de la flavescence dorée et les jaunisses de la vigne représentent un réel

danger pour les vignes de la région et constatant que la cicadelle vectrice (Scaphoidens titanus) est
présente dans la région ;

Sur proposition du directeur régional de l'alimentation, de l'agriculture et de la forét de la région
Nouvelle- Aquitaine ;

Adresse postale - 4b, esplanade Charles-de-Gaulle — 33000 BORDEAUX
Téléphone : 05 56 90 60 60
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ARRETE
Chapitre I: Définition de périmétre de lutte
Article 1=
En application de l'article 5 de I'arrété ministériel modifié du 19 décembre 2013 sus-visé, la lutte

contre la flavescence dorée et son vecteur est obligatoite sur Pensemble du périmetre de lutte
obligatoire (PLO) des territoires des communes dont la liste figure en annexe 1.

Chapitre II: Surveillance dans le périmétre de lutte

Article 2

Tout propriétaire ou détenteur de vignes est tenu d’en assurer une surveillance générale et, en cas de
détection de symptomes de flavescence dorée, d’en faire la déclaration immédiatement auprés de la
direction régionale de I'alimentadon, de I'agriculture et de la forét de Nouvelle-Aquitaine — service
régional de I'alimentation (DRAAF-SRAL) ou auprés de la Fédération Régionale de Défense contre
les Organismes Nuisibles (FREDON) Agquitaine, Limousin ou Poitou-Charentes, suivant le
département considéré, agissant en tant qu'organisme 4 vocation sanitaire reconnu.

La déclaraion mentionne les nom et adresse du déclarant ainsi que les coordonnées ct la
localisation exacte de la parcelle viticole ou de tout autre lieu, ol Ia présence de la flavescence dorée
a ¢té constatée ou suspectée si celle-ci est différente de 'adresse du détenteur.

Article 3

Tout propriémire ou détenteur de vignc situé dans le PLO visé 4 l'article 1, autre qu'un matériel en
pépinicre viticole ou quune vigne-méte de porte-greffe ou de grcffons est tenu, sans que cela ne le
dispense de 'obligation de surveillance générale mentonnée a Particle 2, de faire réaliser par la
FREDON ou, sous leur contrdle, par un autre organisme professionnel, une surveillance visant a
la détection de symptomes de flavescence dorée. Celle-ci est conduite sur la base d'un cahier des
charges validé par la DRAAF-SRAL Nouvelle-Aquitaine ou par la FREDON du ressort
géographique considéré.

Les spécificités liées aux bassins de production sont déaillées, le cas échéant, dans le modéle de
cahier des charges présenté en annexe 2.

En application de I'article 7 de I'arrété ministériel modifié du 19 décembre 2013 sus-visé, et pour sé-
curiser la filiére de production de matériel de reproduction, I'obligation de surveillance est étendue 2
l'environnement des vignes-méres de porte-greffe situées en PLO sur le tetritoire des communes

ou aucun traitement contre la cicadelle de la flavescence dorée n'est effectué, et celles situées hors
PLO.
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Article 4

Afin de prévenir Fapparition d'éventuels foyers de maladie, un périmétre de surveillance obligatoire
est mis en place sur le territoire des communes dont la liste figure en annexe 3. Sur ensemble de ce
périmétre, les dispositions prévues a l'article 3 sont appliquées.

Chapitre ITI : Modalités de lutte contse le vecteur
Article 5

La lutte contre la cicadelle (Scaphoidens titanns), agent vecteur de la flavescence dorée, est obligatoire
dans le PLO visé i l'article 1. Elle est organisée sur la base de I'évaluation du risque sanitaire établie

par la DRAAF-SRAL Nouvelle-Aquitaine.

La lutte est conduite en utilisant des produits phytopharmaceutiques i effet insecticide bénéficiant
de l'autorisation de mise sur le marché visée par l'article 1253-1 du code rural et de la péche
maritime ¢t conformément aux dispositions de l'article 13 de l'arrété du 19 décembre 2013, dont
l'efficacité contre cet insecte est démontrée. La liste des produits phytopharmaceutiques autorisées
pour lutter contre la cicadelle vectrice de la flavescence dorée est consultable i Il'adresse
https:/ /ephy.anses.fr/.

Les nombres ct dates de traitements, y comptis pour le cas spécifique des produits udlisables en
agriculture biologique, sont rendus publics sur le site internet de la DRAAF a l'adresse :
http://draaf.nouvelle-aquitaine.agriculture.gouv.fr, dans la rubrique « santé et protection des plantes

et des végétaux/Ecophyto » sous-rubrique « surveillance et lutte contre les organismes nuisibles » —
« organismes réglementés ».

Dans le cas des parcelles de vignes-méres de porte-greffes et de greffons, implantées dans ou hors
PLO, trois traitements insecticides sont obligatoires, exception faite des cas o les dispositions
particuliéres concernant les pépiniéres viticoles et les vignes metes de porte-greffe et de greffons
prévues par l'arrété du 19 décembre 2013 modifié, sus visé sont mises en auvre. Les dates de

traitement sont également rendues publiques par la DRAAF-SRAL dans les mémes conditons que
précédemment énoncées.

Article 6

Les traitements insccticides conduits dans le cadre de la lutte obligatoire contre la flavescence sont
soumis a l'obligation de respect de la zone non traitée par rapport aux points d'eau d'une zone non
traitée de 5 metres de largeur en bordure de ces points d'eau sous téserve de la mise en cuvre des

moyens permettant de diminuer le risque pour les milieux aquatiques dont la liste est publiée au
Bulletin officiel du ministere de 'agriculture et de la péche.
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Chapitre IV : Arrachage des ceps de vigne
Article 7

11 est fait obligation aux propriétaires ou aux exploitants détenteurs des parcelles situées a lintéricur
comme i l'extéreur du périmétre de lutte défini 4 I'article 1, aprés notification de la présence de
ceps contaminés par la DRAAF-SRAL Nouvelle-Aquitaine, la FREDON, la FDGDON ou du
GDON territorialement compétent ou de I'organisme professionnel agissant sous son contréle, de

détruire ces ceps par arrachage ou dévitalisation, au plus tard le 31 mars suivant la date de
découverte de la contamination.

Une surveillance est effectuée sur les parcelles ayant fait Pobjet d’arrachage afin d'éliminer toute
repousse de Vitis vinifera et porte-greffe.

Article 8

En application de l'article 9 de I'arrété ministériel modifié du 19 décembre 2013 sus-visé, les
parcelles culturales dans lesquelles plus de 20 % des ceps sont contaminés doivent étre
arrachées ou détruites dans les mémes conditions que celles prévues a l'article 7.

Article 9

Tout propriétaire ou détenteur est tenu de détruire ou de remettre en état toute vigne non cultvée
située dans le périmétre de lutte obligatoire défini a V'article 1, lorsqu’un risque de dissémination de
la maladie a partir de cette vigne est mis en évidence par la DRAAF-SRAL Nouvelle-Aquitaine.
Une fiche pratique concernant les méthodes de gestion des vignes non cultivées est consultable a
I'adresse du site internet de la DRAAF Nouvelle-Aquitaine visée 4 I'article 5.

Chapitre V: Mesures d’exécution

Article 10

En application de l'article L 251-10 du code rural et de la péche maritime (CRPM), en cas de
carence du propriétaite ou du détenteur pour Pune des mesures citées aux articles 5,6, 7, 8 et 9, la
FREDON territorialement compétente, peut sous le contrdle de la DRAAF - SRAL mettre en
ceuvre les travaux en exécution des mesures prises par les agents visés a Iarticle L250-2 du CRPM.

Article 11
Les frais de toute nature (arrachage, controle, exécution des travaux, etc.) induits par le non-respect
de ces obligations sont 4 la charge des contrevenants. Le recouvrement des sommes engagées sera
opéré dans les conditions prévues 4 l'article .251-10 du CRPM.

Article 12

Le présent arrété abroge et remplace Parrété du 22 mai 2017 reladf 4 l'organisadon de la lutte
contre la flavescence dorée.
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Article 13

Le secrétaire général pour les affaires régionales, mesdames et messieurs les préfets et sous-préfets
de la région Nouvelle-Aquitaine, ainsi que les maires des communes concernées, le directeur
régional de l'alimentation de Iagriculture et de la forét de Nouvelle-Aquitaine, les directeurs
départementaux de la protection des populations sont chargés, chacun en ce qui les concerne, de
'exécution du présent arrété qui sera publié au recueil des actes administratifs de la préfecture de la

région Nouvelle-Aquitaine et des préfectures des départements de la région Nouvelle-Aquitaine et
affiché en mairie.

Bordeaux, le 25 JUIN 2018

Le Préfet de région,

Di LLEMENT
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ANNEXE 1 & L'ARRETE PREFECTORAL : Périmétre de lutte obligatoire

- 1.3 : Département des Landes

Le nom des communes entrées dans e PLO en 2018 figurent en grisé

Lc nom des communes déja en PLO et déclarées nouvellement contaminées figurent en ifaligres,et grice

SECTEURS Communes contaminées
ARMAGNAC ARTHEZ-D'’ARMAGNAC, BETBEZER-

D'ARMAGNAC, GABARRET, HONTANX,
LABASTIDE-D'ARMAGNAC, LAGRANGE, LE
FRECHE, MAUVEZIN-D'’ARMAGNAC,
PARLEBOSQ, PERQUIE, SAINT-JULIEN-
D'ARMAGNAC, SAINT-JUSTIN, SARBAZAN,
VILLENEUVE-DE-MARSAN

TURSAN

BA[NS FARGUES, GEAUNE, LACAJUNTE,

PECORADE, PHILONDENX, PIMBO, PUYOL-

TURSAN,

LARRIVIERE, LAURET, MIRAMONT-SENSACQ,

o communes voisines
BOURDALAT, ESTIGARDE, HERRE,
LUSSAGNET, POUYDESSEAUX,
ROQUEFORT, SAINT-GEIN, SAINT-GOR,
VIELLE-SOUBIRAN, LE VIGNAU

AIRE-SUR-ADOUR, BAHUS-SOUBIRAN, BUANES, RENUNG
CASTELNAU-TURSAN CLASSUN, EUGENIE-LES-

CAZALET, SAINT-LOUBOUER, URGONS, VIELLE-

CHALOSSE MOU, AUBAGNAN, AUDIGNON, BANOS,
AUPENNE, C COUDURES S, EYRES-MONCUBE,
ORSARRIEU, LAMOTHE MONTFORT-EN-
HALOSSE, MONTAUT, MONTGAILLARD,

MONTSOUE, MUGRCN, NERBIS, POYANNE,
AINT-SEVER, SA!N.TE-:COL]OMBE.
OUPROSSE, TOULOUZETTE.

MARSAN

'SUR-ADOUR, LAGLORIEUSE, PUJO-LE-PLAN,
EAINT—MAURICE—SUR-ADOUR BOUGUE,
BORDERES-ET-LAMENSANS

|ARSAGUE BASTENNE, BONNEGARDE,
BRASSEMPOUY, DOAZIT, DUMES,
HAGETMAU, HAURIET, LE LEUY,
LOURQUEN, MAYLIS, NASSIET, ONARD,
SAR RA?.':ET ERREs’G'A'STE}N. TARTAS

BASCONS BRETAGNE DE MARSAN, GRENADE- |ARTASSENX, AURICE, MAURRIN, SAINT-

CRICQ-VILLENEUVE, SAINTE-FOY,
SAINT-AVIT, GAILLERES
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ANNEXE 1 & L'ARRETE PREFECTORAL : Périmétre de lutte obligatoire
1.4 : Département de Lot et Garonne

- Le nom des communes entrées dans ie PLO en 2018 figurent en grisa
- Le nom des commune déja en PLO et declarées nouvellement contaminées figurent arifaliques et grisé

- Communes contaminges

Appellation BUZET : Ambrus, Barbaste, Bruch, Buzet-sur-Baise, Calignac, Damazan, Espiens, Feugarolles,
Lavardac, Leyritz-Moncassin, Moncaut, Mongaillard, Montagnac-sur-Auvignon, Montesquieu, Nérac, Puch-

d'Agenais, Razimet, Sainte-Colombe-en-Brulhois, Sainl-Léon, Saint-Plerre-de-Buzet, Vianng, Villefranche-
du-Queyran, Xaintrallles.

- Appellation DURAS : Aurfac-sur-Dropt, Baleyssagues, Duras, Esclottes, Loubés-Barnac, Moustier,

Pardaillan, Sauvetat-du-Dropt, Savignac-de-Duras, Saint-Astier, Saint-Jean-de-Duras, Saint-Sernin-de-
Duras, Sainte-Colombe-de-Duras, Soumensac, Villenauve-de-Duras.

- Appellation MARMANDAIS : Beaupuy, Bouglon, Cambes, Castelnau-sur-Gupie, Cocumont, Escassefort,
Lachapells, Laguple, Lévignac-de-Guyenne, Marcellus, Marmande, Mauvezin-sur-Gupie, Mailhan-sur-
Garanne, Monteton, Montpouillan, Peyriére, Romestaing, Saint-Avil, Saint-Géraud, Saint-Martin-Petit,
Sainte-Bazeille, Saint-Sauveur-de-Meilhan, Samazan, Seyches, Virazeil.

-A.0.C ARMAGNAC, hors zone "Buzel" ou "Brulhois” : Lannes, Mézin, Saint-Pé-Saint-Simon, Poudenas

-A.0.V.D.Q.S. COTES DU BRULHOIS : Astafforl, Aubiac, Caudecoste, Clermont-Soubiran, Cug, Laplume,
Layrac, Nomdieu, Saumaont.

- Hors AQC : Agnac, Aiguillon, Allez-et-Cazeneuve, Bazens, Bias, Boé, Bourran, Cancon, Casseneuil,
Caumont-Sur-Garonne, Clairac, Clermont-Dessous, Colayrac-Saint-Cirg, Doimayrac, Fauillel, Eorgrave,
Fourques-sur-Garonne, Frégimont, Gontaud-de-Nogaret, Lacépéde, Lafille-sur-Lot, Laroque-Timbaut,
Lauzun, Le Mas-d'Agenais, Monbahus, Monviel, Pinel-Hauterive, Port-Sainte-Marie, Pont-du-Casse,
Prayssas, Saint-Barthélémy-d'Agenais, Saint-Etienne-de-Fougéres, Saint-Léger, Sainte-Marthe, Saint-
Maurice-de-Lestapel, Saint-Pierre-sur-Dropt, Saint-Salvy, Sainte-Livrade-sur-Lot, Sérignac-sur-Garonne,
Ségalas, Temple-sur-Lot (Le), Thouars-sur-Garonne, Trentels, Varés, Villeneuve-Sur-Lot

- Communes voisines susceptibles d’étres contaminées :

\| Hautesvignes — Roquefort =|
Jusix | Roumagne o
ﬂhjllgn ) Labastide-Castel-Amouroux | Saini-Colomb-De-Lauzun
_ﬁ;ulll_q.mans-Du-Drop! | Lafox Sainte-Colombe-De-Villeneu
Andiran L ue Saint-Eutrope-de-Born
Argenton_ - Lagruére | Sainte-Gemme-Martaillac
Bajamont Lalandusse , Salnl-Hilaire-Da-LusIEnan
Beaugas Lamaontjoie | Saint-Jean-de-Thuras
Birac-Sur-Trec Laparade Saint-l_.aurent
1 Bon-Encontre Lasserre | Sainte-Maure-De-Peyriac
Boudz-de-Baaurggard Laugnac - ) Saint-Nicolas-de-la-Balerme
Buurﬂugngﬂue ) Lédat (Le) o Salnt-Pardoux-Du-Breyil B
nBrax Longuevllla : Saint-Pardoux-Isaac |
u Calonges Lqug:atte o Saint-Pastour
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Casslgnas

‘ Lusignan-Patit

Saint-Robert

Castelculier

Madaillan

S
Saint-Romain-Le-Nobla

Casteljaloux

Marmont-Pachas

Saint-Sardos
=

Castelmoron-Sur-Lat
2Caubon-Saint-Sauveur

Miramont-De-Guyenne

Saint-Sixte

Moirax

Saint-Urcisse

Cauzac Monbalen Saint-Vincent-De-Lamontjcie
Cours Monclar Sauvagnas
Couthurgs-Sur-Garonne Moncrabeau Sembas
La Croix-Blanche Manheurt | Séneslis
Douzains Montastruc Sérignac-Péboudou
Durance Montauriol Sauveterre-Saint-Denis
f Estillac Montignac-de-Lauzun Sos
Fals Montignac-Toupinerie Taillebourn
| Fauguerolles ﬁ Montpézat Tombeboeuf
| Fieux Moulinet Tonneins
| Foulayronnes Nicole Verteuil-D‘Agenais
| Francescas Pailloles Villebramar
| Fréchou (Le) Le Passage d'Agen Villeton -I
La Réunian i
Pomple
Pujols
Puymiclan
Grayssas Puwséram.p_ion

i Gzel-Cava :

nan

Réaup-Lisse
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ANNEXE 1 4 L'ARRETE PREFECTORAL : Périmétre de lutte obligatoire
1. 5 : Département des Pyrénées Atlantiques

Le nom des communes enirées dans le PLO en 2018 figurent en grisé Er—
Le nom des communes déja dans le PLO et nouvellement contaminée figurent en jlaligue - grise

SECTEURS Communes contaminéas communes voisines

JURANGON  ABOS, ARBUS, BIZANOS, CARDESSE, ARTIGUELOUVE, AUBERTIN, AUSSEVIELLE,
CUQUERON, DENGUIN, GAN(ZONAGE), BOSDARROS, BEYRIE-EN-BEARN,
GELOS, JURANCON, LACOMMANDE, BOUGARBER, CESCAU, ESCOU, ESCOUT,
LAHOURCADE, LASSEUBE (ZONAGE), ESTIALESQ, GOES, HAUT-DE-BOSDARROS,
LASSEUBETAT(ZONAGE), LESCAR, LUCQ- LABASTIDE-CEZERACQ, LABASTIDE-
DE-BEARN, MAZERES-LEZONS, MONEIN, MONREJEAU, LAROIN, NARCASTET, OGEU-

PARBAYSE, TARSACQ, PARDIES LES-BAINS, RONTIGNON, SAINT-FAUST,
SIROS, UZ0s
VIC-BILH ARRICAU-BORDES(ZONAGE), ARROSES, AYDIE, BASSILLON-VAUZE, LALONGUE,
AUBOUS, BETRACQ, CADILLON, 1LESPIELLE

CONCHEZ-DE-BEARN, CORBERE-
ABERES(ZONAGE), CROUSEILLES,
DIUSSE, GAYON, LASSERRE, MONCAUP,
MONCLA, MONT-DISSE, PORTET,
SEMEACQ-BLACHON, TADOUSSE-
USSAU(ZONAGE), VIALER(ZONAGE)}

AUTRE BIDOS, GARLIN, LACADEE, IMONTAGUT, POURSIUGUES-BOUCOUE,
IALAUSSANE, ORTHEZ BOUE!LH-BOUEILHO-LASQUE, BONNUT,
e RIBARROUY
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ANNEXE 1 3 L'ARRETE PREFECTORAL : Périmétre de lutte obligatoire

- 1.6 : Département de la Corréze .
Le nom des communes entrées dans le PLO en 2018 figurent en grisé

SECTEURS Communes contaminées

BRANCEILLES, BRIVEZAC, LA CHAPELLE
AUX SAINTS, CHAUFFOUR-SUR-VELL.
gﬁg‘gﬂ%gfé [ISSACISURGOUZE, MEYSSAC, NONARDS,
QUEYSSAC.LES-VIGNES, SAILLAC, SAINT
JULIEN MAUMONT

Communes voisines susceptibles
) d'dtres contaminées
BRANCEILLES-

SUD CORREZE LIGNEYRAC, SAINT BAZILE DE MEYSSAC
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ANNEXE 1 a L'ARRETE PREFECTORAL : périmétre de lutte obligatoire

Communes contaminées - RM : risque modéra, RE : risque élevé

1.7 : département de la Charente

lAngeac Champagna RE Masnac RM
lAngeac Charente RE Les Métalries RE
Anvitla RM pMons RM
Ars RE pMontbayer RM
|Balgnes Sta Radagonge RE Montchaude RE
[Barbezigux St Hila're RE Montigna RE
[Bardanac RE Mosnac RE
hml RE Moulidars RM
|Bassac RM Nercilac RE
Bemau| RM Nonac RM
Bessac RrM Nonavile RM
[Blanzat Porcheresse RE Oriclias RM
clsbrelaau RM Passirac RE
[Bonnaul RE Péraud RE
| Poutignac RM
|Boutavite RE Reignac RE
{Boullers St Troian RE Réparsac RE
[Brévite RE Roultac RE
|Bria a/s Chalals RE Graves St Amani RJE_
Brossac RE |5t Amant da Nouére RE
Ghampmibon RM StAulals la Chapebe RE
Chantitac RM St Brica RE
Chassars RE St Cybardeaux RE
Chiteaubemard |E ISt Féax RE
Chateauneul Charents RE 181 Fort sfla N& RE
[Chatignac RE |s: Lavrenida Cognac | RE
Cherves Richemont RE cq,:;’;ﬂ 1ces RE
Chitiac RM ISt Lager RM
Cognac RE t Manlal RE
candéon RM  [oiMédard da RE
Cowrbillac RE St Madard RE
Cressac St Gonls RM |5t Mama tes Camidres | RE
Critoull la Mapdelaing RE [51 Patals du Né RE
Echallat RE st Praun RM
\Foussignac 'RE |Ste Stvars RE
ensac la Palive RE Ist Simeux RE
Genté RM [Ste Soutina RE
Gimeux RE  '|stSupkedeCognac | RE
Gondavits RM ISt VaBar RM
Guimps RM allas de Barhazieux RE
Guizangeard RM lles d'Angies RE
Houlatls RE & RE
Jamac RE  [Segonzmc RE
lavrezac RE [Sigogna RE
Jultac la Cog RE [Sannevite RE
Lachaise RM ouvbrac RM
Lagare she Né RM Touzac RE
Lignidras Sonnavila RE [Trisc Lautrail RM
Louzac St André RE Vaix Rouiltac RE
Malrixe RE Verdille RM
Mareuil RE Varridres RE
Mérignac RE Vibrac RE
Merpins RE RE
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ANNEXE 1 4 L’'ARRETE PREFECTORAL : Périmetse de lutte obligatoire

1. 7 : Départament de 1a Charente (suilg}

Communes voisines

Algnes ot Puypéroux Fiiag Ronsenac
Algre Flaurac Revuftiac
lAmbérac Fontctalreou [Rougnac
Amblavila Fortenlia Routlet St Estéphe
Anals IFouquebnune |st Amam de Montmoreny
Angedur IFouquours £51 Amani do Bobe
Angoulkme |Garat |5t Amant de Bonleura
Asridres s/Noudra |Gardas Is Portaroux |st Angasy
enas |StAvit
Aunae Les Gours |St Bornet
Vadalla |51 Ciers s/Bonnisure
c assac |S1e Colomba
|Barbezidres Gural [t Evirope
|Bayers Hiersac |5t Frakana
{Bazac Liauites {5t Front
[Béchoresse Uulgnae St Ganls dHiersac
|Betion ) St Germaln da Montbron
|Bassé ufierna SI Gourson
ledgnac Lunigrac Grows
[Birae fLadivite |St Laurent de Batragat
|Blanzaguet 51 Cybad Lamérac |St Projat 51 Consiant
Bonnovite Laprade {51 Quentin de Chalala
|Bonnes Lichéres |St Romain
[Bora de Mostmoraau Ligno |5t Satumin
|eors de Balgres Linars |5t Sévarin
[Bouix Longrd |st stmon
|Bourg Charenie Lonnes Eu Semin
[Bruttes Lupsault 1 Yrlel s/ Chararde
| mn |Satas da Vaistagnan
|Bris i3 Barbezieux Magnac Lavaletie Vilars |Safes Lavaiatia
[Bunzae Mana de Boixa |Sars
Catettes Mainfonds |Sirauil
Chadurde Malavile |Soutidgnas
Chalals Mansie [souvigng
IChallignoc Marcac Lanvie Sayaux
[Champagna \Vigny Marsac Le TAve
Ct ! Barthon [Torsac
La Chapel dditoe ourrlers
Charmant [Montbron Touvrs
Charme Montignac Charenie [Trois Palkts
Charras Mantignac ke Cog Tuszon
iChavanal Montmoruay S1 Cybard valance
Chazalas Momac Vars
Chanommat outhiers s/Boéma Vaux Lavalatis
Chanon 5 [Vemouse
Clalz INabinaud Vertew s/ Chasente
Comtiers [Nanciars arvan
Condac Norsac Vishonnaur
ICoudgans Oradour [Vilabols Lavoletie
[Couangas Orgedeull Vitatagnan
Cowcome Oriva Villagats
Cowrgeac Pérignac Villajéais
Courtac PRac ilsjoubert
La Couwonne Plalzac [Vilognon
Devial Piassse Routtac Mndata
Digrac - Vivilla
Dirac Vouharie
Douwzat |Puymoyen Voulgdzac
|Ebréon |Rak Vouthon
| Rancogne Vouzan
|Eraviza Ranvilie Browttaud Xambes
|Les Essards Rloux Martin [Yviers
|Etriac Rividres Yvrae 8t Malayrand
Feuilade L2 Rochatie
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ANNEXE 1 & L'ARRETE PREFECTORAL : Parimatre de lutte obligatoire

1. 8 : département de la Charente-Marilime

Communes contaminées - RM : risque modéré, RE : risque élevé

IAgudata RM L3 Génédtouze RE  |st Eugéne RE
mizs Bocaga RM  |Givrozac RE__[5t Fon siGirondy RE
Arces RE  |Les Gonds AM |5t Ganis de Salnionge AE
Archiae RE  |Gourvikelto RE  |St Georges Antignac RE
'Asnldres la Giraud RE  [Grandjezn RM ISt Georges das Agouts RE
Aujac RM  [Grézac AM |5t Georges des Cotsaux RM
IAumagne RE  [Guitiniros AM ISt Germain de Lusignan RE
[Authon Ebdon RM  |Haimps RE_ [St Germaln de Vibrac RE
vy RM  Uarmae Champagna RM |5t Germaln 0y Seudra RM
Bagnizeau RE Jazennes AM |5t Gragoire dArdennes RV
|eattans RE  ltonzac AM {5t Hhalra do Vilafranche AM
[Barzan RE  [hueq RM St Hiaira du Bols RE
|Beaurvais siMatha AM _ |Lonzac AM |5t Jutien da [Escap RM
[Berclowx RM  [Lodgrac AM 5t Légur AM
[Bemauh RE  [|Lewzigrac RE |5t Malgrin RE
|Biron AM [t Martia e & RE
{Blarzac Loz Matha AE  [Macquavite RE |
|Bois RE  [Massac RE 151 Martin o'Ary RM
[Botsradon AE  [Matha RE St Martin de juiiers RE
|Bougnaau M [Mazecolias AM__ [51 Mairice de Taverncie AM
|Boutenac Touvent RM  [Meschers a/Gironda AM  [Ste Méme RM
|Bresden RE  [Massac AM |51 Owenla Thena RM
|Brie xfs Archiac RE  [Meursae AE  [St Palaly da Phioka RE
[Brie ais Matha RE  fwmigron RE 1 Plerrm de Jullars RE
[Brie 8/s Mortagna RE  |Mirambesu RE_ St Quantin g Ranganne RE
|Beives siCharante AM  [Moings RM  ISte Raméa RM
|Brzambourg AM Mo RE  [St Romain do Bendt R
{Ls Browsse RE  [Montguyon RE  [S1Sayvant RE
[Buie RE  [Moniils RE |St Seurin da Palenna AM
Montisu ta Garde RM  [Si Saver de Saintonge RE
Chadenac RM _|MontpeiBer da Médian __RE st Sigismond da G RE
Chamouilac RE  |Mortagna siGironds RE |5t Simon de Borcas RM
Champagnofies RE  [Mentiers RE |5t Simon da Feliouallle M
Chariers RE  [Mosnac siSeugna RE |5t Sorin de Conac RE
La Chapets des Pols i Nantilé RM  |St Thomas de Conac RE
Chartuzae RE  |Neumac RE  [Soinias M
Chenac Si Seurin duzat RE  |Neulies RE  |8afignaz da Micamb RE
Chérac RE  [Nsnvicq RM __ [Salipnac s/Chareme RE
Charbonnidres RE [Newvicq la Chiteau RE  [Sémitac RE
Chermignac AM  [Nieul Les Sainles RM  [Samoussas RE
Clam HRE  |Msut1s Vioul RE  |Semussec RM
Cilon s/Seugne RE__ [Orignolles RM ll_.g Setrs RE
Colomblery RM  [Oaiiac RE  {Slecq RE
Em RM__[Pérgnac AE  [Sonnac RE
oulonges RM  [Pessines AM  [Soubran RE
Cotncerac RE  [Massac RM__ [Souméras RE
[Courcoury RE  |Pona M|
Coupigrac RE__ |Port dEnvaux RM__ [Terzac AM
Coux AE  |Prdguitac RE  |Tesson AM
Cozes RM  [Prignac RE  [Thaims RE
Cravans RM  |Réam RM  |Thénac RE
[Domplerrs s/Charenta RE daud RM c RM
Le Douhet RM RM  |[Thees RE
Echebrune RM  [RoufMac RE__ |Les Touches de Pérgny RE
[Ecoyeux RE  [Houffignae RE__ [Tugdms St Mowrdce AM
|Les Egiises d'Argenteud RE  {S1 Andrd de Lidon RM  jvanzac RM
Epargnes RM St Bonnet s/Glrando RE__[veralze RE
Fldnc a/Seugne AN [St Bris des Bois AM  [Vénésand (]
Floirac AE  Ist Casam RE  [vitars an Pons AM
Fontaines o Ozilac RE St Clars Chompagna M [vitars tas Bois RE
Fonicouverie AM  |St Clers du Taiton RE  [Vitexoviar RM
La Frédibre AM __ [St Oizant du Bols RM
Gémozac RE |
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ANNEXE 1 4 L'ARRETE PREFECTORAL : Périmatro da lutte obligatoire
1. B : départemant de |a Charente-Maritime {(suite)

Cammunes volisines

Nigrefoule TAwE Cowrant
Alx Courcefies
Alas Champagne [Courgon
[Anais [Cram Chaban
[Angliers Crazannes
Angouling Creasé
Annepont Croix Chapesy
AnneLay La Croix C:
JAnjezant ln Chapells Damgieme s/Boutonng
prshingeay JDosui st egrcn
Iniiidres [Dolus J'0lkron
Ars en Ré Dompiems sier
Arthenat | is
Arvart iEunt
Audngy Les Eduts
[Balanzac Eanendes
[Babon Les Essards
|La Barde
e
aay eniouR
Faemla La Flotte
|Bernay 5t Marin ontenel Pourssy Gemswd |t Suipics d'Amoult
‘Beurhv Forpes iy [+ Suipice de Rayen
[La Foulioux Puy dy Lac ISIValu
Bols Plags en Ré Fouras Puyravaut Xandre
|Bords Geay Puyrolland |Selaighes
[Boresas ei Mastron Genouilé Rivedoux Plaga siMer
camnant hac EF»M! Sauion
[Grourne %m Seigné
la Chapus |ts Gieg egoux e
[Bran Gréve siMignon |Royan |Soulignonna
P‘aﬂbﬂhﬂn '_;:G"me:: st ISahbmn Secusmaouiing
|Breulzet iLe Gua I8t Agnani Surghres
[Breud magne La Gué o'Akérd [S1 Algutin aiignt
Bu3sac sur chacente Hiers Brousge 151 ALY "siishoyry
382 Ford Jard Christophe [Taiment sur Gironde
Cobariol 12 Jama t Citmen des Emm
iCalies [La Jania Audouin s Colomba
Cercun Llussas Coutanlle Grand  ILas Thou
{Chailevetta Lagord
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ANNEXE 2 a I'arrété préfectoral

A :Modalités de surveillance générale de la flavescence dorée
dans le bassin viticole des Charentes-Cognac (départements 16 et 17)

Dans I'ensemble des communes, il est fait obligation 4 tout propriétaire, exploitant ou détenteur de vigne
d’enregistrer Je résultat de fa prospection de chaque parcelle de vigne sur une fiche de prospection.

Des fiches de prospection spécifique sont envoyées aux propriétaires, exploitants ou détenteurs de parcelies
inscrites au cadastre viticole informatisé, par le Bureau National Interprofessionnel du Cognac (BNIC). Elles
doivent étre retournées a la Fédération Régionale de Défense contre les Organismes Nuisibles (F.R.E.D.O.N.)
antenne de Cognac avant le ler octobre 2018. La date limite de retour doit impérativement étre respectée.

Une copie des fiches de prospection doivent étre conservées durant cinq campagnes dans le registre pour la
production végétale, conformément aux dispositions prévues par I’article L257-3 du code rural et de la péche

maritime. Lors d’un contréle sur place, elles sont tenues 4 la disposition des agents de la DRAAF ou des
personnes agissant pour sen compte.

Les prospections obligatoires consistent a :

* arpenter son vignoble rang par rang et observer toutes les faces des rangs en vue de repérer les ceps
présentant des symptdmes en zone contaminée (i risque élevé ou modéré) ; dans la zone déclarée
indemne, la prospection peut étre allégée jusqu'a faire au minimum le tour de chaque parcelle dans la
mesure ol l'ensembie des rangs est totalement visible d'un bout 4 I'autre ; en cas de symptémes douteux,
I'arpentage rang par rang sera repris

¢ identifier et marquer les ceps présentant des symptémes, au plus tard une semaine avani le début des
vendanges,

*  déclarer sans délai toute suspicion au service en charge de la protection des végétaux (SRAL) ou & son
délégataire, la FREDON.

B: Cas des communes placées en aménagement de lutte dans le bassin viticole des Charentes-Cognac -

Liste des éléments devant étre pris en compte dans le cahier des charges des Chambres d'Agricultures de Charente
et Charente-Maritime, (CA)

1. Communes concemées et objectifs de surveillances conduits par la CA.
2. Etat des lieux de la contamination n-1 sur le territoire de ces communes
3. Contréle du vecteur et traitements

a. Protocole de piégeage

b. Maillage des piéges

c. Relevé des pidges

4. Traitements insecticides
a. Déclenchements des traitements
b. Modalités de déclenchements des traitements
c. cartographie des traitements
d déclenchement de traitement non prévu initialement
e. obligations d’information relatives aux modalités de traitement
f. les dates traitements
g. l'intérét de la lutte aménagée

5. Protocole de prospections
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a qui réalise la prospection ?

b. Période de prospection

c. caractéristiques des communes prospectées

d. Densité de prospection

e. Prélévements

f. Découverte d’un foyer & proximité d’un autre GDON
g. Repérage et envoi des €chantillons pour analyse

h. Restitution des prospections

i. Courriers aux viticulteurs

Jj- Confidentialité des données exiraites du CVI

C : liste des éléments devant &tre pris en compte dans le cahier des charges des GDON

1 : La réglementation des groupements de défense contre les organismes nuisibles (GDON).
Extrait du code rural
Le devoir de confidentialité des salariés et intervenants du GDON
La confidentialité des données extraites du CVI

2 : Communes concemées et objectifs du GDON
3 : Communes associées au GDON hors périmétre de lutte obligatoirement
4 : Etat des lieux de la contamination n-1 dans le GDON

5. Controle du vecteur et traitements
a. Protocole de piégeage
b. Maillage des piéges
c. Relevé des pigges

6. Traitements insecticides
a. Déclenchements des traitements
b. Modalités de déclenchements des traitements
c. cartographie des traitements
d déclenchement de traitement non prévu initialement
e, obligations d’information relatives aux modalités de traitement
f. les dates traitements
g. l'intérét de la lutte aménagée

7 Protocole de prospections
a qui réalise la prospection ?
b. Période de prospection
c. caractéristiques des communes prospeciées
d. Densité de prospection
e. Prélévements
f. Découverte d’un foyer a proximité d’un autre GDON
g£. Repérage et envoi des échantillons pour analyse
h. Restitution des prospections
i. Courriers aux viticulteurs
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far
Cibesi - Rgutar + Prairtaite
REFURLIQUE PRANCAISE

PREFET
DE LA REGION
NOUVELLE-AQUITAINE

Dossier n“18122

ARRETE
accordant autorisation d'exploiter

Le préfet de la Région Nouvelle Aquitaine

VU la loi N°2014-1170 du 13 octobre 2014 d'avenir pour l'agriculture, l'alimentation et la forét (LAAAF)
VU le code rural et de la péche maritime et notamment les articles L.331-1 4 L.331-11, et R.331-1 4 R.331-12,

VU l'amété préfectoral en date du 31/12/2015 portant sur le schéma directeur régional des exploitations agricoles
(SDREA) d'Aquitaine,

VU la demande présentée par Monsieur ABELA Cyril demeurant La Mothe Sud 33760 MONTIGNAC,

CONSIDERANT que la demande est conforme aux orientations du schéma directeur régional des exploitations
agricoles,

Sur proposition du Directeur départemental des territoires et de la Mer de la Gironde,
Sur proposition du Directeur régional de I'alimentation, de l'agriculture et de la forét de la région Nouvelle Aquitaine,

ARRETE

Article 17,

Monsieur ABELA Cyril demeurant La Mothe Sud 33760 MONTIGNAC, est autorisé a exploiter 11 ha 04 a 12 ca dont
1 ha 79 a 80 ca en nature de vigne AQC, le reste en terre situés 3 MARTRES - MONTIGNAC appartenant 4 GFA DE
LA MOTTE - Mr FIOROTTO Serge. L'autorisation concerne la ou les parcelle(s) : WC 31-34-86-89 // A 519-842-843.

Article 2.

Le secrétaire général pour les affaires régionales, le directeur régional de l'alimentation de I'agriculture et de la forét, le
préfet de Gironde et le directeur départemental des territoires et de la mer de Gironde, sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de I’exécution du présent arrété qui sera publié au recueil des actes administratifs de la préfecture de région.

A Limoges, le 25 mai 2018

Pour le préfet et par délégation,
LeDRAAF,
P/Le directeur régional de l'alimentation,
de l'agriculture et de la forét,
La responsable de I'unité Foncier Installation
duSREAA,,

Sylvie GENTES

Vous disposez d’un délai de deux mois & compter de la notification de la présente décision pour déposer
e soit un recours gracieux devant le préfet ou un recours hiérarchique devant le ministre de I'agriculture,
e  soit un recours contentieux devant le tribunal administratif territorialement compétent.

Dans le cas d'un recours gracieux on hiérarchique, en cas de nouveau refus exprés ou tacite {(par absence de réponse dans les
denx mois du recours) vous disposez d’un nouveau délai de deux mois pour déposer un recours contentieux devant le tribunal
administratif territorialement compétent.
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ETSPUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE
R75-2018-06-14-070

B-2018-109 Approbation du projet : Convention
Opérationnelle d’ action fonciere pour le développement de
I” habitat sur le site de réserve fonciere situé sur la
Commune de Taillan-Médoc entre Bordeaux-Métropole
(33) et I’ Etablissement Public Foncier de
Nouvelle-Aquitaine
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Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine
BUREAU
Séance du 12 juin 2018

Délibération n° B2018- [ Y

Approbation du projet: Convention Opérationnelle d’action fonciére pour le
développement de I’habitat sur le site de réserve fonciére situé sur la Commune de Taillan-
Médoc entre Bordeaux-Métropole (33) et I’Etablissement Public Foncier de Nouvelle-A quitaine

Le Bureau de 'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine,

Vu le décret n°® 2008-645 du 30 juin 2008 portant création de PEtablissernent public foncier de Poitou-
Charentes, dans sa version derniére modifiée par le décret n° 2017-837 du 5 mai 2017 le renommant
notamment en EPF de Nouvelle-Aquitaine,

Vu le Réglement Intérieur Institutionnel de 1'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine
approuvé par le Conseil d’ Administration par délibération n°CA-2017-62 du 26 octobre 2017, publié au
recueil des actes administratifs de la Préfecture de la Région Nouvelle-Aquitaine spécial n°R75-2017-
163 du 31 octobre 2017, ‘

Vu la Convention Cadre n® 33-17-080 d’appui & l'action fonciére de Bordeaux Métropole et
d’anticipation fonciére Bordeaux Métropole -- EPF signée le 14 mai 2018 ;

Sur proposition du Directeur Général,
-APPROUVE le projet de Convention Opérationnelle d’action fonciere pour le développement de

I’habitat sur le site de réserve fonciére situé sur la Commune de Taillan-Médoc entre Bordeaux-
Meétropole (33) et I’Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine ;

- AUTORISE le Directeur Général & signer la convention opérationnelle;

La Présidente du Conset] d'Admjnistration

Transmis pour
approbation

a Monsieur le Préfet de
Région \
Bordeaux, le 1 [' JUiN Zm L

Le Préfet, Lo Secréf 4
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Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine
BUREAU
Séance du 12 juin 2018

Rapport du Directeur Général

Approbation des projets :

Convention Opérationnelle d’action fonciére pour le développement de Phabitat sur le site
de réserve fonciére situé sur la Commune de Taillan-Médoc entre Bordeaux-Métropole (33)
et PEtablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

Convention Opérationnelle d’action fonciére pour le développement de Phabitat sur le site
de réserve fonciére situé sur la Commune de Saint-Aubin-de-Médoc entre Bordeaux
Métropole (33) et ’Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

Description de la convention :

~Objet : habitat

Le territeire de Bordeaux Métropole, marqué par sa forte attractivité, attire de nouveaux ménages et
doit étre en mesure de répondre aux besoins de 1"accroissement de sa population. Bordeaux Métropole
a fortement mobilisé le foncier disponible pour faire émerger des projets d’habitat permetiant de
répondre tant quantitativement qu'en termes de prix aux besoins des ménages, ainsi que les programmes
de développement éconemique permettant de répondre a la demande des entreprises.

Bordeaux Métropole souhaite désormais, dans le cadre de sa nouvelle stratégie fonciére a 'horizon 2030,
compléter les opérations urbaines déja engagées par la constitution de disponibilités fonciéres pour
alimenter les programmes qui seront lancés sur la décennie 2020-2030.

L'EPF nouvellement compétent sur le tetritoire de Bordeaux Métropole doit donc &tre en mesure de
produire de maniére active des volumes d'intervention fonciére & méme de reconstituer un stock suffisant
4 l'échelle des besoins métropolitains.

Bordeaux Métropole a d'ores et déja une connaissance fine et a la parcelle du foncier métropolitain qui
permettra la mise en place d'une stratégie fonciére adaptée, active sur les sites de projet 4 échéance
proche et en veille sur les projets de long terme.

En conséquence, les conventions opérationnelles relatives 4 la Commune de Taillan-Médoc et 4 1a
Commune de Saint-Aubin-de-Médoc portent sur la maitrise en réserve fonciére d’emprises stratégiques
et majeures pour le développement de ’habitat et le développement urbain, sur ces communes. Elles
permettront dans les conditions relatées a ’article 2.2 d’intervenir également pour des actions en
régulation fonciére permettant de réaliser les projets de Bordeaux Métropole, selon les conditions
d'intervention de 1'Etablissement public foncier Nouvelle-Aquitaine (EPF) au service de la politique de
1’ habitat métropolitaine.

Bordeaux Métropole sollicite I'EPF NA pour 1’acquisition et le portage d’une emprise fonciére sjtuée
sur la commune du Taillan-Médoc d’environ 11,5 ha et qui portera a terme un projet de logements et
I’acquisition et le portage d’une emprise fonciére située sur la commune de Saint-Aubin-de-Médoc
d’environ 14,48 ha et qui portera & terme un projet de logements.

Les projets sur ces emprises permettront une réponse aux enjeux d’accessibilité et de diversité des
logements, en lien avec le Programme local de 1’habitat (PLH). Pour rappel, le PLH prévoit de de
développer 7500 nouveaur logements par an sur Bordeaux métropole, dont 810 sur le territoire
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communal, sur la période 2016-2021, dont 120 logements locatifs et abordables, afin de favoriser
I’accessibilité des jeunes et des structures familiales diverses, en priorisant la modernité, I attractivité,
et la qualité de vie résidentielie.

Compte tenu de la raréfaction croissante des disponibilités foncidres, le territoire de Bordeaux Métropole
nécessite une intervention fonciére active de maniére a mobiliser la ressource fonciére qui permettra de
développer les futurs projets A horizon de 10 ans. La maitrise fonciére de cette emprise stratégique
permettra, & terme, d’assurer la réalisation du projet dans 1’ambition portée par la métropole.

-Montant :

Convention relative a la Commune de Taillan-Médoc : 3 500 000 euros

Convention relative 4 la Commune de Saint-Aubin-de-Médoc : 4 500 000 euros
-Durée : 10 ans

-Périmétres :

Périmétre de réalisation : Ce périmétre correspond aux secteurs en rouge sur les cartes

Convention Opérationnelle d’action fonciére pour le développement de I’habitat sur le site
de réserve foncidre sitné sur 1a Commune de Taillan-Médoc entre Bordeanx-Métropole (33)
et ’Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

e Projet1: Avenue de la Boétie — Le Taillan Médoc

Site : Avenue de la Boétie, foncier nu, zonage au PLU : AU99, 11,5 ha, 4 parcelles.

Projet : L’emprise fonciére identifiée est destinée au développement d’une opération de logements. Le
site comprend 4 parcelles cadastrées section Al, numéros 216-219-251 et 252, pour une superficie de
11.51 ha. Le potentiel du site est renforcé par sa forte proximité au centre commercial « carrefour
market », et d’autre part, par sa conmexion directe & I’axe routier D1, menant 4 la rocade périphérique et
4 Bordeaux méme.

Sur ce périmétre, I'EPF engagera une démarche de négociation amiable avec les propriétaires des
parcelles du périmétre. Il préemptera avec I’accord de la collectivité de maniére systématique sur ce
périmatre sauf cas spécifique et sera en capacité d’engager la procédure de déclaration d’utilité publique
— expropriation si nécessaire aprés délibération de I’organe délibérant de la collectivité.

Le droit de préemption sera délégué a I'EPF sur ce périmetre.

Convention Opérationnelle d’action fonciére pour le développement de I’habitat sur le site
de réserve fonciére situé sur la Commune de Saint-Aubin-de-Médoc entre Bordeaux
Métropole (33) et I'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

» Projet1: Saint-Aubin centre bourg.

Site : rue Emile Zola, Saint-Aubin Sud, terrains d’une surface d’environ 14.48 ha, dont 7.5ha en AU99
au PLU, fonciers nu.

Projet : Le site identifié & une superficie de 14.48 ha et est localisé entre le collége communal et un
centre médical de médecin généraliste. Le site est destiné I’accueil d’un projet de logements.

Sur ce périmétre, I'EPF engagera une démarche de négociation amiable avec les propriétaires des
parcelles du périmétre. Il préemptera avec ’accord de la collectivité de maniére systématique sur ce
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périmétre sauf cas spécifique et sera en capacité d’engager la procédure de déclaration d’utilité publique
— expropriation si nécessaire aprés délibération de ’organe délibérant de la collectivité.

Le droit de préemption sera délégué 4 I'EPF sur ce périmétre.
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Etablissement Public Fongier
de Nouvelle-Aquitaine

Entre

Bordeaux Métropole, dont le siége est situé —Esplanade Charles-de-Gaulle 33076 Bordeaux Cedex—
représentée par son Président, Monsieur Alain JUPPE, diment habilité par délibération du Conseil de
Bordeaux Métropole du

Ci-apres dénommée « Bordeaux Métropole » ;

d'une part
et

L'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine, dtablissement public de I'Etat & caractére
industriel et commercial, dont le siége est au 107 Boulevard du Grand Cerf, CS 70432 - 86011 POITIERS
Cedex —représenté par Monsieur Philippe GRALL, son Directeur Général, nomme par arrété ministériel
du 04 novembre 2013 et agissant en vertu de la délibération du Conseil d’ Administration n°CA-2018... en
date du 7 mars 2018,
Ci-aprés dénommé « EPF » ;

d'autre part
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PREAMBULE

Bordeaux Métropole

Le territoire de Bordeaux Métropole, marqué par sa forte atiractivité, attire de nouveaux ménages et doit
étre en mesure de répondre aux besoins de Paccroissement de sa population. Bordeaux Métropole a
fortement mobilis€ le foncier disponible pour faire émerger des projets d’habitat permettant de répondre
tant quantitativement qu'en termes de prix aux besoins des ménages, ainsi que les programmes de
développement économique permettant de répondre 4 la demande des enfreprises.

Bordeaux Métropole souhaite désormais, dans le cadre de sa nouvelle stratégie fonciére a I'herizon 2030,
compléter les opérations urbaines déja engagées par la constitution de disponibilités fonciéres pour
alimenter les programmes qui seront lancés sur la décennie 2020-2030.

L'EPF nouvellement compétent sur le ferritoire de Bordeaux Métropole doit donc étre en mesure de
produire de maniére active des volumes d'intervention fonciére a méme de reconstituer un stock suffisant
a |'échelle des besoins métropolitains.

Bordeaux Métropole a d'ores et déja une connaissance fine et  la parcelle du foncier métropolitain qui
permettra la mise en place d'une stratégie fonciere adaptée, active sur les sites de projet 4 échéance
proche et en veille sur les projets de long terme.

En conséquence, la présente convention porte sur la maitrisc en réserve fonciére d’une emprise
stratégique et majeure pour le développement de [*habitat et le développement urbain, sur la commune
de Taillan-Médoc. Elle permettra dans les conditions relatées a I'article 2.2 d’intervenir également pour
des actions en régulation fonciére permettant de réaliser les projets de Bordeaux Métropole, selon les
conditions d'intervention de I'Etablissement public foncier Nouvelle-Aquitaine (EPF) au service de la
politique de I’habitat métropolitaine.

Le Projet de Bordeaux Métropole:

Bordeaux Métropole sollicite 'EPF NA pour I’acquisition et le portage d’une emprise fonciére située
sur la commune du Taillan-Médoc d’environ 11,5 ha et qui portera a terme un projet de logements.

Le projet sur cetie emprise permettra une réponse aux enjeux d’accessibilité et de diversité des
logements, en lien avec le Programme local de I’habitat (PLH). Pour rappel, l¢ PLH prévoit de de
développer 7500 nouveaux logements par an sur Bordeaux métropole, dont 810 sur le territoire
communal, sur la période 2016-2021, dont 120 logements locatifs et abordables, afin de favoriser
I'accessibilité des jeunes et des structures familiales diverses, en priorisant la modernité, Pattractivits,
et la qualité de vie résidentielle.

Compte tenu de la raréfaction croissante des disponibilités fonciéres, le territoire de Bordeaux Métropole
nécessite une intervention fonciére active de maniere a mobiliser la ressource fonci¢re qui permettra de
développer les futurs projets a horizon de 10 ans. La maitrise fonciére de cette emprise stratégique
permettra, a terme, d’assurer la réalisation du projet dans I’ambition portée par la métropole
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L'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

L'Ftablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine a été créé en tant qu'EPF de Poitou-Charentes
par décret du 30 juin 2008, If est devenu EPF de Nouvelle-Aquitaine par décret n® 2017-837 du 5 mai
2017 modifiant le décret n° 2008-645 du 30 juin 2008 portant création de |'Etablissement public foncier
de Poitou-Charentes.

C'est un établissement public de I'Etat & caractére industriel et commercial au service des différentes
collectivités, dont la mission est d'acquérir de d'assurer le portage de biens batis ou non bétis sur le
territoire régional.

L'EPF, qui n'est pas un aménageur, est habilité 4 réaliser des acquisitions fonciéres et des opérations
immobiliéres et foncidres de nature a faciliter 'aménagement ultéricur des terrains par les collectivités
ou les opérateurs qu'elles auront désignés. Il peut également procéder 2 la réalisation des études et
travaux nécessaires 4 P’accomplissement de ces missions.

Au titre de son Programme Pluriannuel d’Intervention 2014-2018 (PPI), les interventions de PEPF, au
service de 1’égalité des territoires, sont guidées par les objectifs généraux suivants :

- favoriser I’acces au logement abordable, en particulier dans les centres bourgs, les centres villes ;

- renforcer la cohésion sociale des territoires en favorisant la mixité sociale, le désenclavement social,
le développement de |’emploi et de I'activité économique {en proximité des centres bourgs et des
centres villes), la reconversion de friches vers des projets poursuivant des objectifs d’habitat, de
développement agricole local (développement du maraichage, par exemple) ou de création de
« zones de biodiversité » ;

- accroitre la performance environnementale des territoires et contribuer a la transition énergétique ;

- maitriser I’étalement urbain et la consommation d’espaces naturels et agricoles : les éventuelles
extensions de bourgs accompagnées d’interventions en centre bourg ancien seront privilégiées au
regard des critéres d’intervention en matiére de minoration foncicre ;

- favoriser les restructurations de cceur de bourg ou centre-ville ;

- accompagner les collectivités confrontées aux risques technologiques ou naturels et tout
particuliérement aux risques de submersion marine.

Au service de chacun des territoires et dans le respect de ses principes directeurs et de l'article L. 300-1 du
Code de l'urbanisme, ’EPF :

- soutient le développement des agglomérations, en contribuant & la diversité de I’habitat, 4 la maitrise
des développements urbains périphériques, & la reconversion des friches en nouveaux quartiers de
ville, & ’accueil de grands pdles d’activité, d’équipements et de recherche ;

- favorise I’amélioration du maillage urbain régional, en contribuant au renforcement des fonctions
urbaines des villes, petites ou moyennes, et des EPCI qui les regroupent, ainsi qu’a la mise en ceuvre
de leurs politiques locales de I'habitat et de développement économique ; dans ces domaines,
'EPF interviendra en appui des collectivités qui le souhaitent ;

- conforte la structuration des espaces ruraux, en contribuant notamment 2 la réalisation des projets
d'habitat et de développement portés par les collectivités et au maintien des commerces et des
services ; l'intervention foncidre de I'EPF pourra débuter par la mise a disposition de la collectivité
de son ingénierie fonciére pour l'aider, dans un contexte réglementaire parfois complexe, & analyser
sur le plan foncier ses projets et & batir une stratégie fonciére pour les mettre en ceuvre ;

- participe a la protection et & la valorisation des espaces agricoles, forestiers et des espaces naturels
remarquables, notamment des zones humides, a la protection de la ressource en eau, ainsi qu’a la
protection contre les risques naturels, technologiques ou liés aux changements climatiques, en
complémentarité avec les autres acteurs
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Enfin, de nonveaux leviers d’intervention financiére et technique de I’EPF en faveur d’une mise en ceuvre
rapide des projets des collectivités, tant en conseil qu’en accompagnement, ont été adoptés dans le cadre du

présent PPL Ils permettent en particulier de veiller a limiter le risque technique et financier pour les
collectivités.

L’EPFF, par la présente convention, accompagnera la Collectivité afin d’enrichir les projets qui lui
sont soumis pour faire émerger des opérations remarquables et exemplaires répondant aux enjeux
du territoire et aux objectifs définis dans le PPL.

De manicre générale, les interventions fonciéres au bénéfice de projets traduisant une ambition particuliére
en matiére environnementale ou sociale, et plus généralement poursuivant les objectifs généraux énumérés
précédemment, sont privilégiées. Ainsi, I'économie d'espace et les opérations de recyclage du foncier, de
retraitement de béti ancien dans une perspective de réhabilitation ultérieure ou de densification sont
prioritairement accompagnées.

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1. — OBJET DE LA CONVENTION

La présente convention a pour objet de :
@ définir les objectifs partagés par la Collectivité et 'EPF ;

@ définir les engagements et obligations que prennent Bordeaux Métropole et UEPF dans la mise
en ceuvre d’un dispositif (études, acquisition, gestion, cession, ...) visant & faciliter la maftrise
fonciere des emprises nécessaires A la réalisation d’opérations entrant dans le cadre de la
convention ;

& préciser les modalités techniques et financiéres d’interventions de ’EPF et de la Collectivité,
et notamment les conditions financiéres dans lesquelles les biens immobiliers acquis par I’EPF
seront revendus a la Collectivité et/ou aux opérateurs désignés par celle-ci.

A ce titre, Bordeaux Métropole confie a I’Etablissement Public Foncier la mission de conduire des
actions fonciéres de nature a faciliter la réalisation des projets définis dans cette convention. Cette
mission pourra porter sur tout ou partie des actions suivantes :

Réalisation d’études fonciéres

Acquisition fonciére par tous moyens (amiable, préemption DUP, droit de délaissement, droit de
priorité, expropriation...) ;

Portage foncier et éventuellement gestion des biens

Recouvrement/perception de charges diverses ;

Participation aux études menées par la Collectivité ;

Réalisation de travaux, notamment de déconstruction/dépollution ou mesures conservatoires ;
Revente des biens acquis

Encaissement de subventions afférentes au projet pour qu’elles viennent en déduction du prix de
revente des biens ou remboursement des études.

00000 o0
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Article 1.1 - RAPPEL DE LA CONVENTION CADRE

Bordeaux Métropole rappelle que la présente convention s’inscrit dans la déclinaison de la convention cadre
en cours de signature, conformément aux délibérations du conseil métropolitain du 26 janvier 2018 et du
conseil d’administration de I’EPF du 13 décembre 2017

Au vu des enjeux particuliers de Bordeaux Métropole, des objectifs poursuivis, des priorités et des
compétences respectives de I’EPF et de Bordeaux Métropole, il est convenu que le partenariat doit permettre
a terme a Bordeaux Métropole de développer I’offre d’habitat envisagée.

Bordeaux Métropole indiquait ainsi vouloir consacrer son intervention sur les fondements suivants :
- L’action de ’EPF Nouvelle Aquitaine ciblerait préférentiellement les réserves fonciéres de

long terme (10 a 15 ans) afin d’anticiper les projets et les sécuriser au mieux

- L’action de 'EPF peut également viser a contenir les prix de référence sur certaines zones ol
la spéculation pourrait fragiliser I’économie d’un projet ou alimenter I’inflation des prix

- L’action de ’EPF porterait sur des terrains nus, des ensembles urbanisés (dents creuses ...},
des fonciers batis, des friches, des zones d’activité en déclin, des espaces 4 vocation
environnementale (compensation ...)

Par la convention cadre, Bordeaux Métropole a engagé avec ’appui de ’EPF une démarche de maitrise
foncigre, au service de ses projets, et pour les objectifs suivants :

La reconstitution de disponibilités fonciéres : permettant d’assurer le développement futur de la
métropole et d’étre en capacité de mobiliser du foncier sur le moyen et long terme tout en pesant sur la
régulation de son cofit. Prioritairement cette action sera engagée au bénéfice des politiques
métropolitaines en matiére de logement et d’habitat, de développement économique

Bordeaux Métropole a sollicité I'intervention fonciére de I’EPF au service de la préservation de
I’environnement, notamment afin d’intervenir en compensation fonciere des projets d’habitats et
économiques envisagés par Bordeaux Métropole, sera précisée en 2018 par voie d’avenant 4 la présente
convention dans le cadre de larévision en cours du programme pluriannuel d’intervention (PPI) de 'EPF
qui fixe les orientations stratégiques de [’établissement. En I'état actuel, il ne le permet pas
réglementairement.

La maitrise des prix pour l'accueil des ménages au sein de Bordeaux Métropole : la capacité 2 mobiliser
le plus en amont possible des emprises fonciéres cohérentes pour les opérations doit permettre la maitrise
des prix du foncier et la capacité de production de logements a destination des ménages propriétaires
occupants.

La qualité urbaine des opérations : une maitrise fonciére anticipée participe du contrdle par Bordeaux
Métropole de la qualité des projets.

La mobilisation des gisements fonciers sous-utilisés ou inufilisés au service de la production de
logements, d'activités économiques.

ARTICLE 2. - PERIMETRES D’INTERVENTION

Les modalités d'intervention de I'EPF sont définies dans le réglement d'intervention annexé a la présente
convention (annexe 1). L'ensemble des signataires déclare en avoir pris connaissance et en accepter
toutes les conditions sans réserve.
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Cette annexe précise notamment les conditions de réalisaticns d’études dans le cadre de la convention,
les modalités d’intervention en acquisition amiable, préemption au prix ou en révision de prix,
expropriation, la gestion des biens acquis, les modalités de cession et le calcul du prix de cession,
I’évolution de la convention, ses modalités de résiliation.

Il est ici rappelé que les études de stratégie fonciére visant notamment a cibler les gisements fonciers 4
maitriser ou a faire évoluer les documents de planification, ainsi que les études urbaines sont du ressort
de Bordeaux Métropole.

Bordeaux Métropole se réserve la possibilité de solliciter 'EPF conformément a ces statuts pour la
réalisation d’études : des études fonciéres et/ou certaines études préalables.

Ces études pourront étre menées par I’EPF en maitrise d’ouvrage propre et financées par celui-ci, aprés
demande expresse de Bordeaux Métropole

Le périmétre d’intervention s’inscrit dans une démarche d’anticipation fonciére en appui de la réflexion
de la collectivité. L’EPF agira préférentiellement par négociation amiable. La préemption lui sera
délégué en tant que de besoin.

Les modalités principales de 1’action de I’EPF sont notamment :

e L’intervention de I'EPF ne doit pas contribuer & 'inflation fonciére. LEPF a vocation a bien
analyser un prix envisageable, qui est soumis a I’avis des Domaines de maniére stricte et validé
par la collectivité. Cette analyse peut lorsque cela est nécessaire s’ appuyer sur diverses études de
projet, technique, de cofits de dépollution et déconstruction

e Le projet est du ressort de la collectivité. Les orientations de projet permettent de définir en
commun la stratégie concréte d’acquisition sur les sites repérés sur la convention, tant en termes
d’articulation des calendriers que de définition des valeurs de références

e La négociation amiable est le mode d’acquisition a privilégier sur les fonciers de réserve moyen
et long terme

* Les modalités d’exercice des prérogatives réglementaires (droit de préemption, expropriation)
font I’objet d’'un examen et d’une rigueur particuliers. Pour I’exercice du droit de préemption,
notamment, les confraintes relatives aux délais et aux formalités obligatoires nécessitent que
I'EPE centralise le processus et s’assure ainsi de sa régularité, Cela implique notamment une
transmission immediate, si nécessaire en format numérisé, des DIA sur les périmétres de
délégation du DPU, ainsi que de celles sur lesquelles une délégation ponctuelle peut &tre
envisagée, et ce en amont de la décision sur le souhait de la collectivité d’engager une préemption
(I’EPF doit en étre destinataire a minima dans les 7 jours de la réception en mairie). De maniére
générale, une réactivité forte est nécessaire pour la délégation et I’accord sur la décision.

+ Des réunions de pilotage de la convention pourront &tre organisées chaque trimestre afin de
définir les actions 4 mener pour conduire les opérations fonciéres de maniére optimisée et
partagée par I’ensemble des partenaires de la convention.

e Chaque acquisition et cession de I'EPF sera validée par la personne dument habilitée au sein de
de Bordeaux Métropole

¢ I'EPF informera la métropole des actions en négociation, ou de son intention de préempter afin
de recueillir la validation de Bordeaux Métropole avant toute acquisition. La validation portera
notamment sur le prix.

e Bordeaux Métropole informera a tout moment I’EPF sur les évolutions réglementaires, de zonage
ou de programmation qui seraient susceptibles de modifier les valeurs d’acquisitions sur les
secteurs cibles.

o Un calendrier prévisionnel des acquisitions et des cessions sera déterminé dans les 6 mois suivant
la signature de la convention
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Pour I'application de la présente convention, il est apporté au réglement d’intervention annexé les
précisions ou dérogations sur les points suivants :

o [’EPF n’a pas vocation a réaliser d’études de besoins et de gisements fonciers, étant donné les
analyses déja réalisées par la métropole. Il en sera de méme sauf exception pour les études pré-
opérationnelles

s Dans le cas d’acquisition de biens occupés, ’attention de Bordeaux Métropole devra
particuliérement &tre attiré dans la mesure ou, avec 'EPF, elle s’engage a mettre en ceuvre le
cas échéant, tous les moyens pour la réinstallation ou réimplantation des occupants et/ou
locataires lorsque cette réinstallation est nécessaire a I’opération

* Pour la gestion des biens, des modalités spécifiques pourront étre étudiées, notamment relatives
a ’occupation simple par la métropole dans certains cas (sans qu’elle assume les responsabilités
du propriétaire). Lorsque la gestion des biens est assurée par Bordeaux Métropole, il pourra étre
étudié avec I’accord de I’EPF la refacturation au projet de travaux ou interventions réalisés par
des prestataires de Bordeaux Métropole dans le cadre de ses marchés publics afférents.

¢ La métropole est I'unique interlocuteur de 'EPF, garante du rachat, et ainsi désignée par « la
collectivité ». Le président de la métropole copréside avec I’EPF le comité de pilotage, auquel le
maire de la commune pourra étre associé.

2.1 Un périmétre de réalisation sur lequel une démarche d’intervention fonci¢re sera engagée
Ce périmétre correspond aux secteurs « périmétre de réalisation» (en rouge sur la carte).

Le périmétre correspond aux projets suivants :

e Projet1: Avenue de la Boétie — Le Taillan Médoc

Site : Avenue de la Boétie, foncier nu, zonage au PLU : AU99, 11,5 ha, 4 parcelles.

Projet : L emprise foncicre identifiée est destinée au développement d’une opération de logements. Le
site comprend 4 parcelles cadastrées section Al, numéros 216-219-251 et 252, pour une superficie de
11.51 ha. Le potentiel du site est renforcé par sa forte proximité au centre commercial « carrefour
market », et d’autre part, par sa connexion directe a I’axe routier D1, menant a la rocade périphérique et
4 Bordeaux méme.

Sur ce périmétre, ’EPF engagera une démarche de négociation amiable avec les propriétaires des
parcelles du périmétre. Il préemptera avec I’accord de la collectivité de maniére systématique sur ce
périmétre sauf cas spécifique et sera en capacité d’engager la procédure de déclaration d’utilité publique
— expropriation si nécessaire aprés délibération de I’organe délibérant de la collectivité.

Le droit de préemption sera délégué a UEPY sur ce périmétre.

2.2 Sur le périmétre de ’ensemble de la métropole, une capacité d’intervention en urgence sur des
fonciers stratégiques pour répondre aux objectifs de la convention cadre

Ce périmétre est en application de la convention cadre qui précise : « En dehors de ces secteurs
d’anticipation, une action de régulation fonciere pourra s'appliquer sur des fonciers complexes et
contraints en vue d’aboutir a la réalisation de projets et ¢ une maitrise des prix. Ces fonciers
stratégiques et importants dont la maitrise est nécessaive pour s’assurer de la cohérence avec le
développement urbain et les enjeux définis dans les documents stratégiques de Bordeaux Métropole
(PLUi etc.) pourront étre cartographiés et ['intervention se fera dans le cadre de comventions
opérationnelles. ». Les acquisitions se feront par délégation du droit de préemption au cas par cas.
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ARTICLE 3. -ENGAGEMENT FINANCIER GLOBAL AU TITRE DE LA CONVENTION

Sur I’ensemble de fa convention, I’engagement financier maximal de 1’établissement public foncier est
de TROIS MILLIONS CINQ CENT MILLE EUROS HORS TAXES (3 500 000 € HT).

Au terme de la durée conventionnelle de portage, la collectivité est tenue de solder I’engagement de
I’EPF et donc de racheter les biens acquis par celui-ci, soit le prix d’acquisition augmenté des frais subis
lors du portage et des études, avec TVA selon le régime et la réglementation en vigueur, 'EPF étant
assujetti.

L’EPF ne pourra engager d’acquisitions fonciéres, de dépenses d’études de gisement foncier ou de pré-
faisabilité et de travaux de démolition dans le cadre de la présente convention que sur accord écrit de
Bordeaux Métropole en la personne d’un élu compétent, selon les formulaires annexés 4 la présente
convention.

ARTICLE 4. — DUREE DE LA CONVENTION

La durde de la convention est de 10 ans, & compter sa signature.

En cas d’inclusion dans l'acte de cession d’une clause résolutoire, I’engagement de rachat de Ia
collectivité vaut cependant jusqu’a extinction de cette clause : si suite 4 une cession la vente est résolue
et I'EPT redevient propriétaire du bien, les engagements relatifs au rachat restent en vigueur.

Fait & .ovvnveenie e S8 en 3 exemplaires originaux
Bordeaux Métropole L'Etablissement Public Foncier
de Nouvelle-Aquitaine
représentée par son Président, représenté par son Directeur Général,
Alain JUPPE Philippe GRALL

Avis préalable favorable du Controleur Général Economique et Financier, Hubert BLAISON n° 20../... en date
AU oo 20..

Annexe n°1 : Réglement d'intervention
Annexe n°2 : Convention cadre
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Annexe 1 : réglement d'intervention

Le présent réglement d’intervention détermine les conditions génériques d’intervention de I’EPF,
applicables a la convention auquel il est annexé.

Il porte sur les études que peut réaliser I'EPT, les modalités d’acquisition et de cession, de portage des
biens et de cl6ture de la convention.

1l tient compte du document d’orientation du PPI 2018-2022 adopté par le conseil d’administration de
I’EPF par délibération n°2017-64 du 13 décembre 2017.

Les parties reconnaissent avoir pris connaissance de ’ensemble des dispositions du présent réglement.

Signataire Signature

EPF —Le Directeur Général
Philippe GRALL

La démarche d’études doit permetire de cibler de fagon adéquate I'action fonciére. Elle permet aussi
potentiellement d’alimenter les documents de planification existants et d’avancer vers 1’¢laboration
d’une stratégie fonciére pour la collectivité. Tout ou partie des études pourront étre mences selon les
besoins, elles peuvent &ire menées en interne par la collectivité ou par I’'EPF, ou par un ou plusieurs
prestataires.

Les études correspondant aux spécifications des articles 1 4 3 pourront étre menées par 'EPF en
maitrise d’ouvrage propre et financées par celui-ci. Le montant est alors comptabilisé dans les
dépenses engagées pour la mise en ceuvre de la convention. En conséquence, ce montant est répercuté
dans le prix de cession ou si aucune acquisition n’a eu lieu, est remboursé par la collectivité au titre des
dépenses engagées. Certaines détudes pourront néanmoins &tre prises en charge en partie ou
intégralement par 'EPF en application du PPL. La collectivité pourra aussi étre maitre d’ouvrage de
1’étude et assistée par I’EPF.

ARTICLE 1. - L’ETUDE DES BESOINS FONCIERS DU TERRITOIRE

Une étude sur les besoins fonciers peut correspondre & 1'élaboration d’une stratégie sur une échelle
longue ou & une échelle intercommunale. Elle peut servir, avant une démarche de recherche de
gisements fonciers ou d’études pré-opérationnelles, a déterminer ’état du marché, les surfaces
nécessaires et les unités de projet possibles (collectifs, lotissements denses, ...). Il s’agit d’une analyse
centrée autour de la question fonciére, qui doit permetire d’affiner les besoins en termes de foncier,
quel que soit son usage : habitat, commerce, artisanat, activités médicales, sportives,... et de donner
une cohérence 4 une échelle large.
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M¢éthodologiquement cette étude peut comporter une phase d’entretiens permettant la qualification de
la demande (experts des marchés, bailleurs, promoteurs, ¢lus, agents immobiliers/notaires) croisée
avec une analyse des documents d’urbanisme (PLU, PLH, SCOT...) et des études déja réalisées
(Agenda 21...) afin d’affiner les éléments exprimés dans les documents de planification en centrant
Panalyse sur la question fonciére.

Dans le cas d’un centre-bourg ou d’un centre-ville dégradé, une étude plus précise sur I'attractivité du
bourg et des conditions de revitalisation, ou de revalorisation du foncier économique et commercial,
pourra &tre menge.

La Collectivité et "EPCI signataire le cas échéant transmettront pour la réalisation d’une telle étude a
PEPF ’ensemble des données nécessaires (documents d’urbanisme, DIA, analyse des permis de
construire...). Cette étude pourra pour des raisons de simplicité &tre intégrée a une étude de gisement
ou pré-opérationnelle.

Dans le cas ou les documents d’urbanisme et de planification recélent une analyse suffisante,
notamment en termes d’analyse de marché et de définition des typologies de produits susceptibles
d’étre réalisés, de simples compléments pourront &étre réalisés. Dans ce cas, ’EPF pourra étre associé a
I’élaboration de ces documents réglementaires et aux études afférentes.

ARTICLE 2. - I’ETUDE DE GISEMENT FONCIER

L’étude de gisement foncier doit permetire d’identifier au sein de [I'enveloppe urbanisée de la
commune les sites mutables pouvant accueillir une opération d’aménagement en densification ou en
renouvellement de I’existant. Elle doit servir & cibler au terme d’une démarche rigoureuse les types de
biens suivants :

e Biens vacants, en vente, al’abandon, pollués

e Dents creuses, Ceeur d’ilot, parcelle densifiable, fond de jardin

A la suite de ce repérage une classification des biens en fonction notamment du colit d’acquisition et
de la difficulté & acquérir pourra aboutir a une hiérarchisation des secteurs prioritaires d’intervention et
une inscription de sites dans les différents périmétres d’intervention de I’EPF.

Dans le cas ol une telle étude est prévue pour le PLH ou d’autres documents réglementaires, ’EPF
pourra étre associé a celle-ci et des €tudes complémentaires pourront &ire menées en tant que de
besoin.

ARTICLE 3. — LES ETUDES PREALABLES A L’OPERATION

I’étude préalable doit permettre, sur des sites déterminés et compris dans les périmétres de la
convention, de préciser un projet. Elle peut &tre menée postérieurement a 1’acquisition pour encadrer le
choix d’un opérateur ou permettre a la collectivité de déterminer un mode de portage et un phasage
adéquats, ou antérieurement pour préciser les conditions d’acquisition et I’assiette d’un éventuel projet.
Elle doit servir pour la collectivité a limiter les risques financiers et a optimiser la renfabilité fonciére
de I’opération.

Elle doit permettre de déterminer :
¢ Un plan de composition du site
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e Un pré-chiffrage a travers un budget prévisionnel des cofits (aménagement, réhabilitation) et
des recettes

¢ Un mode de portage technique et réglementaire, et une définition des éventuels opérateurs
susceptibles de porter un projet, ainsi que des financements mobilisables

o Un phasage du projet et des cessions

Elle pourra aussi poser les bases de travail pour I’évolution du document d’urbanisme si cela s’avére
réalisable et nécessaire pour la faisabilité de I’opération.

ARTICLE 4. — I’ACQUISITION FONCIERE

Conformément a la mission de maitrise fonciére qui lui est confiée par la présente convention, 'EPF
s'engage 4 procéder, avec l'accord de la Collectivité, a I’acquisition par acte notarié des biens inscrits

dans les périmétres de réalisation, de facon systématique ou au cas par cas selon les dispositions de
Particle 2.

A titre exceptionnel et dérogatoire, ’EPF pourra se porter acquéreur, tout en limitant la durée de
portage au maximum, pour I’achat de foncier & la collectivité visant & composer une unité fonciére en
vue d’une cession groupdée a un opérateur, dans le cadre d’une consultation. -

Les acquisitions se déroulent selon les conditions évoquées ci-aprés dans la présente convention, en
précisant qu'en application des dispositions figurant dans le Code Général de la Propriété des
Personnes Publiques, les acquisitions effectuées par ’EPF seront réalisées 4 un prix inférieur ou égal a
I'estimation faite par France-Domaine ou le cas échéant, par le juge de I’expropriation.

Dans le cadre de la présente convention, I’EPF s’engage a transmettre 4 la Collectivité les attestations
notariées des biens dont il s'est porté acquéreur, au fur et & mesure de leur signature.

Quelle que soit la forme d’acquisition, lorsque les études techniques ou les analyses de sols font
apparaitre des niveaux de pollution, des risques techniques ou géologiques susceptibles de remettre en
cause 1*économie du projet d’aménagement au regard du programme envisagé, ['EPF et la Collectivite
conviennent de réexaminer conjointement |’ opportunité de 1’acquisition.

Les biens bitis inoccupés ont vocation a étre démolis au plus vite afin d’éviter tout risque d’occupation
illégale ou d’accident. Parfois, il peut €tre opportun de préserver des batiments. La Collectivité
précisera donc, avant la signature de 1’acte authentique, pour chaque acquisition de parcelle batie, s’il y
a lieu de préserver ou non les batiments. Par ailleurs, des études complémentaires (diagnostics
techniques, sondages, constat d’huissier...) peuvent étre nécessaires.

La Collectivité s’engage a mettre en ceuvre le cas échéant, tous les moyens pour la réinstallation ou
réimplantation des occupants et/ou locataires d’activités ou de Jogement présentant des titres ou droits
des biens a acquérir ou acquis, dés lors que ce relogement est nécessaire pour permettre la réalisation
du projet, et ce dans des délais compatibles avec la mise en ceuvre de la présente convention ;

ARTICLE 5. - LES MODALITES D’ACQUISITION
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L’EPF est seul habilité a négocier avec les propriétaires et & demander I’avis de France Domaine. En
particulier, la Collectivité ne devra pas communiquer 1’avis des Domaines aux propriétaires.

L’EPF engagera une acquisition des assiettes fonciéres nécessaires & la réalisation du projet arrété soit
par négociation amiable, soit par exercice d’un droit de préemption ou de priorité s’il existe, soit par
substitution a la Collectivité sur réponse a un droit de délaissement, soit par expropriation, soit par
toutes autres procédures ou moyens légaux.

Le cas échéant, la collectivité s’engage a faire prendre par ’autorité compétente la décision nécessaire
a la délégation par la Collectivité & ’EPF, sur les périmétres définis & I’article 2 ou au cas par cas,
selon les modalités définies & cet article, des droits de préemption ou de priorité dont elle serait
titulaire. Il en sera de méme pour la réponse a un droit de délaissement.

Si une autre personne morale est titulaire d’un droit de préemption, de priorité cu de réponse & un droit
de délaissement, la Collectivité s’engage a solliciter de cette personne la délégation a 'EPF dans les
mémes conditions.

La Collectivité transmettra ensemble des données utiles & la réalisation de la mission de I’EPF :
décision instaurant le droit de préemption, décision déléguant I’exercice du droit de préemption a
I’EPF et éléments de projets sur les secteurs d’intervention.

Par ailleurs, la finalisation de la maitrise fonciére pourra nécessiter le recours a I’expropriation. S’il est
décidé que PEPF sera bénéficiaire de la Déclaration d’Utilité Publique (DUP), en vue du transfert de
propriété de biens a son profit a Pissue de la procédure, ’EPF et la Collectivité constitueront
conjointement le dossier de DUP.

ARTICLE 6. — LA GESTION ET LA MISE EN SECURITE DES BIENS ACQUIS

Les biens acquis par I'EPF et qui ne doivent pas étre rapidement démolis et qui ne sont pas occupés au
moment de P’acquisition ont vocation a &tre mis a disposition de la collectivité. Pour toute acquisition,
I’EPF proposera donc la mise a disposition & la collectivité sauf disposition particulicre justifice par la
nature ou I’état particulier du bien. Sur accord de la collectivité, le bien sera donc mis a disposition de
celle-ci. Les dispositions du présent article s’entendent en cas de mise a disposition de la collectivité,
sauf mention contraire.

6.1 — Jouissance et gestion des biens acquis

Sauf disposition contraire justifiée par la nature ou 1’état particulier du bien et dont 'EPF informerait
la Collectivité, les biens sont remis en 1’état a la Collectivité qui en a la jouissance dés que I’EPF en
devient propriétaire. Cette remise en gestion autorise la Collectivité a utiliser le bien dés lors que son
état le permet, sous sa responsabilité exclusive et sous réserve que cela ne retarde en aucun cas la mise
en ceuvre du projet.

La gestion est entendue de maniére trés large et porte notamment (et sans que cela soit exhaustif) sur :
e La gestion courante qui comprend notamment la surveillance, I’entretien des biens, les mesures
conservatoires le cas échéant : travaux de sécurisation, fermeture des sites, déclaration aupres
des autorités de police en cas d’occupation illégale, gestion des réseaux....

La Collectivité désignera auprés de ses services un interlocuteur chargé de la gestion et en informera
I’EPF. La Collectivité visitera périodiquement les biens, au moins une fois par trimestre pour les biens
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non occupés, une fois par an pour les biens occupés et aprés chaque événement particulier comme les
atteintes aux biens, occupations illégales, contentieux, intervention sur le bien...

L’EPF acquittera les impdts et charges de toutes natures dus en tant que propriétaire de 'immeuble
ainsi que les éventuelles charges de copropriété. Ces sommes seront récupérées sur le prix de revente.
La commune gérera les relations avec d’éventuels locataires ou occupants, perception des loyers et
redevances, récupérations des charges.

6.1.a. — Biens occupés au moment de acquisition

(Gestion des locations et occupations

Sauf accord contraire, I’EPF assure directement la gestion des biens occupés lors de ’acquisition.
L’EPF percoit les loyers et charges et assure le paiement des charges d’entretien et de fonctionnement
afférentes au bien dont il est propriétaire. Il assure les relations avec les locataires et les occupants.

Cessation des locations et occupations

Sauf accord contraire, I'EPI se charge de la libération des biens. L’EPF appliquera les dispositions en
vigueur (légales et contractuelles) selon la nature des baux ou des conventions d’occupation en place,
pour donner congés aux locataires ou occupants. L’EPF mettra tout en ceuvre, dans la limite des
dispositions 1égales, pour libérer le bien de toute location ou occupation au jour de son utilisation
définitive pour le projet de la Collectivité,

En particulier, la Collectivité et ’EPF se concerteront afin d’engager les libérations en tenant compte
des droits des locataires et du calendrier de réalisation de 1’opération.

Des indemnités d’éviction pourront étre dues aux locataires ou occupants pour assurer la libération des
lieux et permetire I’engagement opérationnel du projet retenu par la Collectivité. Elles seront prises en
charge par 'EPF et intégrées dans le prix de revient du bien.

6.1.b Mises en locations

L’EPF pourra accorder des locations ou mises a disposition a des tiers. Il devra alors s’assurer que les
biens qu’il souhaite faire occuper sont dans un état locatif conforme a la réglementation en vigueur,

Les éventuelles occupations ne pourront étre consenties que sous les formes suivantes :

e Pour les immeubles 4 usage d’habitation : les locations seront placées sous I’égide de I’article
40 V de la loi du 6 juillet 1989 (ou tout autre disposition qui s’y substituerait) qui dispose que
« les dispositions de I'article 10 de cette méme loi, de 'article 15 & ’exception neuviéme et
dix-neuviéme du I, 17 et 17-2 ne sont pas applicables aux logements donnés en location a titre
exceptionnel et transitoire par les collectivités locales ».

e Pour les autres immeubles, y compris les terres agricoles : les biens ne pourront faire 1’objet
que de « concessions temporaires » au sens de ’article L. 221-2 du Code I’Urbanisme (ou tout
autre disposition qui s’y substituerait} qui indique que les immeubles acquis pour la
constitution de réserves fonciéres... ne peuvent faire ’objet que de concessions temporaires qui
ne conférent au preneur aucun droit de renouvellement et aucun droit 4 se maintenir dans les
lieux lorsque I’immeuble est repris en vue de son utilisation définitive.

e Pour les immeubles ruraux libres de construction : la mise a disposition est placée sous 1’égide
de larticle 142-6 du code rural et de la péche maritime.

La durée d’occupation sera strictement limitée a la durée de portage, afin de ne retarder en aucun cas la
mise en ceuvre du projet.
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Dans cette hypothése, I’EPF fera son affaire personnelle des contrats nécessaires (eau, électricité, gaz,
entretien des parties communes, maintenance des ascenseurs, extincteurs...).

Si I’EPF décide de louer ou de mettre a disposition des biens, il encaissera les loyers correspondant qui
viendront en déduction du prix de revente, sauf 4 retenir 5% de leur montant en frais de gestion en cas
de difficultés particuliéres de gestion.

6.1.c. — Dispositions spécifiques aux biens non bdtis

La Collectivité est tenue 3 la surveillance et a I’entretien du bien. 1l s’ agit notamment de :

o S’assurer de I’efficacité des dispositifs sécurisants les accés ;

o Vérifier I’état des cldtures et les réparer le cas échéant ;

e Débroussailler, faucher ou tondre réguliérement les espaces végétalisés; 4 cel égard, la
Collectivité s’engage 4 effectuer ces actions dans le cadre de pratiques respectueuses de
I’environnement ;

¢ Elaguer ou couper des arbres morts ;

s Conserver le bien en état de propreté ;

6.1.d. — Disposition spécifiques aux biens bitis & démolir

La Collectivité fera preuve d’une grande vigilance et visitera réguliérement le bien afin d’éviter toute
dégradation, pollution, occupation illégale qui pourrait porter atteinte a la sécurité du bitiment, de
batiments voisins ou de tiers ou retarder les travaux.

Au besoin, dans le cadre de petits travaux pouvant &tre réalisés par ses services techniques, elle
prendra aprés accord de 'EPF, les mesures conservatoires approprices quand celle-ci revétiront un
caractére d’urgence. Dans le cas de travaux plus importants, elle informera immédiatement I’EPF qui
fera exécuter les travaux a sa charge. Le colit des travaux sera pris en charge par 'EPF et intégré dans
le prix de revient du bien.

6.1.e. — Dispositions spécifiques aux biens bitis & conserver

Si I’état du bien I'exige, 'EPF en tant que propriétaire procédera aux travaux dits de grosses
réparations définies par I’article 606 du Code Civil afin de préserver I'immeuble dans I’attente de sa
réhabilitation. La Collectivité visitant le bien s’engage a prévenir rapidement 'EPF de toute réparation
entrant dans ce cadre.

Dans la mesure ou les biens ne sont pas occupés, ils sont mis & disposition de la Collectivité. Dans ce
cas, la Collectivité assure toutes les obligations du propriétaire, informe ’EPF des différents travaux a
effectuer, et les réalise aprés accord de I’EPF.

Il est précisé que dans les situations, oli malgré les interventions de mise en sécurité d’un bien, ce
dernier venait a4 se trouver occupé illégalement, I'EPF engagera immédiatement toute procédure
contentieuse d’expulsion au plus vite, dans la perspective oli une démarche amiable afin de libérer les
lieux n’aboutirait pas. A ce titre, I'EPF pourra solliciter ’intervention de la police municipale sur ce
bien afin d’engager une démarche amiable avec les occupants.

6.2. — Assurance

L’EPF n’assure que sa garantie en responsabilité civile concernant les biens en portage non mis a
disposition de la Collectivité ou d’un tiers. Dans le cas de biens mis a disposition de la Collectivité,
celle-ci prend toutes les obligations du propriétaire et doit par la méme assurer le bien.
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[EPF, ou dans le cadre d’une mise a disposition la Collectivité, assure également la garantie
dommages aux biens pour les biens bétis destinés a la réhabilitation ou dont la destination n’est pas
déterminée au moment de ’acquisition. Il appartient & la Collectivité d’informer I'EPF sur la
destination réservée au bien. Par ailleurs, la Collectivité pouvant étre gestionnaire du bien, elle
informera I’EPF de toute occupation qu’elle effectuera dans les lieux ou de toute location, gratuite ou
non, qu’elle concéderait & un tiers et vérifiera que son locataire s’assure en conséquence.

6.3. — Déconstruction, dépollution, études propres au site et travaux divers effectués par PEPF

Sur les emprises qu’il a acquises, I'EPF pourra réaliser, avec 1’accord de la Collectivité, toutes études,
travaux, et opérations permettant de remettre un foncier « prét a ’emploi », a I’exclusion des travaux
d’aménagement. Il pourra s’agir notamment de travaux de déconstruction, de remise en état des sols et
pré-paysagement, des mesures de remembrement, archéologie préventive, d’opérations de traitement et
de surveillance liées & la pollution des sols et du sous-sol et exécutées en vue de leur mise en
compatibilité environnementale avec les projets ultérieurs.

Pour Paccomplissement de cette mission de production de foncier, I’EPF pourra solliciter le concours
de toute personne dont I'intervention se révélera nécessaire : géometre, notaire, ingénierie d’études,
études, huissier, avocat. Ils seront retenus dans le cadre de marchés, et conformément au Code des
Marchés Publics et aux régles internes de I’EPF.

Le cas échéant, il pourra également faire appel aux services techniques des collectivités dans la mesure
de leurs compétences.

La Collectivité sera informée des mesures conservatoires et d’une maniére générale, des travaux de
remise en état des sols.

L’EPF sera alors maitre d’ouvrage des travaux ou études décidées et en assumera la charge financiére
et la responsabilité juridique. Le coflit de ces travaux ou études sera cependant reporté sur le prix de
vente des biens acquis dans le cadre de la présente convention.

Si la collectivité souhaite procéder elle-méme & des travaux sur les biens portés par I’'EPF pour son
compte, elle devra contacter 'EPF pour définir les modalités et les conditions d’exécution desdits

travaux.

ARTICLE 7. — LA CESSION DES BIENS ACQUIS

Les biens acquis sont cédés par I’'EPF en fin de portage a la collectivité ou a "opérateur qu’elle a
désigné, seule ou en commun avec I’EPF, conformément aux dispositions législatives et
réglementaires en vigueur.

Les conditions dans lesquelles peut intervenir en fin de portage la cession & un opérateur visent a éviter
tout risque de perte de sens a ’action de I'EPF. A cette fin, une procédure de consultation d’opérateurs
pourra &tre menée, en commun par la collectivité et ’EPF.

Sila collectivité réalise cette consultation, I'EPF assistera la collectivité a chacune des étapes. Il pourra
par exemple s’il s’agit d’un appel a projets structuré participer a la réception des candidatures, a la
présentation des offres et au choix de I'opérateur. L’EPF gardera comme objectif le maintien des
perspectives de cession. Si ’EPF méne la consultation au titre de la convention, la commune sera
invitée et associée & chaque étape,

Dans le cas ol les terrains ne seraient pas cédés a un opérateur pour la réalisation du projet initialement

prévu, la Collectivité rachétera les biens aux conditions fixées par la présente convention et ce, avant la
date d'expiration de la présente convention.
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Par ailleurs, dans le cas ot la Collectivité décide, avant méme la réalisation de la premi¢re acquisition
par I'EPF, d'abandonner I'opération telle que définie dans la présente convention, elle remboursera les
dépenses engagées par I’EPF au titre de la Convention.

Si, de sa propre initiative, la collectivité ne réalise pas sur un des biens acquis par I’'EPF un projet
respectant les engagements définis dans la convention ou fait des biens revendus une utilisation
incompatible avec ces engagements, clle est immédiatement redevable envers UEPF, en sus d’un
éventuel remboursement de la minoration fonciére percue, d’une pénalité fixée forfaitairement a 10%
du prix de cession hors taxe pour cette opération.

En cas de cession directe de I’EPF & un opérateur, ces obligations postérieures & la cession pourront
étre transférées en partic & ’opérateur dans ’acte de cession dans la mesure de ses capacités, la
collectivité ne pouvant s’exonérer de ses responsabilités au titre de ses compétences en maticre
d’urbanisme notamment.

ARTICLE 8. — LES CONDITIONS DE LA REVENTE

8.1 - Conditions juridiques de la revente

La Collectivité rachétera ou fera racheter par un ou des opérateurs de son choix, par acte notarié, les
immeubles acquis par I'EPF. Ce rachat s'effectuera dans le respect des dispositions législatives et
réglementaires et des principes, et des engagements prévus dans la présente convention.

La cession a la demande de la Collectivité a toute autre personne physique ou morale, fera 1’objet
d’une délibération du conseil municipal qui tirera les conclusions de la consultation préalable conduite
pour la désignation du ou des cessionnaires.

L'acquéreur prendra les immeubles dans I'état ot ils se trouvent lors de l'entrée en jouissance. Il jouira
des servitudes actives et supportera celles passives. Tous les frais accessoires & cefte vente seront
supportés par lui.

En tant que de besoin, la Collectivité ou I’opérateur désigné se subrogera a I’EPF en demande comme
en défense, dans toutes les instances pendantes concernant des biens ¢édés et ce, devant toutes
juridictions.

I1 est précisé que les modalités et conditions de cession, & tout opérateur autre que la Collectivité,
seront établies conjointement par I'EPF et par la Collectivité sur la base :
> des dispositions de I'article 11 pour préciser les droits et obligations des preneurs ;

> d’un bilan prévisionnel actualisé de l'opération fonciére objet de la convention
opérationnelle également approuvé par la Collectivité.

8.2 - Détermination du prix de cession
L'action de I'EPF contribue & garantir la faisabilité économique des projets et donc vise & ne pas grever
les prix fonciers des opérations sur lesquelles il est amené a intervenir.

De maniére générale, dans un souci de ne pas contribuer a la hausse artificielle des prix de référence, le
montant de la transaction figurant dans l'acte de revente distinguera :

+ lavaleur initiale d'acquisition du bien ;
+ les éléments de majoration du prix liés au portage et & I'intervention.de l'EPF.
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Les modalités de détermination du prix de cession a la Collectivité ou aux opérateurs présentées ci-
apres, sont définies au regard des dispositions du PPI 2014-2018 approuvé par délibérations n® CA-
2014-01, CA-2014-36, CA-2014-37 et CA 2015-35 des Conseils d’ Administration du 4 mars 2014, 23
septembre 2014 et 16 juin 2015.

En dehors de tout dispositif de minoration fonciére ou de cofinancement d’études et de travaux, le prix
de cession des biens s'établit sur la base du calcul du prix de revient et résulte de la somme des cofits
supportés par 1'EPF, duquel les recettes sont déduites, dépenses et recettes faisant I'objet d'une
actualisation :

+ le prix d'acquisition du bien majoré des frais annexes (notaire, géométre, avocat,...)
et le cas échéant, des frais de libération ;

¢ dans certains cas particuliers, les frais financiers™ correspondant & des emprunts
spécifiques adossés au projet ;

+ les frais de procédures et de contentieux, lorsqu'ils sont rattachés au dossier ;

+ le montant des études réalisées sur les biens, sur amélioration du projet selon les
principes directeurs de I’EPF ou en vue de I’acquisition et de la cession des biens ;

¢ les frais de fiscalité 1iés a la revente éventuellement supportés par I'EPF ;

¢ le montant des travaux éventuels de gardiennage, de mise en sécurité, d’entretien ou
de remise en état des biens pour leur usage futur, ......

+ le solde du compte de gestion® de I'EPF, du bien objet de la revente
- Recettes : loyers percus, subventions éventuelles,
- Dépenses :
+ impoOts et taxes
* ASSUrances, ....

»

le montant de ’actualisation annuelle des dépenses d’action fonciére

Dles frais financiers ne sont identifiés que powr les opérations nécessitant un montage
JSinancier particulier. Pour les opérations courantes, il n'est pas fait de différence selon l'origine
de la ressource financiere utilisée par l'EPF.

@Le compte de gestion retrace l'ensemble des frais de gestion engagés par 'EPF pour assurer
la gestion des biens mis en réserve duquel sont déduites toutes les subventions el recettes
percues par I'EPF pendant la durée du portage. Il ne prend pas en compte les frais et recettes
de la collectivité bénéficiaire de la mise a disposition du bien acquis.

Pour le cas ol certains éléments de dépense ne seraient pas connus parfaitement au moment de la
validation du prix de cession, ce dernier correspondra au prix de revient prévisionnel. L'établissement
du prix prévisionnel se fera alors sur la base d'un bilan prévisionnel prenant en compte I'ensemble des
colits connus ainsi que les éléments de dépense ou de recettes dont on pourra établir un coiit
prévisionnel a la date de cession. Le cas échéant, une facture d’apurement des comptes concernant
cette cession sera éventuellement établie dans 1’année suivant la signature de [’acte de revente.

La totalité du prix est exigible & compter de la signature de l'acte de vente.

8.3 Modalités de calcul du taux d’actualisation

En application de la délibération du conseil d’administration de I'EPF CA-2017-63 du 13 décembre
2017, une actualisation modérée est appliquée uniquement sur la valeur vénale et les indemnités aux
ayants droits et calculée par I’application d’un taux annuel par année calendaire pleine de portage. Les
frais d’actualisation sont fixés de maniére définitive lors de la promesse de vente a opérateur ou, en
cas de cession a la collectivité, de Fenvoi du prix de cession a celle-ci.
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L’application d’un taux d’actualisation est limitée aux cas :

- d’intervention en extension urbaine, pour les terrains en dehors d’une zone U, pour I’habitat comme
le développement économique, avec un taux de 1%/an pour I’activité économique et de 2%/an pour
’habitat

- et/ou de portage en « réserve foncidre », ¢’est-a-dire sans engagement de projet alors que les terrains
nécessaires a 1’opération sont maitrisés a I’exception de difficultés exceptionnelles, ou d’acquisition
non nécessaire A la sortie rapide du projet

Dans un cas de terrain acquis dans une démarche d’anticipation fonciére, ot la maitrise du foncier
résulte d’une démarche de maitrise progressive 4 horizon de |’engagement du projet, avec des prix en
conséquence, ’actualisation n’aura pas vocation a étre appliquée sauf si la collectivité demande
I’acquisition a prix supérieur & ces objectifs de prix d’anticipation fonciére.

Le taux d’actualisation annuel appliqué sera dans ce cas de 1%/an dés lors que le caractére de réserve
fonciére est constaté, et s’ajoute au taux d’actualisation appliqué en extension urbaine le cas échéant.

En tout état de cause, aprés 1’échéance du PPI, soit & compter du 1% janvier 2023, les conditions en
matiére de taux d’actualisation seront revues pour tenir compte des dispositions du nouveau PPI de
I’EPF, ce a quoi les signataires s’engagent expressément. En I’absence d’avenant spécifique, ces
nouvelles dispositions s’appliquerent directement & la convention, avec ’accord de la collectivité. En
cas de refus de celle-ci, la condition pourra étre résiliée par I'une ou I’autre partie et les dispositions
relatives au rachat trouveront a s’appliquer.

ARTICLE 9 : EVOLUTION DE LA CONVENTION

Les périmétres et en particulier périmétre de réalisation peuvent évoluer par voie d’avenant, en
particulier suite aux résultats d’études.

Le comité de pilotage mis en place dans la présente convention pouwrra acter ce principe de
modification.

9.1 —Pilotage

Les parties contractantes conviennent de mettre en place, dés la signature de la convention, une
démarche de suivi/évaluation de la convention opérationnelle.
Un comité de pilotage regroupant I’EPCI signataire de la convention cadre le cas échéant, Ia
Collectivité et I'EPF, et, en tant que de besoin, tous les partenaires associés a la démarche, est mis en
place. Ce comité de pilotage est coprésidé par le Maire ou le Président de la collectivité et le Directeur
Général de ’EPF. Il sera réuni en tant que de besoin a la demande de I’une ou 1’autre partie.
La réunion du comité de pilotage sera nécessaire, sauf accord des deux parties, pour :

» Evaluer I’état d’avancement de 1a convention opérationnelle ;

« Modifier et valider les périmetres suite 2 la réalisation d’études ou a des acquisitions

» Evaluer le respect des objectifs et des principes des opérations proposées par la collectivité ;

« Favoriser la coordination des différents acteurs concernés ;

« Proposer la poursuite ou non de la présente convention par avenant.
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La Collectivité s’engage & faire état de I’intervention de I’EPF sur tout document ou support relatif aux
projets objets de la présente convention. Elle s’engage & transférer cette exigence aux opérateurs ou
aménageurs intervenant sur les terrains ayant bénéficié d’une intervention de I’EPF.

A I’issue de ce comité de pilotage un relevé de décisions, réalisé par 'EPF sera transmis & I’ensemble
des participants. Il sera considéré comme accepté sans réponse dans un délai de huit jours ouvrés.

Un groupe technique pourra étre réuni préalablement au comité de pilotage, pour sa préparation et le
suivi général de la convention, a la demande de I’une ou I’autre partie.

9.2 - Bilan de ’intervention

Le comité de pilotage réalisera le bilan d’exécution de l'intervention. Ce bilan portera d’une part sur
I’avancement de l'intervention de I’'EPF (études, acquisitions et portage) et d’autre part sur
I’avancement du projet de la Collectivité au regard des objectifs prévus dans la présente convention.
Le relevé de décisions du Comité de Pilotage précisera a cette occasion les suites données 2 la présente
convention.

Dans la mesure ou le projet d’aménagement précisé par la Collectivité reste conforme aux objectifs
poursuivis ou au cahier des charges prévu, l'exécution de la convention de projet se poursuit dans les
conditions de durée prévues a larticle 4.1.

Dans le cas contraire, en cas de projet d’aménagement non conforme aux objectifs poursuivis ou aux
engagements prévus, la convention de projet sera résiliée dans les conditions prévues a I’article 14.

Le bilan d'exécution permettra notamment de justifier la nécessité d’un allongement éventuel de la durée
initialement prévue de I'intervention de I’EPF. Cet allongement sera acté également par avenant.

L’information ainsi constituée & travers ce bilan d’exécution de I’opération sera versée au dispositif
d’observation et d’évaluvation de l'intervention de I'EPT au titre de son P.P.I. 2014 - 2018.

9.3 - Transmission d’informations

La Collectivité et I'EPCI le cas échéant transmettent I’ensemble des données, plans et études a leur
disposition qui pourraient étre utiles a la réalisation de la mission de I’EPF.

La Collectivité et I'EPCI le cas échéant transmettront & I’EPF toutes informations correspondant au
projet et s’engagent a en demander la transmission aux opérateurs réalisant ces études.

L’EPF maintiendra en permanence les mentions de propriété et de droits d’auteur figurant sur les
fichiers et respectera les obligations de discrétion, confidentialité et sécurité a I’égard des informations
qu’ils contiennent.

ARTICLE 10. - LE PAIEMENT DU PRIX DE CESSION

En cas de rachat direct par la collectivité, celle-ci se libérera entre les mains du notaire de I'ensemble
des sommes dues a I'EPF dans un délai maximum de 30 jours a compter de la date de délivrance par le
notaire de la copie de l'acte authentique et de !’attestation notariée établie en application des
dispositions de l'article D 1617-19, premier alinéa, du Code général des collectivités territoriales
portant établissement des pi¢ces justificatives des paiements des Collectivités, départements, régions et
¢tablissements publics locaux ou du retour des hypothéques.
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Si la Collectivité désigne un ou des tiers acquéreurs pour le rachat des biens, ceux-ci sont redevables
au jour de la cession de la totalité du prix de revente tel que défini a I’article 8.2 du présent réglement
d'intervention.

Les sommes dues & 'EPF PC seront versées par le notaire au crédit du compte du Trésor Public :
IBAN n® FR76 1007 1860 0000 0010 0320 177 — BIC : TRPUFRP1 ouvert au nom de I'EPF de
Nouvelle-Aquitaine.

ARTICLE 11. — RESILIATION DE LA CONVENTION

La présente convention ne pourra &tre résiliée qu’a I'initiative motivée de I'une ou I’autre des parties et
d’un commun accord.

Cependant, si la collectivité renonce a une opération ou en modifie substantiellement le programme, la
revente sera immédiatement exigible pour les biens acquis dans le cadre de cette opération. L’EPF
pourra dans ce cas demander résiliation de la convention.

L’EPF pourra proposer la résiliation :

. d’une convention n’ayant connu aucun commencement d’exécution au bout d’un an ou dont
I’exécution s’avere irréalisable.
. si le programme prévu par la convention est entierement exécuté avant 1'échéance de celle-ci et

qu’aucun avenant n’est envisagé

Dans Ihypothése d’une résiliation, il est procédé immédiatement & un constat contradictoire des
prestations effectuées par 'EPF. Ce constat fait ’objet d’un procés-verbal, indiquant notamment le
délai dans lequel ’EPF doit remetire 4 la commune, I’ensemble des pi¢ces du dossier, dont il est dressé
un inventaire.

L.a commune sera tenue de racheter les terrains acquis par 'EPF dans le cadre de la convention. Elle
devra par ailleurs rembourser les dépenses et frais acquittés par PEPF et les acquisitions effectuées,
dans les six mois suivant la décision de résiliation.

ARTICLE 12. — CONTENTIEUX

A Poccasion de toute contestation ou tout litige relatif & I'interprétation ou a I’application de la
présente convention, les parties rechercheront prioritairement un accord amiable.

Si un tel accord ne peut étre trouvé, le litige sera porté devant le Tribunal Administratif de Poitiers.

Annexes : exemples de demandes d'accord de la collectivité
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Accord de la Collectivité sur les conditions d’acquisition et de gestion
d’un bien par I’Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

Vu la convention projet n® +++++, relative a +++, conclue le +++ entre la Commune/Communauté d’Agglomération/Communauté de
Communes de +++ et |'EPF, notamment les articies 8 « Acquisition fonciére», qui prévoit un accord de la Commune sur les conditions
techniques et financiéres d’acquisition des biens par 'EPF, et 10 « La gestion et [a mise en sécurité des biens acquis».

1) Coordonnées de la Collectivité

Nom :
Ayant son siege

Représentée par Mme ou M. , (Qualité) , soussigné(e)

Donne son accord, aprés en avoir pris connaissance, sur les conditions d’acquisition et de gestion par 'EPF du hien
suivant :

2} Désignation cadastrale du bien acquis

Commune de ++#4+{) Propriétaire : +++++
Section |[Numéro  [Lieu-dit ou adresse Surface Nature cadastrale PLU
3) Prix

Lavente aura lieu moyennant le prix de ++++ euros pour un bien libre de toute occupation.

4) Conditions et dispositions particuliéres

Néant.

5} Conditiens de gestion du bien acquis

[ | Mise  disposition de la SAFER | [ ] Mise adisposition de la collectivité |
| | Mise en sécurité par I'EPF (murage, débroussaillage, etc.) | | | Démolition par I'EPF |
[ 1 Maintien du locataire en place | [ ] Location 2 un tiers |
[ ] Préta usage | | | Autre(préciser) |
A ++++4, e
Signature

Et
Cachet de la collectivité
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Accord de la Collectivité sur 'engagement de travaux
par I'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

Vu la convention projet n® +++++, relative & +++, conclue le +++ entre [a Commune/Communauté d'Agglomération/Communauté de
Communes de +++ et 'EPF

1) Coordonnées de la Collectivité

Nom :
Ayant son siége

Représentée par Mme ou M. , (Qualité} soussigné(e)

Donne son accord & I'engagement des travaux surle bien cadastré ++++:
2) Objet des travaux

Travaux de désamiantage et déconstruction des superstructures +++

3) Description du marché de travaux

- Montant du marché de travaux, options comprises : +++ € HT

La tranche ferme comprend :
R WA

A

lLe

Signature
Ef
Cachet de la collectivité
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Accord de |a Collectivité sur I'engagement d’une étude de pré-faisabilité
par I'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

o

Vu la convention projet n® +++++, relative a8 +++, conclue le +++ entre la Commune/Communauté
d’Agglomération/Communauté de Communes de +++ et 'EPF

1} Coordonnées de la Collectivité

Nom :
Ayant son sigge

Représentée par Mme ou M. , (Qualitéd) soussigné{e)

Donne son accord & Fengagement d’une étude de préfaisabilité sur le périmétre de +++
2) Objet de l'étude

Etude de préfaisabilité technique et financiére d'une opération immobiliére

3) Description du marché d’études

- Montant du marché d'études : +++ € HT

La tranche ferme comprend :
- Réalisation de deux scénarios comprenant plan de composition, bilan financier prévisionnel, phasage et
proposition de modes de réalisation, avec étude préalable du marché et contacis pris avec les
opérateurs

A

Le

Signature
Et
Cachet de la coliectivité
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ETSPUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE
R75-2018-06-14-071

B-2018-110Approbation du projet : Convention
Opérationnelle d’ action fonciere pour le développement de
I” habitat sur le site de réserve fonciere situé sur la
Commune de Saint-Aubin-de-Médoc entre Bordeaux
Métropole (33) et I’ Etablissement Public Foncier de
Nouvelle-Aquitaine
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B -12/06/2018 — Point 4 x

Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine
BUREAU
Séance du 12 juin 2018

Délibération n° B-2018- | | O

Approbation du projet: Convention Opérationnelle d’action fonciére pour le
développement de ’habitat sur le site de réserve fonciére situé surla Commune de Saint-

Aubin-de-Médoc entre Bordeaux Métropole (33) et I’Etablissement Public Foncier de
Nounvelle-Aquitaine

Le Bureaun de 1'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine,

Vu le décret n°® 2008-645 du 30 juin 2008 portant création de 1'Etablissement public foncier de Poitou-
Charentes, dans sa version derniére modifide par le décret n® 2017-837 du 5 mai 2017 le renommant
notamment en EPF de Nouvelle-Aquitaine,

Vu le Réglement Intérieur Institutionnel de F'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine
approuve par le Conseil d’ Administration par délibération n°CA-2017-62 du 26 octobre 2017, publié au
recueil des actes administratifs de la Préfecture de 1a Région Nouvelle-Aquitaine spécial n°R75-2017-
163 du 31 octobre 2017,

Vu la Convention Cadre n°® 33-17-080 d’appui & Paction foncidre de Bordeaux Métropole et
d’anticipation fonciére Bordeaux Métropole — EPF signée le 14 mai 2018 ;

Sur proposition du Directeur Général,
-APPROUVE le projet de Convention Opérationnelle d’action fonciére pour le développement de

1’habitat sur le site de réserve fonciére situé sur la Commune de Saint-Aubin-de-Médoc entre Bordeaux
Meétropole (33) et I’Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine ;

- AUTORISE le Directeur Général a signer la convention opérationnelle;

La Présidente du 'Admiinistration

Transmis pour \
approbation

a Monsieur le Préfet de
Région

Bordeaux, le
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B -12/06/2018 — Poinis 4 w / 4x

Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine
BUREAU
Séance du 12 juin 2018

Rapport du Directeur Général

Approbation des projets :

Convention Opérationnelle d’action fonciére pour le développement de I’habitat sur le site
de réserve fonciére situé sur la Commune de Taillan-Médoc entre Bordeaux-Métropole (33)
et I’Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

Convention Opérationnelle d’action fonciére pour le développement de I’habitat sur le site
de réserve fonciére sitné sur la Commune de Saint-Aubin-de-Médoc entre Bordeanx
Métropole (33} et I’Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

Description de la convention :

-Objet : habitat

Le territoire de Bordeaux Métropole, marqué par sa forte atfractivité, attire de nouveaux ménages et
doit étre en mesure de répondre aux besoins de 1'accroissement de sa population. Bordeaux Méiropole
a fortement mobilisé le foncier disponible pour faire émerger des projets d’habitat permettant de
répondre tant quantitativement qu'en termes de prix aux besoins des ménages, ainsi que les programmes
de développement économique permettant de répondre 4 la demande des entreprises.

Bordeaux Métropole souhaite désormais, dans le cadre de sa nouvelle stratégie fonciére 4 I'horizon 2030,
compléter les opérations urbaines déja engagées par la constitution de disponibilités fonciéres pour
alimenter les programmes qui seront lancés sur la décennie 2020-2030,

L'EPF nouvellement compétent sur le territoire de Bordeaux Métropole doit donc étre en mesure de
produire de maniére active des volumes d'intervention fonciére 4 méme de reconstituer un stock suffisant
a I'échelle des bescins métropolitains.

Bordeaux Métropole a d'ores et déja une connaissance fine et a la parcelle du foncier métropolitain qui
permetira la mise en place d'une stratégie foncidre adaptée, active sur les sites de projet a échéance
proche et en veille sur les projets de long terme.

En conséquence, les conventions opérationnelles relatives a la Commune de Taillan-Médoc et 4 la
Commune de Saint-Aubin-de-Médoc portent sur la maftrise en réserve fonciére d’emprises stratégiques
et majeures pour le développement de ’habitat et le développement urbain, sur ces communes. Elles
permettront dans les conditions relatées a D'article 2.2 d’intervenir également pour des actions en
régulation fonciére permettant de réaliser les projets de Bordeaux Métropole, selon les conditions
d'intervention de 1'Etablissement public foncier Nouvelle-Aquitaine (EPF) au service de la politique de
I’ habitat métropolitaine.

Bordeaux Métropole sollicite I’EPF NA pour 1’acquisition et le portage d’une emprise fonciére situde
sur la commune du Taillan-Médoc d’environ 11,5 ha et qui portera 4 terme un projet de logements et
’acquisition et le portage d’une emprise foncidre située sur la commune de Saint-Aubin-de-Médoc
d’environ 14,48 ha et qui portera 4 terme un projet de logements,

Les projets sur ces emprises permettront une réponse aux enjeux -d’accessibilité et de diversité des
logements, en lien avec le Programme local de 1'habitat (PLH). Pour rappel, le PLH prévoit de de
développer 7500 nouveaux logements par an sur Bordeaux métropole, dont 810 sur le territoire
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communal, sur la péricde 2016-2021, dont 120 logements locatifs et abordables, afin de favoriser
I’accessibilité des jeunes et des structures familiales diverses, en priorisant la modernité, Iattractivité,
et la qualité de vie résidentielle.

Compte tenu de la raréfaction croissante des disponibilités fonciéres, le territoire de Bordeaux Méiropole
nécessite une intervention foncidre active de maniére & mobiliser la ressource fonciére qui permetira de
développer les futurs projets a horizon de 10 ans. La malirise foncidre de cette emprise stratégique
permettra, A terme, d”assurer la réalisation du projet dans I’ambition portée par la métropole.

-Montant :

Convention relative a la Commune de Taillan-Médoc : 3 500 000 euros

Convention relative 4 la Commune de Saint-Aubin-de-Médoc : 4 500 000 curos
-Durée : 10 ans

-Périmétres :

Périmétre de réalisation : Ce périmétre correspond aux secteurs en rouge sur les cartes

Convention Opérationnelle d’action fonciére pour le développement de ’habitat sur le site
de réserve fonciére situé sur la Commune de Taillan-Médoc entre Bordeaux-Métropole (33)
et ’Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

» Projet1: Avenue de la Boétie — Le Taillan Médoc

Site : Avenue de la Boétie, foncier nu, zonage au PLU : AU99, 11,5 ha, 4 parcelles.

Projet : L’emprise fonciére identifiée est destinée au développement d’une opération de logements. Le
site comprend 4 parcelles cadastrées section AL, numéros 216-219-251 et 252, pour une superficie de
11.51 ha. Le potentiel du site est renforcé par sa forte proximité au centre commercial « carrefour
market », et d’autre part, par sa connexion directe a 1’axe routier D1, menant 4 la rocade périphérique et
a Bordeaux méme.

Sur ce périméire, 'EPF engagera une démarche de négociation amiable avec les propriétaires des
parcelles du périmétre. Il préemptera avec 'accord de la collectivité de maniére systématique sur ce
périmétre sauf cas spécifique et sera en capacité d’engager la procédure de déclaration d’utilité publique
— expropriation si nécessaire aprés délibération de 1’organe délibérant de la collectivité.

Le droit de préemption sera délégué a 'EPF sur ce périmétre.

Convention Opérationnelle d’action fonciére pour le développement de ’habitat sur le site
de réserve fonciére situé sur la Commune de Saint-Aubin-de-Médoc entre Bordeaux
Métropole (33) et I’Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

s Projet1: Saint-Aubin centre bourg.

Site : rue Emile Zola, Saint-Aubin Sud, terrains d’une surface d’environ 14.48 ha, dont 7.5ha en AU99
au PLU, fonciers nu.

Projet : Le site identifié 4 une superficie de 14.48 ha et est localisé entre le collége communal et un
centre médical de médecin généraliste. Le site est destiné ’accueil d’un projet de logements.

Sur ce périmétre, EPF engagera une démarche de négociation amiable avec les propriétaires des
parcelles du périmétre. Tl préemptera avec 1’accord de la collectivité de maniére systématique sur ce
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périmétre sauf cas spécifique et sera en capacité d’engager la procédure de déclaration d’utilité publique
— expropriation si nécessaire aprés délibération de I’organe délibérant de la collectivité.

Le droit de préemption sera délégué 4 'EPF sur ce périmétre.
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BORDEAUX
METROPOLE

ftabhssement Public Foncier
de-Nouvelle-Aquitaine

>ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE NOUVELLE

Entre

Bordeaux Métropole, dont le siége est situé —Esplanade Charles-de-Gaulle 33076 Bordeaux Cedex—
représentée par son Président, Monsieur Alain JUPPE, diiment habilit€ par délibération du Conseil de
Bordeaux Métropole du

Ci-aprés dénommée « Bordeaux Métropole » ;

d'une part

et

L'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine, &tablissement public de I'Etat A caractére
industriel et commercial, dont le si¢ge est au 107 Boulevard du Grand Cerf, CS 70432 - 86011 POITIERS
Cedex — représenté par Monsieur Philippe GRALL, son Directeur Général, nommé par arrété ministériel
du 04 novembre 2013 et agissant en vertu de la délibération du Burean n°B-2018... en date du 12 juin 2018,
Ci-aprés dénommé « EPF » ;

d'autre part
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PREAMBULE

Bordeaux Métropole

Le territoire de Bordeaux Métropole, marqué par sa forte attractivité, attire de nouveaux ménages et doit
¢tre en mesure de répondre aux besoins de I'accroissement de sa population. Bordeaux Métropole a
fortement mobilisé le foncier disponible pour faire émerger des projets d’habitat permettant de répondre
tant quantitativement qu'en termes de prix aux besoins des ménages, ainsi que les programmes de
développement économique permettant de répondre 4 la demande des entreprises.

Bordeaux Métropole souhaite désormais, dans le cadre de sa nouvelle stratégie fonciére a I'horizon 2030,
compléter les opérations urbaines déji engagées par la constitution de disponibilités foncidres pour
alimenter les programmes qui seront lancés sur la décennie 2020-2030.

L'EPF nouvellement compétent sur le territoire de Bordeaux Métropole doit donc étre en mesure de
produire de maniére active des volumes d'intervention fonciére 2 méme de reconstituer un stock suffisant
a I'échelle des besoins métropolitains.

Bordeaux Métropole a d'ores et déja une connaissance fine ot a la parcelle du foncier métropolitain qui
permetira la mise en place d'une stratégie fonciére adaptée, active sur les sites de projet & échéance
proche et en veille sur les projets de long terme.

En conséquence, la présente convention porte sur la maftrise en réserve fonciére d’une emprise
stratégique et majeure pour le développement de I’habitat et le développement urbain, sur la commune
de Saint-Aubin-de-Médoc. Elle permettra dans les conditions relatées A I’article 2.2 d’intervenir
¢galement pour des actions en régulation fonciére permettant de réaliser les projets de Bordeaux
Meétropole, selon les conditions d'intervention de I'Etablissement public foncier Nouvelle-Aquitaine
(EPF) au service de la politique de I’habitat métropolitaine.

Le Projet de Bordeaux Métropole:

Bordeaux Métropole sollicite ’EPF NA pour I’acquisition et le portage d’une emprise foncidre situde
sur la commune de Saint-Aubin-de-Médoc d’environ 14,48 ha et qui portera & terme un projet de
logements.

Le projet sur cette emprise permetira une réponse aux enjeux d’accessibilité et de diversité des
logements, en lien avec le Programme local de I’habitat (PLH). Pour rappel, le PLH prévoit de de
développer 7500 nouveaux logements par an sur Bordeaux métropole, dont 300 sur le territoire
communal, sur la période 2016-2021, dont 120 logements locatifs et abordables, afin de favoriser
["accessibilité des jeunes et des structures familiales diverses, en priorisant la modernité, I’ attractivité,
et la qualité de vie résidentielle.

Compte tenu de la rarcfaction croissante des disponibilités fonciéres, le territoire de Bordeaux Métropole
nécessite une intervention fonciére active de maniére & mobiliser la ressource foncidre qui permettra de
développer les futurs projets & horizon de 10 ans. La maitrise fonciére de cette emprise stratégique
permettra, a terme, d’assurer la réalisation du projet dans I’ambition portée par la métropole
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L'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

L'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine a ét€ créé en tant qu'EPF de Poitou-Charentes
par décret du 30 juin 2008. I est devenu EPF de Nouvelle-Aquitaine par décret n® 2017-837 du 5 mai
2017 modifiant le décret n° 2008-645 du 30 juin 2008 portant création de I'Etablissement public foncier
de Poitou-Charentes.

C'est un établissement public de I'Etat & caractére industriel et commercial au service des différentes
collectivités, dont la mission est d'acquérir de d'assurer le portage de biens bitis ou non bétis sur le
territoire régional.

L'EPF, qui n'est pas un aménageur, est habilité & réaliser des acquisitions foncieres et des opérations
immobilidres et fonciéres de nature a faciliter I'aménagement ultérieur des terrains par les collectivités
ou les opérateurs qu'elles auront désignés. Il peut également procéder a la réalisation des ¢tudes et
travaux nécessaires 4 ’accomplissement de ces missions.

Au titre de son Programme Pluriannuel d’Intervention 2014-2018 (PPI), les interventions de 'EPF, au
service de I’égalité des territoires, sont guidées par les objectifs généraux suivants :

- favoriser I’accés au logement abordable, en particulier dans les centres bourgs, les centres villes ;

- renforcer la cohésion sociale des territoires en favorisant la mixité sociale, le désenclavement social,
le développement de ’emploi et de I’activité économique (en proximité des centres bourgs et des
centres villes), la reconversion de friches vers des projets poursuivant des objectifs d’habitat, de
développement agricole local (développement du maraichage, par exemple) ou de création de
« zones de biodiversité » ;

- accroitre la performance environnementale des territoires et contribuer a la transition énergétique ;

- maitriser I’étalement urbain et la consommation d’espaces naturels et agricoles : les éventuelles
extensions de bourgs accompagnées d’interventions en centre bourg ancien seront privilégiées au
regard des critéres d’intervention en matiére de minoration fonciere ;

- favoriser les restructurations de cceur de bourg ou centre-ville ;

- accompagner les coliectivités confrontées aux risques technologiques ou naturels et tout
particuliérement aux risques de submersion marine.

Au service de chacun des territoires et dans le respect de ses principes directeurs et de I'article L. 300-1 du
Code de l'urbanisme, ’EPF :

- soutient le développement des agglomérations, en contribuant a la diversité de I'habitat, a 1a maitrise
des développements urbains périphériques, & la reconversion des friches en nouveaux quartiers de
ville, & I’accueil de grands pdles d’activité, d’équipements et de recherche ;

- favorise I’amélioration du maillage urbain régional, en contribuant au renforcement des fonctions
urbaines des villes, petites ou moyennes, et des EPCI qui les regroupent, ainsi qu’a la mise en ceuvre
de leurs politiques locales de I’habitat et de développement économique ; dans ces domaines,
I'EPF interviendra en appui des collectivités qui le souhaitent ;

- conforte la structuration des espaces ruraux, en contribuant notamment 2 la réalisation des projets
d'habitat et de développement portés par les collectivités et au maintien des commerces et des
services ; l'intervention fonciére de 'EPF pourra débuter par la mise & disposition de la collectivité
de son ingénierie fonciére pour l'aider, dans un contexte réglementaire parfois complexe, & analyser
sur le plan foncier ses projets et & bétir une stratégie fonciére pour les mettre en ceuvre ;

- participe 2 la protection et a Ia valorisation des espaces agricoles, forestiers et des espaces naturels
remarquables, notamment des zones humides, & la protection de la ressource en eau, ainsi qu’a la
protection contre les risques naturels, technologiques ou liés aux changements climatiques, en
complémentarité avec les autres acteurs
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Enfin, de nouveaux leviers d’intervention financiére et technique de I’EPF en faveur d’une mise en ceuvre
rapide des projets des collectivités, tant en conseil qu’en accompagnement, ont été adoptés dans le cadre du

présent PPL. Ils permettent en particulier de veiller & limiter le risque technique et financier pour les
collectivités.

L’EPF, par la présente convention, accompagnera la Collectivité afin d’enrichir les projets qui lui
sont soumis pour faire émerger des opérations remarquables et exemplaires répondant aux enjeux
du territoire et aux objectifs définis dans le PPL

De maniére générale, les interventions foncieres au bénéfice de projets traduisant une ambition particuliére
en matiére environnementale ou sociale, et plus généralement poursuivant les objectifs généraux énumérés
précédemment, sont privilégi¢es. Ainsi, I'économie d'espace et les opérations de recyclage du foncier, de
refraitement de béti ancien dans une perspective de réhabilitation ultérieure ou de densification sont
prioritairement accompagneées.

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1. — OBJET DE LA CONVENTION

La présente convention a pour objet de :
& définir les objectifs partagés par la Collectivité et 'EPF ;

¢ définir les engagements et obligations que prennent Bordeaux Métropole et I’EPF dans la mise
en ceuvre d’un dispositif (études, acquisition, gestion, cession, ...} visant & faciliter la maitrise
fonciére des emprises nécessaires a la réalisation d’opérations entrant dans le cadre de la
convention ;

¢ préciser les modalités techniques et financiéres d’interventions de I’EPF et de la Collectivité,
et notamment les conditions financiéres dans lesquelles les biens immobiliers acquis par PEPF
seront revendus a la Collectivité et/ou aux opérateurs désignés par celle-ci.

A ce titre, Bordeaux Métropole confie a 1’Etablissement Public Foncier la mission de conduire des
actions fonci¢res de nature & faciliter la réalisation des projets définis dans cette convention. Cette
mission pourra porter sur tout ou partie des actions suivantes :

Réalisation d’études fonciéres

Acquisition foncicre par tous moyens (amiable, préemption DUP, droit de délaissement, droit de
priorité, expropriation...) ;

Portage foncier et éventuellement gestion des biens

Recouvrement/perception de charges diverses ;

Participation aux études menées par la Collectivité ;

Réalisation de travaux, notamment de déconstruction/dépollution ou mesures conservatoires ;
Revente des biens acquis

Encaissement de subventions afférentes au projet pour qu’elles viennent en déduction du prix de
revente des biens ou remboursement des études.

L X XX X X IR R 2
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Article 1.1 - RAPPEL DE LA CONVENTION CADRE

Bordeaux Métropole rappelle que la présente convention s’inscrit dans la déclinaison de la convention cadre
en cours de signature, conformément aux délibérations du conseil métropolitain du 26 janvier 2018 et du
conseil d’administration de ’EPF du 13 décembre 2017

Au vu des enjeux particuliers de Bordeaux Métropole, des objectifs poursuivis, des priorités et des
compétences respectives de I’EPF et de Bordeaux Métropole, il est convenu que le partenariat doit permetire
a terme a4 Bordeaux Métropole de développer I’offre d’habitat envisagée.

Bordeaux Métropole indiquait ainsi vouloir consacrer son intervention sur les fondements suivants :
L’action de ’EPF Nouvelle Aquitaine ciblerait préférentiellement les réserves fonciéres de

long terme (10 & 15 ans) afin d’anticiper les projets et les sécuriser au mieux

- L’action de I’EPF peut également viser & contenir les prix de référence sur certaines zones oll
la spéculation pourrait fragiliser I’économie d’un projet ou alimenter I’inflation des prix

- L’action de EPF porterait sur des terrains nus, des ensembles urbanisés (dents creuses ...},
des fonciers bétis, des friches, des zones d’activité en déclin, des espaces & vocation
environnementale (compensation ...)

Par la convention cadre, Bordeaux Métropole a engagé avec ["appui de I’EPF une démarche de maitrise
foncidre, au service de ses projets, et pour les objectifs suivants :

La reconstitution de disponibilités fonciéres : permettant d’assurer le développement futur de la
métropole et d’étre en capacité de mobiliser du foncier sur le moyen et long terme tout en pesant sur la
régulation de son cofit. Prioritairement cette action sera engagée au bénéfice des politiques
métropolitaines en matiére de logement et d’habitat, de développement économique

Bordeaux Métropole a sollicité I’intervention fonciére de I'EPF au service de la préservation de
Penvironnement, notamment afin d’intervenir en compensation fonciére des projets d’habitats et
économiques envisagés par Bordeaux Métropole, sera précisée en 2018 par voie d’avenant 4 la présente
convention dans le cadre de larévision en cours du programme pluriannuel d’intervention (PPI) de I’'EPF
qui fixe les orientations stratégiques de ['établissement. En I’état actuel, il ne le permet pas
réglementairement.

La maitrise des prix pour l'accueil des ménages au sein de Bordeaux Métropole : la capacité a mobiliser
le plus en amont possible des emprises fonciéres cohérentes pour les opérations doit permettre la maitrise
des prix du foncier et la capacité de production de logements & destination des ménages propriétaires
occupants.

La qualité urbaine des opérations : une maitrise fonciére anticipée participe du contrdle par Bordeaux
Métropole de la qualité des projets.

La mobilisation des gisements fonciers sous-utilisés ou inutilisés au service de la production de
logements, d'activités économiques.

ARTICLE 2. — PERIMETRES D’INTERVENTION

Les modalités d'intervention de I'EPF sont définies dans le réglement d'intervention annexé a la présente
convention (annexe 1). L'ensemble des signataires déclare en avoir pris connaissance et en accepter
toutes les conditions sans réserve.
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Cette annexe précise notamment les conditions de réalisations d’études dans le cadre de la convention,
les modalités d’intervention en acquisition amiable, préemption au prix ou en révision de prix,
expropriation, la gestion des biens acquis, les modalités de cession et le calcul du prix de cession,
I’évolution de la convention, ses modalités de résiliation.

Tl est ici rappelé que les études de stratégic fonciére visant notamment a cibler les gisements fonciers a
maitriser ou a faire évoluer les documents de planification, ainsi que les études urbaines sont du ressort
de Bordeaux Métropole,

Bordeaux Métropole se réserve la possibilité de solliciter I’EPF conformément & ces statuts pour la
réalisation d’études : des études foncidres et/ou certaines études préalables.

Ces études pourront étre menées par I’EPF en maitrise d’ouvrage propre et financées par celui-ci, aprés
demande expresse de Bordeaux Métropole

Le périmétre d’intervention s’inscrit dans une démarche d’anticipation fonciére en appui de la réflexion
de Ia collectivité. L’EPF agira préférenticllement par négociation amiable. La préemption lui sera
délégué en tant que de besoin.

Les modalités principales de I’action de ’EPF sont notamment :

e L’intervention de ’EPF ne doit pas contribuer a I’inflation fonciére. L’EPF a vocation a bien
analyser un prix envisageable, qui est soumis & 1’avis des Domaines de maniére stricte et validé
par la collectivité. Cette analyse peut lorsque cela est nécessaire s’ appuyer sur diverses études de
projet, technique, de cofits de dépollution et déconstruction

¢ Le projet est du ressort de la collectivité. Les orientations de projet permettent de définir en
commun la stratégie concréte d’acquisition sur les sites repérés sur la convention, tant en termes
d’articulation des calendriers que de définition des valeurs de références

e Lanégociation amiable est le mode d’acquisition & privilégier sur les fonciers de réserve moyen
et long terme

¢ Les modalités d’exercice des prérogatives réglementaires (droit de préemption, expropriation)
font I’objet d’un examen et d’une rigueur particuliers. Pour I’exercice du droit de préemption,
notamment, les coniraintes relatives aux délais et aux formalités obligatoires nécessitent que
PEPF centralise le processus et s’assure ainsi de sa régularité. Cela implique notamment une
transmission immédiate, si nécessaire en format numérisé, des DIA sur les périmétres de
délégation du DPU, ainsi que de celles sur lesquelles une délégation ponctuelle peut étre
envisagée, et ce en amont de la décision sur le souhait de la collectivité d’engager une préemption
(EPF doit en étre destinataire a minima dans les 7 jours de la réception en mairie). De maniére
générale, une réactivité forte est nécessaire pour la délégation et 1’accord sur la décision.

e Des réunions de pilotage de la convention pourront &tre organisées chaque trimesire afin de
définir les actions & mener pour conduire les opérations fonciéres de maniére optimisée et
partagée par ’ensemble des partenaires de la convention.

e Chaque acquisition et cession de ’EPF sera validée par la personne dument habilitée au sein de
de Bordeaux Métropole

¢ PEPF informera la métropole des actions en négociation, ou de son intention de préempter afin
de recueillir la validation de Bordeaux Métropole avant toute acquisition. La validation portera
notamment sur le prix.

e Bordeaux Métropole informera a tout moment I’EPF sur les évolutions réglementaires, de zonage
ou de programmation qui seraient susceptibles de modifier les valeurs d’acquisitions sur les
secteurs ciblés.

¢ Un calendrier prévisionnel des acquisitions et des cessions sera déterminé dans les 6 mois suivant
la signature de la convention
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Pour I’application de la présente convention, il est apporté au réglement d’intervention annex¢ les
précisions ou dérogations sur les points suivants :

e L’EPF n’a pas vocation 4 réaliser d’études de besoins et de gisements fonciers, étant donné les
analyses déja réalisées par la métropole. I en sera de méme sauf exception pour les études pré-
opérationnelles

e Dans le cas d’acquisition de biens occupés, I’attention de Bordeaux Métropole devra
particuli¢rement étre attiré dans la mesure ou, avec I’EPF, elle s’engage a mettre en ceuvre le
cas €chéant, tous les moyens pour la réinstallation ou réimplantation des occupants et/ou
locataires lorsque cette réinstallation est nécessaire a I’opération

¢ Pour la gestion des biens, des modalités spécifiques pourront étre étudiées, notamment relatives
a I’occupation simple par la métropole dans certains cas (sans qu’elle assume les responsabilités
du propriétaire). Lorsque la gestion des biens est assurée par Bordeaux Métropole, il pourra étre
étudié avec ’accord de I'EPF la refacturation au projet de travaux ou interventions réalisés par
des prestataires de Bordeaux Métropole dans le cadre de ses marchés publics afférents.

¢ La métropole est I'unique interlocuteur de I'EPF, garante du rachat, et ainsi désignée par « la
collectivité ». Le président de la métropole copréside avec I’EPF le comité de pilotage, auquel le
maire de la commune pourra étre associé.

2.1 Un périmétre de réalisation sur lequel une démarche d’intervention foneiére sera engagée
Ce périmétre correspond aux secteurs « périmétre de réalisation» (en rouge sur la carte).

Le périmétre correspond aux projets suivants :

e Projet 1 : Saint-Aubin centre bourg.

Site : rue Emile Zola, Saint-Aubin Sud, terrains d’une surface d’environ 14.48 ha, dont 7.5ha en AU99
au PLU, fonciers nu.

Projet : Le site identifi¢ & une superficie de 14.48 ha et est localisé entre le college communal et un
centre médical de médecin généraliste. Le site est destiné I’accueil d’un projet de logements.

Sur ce périmétre, ’EPF engagera une démarche de négociation amiable avec les propriétaires des
parcelles du périmétre. Il préemptera avec 1’accord de la collectivité de maniére systématique sur ce
périmétre sauf cas spécifique et sera en capacité d’engager la procédure de déclaration d’utilité publique
— expropriation si nécessaire aprés délibération de I’organe délibérant de la collectivité.

Le droit de préemption sera délégué a I'EPF sur ce périmdtre.

2.2 Sur le périmétre de ’ensemble de la métropole, une capacité d’intervention en urgence sur des
fonciers stratégiques pour répondre aux objectifs de la convention cadre

Ce périmétre est en application de la convention cadre qui précise : « En dehors de ces secteurs
d’anticipation, une action de régulation fonciere pourra s'appliquer sur des fonciers complexes et
contraints en vue d’aboutir a la véalisation de projets et & une maitrise des prix. Ces fonciers
stratégiques et importants dont la maitrise est nécessaive pour s’assurer de la cohérence avec le
développement urbain et les enjeux définis dans les documents stratégiques de Bordeaux Métropole
(PLUi etc.) powrront étre cartographiés et l'intervention se fera dans le cadre de conventions
opérationnelles. ». Les acquisitions se feront par dél¢gation du droit de préemption au cas par cas.
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ARTICLE 3. - ENGAGEMENT FINANCIER GLOBAL AU TITRE DE LA CONVENTION

Sur I’ensemble de la convention, 1’engagement financier maximal de 1’établissement public foncier est
de QUATRE MILLIONS CINQ CENT MILLE EUROS HORS TAXES (4 500 000 € HT).

Au terme de la durée conventionnelle de portage, la collectivité est tenue de solder I’engagement de
I’EPF et donc de racheter les biens acquis par celui-ci, soit le prix d’acquisition augmenté des frais subis
lors du portage et des études, avec TVA selon le régime et la réglementation en vigueur, ’EPF étant
assujetti.

L’EPF ne pourra engager d’acquisitions fonciéres, de dépenses d’études de gisement foncier ou de pré-
faisabilité et de travaux de démolition dans le cadre de la présente convention que sur accord écrit de

Bordeaux Métropole en la persenne d’un €lu compétent, selon les formulaires annexés a la présente
convention.

ARTICLE 4. — DUREE DE LA CONVENTION

La durée de la convention est de 10 ans, a compter sa signature.

En cas d’inclusion dans l'acte de cession d’une clause résolutoire, I’engagement de rachat de la
collectivité vaut cependant jusqu’a extinction de cette clause : si suite 4 une cession la vente est résolue
et PEPF redevient propriétaire du bien, les engagements relatifs au rachat restent en vigueur.

Fait a .o e en 3 exemplaires originaux
Bordeaux Métropole L'Etablissement Public Foncier
de Nouvelle-Aquitaine
représentée par son Président, représenté par son Directeur Général,
Alain JUPPE Philippe GRALL

Avis préalable favorable du Contrdleur Général Economique et Financier, Hubert BLAISON n° 20..... en date

Annexe n°1 : Réglement d'intervention
Amnexe n°2 : Convention cadre
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Annexe 1 : réglement d'intervention

Le présent réglement d’intervention détermine les conditions génériques d’intervention de I’EPF,
applicables & la convention auquel i} est annexé.

Il porte sur les études que peut réaliser 'EPF, les modalités d’acquisition et de cession, de portage des
biens et de cl6ture de la convention.

Il tient compte du document d’orientation du PPI 2018-2022 adopté par Je conseil d’administration de
I'EPF par délibération n°2017-64 du 13 décembre 2017.

Les parties reconnaissent avoir pris connaissance de I’ensemble des dispositions du présent réglement.

Signataire Signature

EPF —Le Directeur Général
Philippe GRALL

La démarche d’études doit permettre de cibler de fagon adéquate I'action fonciére. Elle permet aussi
potentiellement d’alimenter les documents de planification existants et d’avancer vers 1’élaboration
d’une stratégie fonciére pour la collectivité. Tout ou partie des études pourront étre menées selon les
besoins, clles peuvent &tre menées en interne par la collectivité ou par I'EPF, ou par un ou plusieurs
prestataires.

Les études correspondant aux spécifications des articles 1 a 3 pourront &tre menées par 'EPF en
maitrise d’ouvrage propre et financées par celui-ci. Le montant est alors comptabilisé dans les
dépenses engagées pour la mise en ceuvre de la convention. En conséquence, ce montant est répercuté
dans le prix de cession ou si aucune acquisition n’a eu lieu, est remboursé par la collectivité au titre des
dépenses engagées. Certaines études pourront néanmoins étre prises en charge en partie ou
tégralement par 'EPF en application du PPL. La collectivité pourra aussi étre maitre d’ouvrage de
Pétude et assistée par ’EPF.

ARTICLE 1. - L’ETUDE DES BESOINS FONCIERS DU TERRITOIRE

Une ¢tude sur les besoins fonciers peut correspondre & 1’élaboration d’une stratégie sur une échelle
longue ou & une échelle intercommunale. Elle peut servir, avant une démarche de recherche de
gisements fonciers ou d’études pré-opérationnelles, & déterminer I'état du marché, les surfaces
nécessaires et les unités de projet possibles (collectifs, lotissements denses, ...). 1l s’agit d’une analyse
centrée autour de la question foncidre, qui doit permettre d’affiner les besoins en termes de foncier,
quel que soit son usage : habitat, commerce, artisanat, activités médicales, sportives,... et de donner
une cohérence 4 une échelle large.
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Méthodologiquement cetie étude peut comporter une phase d’entretiens permettant la qualification de
la demande (experts des marchés, bailleurs, promoteurs, élus, agents immobiliers/notaires) croisée
avec une analyse des documents d’urbanisme (PLU, PLH, SCOT...) et des études déja réalisées
(Agenda 21...) afin d’affiner les éléments exprimés dans les documents de planification en centrant
I’analyse sur la question fonciére.

Dans le cas d’un centre-bourg ou d’un centre-ville dégradé, une étude plus précise sur I"attractivit€ du
bourg et des conditions de revitalisation, ou de revalorisation du foncier économique et commercial,
pourra tre mence.

La Collectivité et 'EPCI signataire le cas échéant transmettront pour la réalisation d’une telle étude a
’EPF l’ensemble des données nécessaires (documents d’urbanisme, DIA, analyse des permis de
construire...). Cette étude pourra pour des raisons de simplicité étre iniégrée 4 une €tude de gisement
ou pré-opérationnelle.

Dans le cas ot les documents d’urbanisme et de planification recélent une analyse suffisante,
notamment en termes d’analyse de marché et de définition des typologies de produits susceptibles
d’étre réalisés, de simples compléments pourront étre réalisés. Dans ce cas, ’EPF pourra étre associé a
I’élaboration de ces documents réglementaires et aux études afférentes.

ARTICLE 2. - I’ETUDE DE GISEMENT FONCIER

L’étude de gisement foncier doit permettre d’identifier au sein de Penveloppe urbanisée de la
commune les sites mutables pouvant accueillir une opération d’aménagement en densification ou en
renouvellement de I’existant. Elle doit servir & cibler au terme d’une démarche rigoureuse les types de
biens suivants :

e Biens vacants, en vente, a1’abandon, pollués

e Dents creuses, Ceeur d’ilot, parcelle densifiable, fond de jardin

A la suite de ce repérage une classification des biens en fonction notamment du cofit d’acquisition et
de la difficulté & acquérir pourra aboutir 4 une hiérarchisation des secteurs prioritaires d’intervention et
une inscription de sites dans les différents périmétres d’intervention de I’EPF.

Dans le cas ol une telle étude est prévue pour le PLH ou d’autres documents réglementaires, I’EPF

pourra étre associé 4 celle-ci et des études complémentaires pourront étre menées en tant que de
besoin.

ARTICLE 3. — LES ETUDES PREALABLES A L’OPERATION

L’étude préalable doit permetire, sur des sites déterminés et compris dans les périmétres de la
convention, de préciser un projet. Elle peut étre menée posiérieurement & 1’acquisition pour encadrer le
choix d’un opérateur ou permetire & la collectivité de déterminer un mode de portage et un phasage
adéquats, ou antérieurement pour préciser les conditions d’acquisition et [’assiette d’un éventuel projet.
Elle doit servir pour la collectivité & limiter les risques financiers et & optimiser la rentabilité fonciére
de I"opération.

Elle doit permettre de déterminer :
¢ Un plan de composition du site
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* Un pré-chiffrage & travers un budget prévisionnel des cofits (aménagement, réhabilitation) et
des recettes
¢ Un mode de portage technique et réglementaire, et une définition des &ventuels opérateurs
susceptibles de porter un projet, ainsi que des financements mobilisables
e Un phasage du projet ct des cessions
Elle pourra aussi poser les bases de travail pour I’évolution du document d’urbanisme si cela s’avére
r¢alisable et nécessaire pour la faisabilité de I’opération.

ARTICLE 4. - 1L’ACQUISITION FONCIERE

Conformément a la mission de maitrise foncidre qui lui est confiée par la présente convention, I’EPF
s'engage a proceder, avec l'accord de la Collectivité, & I’acquisition par acte notarié des biens inscrits
dans les périmétres de réalisation, de fagon systématique ou au cas par cas selon les dispositions de
Iarticle 2.

A titre exceptionnel et dérogatoire, ’EPF pourra se porter acquéreur, tout en limitant la durée de
portage au maximum, pour I’achat de foncier a la collectivité visant 4 composer une unité fonciére en
vue d’une cession groupée a un opérateur, dans le cadre d’une consultation.

Les acquisitions se déroulent selon les conditions évoquées ci-aprés dans la présente convention, en
précisant qu'en application des dispositions figurant dans le Code Général de la Propriété des
Personnes Publiques, les acquisitions effectuées par 'EPF seront réalisées 4 un prix inférieur ou égal a
I'estimation faite par France-Domaine ou le cas échéant, par le juge de 1’expropriation.

Dans le cadre de la présente convention, EPF s’engage a transmettre a la Collectivité les attestations
notariées des biens dont il s'est porté acquéreur, au fur et & mesure de leur signature.

Quelle que soit la forme d’acquisition, lorsque les études techniques ou les analyses de sols font
apparaitre des niveaux de pollution, des risques techniques ou géologiques susceptibles de remetire en
cause I’économie du projet d’aménagement au regard du programme envisagé, I'EPF et la Collectivité
conviennent de réexaminer conjointement I’opportunité de [’acquisition.

Les biens bétis inoccupés ont vocation & étre démolis au plus vite afin d’éviter tout risque d’occupation
illégale ou d’accident. Parfois, il peut étre opportun de préserver des batiments. La Collectivité
précisera donc, avant la signature de ’acte authentique, pour chaque acquisition de parcelle bétie, s’il y
a lieu de préserver ou non les bAtiments. Par ailleurs, des études complémentaires (diagnostics
techniques, sondages, constat d’huissier...) peuvent étre nécessaires.

La Collectivité s’engage a mettre en ceuvre le cas échéant, tous les moyens pour la réinstallation ou
réimplantation des occupants et/ou locataires d’activités ou de logement présentant des titres ou droits
des biens a acquérir ou acquis, dés lors que ce relogement est nécessaire pour permettre la réalisation
du projet, et ce dans des délais compatibles avec la mise en ceuvre de la présente convention :

ARTICLE 5. — LES MODALITES D’ACQUISITION
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L EPF est seul habilité & négocier avec les propriétaires ct a demander I’avis de France Domaine. En
particulier, la Collectivité ne devra pas communiquer 1’avis des Domaines aux propriétaires.

L’EPF engagera une acquisition des assiettes fonciéres nécessaires a la réalisation du projet arrété soit
par négociation amiable, soit par exercice d’un droit de préemption ou de priorité s’il existe, soit par
substitution a la Collectivité sur réponse a un droit de délaissement, soit par expropriation, soit par
toutes autres procédures ou moyens légaux.

Le cas échéant, la collectivité s’engage a faire prendre par |’autorité compétente la décision nécessaire
a la délégation par la Collectivité a 'EPF, sur les périmetres définis & ’article 2 ou au cas par cas,
selon les modalités définies a cet article, des droits de préemption ou de priorité dont elle serait
titulaire. Il en sera de méme pour la réponse & un droit de délaissement.

Si une aufre personne morale est titulaire d’un droit de préemption, de priorité ou de réponse a un droit
de délaissement, la Collectivité s’engage a solliciter de cette personne la délégation & ’'EPTF dans les
mémes conditions.

La Collectivité transmettra ’ensemble des données utiles 4 la réalisation de la mission de I’EPF :
décision instaurant le droit de préemption, décision déléguant 1’exercice du droit de préemption 2
I’EPF et éléments de projets sur les secteurs d’intervention.

Par ailleurs, la finalisation de la maiirise fonciére pourra nécessiter le recours & I’expropriation. S’il est
décidé que I’EPF sera bénéficiaire de la Déclaration d’Utilité Publique (DUP), en vue du transfert de
propriété de biens a son profit & U'issue de la procédure, 'EPF et la Collectivité constitueront
conjointement le dossier de DUP.

ARTICLE 6.— LA GESTION ET LA MISE EN SECURITE DES BIENS ACQUIS

Les biens acquis par I’EPF et qui ne doivent pas étre rapidement démolis et qui ne sont pas occupés au
moment de 1’acquisition ont vocation 4 étre mis & disposition de la collectivité. Pour toute acquisition,
’EPF proposera donc la mise & disposition & la collectivité sauf disposition particulicre justifiée par la
nature ou I’état particulier du bien. Sur accord de la collectivité, le bien sera donc mis a disposition de
celle-ci. Les dispositions du présent article s’entendent en cas de mise & disposition de la collectivité,
sauf mention contraire.

6.1 — Jouissance et gestion des biens acquis

Sauf disposition contraire justifiée par la nature ou I’état particulier du bien et dont ’'EPF informerait
la Collectivité, les biens sont remis en I’état a la Collectivité qui en a la jouissance dés que I'EPT en
devient propriétaire. Cette remise en gestion autorise la Collectivité & utiliser le bien dés lors que son
état le permet, sous sa responsabilité exclusive et sous réserve que cela ne retarde en aucun cas la mise
en ceuvre du projet.

La gestion est entendue de maniére trés large et porte notamment (et sans que cela soit exhaustif) sur :
¢ La gestion courante qui comprend notamment la surveillance, I’entretien des biens, les mesures
conservatoires le cas échéant : travaux de sécurisation, fermeture des sites, déclaration aupres
des autorités de police en cas d’occupation illégale, gestion des réseaux....

La Collectivité désignera aupres de ses services un interlocuteur chargé de la gestion et en informera
I'EPF. La Collectivité visitera périodiguement les biens, au moins une fois par trimestre pour les biens
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non occupes, une fois par an pour les biens occupés et aprés chaque événement particulier comme les
atteintes aux biens, occupations illégales, contentieux, intervention sur le bien. ..

L’EPF acquittera les impdts et charges de toutes natures dus en tant que propriétaire de I’immeuble
ainsi que les éventuelles charges de copropriété. Ces sommes seront récupérées sur le prix de revente.
La commune gérera les relations avec d’éventuels locataires ou occupants, perception des loyers et
redevances, récupérations des charges.

6.1.a. — Biens occupés an moment de Uacquisition

Gestion des locations et occupations

Sauf accord contraire, 'EPF assure directement la gestion des biens occupés lors de 1’acquisition.
L’EPF pergoit les loyers et charges et assure le paiement des charges d’entretien et de fonctionnement
afférentes au bien dont il est propriétaire. Il assure les relations avec les locataires et les. occupants.

Cessation des locations et occupations

Sauf accord contraire, |'EPF se charge de la libération des biens. L’EPF appliquera les dispositions en
vigueur (légales et contractuelles) sclon la nature des baux ou des conventions d’occupation en place,
pour donner congés aux locataires ou occupants. L’EPF mettra tout en ccuvre, dans la limite des
dispositions 1égales, pour libérer le bien de toute location ou occupation au jour de son utilisation
définitive pour le projet de la Collectivité,

En particulier, la Collectivité et I'EPT se concerteront afin d’engager les libérations en tenant compte
des droits des locataires et du calendrier de réalisation de I’opération.

Des indemntités d’¢viction pourront étre dues aux locataires ou occupants pour assurer la libération des
lieux et permetire I’engagement opérationnel du projet retenu par la Collectivité. Elles seront prises en
charge par I’'EPF et intégrées dans l¢ prix de revient du bien.

6.1.b Mises en locations

L’EPF pourra accorder des locations ou mises a disposition & des tiers. Il devra alors s’assurer que les
biens qu’il souhaite faire occuper sont dans un état locatif conforme & la réglementation en vigueur.

Les éventuelles occupations ne pourront étre consenties que sous les formes suivantes :

® Pour les immeubles & usage d’habitation : les locations seront placées sous 'égide de 1article
40 V de la loi du 6 juillet 1989 (ou tout autre disposition qui s’y substituerait) qui dispose que
« les dispositions de larticle 10 de cette méme loi, de I'article 15 4 I"exception neuvieme et
dix-neuviéme du I, 17 et 17-2 ne sont pas applicables aux logements donnés en location a titre
exceptionnel et transitoire par les collectivités locales ».

* Pour les autres immeubles, y compris les terres agricoles : les biens ne pourront faire 1’objet
que de « concessions temporaires » au sens de I’article L 221-2 du Code I'Urbanisme (ou tout
autre disposition qui s’y substituerait) qui indique que les immeubles acquis pour la
constitution de réserves foncicres... ne peuvent faire I’objet que de concessions temporaires qui
ne conférent au preneur aucun droit de renouvellement et aucun droit & se maintenir dans les
lieux lorsque I'immeuble est repris en vue de son utilisation définitive.

e Pour les immeubles ruraux libres de construction : la mise & disposition est placée sous 1’égide
de I’article 142-6 du code rural et de la péche maritime.

La durée d’occupation sera strictement limitée & la durée de portage, afin de ne retarder en aucun cas la
mise en ceuvre du projet.
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Dans cette hypothése, 'EPF fera son affaire personnelle des contrats nécessaires (eau, €lectricité, gaz,
entretien des partics communes, maintenance des ascenseurs, extincteurs...).

Si I'EPF décide de louer ou de mettre 4 disposition des biens, il encaissera les loyers correspondant qui
viendront en déduction du prix de revente, sauf a retenir 5% de leur montant en frais de gestion en cas
de difficultés particuliéres de gestion.

6.1.c. — Dispositions spécifiques aux biens non bitis

La Collectivité est tenue & la surveillance et 4 I’entretien du bien. I s’agit notamment de :

o S’assurer de I’efficacité des dispositifs sécurisants les accés ;

s Vérifier I’état des clotures et les réparer le cas échéant ;

e Débroussailler, faucher ou fondre régulidrement les espaces végétalisés; a cet ¢gard, la
Collectivité s’engage a effectuer ces actions dans le cadre de prafiques respectueuses de
I’environnement ;

¢ Elaguer ou couper des arbres morts ;

o Conserver le bien en état de propreté ;
6.1.d. — Disposition spécifiques aux biens bdtis a démolir

La Collectivité fera preuve d’une grande vigilance et visitera réguli¢rement le bien afin d’éviter toute
dégradation, pollution, occupation illégale qui pourrait porter atteinte & la sécurité du batiment, de
batiments voisins ou de tiers ou retarder les travaux.

Au besoin, dans le cadre de petits travaux pouvant étre réalisés par ses services techniques, elle
prendra aprés accord de 'EPF, les mesures conservatoires appropri¢es quand celle-ci revétiront un
caractére d’urgence. Dans le cas de travaux plus importants, elle informera immédiatement 'EPF qui
fera exécuter les travaux a sa charge. Le cofit des travaux sera pris en charge par 'EPF et intégré dans
le prix de revient du bien.

6.1.e. — Dispositions spécifiques aux biens biitis a conserver

Si I’état du bien I’exige, I'EPF en tant que propriétaire procédera aux fravaux dits de grosses
réparations définies par Iarticle 606 du Code Civil afin de préserver I'immeuble dans I’attente de sa
réhabilitation. La Collectivité visitant le bien s’engage a prévenir rapidement I’EPF de toute réparation
entrant dans ce cadre.

Dans la mesure o les biens ne sont pas occupés, ils sont mis a disposition de la Collectivité. Dans ce
cas, la Collectivité assure toutes les obligations du propriétaire, informe 'EPF des différents travaux a
effectuer, et les réalise aprés accord de I’EPF.

Il est précisé que dans les situations, ol malgré les interventions de mise en sécurité d’un bien, ce
dernier venait A se trouver occupé illégalement, 'EPF engagera immédiatement toute procédure
contentieuse d’expulsion au plus vite, dans la perspective ot une démarche amiable afin de libérer les
lieux n’aboutirait pas. A ce titre, UEPF pourra solliciter Iintervention de la police municipale sur ce
bien afin d’engager une démarche amiable avec les occupants.

6.2. — Assurance
L’EPF n’assure que sa garantic en responsabilité civile concernant les biens en portage non mis a

disposition de la Collectivité ou d’un tiers. Dans Ie cas de biens mis a disposition de la Collectivité,
celle-ci prend toutes les obligations du propriétaire et doit par la méme assurer Je bien.
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L’EPF, ou dans le cadre d’une mise & disposition la Collectivité, assure également la garantic
dommages aux biens pour les biens bitis destinés a la réhabilitation ou dont la destination n’est pas
déterminée au moment de l’acquisition. Il appartient a la Collectivité d’informer I’EPF sur la
destination réservée au bien. Par ailleurs, la Collectivité pouvant étre gestionnaire du bien, elle
informera I’EPF de toute occupation qu’elle effectuera dans les lieux ou de toute location, gratuite ou
non, qu’elle concederait a un tiers et vérifiera que son locataire s’assure en conséquence.

6.3. — Déconstruction, dépollution, études propres au site et travaux divers effectués par 'EPF

Sur les emprises qu’il a acquises, I’EPF pourra réaliser, avec ’accord de la Collectivité, toutes études,
travaux, et opérations permettant de remettre un foncier « prét a I’emploi », & 'exclusion des travaux
d’aménagement. Il pourra s’agir notamment de travaux de déconstruction, de remise en état des sols et
pré-paysagement, des mesures de remembrement, archéologie préventive, d’opérations de traitement et
de surveillance liées a la pollution des sols et du sous-sol et exécutées en vue de leur mise en
compatibilité environnementale avec les projets ultérieurs.

Pour I’accomplissement de cette mission de production de foncier, ’EPF pourra solliciter le concours
de toute personne dont I'intervention se révélera nécessaire : géométre, notaire, ingénierie d’études,
études, huissier, avocat. Ils seront retenus dans le cadre de marchés, et conformément au Code des
Marchés Publics et aux régles internes de I’EPF.

Le cas échéant, il pourra également faire appel aux services techniques des collectivités dans la mesure
de leurs compétences.

La Collectivité sera informée des mesures conservatoires et d’une maniére générale, des travaux de
remise en état des sols.

L’EPF sera alors maitre d’ouvrage des travaux ou études décidées ct en assumera la charge financiére
et la responsabilité juridique. Le coiit de ces travaux ou études sera cependant reporté sur le prix de
vente des biens acquis dans le cadre de la présente convention.

Si la collectivité souhaite procéder elle-méme a des travaux sur les biens portés par 'EPF pour son
compte, elle devra contacter I’EPF pour définir les modalités et les conditions d’exécution desdits

travaux.

ARTICLE 7. - LA CESSION DES BIENS ACQUIS

Les biens acquis sont cédés par I’EPF en fin de portage a la collectivité ou & Popérateur qu’elle a
désigné, seule ou en commun avec I'EPF, conformément aux dispositions Iégislatives et
réglementaires en vigueur.

Les conditions dans lesquelles peut intervenir en fin de portage la cession & un opérateur visent a éviter
tout risque de perte de sens & I’action de I'EPF. A cette fin, une procédure de consultation d’opérateurs
pourra étre menée, en commun par la collectivité et ’EPF,

Sila collectivité réalise cette consultation, I'EPF assistera la collectivité & chacune des étapes. Il pourra
par exemple s’il s’agit d’un appel & projets structuré participer a la réception des candidatures, a la
présentation des offres et au choix de I’opérateur. L’EPF gardera comme objectif le maintien des
perspectives de cession. Si 'EPF meéne la consultation au titre de la convention, la commune sera
invitée et associée a chaque étape.

Dans le cas ou les terrains ne seraient pas cédés a un opérateur pour la réalisation du projet initialement
prévy, la Collectivité rachétera les biens aux conditions fixées par la présente convention et ce, avant la
date d'expiration de la présente convention.
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Par ailleurs, dans le cas ol la Collectivité décide, avant méme la réalisation de la premiére acquisition
par I'EPF, d'abandonner l'opération telle que définie dans la présente convention, elle remboursera les
dépenses engagées par I’EPF au titre de la Convention.

Si, de sa propre initiative, la collectivité ne réalise pas sur un des biens acquis par I'EPF un projet
respectant les engagements définis dans la convention ou fait des biens revendus une utilisation
incompatible avec ces engagements, elle est immédiatement redevable envers EPF, en sus d’un
éventuel remboursement de la minoration fonciére pergue, d'une pénalité fixée forfaitairement 4 10%
du prix de cession hors taxe pour cette opération.

En cas de cession directe de I’EPF a un opérateur, ces obligations postérieures a la cession pourront
8tre transférées en partie & I'opérateur dans I’acte de cession dans la mesure de ses capacités, la
collectivité ne pouvant s’exonérer de ses responsabilités au titre de ses compétences en matiére
d’urbanisme notamment.

ARTICLE 8. —LLES CONDITIONS DE LA REVENTE

8.1 - Conditions juridigues de la revente

La Collectivité rachetera ou fera racheter par un ou des opérateurs de son choix, par acte notarié, les
immeubles acquis par I'EPF. Ce rachat s'effectuera dans le respect des dispositions législatives et
réglementaires et des principes, et des engagements prévus dans la présente convention.

La cession 4 la demande de la Collectivité a toute autre personne physique ou morale, fera 1’objet
d’une délibération du conseil municipal qui tirera les conclusions de la consultation préalable conduite
pour la désignation du ou des cessionnaires.

L'acquéreur prendra les immeubles dans 1'état ot ils se trouvent lors de l'entrée en jouissance. Il jouira
des servitudes actives et supportera celles passives. Tous les frais accessoires 4 cette vente seront
supportés par lui.

En tant que de besoin, la Collectivité ou I’opérateur désigné se subrogera 4 'EPF en demande comme
en défense, dans toutes les instances pendantes concernant des biens cédés et ce, devant toutes
juridictions.

Il est précisé que les modalités et conditions de cession, & tout opérateur autre que la Collectivité,
seront établies conjointement par I'EPF et par la Collectivité sur la base :

> des dispositions de 'article 11 pour préciser les droits et obligations des preneurs ;

» d’un bilan prévisionnel actualisé de l'opération fonciére objet de la convention
opérationnelle également approuvé par la Collectivité.

8.2 - Détermination du prix de cession
L'action de I'EPF contribue & garantir la faisabilité économique des projets et donc vise & ne pas grever
les prix fonciers des opérations sur lesquelles il est amené 2 intervenir.

De maniére générale, dans un souci de ne pas contribuer a la hausse artificielle des prix de référence, le
montant de la transaction figurant dans l'acte de revente distinguera :

+ la valeur initiale d'acquisition du bien ;
¢ les éléments de majoration du prix liés au portage et a I'intervention de I'EPF.
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Les modalités de détermination du prix de cession 4 la Collectivité ou aux opérateurs présentées ci-
aprés, sont définies au regard des dispositions du PPI 2014-2018 approuvé par délibérations n® CA-
2014-01, CA-2014-36, CA-2014-37 et CA 2015-35 des Conseils d’ Administration du 4 mars 2014, 23
septembre 2014 et 16 juin 2015.

En dehors de tout dispositif de minoration fonciére ou de cofinancement d’études et de travaux, le prix
de cession des biens s'établit sur la base du calcul du prix de revient et résulte de la somme des colits

supportés par I'EPF, duquel les recettes sont déduites, dépenses et recettes faisant l'objet d'une
actualisation :

¢ le prix d'acquisition du bien majoré des frais annexes {(notaire, géométre, avocat,...)
et le cas échéant, des frais de libération ;

¢ dans certains cas particuliers, les frais financiers™" correspondant 3 des emprunts
spécifiques adossés au projet ;

+ les frais de procédures et de contentieux, lorsqu'ils sont rattachés au dossier ;

¢ le montant des études réalisées sur les biens, sur I’amélioration du projet selon les
principes directeurs de "EPF ou en vue de I’acquisition et de la cession des biens ;

+ les frais de fiscalité liés a la revente éventuellement supportés par ’EPF ;

+ le montant des travaux éventuels de gardiennage, de mise en sécurité, d’entretien ou
de remise en état des biens pour leur usage futur, ......

+ lesolde du compte de gestion® de I'EPF, du bien objet de la revente
- Recettes : loyers percus, subventions éventuelles,
- Dépenses :
* impdts et taxes
* assurances, ....

* le montant de I’actualisation annuelle des dépenses d’action fonciére

D es Jrais financiers ne somt identifiés que pour les opérations nécessitant un montage
Sfinancier particulier. Pour les opérations courantes, il n'est pas fait de différence selon l'origine
de la ressource financiére utilisée par I'EPF.

@ Le compie de gestion retrace I'ensemble des Jrais de gestion engagés par I'EPF pour assurer
la gestion des biens mis en réserve duquel sont déduites toutes les subventions et recettes
percues par I'EPF pendant la durée du portage. Il ne prend pas en compie les frais et recettes
de la collectivité bénéficiaire de la mise a disposition du bien acquis.

Pour le cas ou certains €léments de dépense ne seraient pas connus parfaitement au moment de la
validation du prix de cession, ce dernier correspondra au prix de revient prévisionnel. L'établissement
du prix prévisionnel se fera alors sur la base d'un bilan prévisionnel prenant en compte 1'ensemble des
colits connus ainsi que les éléments de dépense ou de recettes dont on pourra établir un cofit
prévisionnel a la date de cession. Le cas échéant, une facture d’apurement des compies concernant
cette cession sera ¢ventuellement établie dans I’année suivant la signature de I’acte de revente.

La totalité du prix est exigible & compter de la signature de I'acte de vente.

8.3 Modalités de calcul du taux d’actualisation

En application de la délibération du conseil d’administration de 'EPF CA-2017-63 du 13 décembre
2017, une actualisation modérée est appliquée uniquement sur la valeur vénale et les indemnités aux
ayants droits et calculée par I’application d’un taux annuel par année calendaire pleine de portage. Les
frais d’actualisation sont fixés de maniére définitive lors de la promesse de vente a Iopérateur ou, en
cas de cession a la collectivité, de ’envoi du prix de cession a celle-ci.
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I’ application d’un taux d’actualisation est limitée aux cas :

- d’intervention en extension urbaine, pour les terrains en dehors d’une zone U, pour I’habitat comme
le développement économique, avec un taux de 1%/an pour I’activité économique et de 2%/an pour
I’habitat

- et/ou de portage en « réserve fonciére », ¢’est-d-dire sans engagement de projet alors que les terrains
nécessaires & I’opération sont maitrisés a ’exception de difficultés exceptionnelles, ou d’acquisition
non nécessaire 2 la sortie rapide du projet

Dans un cas de terrain acquis dans une démarche d’anticipation fonci¢re, ou la maitrise du foncier
résulte d’une démarche de maitrise progressive a horizon de I’engagement du projet, avec des prix en
conséquence, 'actualisation n’aura pas vocation & étre appliquée sauf si la collectivité demande
I’acquisition a prix supérieur a ces objectifs de prix d’anticipation foncicre.

Le taux d’actualisation annuel appliqué sera dans ce cas de 1%/an dés lors que le caractére de réserve
fonciére est constaté, et s’ajoute au taux d’actualisation appliqué en extension urbaine le cas échéant.

En tout état de cause, aprés 1’échéance du PPI, soit & compter du 1¥ janvier 2023, les conditions en
matiére de taux d’actualisation seront revues pour tenir compte des dispositions du nouveau PPI de
I’EPF, ce a quoi les signataires s’engagent expressément. En 'absence d’avenant spécifique, ces
nouvelles dispositions s’appliqueront directement 4 la convention, avec I’accord de la collectivité. En
cas de refus de celle-ci, la condition pourra étre résiliée par ’'une ou I’autre partie et les dispositions
relatives an rachat trouveront 4 s”appliquer.

ARTICLE 9 : EVOLUTION DE LA CONVENTION

Les périmétres et en particulier périmétre de réalisation peuvent évoluer par voie d’avenant, en
particulier suite aux résultats d’études.

Le comité de pilotage mis en place dans la présente convention pourra acter ce principe de
modification.

9.1 — Pilotage

Les parties contractantes conviennent de metire en place, des la signature de la convention, une
démarche de suivi/évaluation de la convention opérationnelle.
Un comité de pilotage regroupant I’EPCI signataire de la convention cadre le cas échéant, la
Collectivité et 'EPF, et, en tant que de besoin, tous les partenaires associés a la démarche, est mis en
place. Ce comité de pilotage est coprésidé par le Maire ou le Président de la collectivité et le Directeur
Général de EPF. 1l sera réuni en tant que de besoin a la demande de ’une ou I’autre partie.
La réunion du comité de pilotage sera nécessaire, sauf accord des deux parties, pour :

.+  Evaluer I’état d’avancement de la convention opérationnelle ;

« Modifier et valider les périmétres suite a la réalisation d’études ou a des acquisitions

.«  Evaluer le respect des objectifs et des principes des opérations proposées par la collectivité ;

« Favoriser la coordination des différents acteurs concernés ;

« Proposer la poursuite ou non de la présente convention par avenant.
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La Collectivité s’engage a faire état de I’intervention de I’EPF sur tout document ou support relatif aux
projets objets de la présente convention. Elle s’engage a transférer cette exigence aux opérateurs ou
aménageurs intervenant sur les terrains ayant bénéficié d’une intervention de I’EPF.

A I'issue de ce comité de pilotage un relevé de décisions, réalisé par I'EPF sera transmis 2 I’ensemble
des participants. Il sera considéré comme accepté sans réponse dans un délai de huit jours ouvrés.

Un groupe technique pourra étre réuni préalablement au comité de pilotage, pour sa préparation et le
suivi général de la convention, a la demande de 1’une ou I’autre partie.

9.2 - Bilan de ’intervention

Le comité de pilotage réalisera le bilan d’exécution de l'intervention. Ce bilan portera d’une part sur
I’avancement de Dintervention de I’EPF (études, acquisitions et portage) et d’autre part sur
I’avancement du projet de la Collectivité au regard des objectifs prévus dans la présente convention.
Le relevé de décisions du Comité de Pilotage précisera a cette occasion les suites données 4 la présente
convention.

Dans la mesure ol le projet d’aménagement précisé par la Collectivité reste conforme aux objectifs
poursuivis ou au cahier des charges prévu, l'exécution de la convention de projet se poursuit dans les
conditions de durée prévues a I’article 4.1. '

Dans le cas contraire, en cas de projet d’aménagement non conforme aux objectifs poursuivis ou aux
engagements prévus, la convention de projet sera résiliée dans les conditions prévues a I"article 14.

Le bilan d'exécution permettra notamment de justifier la nécessité d’un allongement éventuel de la durée
initialement prévue de I’intervention de I’EPF. Cet allongement sera acté également par avenant.

L’information ainsi constituée A travers ce bilan d’exéeution de I’opération sera versée au dispositif
d’observation et d’évaluation de l'intervention de I'EPF au titre de son P.P.I. 2014 - 2018.

9.3 - Transmission d’informations

La Collectivité et 'EPCI le cas échéant transmettent 1’ensemble des données, plans et études 4 leur
disposition qui pourraient étre utiles a la réalisation de la mission de I’EPF.

La Collectivité et I'EPCI le cas échéant transmettront & ’EPF toutes informations correspondant au
projet et s’engagent & en demander la transmission aux opérateurs réalisant ces études.

L’EPF maintiendra en permanence les mentions de propriété et de droits d’auteur figurant sur les
fichiers et respectera les obligations de discrétion, confidentialité et sécurité 4 I’égard des informations
qu’ils contiennent.

ARTICLE 10. - LE PAIEMENT DU PRIX DE CESSION

En cas de rachat direct par la collectivité, celle-ci se libérera entre les mains du notaire de I'ensemble
des sommes dues a I'EPF dans un délai maximum de 30 jours & compter de la date de délivrance par le
notaire de la copie de l'acte authentique et de [’attestation notariée établie en application des
dispositions de l'article D 1617-19, premier alinéa, du Code général des collectivités territoriales
portant établissement des piéces justificatives des paiements des Collectivités, départements, régions et
établissements publics locaux ou du retour des hypothéques.
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Si la Collectivité désigne un ou des tiers acquéreurs pour le rachat des biens, ceux-ci sont redevables
au jour de la cession de la totalité du prix de revente tel que défini a Iarticle 8.2 du présent réglement
d'intervention.

Les sommes dues & 'EPF PC seront versées par le notaire au crédit du compte du Trésor Public :
IBAN n® FR76 1007 1860 0000 0010 0320 177 — BIC : TRPUFRPI1 ocuvert au nom de 1'EPF de
Nouvelle-Aquitaine.

ARTICLE 11. — RESILIATION DE LA CONVENTION

La présente convention ne pourra &tre résiliée qu’a I’initiative motivée de I'une ou ’autre des parties et
d’un commun accord.

Cependant, si la collectivité renonce 4 une opération ou en modifie substantiellement le programme, la
revente sera immédiatement exigible pour les biens acquis dans le cadre de cette opération. L’EPF
pourra dans ce cas demander résiliation de la convention.

L’EPF pourra proposer la résiliation :

. d’une convention n’ayant connu aucun commencement d’exécution au bout d’un an ou dont
I’exécution s’avére irréalisable.
. si le programme prévu par la convention est entiérement exécuté avant I’échéance de celle-ci et

qu’aucun avenant n’est envisageé

Dans I’hypothése d’une résiliation, il est procédé immédiatement & un constat contradictoire des
prestations effectuées par EPF. Ce constat fait I’objet d’un procés-verbal, indiquant notamment le
délai dans lequel I'EPF doit remetire 4 la commune, I’ensemble des piéces du dossier, dont il est dressé
un inventaire.

La commune sera tenue de racheter les terrains acquis par I’EPE dans le cadre de la convention. Elle
devra par ailleurs rembourser les dépenses et frais acquittés par I'EPF et les acquisitions effectuées,
dans les six mois suivant la décision de résiliation.

ARTICLE 12. — CONTENTIEUX

A Poccasion de toute contestation ou tout litige relatif & l'interprétation ou & ’application de la
présente convention, les parties rechercheront prioritairement un accord amiable.

Si un tel accord ne peut étre trouvé, le litige sera porté devant le Tribunal Administratif de Poitiers.

Annexes : exemples de demandes d'accord de la collectivité
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Accord de la Collectivité sur les conditions d’acquisition et de gestion
d’un bien par I'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

Vu la convention projet n® +++++, relative a +++, conclue le +++ entre la Commune/Communauté d’Agglomération/Communauté de
Communes de +++ et I'EPF, notamment les articies 8 « Acquisition fonciére», qui prévoit un accord de la Commune sur les conditions
techniques et financiéres d’acquisition des biens par I'EPF, et 10 « La gestion et la mise en sécurité des biens acquis».

1) Coordonnées de la Collectivité

Nom :
Ayant son siége

Représentée par Mme ou M, , (Qualité) , soussigné(e}

Donne son accord, aprés en avoir pris connaissance, sur les conditions d’acquisition et de gestion par I'EPF du bien
suivant:

2) Désignation cadastrale du bien acquis

Commune de ++++ () Propriétaire : +++++
Section |Numéro  [Lieu-dit ou adresse Surface Nature cadastrale PLU
3) Prix

Lavente aura lieu moyennant le prix de ++++ euros pour un bien libre de toute occupation.

4) Conditions et dispositions particulidéres

Néant.

5) Conditions de gestion du bien acquis

|| Mmise a disposition de la SAFER | | ] Miscadisposition de la collectivité ]
[ ] Mise en sécurité par FEPF (murage, débroussaillage, etc.) | | | pémolition par FEPF ]
|| maintien du locataire en place | [ [ Location aun tiers H
[ | préta usage | [ [ Autre {réciser) Il
A++itt, |
Signature

£t
Cachet de fa collectivité
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Accord de la Collectivité sur 'engagement de travaux
par I'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

Vu {a convention projet n® +++++, relative & +++, conclue le +++ entre la Commune/Communauté d'Agglomération/Communauté de
Communes de +++ et I'EPF

1} Coordonnées de la Collectivité

Nom :
Ayant son siége

Représentée par Mme cu M. , {Qualité) , soussigné(e)

Donne son accord a I'engagement des travaux sur [e bien cadastré ++++:
2) Objet des travaux

Travaux de désamiantage et déconstruction des suparstructures +++

3) Description du marché de travaux

- Montant du marché de travaux, options comprises : +++ € HT

La tranche ferme comprend
-

A

Le

Signature
Et
Cachet de fa collectivité
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Accord de la Collectivité sur 'engagement d’une étude de pré-faisabilité
par I'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

a

Vu la convention projet n® +++++, relative a +++, conclue le +++ entre la Commune/Communauté
d’Agglomération/Communauté de Communes de +++ et 'EPF

1) Coordonnées de [a Collectivité

Nom :
Ayant son siége

Représentée par Mme ou M. , (Qualité) , soussigné{e)

Donne son accord 4 'engagement d’une étude de préfaisabilité sur le perimétre de +++
2) Objet de I'étude

Etude de préfaisabilité technique et financiére d'une opération immchiliére

3) Deseription du marché d’études

- Montant du marché d'études : +++ € HT

La tranche ferme comprend :
- Réalisation de deux scénarios comprenant plan de composition, bilan financier prévisionnel, phasage et

proposition de modes de réalisation, avec étude préaleble du marché et contacts pris avec les
opérateurs

A

Le

Signature
Et
Cachet de Ia collectivité
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ETSPUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE
R75-2018-06-14-072

B-2018-111 Approbation du projet : Convention
Opérationnelle d’ appui ala maitrise fonciere de
I’ Opération d’ Intérét National Bordeaux Euratlantique —
Secteur Begles Garonne, entre I’ EPA Bordeaux
Euratlantique (33) et |’ Etablissement Public Foncier de
Nouvelle-Aquitaine

ETS PUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE - R75-2018-06-14-072 - B-2018-111 Approbation du projet : Convention Opérationnelle d' appui ala 129
maitrise fonciére de |’ Opération d Intérét National Bordeaux Euratlantique — Secteur Begles Garonne, entre |'EPA Bordeaux Euratlantique (33) et

1’ Etahliccament Pirihlic Eonciar de Noinvallew A cinital ne



B-12/06/18 — Point 4y

Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine
BUREAU

Séance du mardi 12 juin 2018

Délibération n° B-2018- 1 |1

Approbation du projet : Convention opérationnelle d’appui & la maitrise fonciére de
I’Opération d’Intérét National Bordeaux Euratlantique — Secteur Bégles Garonne, entre
PEPA Bordeaux Euratlantique (33) et I’Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

Le Bureau de I'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine,

Vu le décret n® 2008-645 du 30 juin 2008 portant création de I'Etablissement public foncier de
Poitou-Charentes, dans sa version derniére modifiée par le décret n° 2017-837 du 5 mai 2017
le renommant notamment en EPF de Nouvelle-Aquitaine,

Vu le Réglement Intérieur Institutionne! de 1'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-
Aquitaine approuvé par le Conseil d’Administration par délibération n°CA-2017-62 du 26
octobre 2017, publié au recueil des actes administratifs de la Préfecture de la Région
Nouvelle-Aquitaine spécial n°R75-2017-163 du 31 octobre 2017,

Vu la convention cadre n°33-17-083 d’appui a la maitrise fonciere de 1’Opération d’Intérét
National Bordeaux Euratlantique, entre I’EPA Bordeaux Euratlantique et 'EPF de Nouvelle-
Aquitaine,

Sur proposition du Directeur Général,

- APPROUVE le projet de Convention opérationnelle d’appui a la maitrise fonciere de
I’ Opération d’Intérét National Bordeaux Euratlantique — Secteur Bégles Garonne, entre I’EPA
Bordeaux Euratlantique (33) et I’Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine ;

- AUTORISE le Directeur Général a signer la convention.

La Présidente du Conseil d! inistration

Laurendt ROUED

Transmis pour approbation ~

a Monsieur le Préfet de Région

Bordeaux, le 1 b JUIN 2018
Le Préfet, fa! o

Jaires régionales
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B-12/06/18 — Point 4y

Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine
BUREAU

Séance du mardi 12 juin 2018

Rapport du Directeur Général

Approbation du projet : Convention Opérationnelle d’appui a la maitrise fonciére de
I’Opération d’Intérét National Bordeaux Euratlantique — Secteur Bégles Garonne, entre
I’EPA Bordeaux Euratlantique (33) et I’Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

Description de la convention:

-Objet : Développement économique / habitat

L.*établissement public d’aménagement (EPA) de Bordeaux Euratlantique, créé en 2010, est chargé de
procéder a4 toutes opérations de nature a favoriser I’aménagement, le renouvellement urbain, le
développement économique et le développement durable des espaces compris a intérieur du
périmétre de I’opération d’intérét national Bordeaux Euratlantique (OIN).

Ce périmétre couvre une superficie de 738 hectares répartie sur les communes de Bordeaux (391 ha),
Bégles (216 ha) et Floirac (131 ha), de part et d’autre de la Garonne (491 ha en rive gauche et 257 ha
en rive droite). II constitue I’entrée sud-est du coeur de I’agglomération, caractérisée par la présence de
la gare Saint-Jean et son offre multimodale (trains grandes lignes, TER, interconnexion avec le
tramway et quatre lignes de cars interurbains) et de deux accés routiers a la rocade. Conforme 4 Fobjet
de I"EPF, ce projet contribue a son action en Gironde.

Composée en grande partie d’anciens quartiers populaires, cette partic de 1'agglomération est
aujourd’hui caractérisée par la juxtaposition de quartiers d’habitat, d’emprises industrielles, d’activités
économiques diversifies, de vastes terraing ferroviaires et d’infrastructures marquant fortement le
territoire (faisceau ferroviaire, pénétrantes autoroutiéres, pont Saint-Jean, quais sur les deux rives,
boulevards, futur franchissement Jean-Jacques Bosc...).

De grands espaces mutables cOtoient ainsi des flots urbains trés structurés, 4 forte densité dans la
frange nord-ouest du secteur, et des tissus plus hétérogénes sur le reste du territoire au sein duquel
I’impression de morcellement prédomine. Depuis plus de dix ans, les collectivités ont identifié ce
territoire comme un site stratégique de I’agglomération bordelaise.

A fravers cette convention opérationnelle, ’EPA sollicite I'EPF pour assurer la maitrise et le portage
foncier du secteur Bégles Garonne, d’une surface totale de 45 hectares sur la commune de Begles, qui
reste & maitriser en quasi-intégralité.

Sur la rive gauche de la Garonne, enclavé entre le fleuve et les quartiers historiques de Bégles (le
préche, Marcel Sembat, les sécheries, etc.), le secteur est ayjourd’hui constitué de grands ténements
fonciers a vocation économique. Au débouché du futur pont Simone Veil, le secteur est amené a
connaitre de profondes mutations les années a venir. Un des enjeux du futur aménagement du secieur
sera de faire cohabiter les activités actuellement en place avec une vie urbaine en devenir.
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B-12/06/18 — Point 4y

-Montant : 7 000 000 €

-Durée : 8 ans

-Périmétres :

Périmétre de veille : Ce périmétre correspond au secteur Bégles Garonne.

Le secieur de Bégles Garonne est aujourd’hui un secteur constitué de grands ténements foncier a
vocation économique. Il fait ’objet d’études par 'EPA depuis 2015, les derniéres en date ayant été
conduites dans le cadre du concours Europan.

La programmation sur ce secteur n’est pas arrétée a ce jour, il devrait toutefois s’agir d’une
programmation mixte, structurée autour de la conservation notamment du site industriel de la
Papeterie Siniat, et du site logistique de Coliposte, et intégrant une part de locaux dédiés a des activités
productives.

Les études de programmation seront conduites sur la période 2018-2020.

Les fonciers susceptibles de faire 'objet d’acquisitions par 'EPF dans le cadre de la présente
convention représentent 35 ha. Aucune estimation domaniale n’a éié effectuée a ce jour. L’ estimation,
par les services de I'EPA, de la valeur vénale des fonciers correspondants (hors fonds) s’établit
35ME environ.

Sur ce secteur, les phases d’intervention suivront le calendrier prévisionnel suivant :

2018 - Veille fonciére : acquisitions fonciéres selon les opportunités (DIA, amiable} ;
2021-2024 — Intervention fonciére : réalisation des acquisitions sur les fonciers encore non
maitrisés ;

2025-2026 - Rachat des fonciers par 'EPA ou par les opérateurs désignés par celui-ci.
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PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2014-2018

_ I Etablissement Public Foncier

de Nouvelte-Aguitaine

bordeaux

ELratlanticue

L’ETABLISSE

L’ETABLISSEMENT PUBLIC F()NCIER
DE NOUVELLE AQUITAINE

ENTRE

L’Etablissement Public d’Aménagement de Bordeaux Euratlantique représenté par son directeur
général en exercice, Monsieur Stéphan DE FAY, nommé aux termes d’un arrété du Ministre chargé du
Logement, de I’Egalité des Territoires et de la Ruralité en date du ler septembre 2014, diiment habilité a
leffet des présentes par délibération du conseil d’administration en date du 21 décembre 2017, faisant
élection de domicile en son siege sis 140 rue des Terres de Borde, CS 41717, 33080 Bordeaux Cedex,
Ci-aprds désigné « ’EPA »,

D'une part
ET

L'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine, établissement public de 1'Etat a caraciére
industriel et commercial, dont le si¢ge est 4 —107 boulevard du grand Cerf, CS 70432 - 86011 POITIERS
Cedex —représenté par Monsieur Philippe GRALL, son directeur général, nommé par arrété ministériel du
4 novembre 2013 et agissant en vertu de la délibération du conseil d’administration n® B-2018-.. .. en date
du 12 juin 2018,

Ci-aprés dénommeé « PEPF » ;

D'autre part
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PREAMBULE

L’¢établissement public d’aménagement (EPA) de Bordeaux Euratlantique, créé en 2010, est chargé de
procéder a toutes opérations de nature a favoriser I’aménagement, le renouvellement urbain, le
développement économique et le développement durable des espaces compris a I'intérieur du périmétre
de I’ opération d’intérét national Bordeaux Euratlantique (OIN).

Ce périmetre couvre une superficie de 738 hectares répartie sur les communes de Bordeaux (391 ha),
Begles (216 ha) et Floirac (131 ha), de part et d’autre de la Garonne (491 ha en rive gauche et 257 ha
enrive droite). Il constitue I"entrée sud-est du ceeur de ’agglomeération, caractérisée par la présence de
la gare Saint-Jean et son offre multimodale (trains grandes lignes, TER, interconnexion avec le
tramway et quatre lignes de cars interurbains) et de deux acces routiers a la rocade. Conforme a ’objet
de I’EPF, ce projet contribue & son action en Gironde.

Composée en grande partie d’anciens quartiers populaires, cette partie de 1’agglomération est
aujourd’hui caractérisée par la juxtaposition de quartiers d’habitat, d’emprises industrielles, d’activités
économiques diversifiées, de vastes terrains ferroviaires et d’infrastructures marquant fortement le
territoire (faisceau ferroviaire, pénétrantes autoroutiéres, pont Saint-Jean, quais sur les deux rives,
boulevards, futur franchissement Jean-Jacques Bosc...).

De grands espaces mutables c6toient ainsi des ilots urbains trés structurés, a forte densité dans la
frange nord-ouest du secteur, et des tissus plus hétérogeénes sur le reste du territoire au sein duquel
I'impression de morcellement prédomine. Depuis plus de dix ans, les collectivités ont identifié ce
territoire comme un site stratégique de 1’agglomération bordelaise.

Les cinq projets urbains ot I’EPA de Bordeaux-Euratlantique exerce de droit sa compétence
d’aménagement sont :
1.le quartier de la Gare Saint-Jean, des emprises ferroviaires a la Garonne, entre le pont Saint-Jean
et le futur franchissement Jean-Jacques Bosc,
2.le secteur Rive Droite de I'OIN, le long de la voie ferrée, au Nord de la gare : le débouché du
pont Saint-Jean rive droite et le projet urbain d’entrée Est du ceeur d’agglomération,
3.le quartier Gare de Bégles / Stade Moga,
4.1e secteur Grand-Port / Sécheries,
5.le secteur Floirac Sud.

Deux périmetres sont d’ores et déja entrés en phase opérationnelle :
- La ZAC Bordeaux Saint-Jean Belcier, créée le 29 janvier 2013 ;
- La ZAC Garonne Eiffel, créée le 14 mars 2016.

Depuis 2010, 'EPA a procédé a 80 acquisitions pour 58 M€ sur plusieurs sites de projets :
- Sur Begles : 13 acquisitions pour 8,6 M€.
- Sur Garonne Eiffel : 12 acquisitions pour 18 M€.
- Sur Saint Jean - Belcier : 55 acquisitions pour 9,2 ME€.

3
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En 2018, ’EPA envisage de réaliser une trentaine d’acquisitions pour environ 20 M€.

Actuellement, le boﬂage foncier de I’EPA est de 4 ans environ sur Saint-Jean Belcier et entre 8 et 9 ans
sur Bégles et Garonne Eiffel en fonction du calendrier de réalisation des projets.

A travers cette convention opérationnelle, ’EPA sollicite ’EPF pour assurer la maitrise et le portage
foncier du secteur Bégles Garonne, d’une surface totale de 45 hectares sur la commune de Bégles, qui
reste 4 maitriser en quasi-intégralité.

Sur la rive gauche de la Garonne, enclavé entre le fleuve et les quartiers historiques de Beégles (le
préche, Marcel Sembat, les sécheries, etc.), le secteur est aujourd’hui constitué de grands ténements
fonciers 4 vocation économique. Au débouché du futur pont Simone Veil, le secteur est amené a
connaitre de profondes mutations les années a venir. Un des enjeux du futur aménagement du secteur
sera de faire cohabiter les activités actuellement en place avec une vie urbaine en devenir.

L'Etablissement Public d’Aménagement Bordeaux Euratlantique

Les enjeux stratégiques et la nature des contraintes du projet urbain, qui nécessitent une capacité forte
d’articulation des échelles temporelles, spatiales et d’acteurs, ont conduit les collectivités locales et
I’Etat 4 instituer en 2010 une structure « ad hoc » de développement et d’aménagement :
I’Etablissement Public d’Aménagement (EPA) Bordeaux Euratlantique. Intervenant sur un périmetre
d’Opération d’Intérét National (OIN), statut qui ouvre une cogestion par I’Etat et les collectivités du
droit des sols, 'EPA Bordeaux Euratlantique, associe 1’Etat, les villes de Bordeaux, Bégles et Floirac,
Bordeaux Métropole et le conseil régional d’Aquitaine depuis I’origine, le Département de Gironde
depuis le 31 juillet 2015, dans une gouvernance partagée veillant an développement urbain et
économique de ’OIN. Euratlantique a pour ambition d’offrir un cadre de vie attractif et agréable aux
futurs habitants et usagers, exemplaire par sa qualité, sa mixité fonctionnelle et sociale a une échelle
trés fine, et sa création de valeur économique. Cette ambition se décline dans son projet stratégique et
opérationnel et son plan pluriannuel d’actions qui sont les moyens privilégiés pour :
- Inscrire Bordeaux Euratlantique en cohérence avec les stratégies urbaines et économiques des
communes, de la métropole, de la région et du pays.
- Définir, 4 une échelle resserrée, I’identité et I’ambiance visée pour les nouveaux quartiers de
I’OIN, véritable maitrise d’usage complémentaire de la maitrise d’ouvrage.
- Disposer d’un outil opérationnel de programmation et de pilotage du développement urbain et
économique du territoire.
- Renforcer la lisibilité du projet Euratlantique auprés des partenaires.

En conséquence, les objectifs stratégiques et opérationnels de 1’établissement se déclinent autour de 4
thématiques :

- Contribuer de fagon active an développement de I'emploi sur la métropole bordelaise : 30 000
emplois sont prévus a terme sur le secteur Euratlantique. L'opération pourra étre considérée
comme un succés si la moiti€é ou plus de ces emplois sont des emplois nouveaux pour la
métropole, soit impatriés sur le territoire métropolitain, soit créés dans le cadre d'entreprises en

4
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création ou croissance.

- Répondre de fagon équilibrée a la forte dynamique démographique de la métropole en générant
une offre de logement quantitativement et qualitativement adaptée a des niveaux de prix
contribuant & stabiliser les prix de vente moyens & I'échelle métropolitaine. Au total, 40 000
habitants nouveaux sont attendus sur le secteur Euratlantique.

- Développer des quartiers désirables intégrant une forte mixité fonctionnelle et d’usages dans une
approche globale de territoire bas carbone, permettant de répondre de fagon responsable et
¢conomiquement soutenable aux enjeux environnementaux et sociaux.

- Maintenir un développement urbain ambitieux et adapté aux enjeux économiques et
démographiques du territoire dans un contexte d'attrition des finances publiques. L'atieinte de
cet objectif passe a la fois par une exigence d'efficacité et sobriété des investissements, une
conception intégrant dés 'amont les questions liées au colit de fonctionnement et d'entretien des
équipements publics, et la mobilisation de modéles juridiques et/ou économiques innovants
permettant de soulager les collectivités sur leurs investissements et/ou le fonctionnement
ultérieur.

L'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

Au titre de son Programme Pluriannuel d’Intervention 2014-2018 (PPI), les interventions de ’EPF, au
service de I’égalité des territoires, sont guidées par les objectifs généraux suivants :

- favoriser Pacces au logement abordable, en particulier dans les centres bourgs, les centres
villes ;

- renforcer la cohésion sociale des territoires en favorisant la mixité soclale, le désenclavement
social, le développement de ’emploi et de ’activité économique (en proximité des centres
bourg et des centres villes), la reconversion de friches vers des projets poursuivant des objectifs
d’habitat, de développement agricole local {(développement du maraichage, par exemple) ou de
création de « zones de biodiversité » ;

- accroitre la performance environnementale des territoires et contribuer a la transition
énergétique ;
- maftriser }’étalement urbain et la consommation d’espaces naturels et agricoles : les éventuelles

extensions de bourgs accompagnées d’interventions en centre bourg ancien seront privilégiées
au regard des critéres d’intervention en matiére de minoration fonciére ;

- favoriser les restructurations de cceur de bourg ou centre-ville ;

- accompagner les collectivités confrontées aux risques technologiques ou naturels et tout
particuliérement aux risques de submersion marine.

Au service de chacun des territoires et dans le respect de ses principes directeurs et de ['article L. 300-1
du Code de 1urbanisme, I'EPF :

- soutient le développement des agglomérations, en contribuant 4 la diversité de I’habitat, a la
maitrise des développements urbains périphériques, & la reconversion des friches en nouveaux
quartiers de ville, a I’accueil de grands pdles d’activité, d’équipements et de recherche ;
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- favorise ’amélioration du maillage urbain régional, en contribuant au renforcement des
fonctions urbaines des villes, petites ou moyennes, et des EPCI qui les regroupent, ainsi qu’a la
mise en ceuvre de leurs politiques locales de I’habitat et de développement économique ; dans
ces domaines, I'EPF interviendra en appui des collectivités qui le souhaitent ;

- conforte la structuration des espaces ruraux, en contribuant notamment 4 la réalisation des
projets d'habitat et de développement portés par les collectivités et au maintien des commerces
et des services ; l'intervention fonciére de I'EPF pourra débuter par la mise a disposition de la
collectivité de son ingénieric fonciére pour l'aider, dans un contexte réglementaire parfois
complexe, a analyser sur le plan foncier ses projets et a batir une stratégie fonciére pour les
mettre en ceuvre ;

- participe & la protection et a la valorisation des espaces agricoles, forestiers et des espaces
naturels remarquables, notamment des zones humides, & la protection de la ressource en eau,
ainsi qu’a la protection contre les risques naturels, technologiques ou liés aux changements
climatiques, en complémentarité avec les autres acteurs.

Enfin, de nouveaux leviers d’intervention financiére et technique de I’EPF en faveur d’une mise en
ceuvre rapide des projets des collectivités, tant en conseil qu’en accompagnement, ont ét¢ adoptés dans
le cadre du présent PPIL. Ils permettent en particulier de veiller a limiter le risque technique et financier
pour les collectivités.

L’EPF, par la présente convention, accompagnera ’EPA afin d’enrichir les projets qui lui sont soumis
pour faire émerger des opérations remarquables et exemplaires répondant aux enjeux du territoire et
aux objectifs définis dans le Plan pluriannuel d’intervention de I’'EPF.

De maniére générale, les interventions fonci¢res au bénéfice de projets traduisant une ambition
particuliére en matiére environnementale ou sociale, et plus généralement poursuivant les objectifs
généraux énumérés précédemment, sont privilégices. Ainsi, I'économie d'espace et les opérations de
recyclage du foncier, de retraitement de bati ancien dans une perspective de réhabilitation ultérieure ou
de densification sont prioritairement accompagnées.

Dans le cadre de la présente convention opérationnelle, ’EPF a vocation & intervenir prioritairement en
faveur de projets de renouvellement urbain, et en particulier de reconquéte, de reconversion et de
réhabilitation de friches industrielles ou tertiaires, de quartiers dégradés et de centres bourgs. Il
peut également intervenir pour contribuer & la valorisation et a la protection d’espaces naturels ou
du patrimoine béti et accompagner les collectivités dans le cadre de leurs actions de prévention du
risque d’inondation et de la mise en ceuvre concréte et ambiticuse du développement durable, y
compris en termes de développement de la biodiversité. L’EPF n’interviendra en général pas sur des
projets en extension urbaine et en consommation d’espaces naturels et agricoles.

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :
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ARTICLE 1. — OBJET DE LA CONVENTION

La présente convention a pour objet de :

- définir les objectifs partagés par P’EPA et 'EPF ;

- définir les engagements et obligations que prennent ’EPA et EPF dans la mise en ceuvre
d’un dispositif (études, acquisition, gestion, cession, ...) visant & faciliter la maftrise fonciére
des emprises nécessaires a la réalisation d’opérations entrant dans le cadre de la convention ;

- préciser les modalités techniques et financiéres d’interventions de I’EPF et de I'EPA, et

notamment les conditions financiéres dans lesquelles les biens immobiliers acquis par I’EPF
seront revendus & ’EPA et/ou aux opérateurs désignés par celle-ci.

A ce titre, I’Etablissement Public d’Aménagement de Bordeaux-Euratiantique confie a I’Etablissement
Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine la mission de conduire des actions fonciéres de nature a faciliter
la réalisation des projets définis dans cette convention. Cette mission pourra porter sur tout ou partie
des actions suivantes :

Réalisation d’études fonciéres ;

Acquisition fonci¢re par tous moyens (amiable, préemption DUP, droit de délaissement, droit de
priorité, expropriation...) ;

Portage foncier et éventuellement gestion des biens ;

Recouvrement/perception de charges diverses ;

Participation aux études menées par I’EPA ;

Reéalisation de travaux, notamment de déconstruction/dépollution ou mesures conservatoires ;

Revente des biens acquis ;

Encaissement de subventions afférentes au projet pour qu’elles viennent en déduction du prix de
revente des biens ou remboursement des études.

Article 1.1. — RAPPEL DE LA CONVENTION CADRE

L’EPA et ’EPF rappellent que la présente convention s’inscrit dans la déclinaison de la convention cadre

n°33-17-083 signée le i...../, conformément aux délibérations du conseil d’administration de I’EPA n°®
2017-34 du 21 décembre 2017 et du conseil d’administration de I’EPF n°® CA 2017-85 en date du 13
décembre 2017.

Au vu des enjeux particuliers de I’Etablissement Public d’Aménagement, des objectifs poursuivis, des
priorités et des compétences respectives de 'EPF et de I’EPA, il est convenu que le partenariat doit
permettre un accompagnement de I’EPA au service de ses projets d'habitat et de développement
économique, au titre de son programme pluriannuel d'action adopté en mars 2016.

S’agissant du logement, la Métropole de Bordeaux connait depuis plusieurs années une dynamique
démographique soutenue. Dans le contexte d’une attractivité résidentielle encore accrue avec 'arrivée
de la LGV en 2017, et dans un souci de contribuer a Ia lutte contre I'étalement urbain, Euratlantique
vise & produire une offre de logements pour tous au sein d¢ quartiers de centre-ville mixtes
fonctionnellement et socialement. Quantitativement, environ 1,4 millions de m?, soit 20 000 logements
seront ainsi construits sur I’opération.

Pour répondre 4 la diversité des besoins, cette offre doit :
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- Contribuer 4 une stabilisation des prix d’accession au logement a 1’échelle métropolitaine :
pour cela, I’Etablissement inscrit dans ses actes de vente ’obligation, pour les promoteurs,
de respecter un prix moyen maximum de vente des produits en accession a la propriété
correspondant au prix moyen constaté au niveau métropolitain au moment de la signature de
I’acte de vente (soit 3600 € TTC/m2 SHAB hors parking pour ’année 2016).

- Contribuer a D’atteinte des objectifs de mixité sociale issus de la loi SRU: pour cela,
I’établissement s’engage 4 produire, en moyenne, 35% de logements locatifs sociaux, en
ajustant cette production au stock de logements sociaux existant dans chaque quartier.

- Apporter une diversité de réponses aux besoins de logements depuis I’hébergement jusqu'au
logement de grand standing :

o 35% de logements locatifs sociaux

o 15 a 20% de produits « intermédiaires » déclinés entre I’accession sociale 4 la
propriété, l'accession a prix maitrisé, et le logement locatif intermédiaire

o 45a 50% de logements en accession libre

- Chaque grand secteur opérationnel intégrera également une structure d’hébergement de petite
taille dont la typologie et le calendrier de réalisation seront définis en accord avec les
collectivités territoriales et I’Etat.

- En termes de typologies, les objectifs de 'EPA seront progressivement précisés, quartier par
quartier afin de correspondre & I’ambiance spécifique de chacun d’eux, tout en s’adaptant
aux besoins constatés, en évitant néanmoins les immeubles concentrant exclusivement de
petites typologies.

S’agissant du développement économique, I’EPA Bordeaux Euratlantique a pour mission d’ancrer sur
le territoire de I'OIN la création de valeur, avec pour objectifs stratégiques en matiére de
développement économique :
- La création d’emplois ex-nihilo, mobilisant notamment I’extraordinaire potentiel
entrepreneurial régional ;
- Daccueil d’entreprises en extension, ou en relocalisation et susceptibles de participer 4 un
¢cosysteme économique créateur d’emplois ;
- La contribution, e¢n tant que vitrine du territoire néo-aquitain, a 1’augmentation de son
attractivité €économique.

Au point de vue quantitatif, |’objectif est d’accueillir 30 000 emplois, dont plus de la moitié exogéne,
soit 20% des objectifs métropolitains (75 000) a horizon 2030. La programmation globale
prévisionnelle {dans les secteurs en projet et en étude) pour héberger ces nouveaux emplois sur le
territoire est de :

- 540 000 m? de bureaux, soit environ 20% du parc métropolitain,

- 150 000 m? de locaux d’activités et ateliers,

- 55000 m? de commerces,

- 50 000 m? d’hébergements hoteliers.

En termes de typologics, 'EPA a engagé une réflexion active sur I’intégration d’activités.

En termes de choix des opérateurs immobiliers, 'EPA procéde usuellement en gré a gré, sur la base
8
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d’un programme et d’un projet négocié. Néanmoins, depuis 2015, I'EPA systématise progressivement
la mise en concurrence des opérateurs & chaque fois que les éléments de complexité du projet, ou
I’absence de contraintes liées aux utilisateurs finaux ou investisseurs de long terme le permettent, en
particulier sur les opérations dédiées exclusivement & du logement.

Dans tous les cas (gré a gré ou mise en concurrence préalable), le prix de vente des droits A construire
est fixé en cohérence avec les prix de sortie de fagon & permettre un cofit de construction et des
honoraires de conception adaptés aux exigences de qualité imposées aux opérateurs.

ARTICLE 2. - PERIMETRES D’INTERVENTION

Les modalités d'intervention de I'EPF sont définies dans le réglement d'intervention annexé a la
présente convention (annexe 1). L'ensemble des signataires déclare en avoir pris connaissance et en
accepter toutes les conditions sans réserve.

Cette annexe précise notamment les conditions de réalisations d’études dans le cadre de la convention,
les modalités d’intervention en acquisition amiable, préemption au prix ou en révision de prix,
expropriation, la gestion des biens acquis, les modalités de cession et le caleul du prix de cession,
I’évolution de la convention, ses modalités de résiliation.

Le périmetre d’intervention s’inscrit dans une démarche d’anticipation fonciére en appui de la
réflexion de la collectivité. L’EPF agira préférentiellement par négociation amiable. La préemption lui
sera déléguée en tant que de besoin.

Les modalités principales de I’action de I’EPF sont notamment :

» L’intervention de ’EPF ne doit pas contribuer & ’inflation fonciére. L’EPF a vocation A bien
analyser un prix envisageable, qui est soumis a [’avis des Domaines de maniére stricte et validé
par PEPA. Cette analyse peut lorsque cela est nécessaire s’appuyer sur diverses études de
projet, technique, de cofits de dépollution et déconstruction ;

e L& projet est du ressort de I'EPA, que I’EPF peut éventuellement appuyer par des études
d’opportunité (gisements, pré-faisabilité &ventuellement) en amont et des consultations
d’opérateurs en aval. Les orientations de projet permettent de définir en commun la stratégie
concréte d’acquisition sur les sites repérés sur la convention, tant en termes d’articulation des
calendriers que de définition des valeurs de références ;

* Les modalités d’exercice des prérogatives réglementaires (droit de préemption, expropriation}
font ’objet d’un examen et d’une rigueur particuliers. Pour I’exercice du droit de préemption,
notamment, les contraintes relatives aux délais et aux formalités obligatoires nécessitent que
I’EPF centralise le processus et s’assure ainsi de sa régularité. Cela implique notamment une
transmission immédiate, si nécessaire en format numérisé, des DIA sur les périmétres de
délégation du DP ZAD, ainsi que de celles sur lesquelles une délégation ponctuelle peut étre
envisagée, et ce en amont de la décision sur le souhait de I'EPA d’engager une préemption
(PEPE doit en étre destinataire a minima dans les 7 jours de la réception par PEPA). De
maniére générale, une réactivité forte est nécessaire pour la délégation et 'accord sur la
décision ;

* Des réunions de pilotage de la convention pourront étre organisées chaque trimestre afin de
définir les actions & mener pour conduire les opérations fonciéres de maniére optimisée et
partagée par ’ensemble des partenaires de la convention ;

» Chaque acquisition et cession de I’EPF sera validée par accord écrit du Directeur Général de
I’EPA ;
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e Un calendrier prévisionnel des acquisitions et des cessions sera déierminé dans les 6 mois
suivant la signature de la convention.

2.1 Un périmétre d’études sur lequel 'EPA envisagent la réalisation d’études de définition de
projet on pré-opérationnelles

Sans objet.

2.2 Un périmétre de veille fonciére sur lequel une démarche de veille active sera engagée

Ce périmetre correspond au secteur Bégles Garonne (en vert sur la carte en page 2).

Le secteur de Bégles Garonne est aujourd’hui un secteur constitué de grands ténements foncier a
vocation économique. 11 fait I’objet d’études par 'EPA depuis 2015, les derniéres en date ayant été
conduites dans le cadre du concours Europan.

La programmation sur ce secteur n’est pas arrétée a ce jour, il devrait toutefois s’agir d’une
programmation mixte, structurée autour de la conservation notamment du site industriel de la Papeterie
Siniat, et du site logistique de Coliposte, et intégrant une part de locaux dédiés a des activités
productives.

Les études de programmation seront conduites sur la période 2018-2020.

Les fonciers susceptibles de faire I’objet d’acquisitions par 'EPF dans le cadre de la présente
convention représentent 35 ha. Aucune estimation domaniale n’a été effectuée a ce jour. L’estimation,
par les services de 'EPA, de la valeur vénale des fonciers correspondants (hors fonds) s’établit 4 35M€
enviren.

Sur ce secteur, les phases d’intervention suivront le calendrier prévisionnel suivant :
e 2018 - Veille fonciére : acquisitions fonciéres selon les opportunités (DIA, amiable} ;
s 2021-2024 — Intervention fonciére : réalisation des acquisitions sur les fonciers encore non
maftrisés ;
e 2025-2026 - Rachat des fonciers par I’EPA ou par les opérateurs désignés par celui-ct.

Le périmétre de veille fonciére s’inscrit dans démarche d’anticipation foncire active en appui de la
démarche de précision du projet engagé par la collectivité. L’EPF pourra engager des négociations
amiables sur des fonciers identifiés d’un commun accord avec la collectivité et dans la logique du
projet d’ensemble. Il pourra intervenir en préemption de la méme maniére.

Les projets ont vocation & étre précisés par avenants une fois les acquisitions réalisées.

Le droit de préemption sera délégué a I’EPF sur ce périmetre au cas par cas.

10
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2.3 Un périmétre de réalisation sur lequel une démarche d’intervention fonciére sera engagée

Sans objet.

ARTICLE 3. - ENGAGEMENT FINANCIER GLOBAL AU TITRE DE LA CONVENTION

Sur I’ensemble de la convention, ’engagement financier maximal de I’établissement public foncier est
de SEPT MILLIONS D’EUROS (7 000 000 € HT).

Au terme de la durée conventionnelle de portage, I’EPA est tenu de solder ’engagement de ’EPF et
donc de racheter les biens acquis par celui-ci, soit le prix d’acquisition augmenté des frais subis lors du
portage et des études, avec TVA selon le régime et la réglementation en vigueur, I’EPF étant assujetti.

L’EPF ne pourra engager d’acquisitions fonciéres, de dépenses d’études de gisement foncier ou de pré-

faisabilité et de travaux de démolition dans le cadre de la présente convention que sur accord écrit de
I’EPA en la personne de son Directeur Général, selon les formulaires annexés a la présente convention.

ARTICLE 4. - DUREE DE LA CONVENTION

La durée de la convention est de 8 ans, & compter de la premiére acquisition sur les périmétres
désignés ou, pour les biens expropriés, a compter du premier paiement effectif ou de la premiére
consignation des indemnités d’expropriation.

Toutefois en ’absence d’acquisition, la convention sera immédiatement échue au plus tard 3 ans apres
sa signature.

En cas d’inclusion dans ’acte de cession d’une clause résolutoire, I’engagement de rachat de 'EPA
vaut cependant jusqu’a extinction de cette clause : si suite 4 une cession la vente est résolue et I'EPF
redevient propriétaire du bien, les engagements relatifs au rachat restent en vigueur.

11
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L'Etablissement Public d’ Aménagement L'Etablissement Public Foncier

Bordeaux-Euratlantique de Nouvelle-Aquitaine
représenté par son Directeur Général, représenté par son Directeur Général,
Stéphan DE FAY Philippe GRALL

Avis préalable favorable du Contréleur Général Economique et Financier, Hubert BLAISON n° 20../.. en date
du. 20..

Annexe n°1 : Réglement d'intervention
Annexe n°2 : Convention cadre
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Annexe 1 : réglement d'intervention

Le présent réglement d’intervention détermine les conditions génériques d’intervention de I’EPF,
applicables a la convention auquel il est annexé,

11 porte sur les études que peut réaliser I'EPF, les modalités d’acquisition et de cession, de portage des
biens et de cloture de la convention.

I1 tient compte du document d’orientation du PPI 2018-2022 adopté par le conseil d’administration de
I’EPF par délibération n°2017-64 du 13 décembre 2017.

Les parties reconnaissent avoir pris connaissance de 1’ensemble des dispositions du présent réglement.

Signataire Signature

EPF —Le Directeur Général
Philippe GRALL

La démarche d’études doit permettre de cibler de fagon adéquate 'action fonciére. Elle permet aussi
potentiellement d’alimenter les documents de planification existants et d’avancer vers 1’élaboration
d’une stratégie fonciére pour la collectivité. Tout ou partie des études pourront &tre menées selon les
besoins, elles peuvent étre menées en interne par la collectivité ou par I’'EPF, ou par un ou plusieurs
prestataires.

Les études correspondant aux spécifications des articles 1 a 3 pourront étre menées par 'EPF en
maitrise d’ouvrage propre et financées par celui-ci. Le montant est alors comptabilis€é dans les
dépenses engagées pour la mise en ceuvre de la convention. En conséquence, ce montant est répercuté
dans le prix de cession ou si aucune acquisition n’a eu lieu, est remboursé par la collectivité au titre des
dépenses engagees. Certaines études pourront néanmoins é&ire prises en charge en partie ou
intégralement par I’EPF en application du PPI. La collectivité pourra aussi étre maitre d’ouvrage de
I’étude et assistée par I’EPF.

ARTICLE 1. - L’ETUDE DES BESOINS FONCIERS DU TERRITOIRE

Une étude sur les besoins fonciers peut correspondre a 1'élaboration d’une stratégie sur une échelle
longue ou a une échelle intercommunale. Elle peut servir, avant une démarche de recherche de
gisements fonciers ou d’études pré-opérationnelles, a4 déterminer I’état du marché, les surfaces
necessaires et les unités de projet possibles (collectifs, lotissements denses, ...). Il s’agit d’une analyse
centrée autour de la question fonciére, qui doit permettre d’affiner les besoins en termes de foncier,
quel que soit son usage : habitat, commerce, artisanat, activités médicales, sportives,... et de donner
une cohérence a une échelle large.
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Méthodologiquement cette étude peut comporter une phase d’entretiens permettant la qualification de
la demande (experts des marchés, bailleurs, promoteurs, €lus, agents immobiliers/notaires) croisce
avec une analyse des documents d’urbanisme (PLU, PLH, SCOT...) et des études déja réalisées
(Agenda 21...) afin d’affiner les éléments exprimés dans les documents de planification en centrant
{"analyse sur la question fonciére.

Dans le cas d’un centre-bourg ou d’un centre-ville dégradé, une étude plus précise sur Iattractivité du
bourg et des conditions de revitalisation, ou de revalorisation du foncier économique et commercial,
pourra étre menée.

La Collectivité et 'EPCI signataire le cas ¢chéant transmettront pour la réalisation d’une telle étude a
I’EPF l'ensemble des données nécessaires {(documents d’urbanisme, DIA, analyse des permis de
construire...). Cette étude pourra pour des raisons de simplicité &tre intégrée 4 une étude de gisement
ou pré-opérationnelle.

Dans le cas ol les documents d’urbanisme et de planification recélent une analyse suffisante,
notamment en termes d’analyse de marché et de définition des typologies de produits susceptibles
d’étre réalisés, de simples compléments pourront étre réalisés. Dans ce cas, I'EPF pourra étre associé a
I’élaboration de ces documents réglementaires et aux études afférentes.

ARTICLE 2. —1’ETUDE DE GISEMENT FONCIER

L’étude de gisement foncier doit permettre d’identifier au sein de I’enveloppe urbanisée de la
commune les sites mutables pouvant accueillir une opération d’aménagement en densification ou en
renouvellement de I’existant. Elle doit servir & cibler au terme d'une démarche rigoureuse les types de
biens suivants :

¢ Biens vacants, en vente, a I’abandon, pollués

e Dents creuses, Coeur d’ilot, parcelle densifiable, fond de jardin

A la suite de ce repérage une classification des biens en fonction notamment du coflit d’acquisition et
de la difficulté & acquérir pourra aboutir & une hiérarchisation des secteurs prioritaires d’intervention et
une inscription de sites dans les différents périmétres d’intervention de ’EPF.

Dans le cas ol une telle étude est prévue pour le PLH ou d’autres documents réglementaires, I’EPF

pourra étre associé a celle-ci et des études complémentaires pourront €tre menées en tant que de
besoin.

ARTICLE 3. - LES ETUDES PREALABLES A I’OPERATION

L’étude préalable doit permettre, sur des sites déterminés et compris dans les périmétres de la
convention, de préciser un projet. Elle peut étre menée postérieurement a I’acquisition pour encadrer le
choix d’un opérateur ou permettre a la collectivité de déterminer un mode de portage et un phasage
adéquats, ou antériecurement pour préciser les conditions d’acquisition et ’assiette d’un éventuel projet.
Elle doit servir pour la collectivité a limiter les risques financiers et & optimiser la rentabilité fonciére
de I’opération.

Elle doit permettre de déterminer :
¢ Un plan de composition du site
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e Un pré-chiffrage a travers un budget prévisionnel des cofits (aménagement, réhabilitation) et
des receftes
e Un mode de portage technique et réglementaire, et une définition des éventuels opérateurs
susceptibles de porter un projet, ainsi que des financements mobilisables
e Un phasage du projet et des cessions
Elle pourra aussi poser les bases de travail pour 1’évolution du document d’urbanisme si cela s’avére
réalisable et nécessaire pour la faisabilité de I’opération.

ARTICLE 4. - L’ACQUISITION FONCIERE

Conformément 4 la mission de maitrise fonciére qui lui est confiée par la présente convention, I’EPF
s'engage & procéder, avec l'accord de la Collectivité, a 1’acquisition par acte notarié des biens inscrits

dans les périmétres de réalisation, de fagon systématique ou au cas par cas selon les dispositions de
I’article 2.

A titre exceptionnel et dérogatoire, I’EPF pourra se porter acquéreur, tout en limitant la durde de
portage au maximum, pour I’achat de foncier a la collectivité visant & composer une unité fonciére en
vue d’une cession groupée a un opérateur, dans le cadre d’une consultation.

Les acquisitions se déroulent selon les conditions évoquées ci-aprés dans la présente convention, en
précisant qu'en application des dispositions figurant dans le Code Général de la Propriété des
Personnes Publiques, les acquisitions effectuées par I’EPF seront réalisées a un prix inférieur ou égal a
I'estimation faite par France-Domaine ou le cas échéant, par le juge de I’expropriation.

Dans le cadre de la présente convention, ’EPF s’engage a transmettre & la Collectivité les attestations
notariées des biens dont il s'est porté acquéreur, au fur et & mesure de leur signature.

Quelle que soit la forme d’acquisition, lorsque les études techniques ou les analyses de sols font
apparaitre des niveaux de pollution, des risques techniques ou géologiques susceptibles de remettre en
cause 1’économie du projet d’aménagement au regard du programme envisagé, I’EPF et la Collectivité
conviennent de réexaminer conjointement I’opportunité de I’acquisition.

Les biens batis inoccupés ont vocation a étre démolis au plus vite afin d’éviter tout risque d’occupation
illégale ou d’accident. Parfois, il peut &tre opportun de préserver des batiments. La Collectivité
précisera donc, avant la signature de I’acte authentique, pour chaque acquisition de parcelle bétie, s’il y
a lieu de préserver ou non les bdtiments. Par ailleurs, des études complémentaires (diagnostics
techniques, sondages, constat d’huissier...) peuvent étre nécessaires.

La Collectivité s’engage a mettre en ceuvre le cas échéant, tous les moyens pour la réinstallation ou
réimplantation des occupants et/ou locataires d’activités ou de logement présentant des titres ou droits
des biens a acquérir ou acquis, dés lors que ce relogement est nécessaire pour permettre la réalisation
du projet, et ce dans des délais compatibles avec la mise en ceuvre de la présente convention ;

ARTICLE 5. — LES MODALITES D’ACQUISITION
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L’EPF est seul habilité a négocier avec les propriétaires et & demander I’avis de France Domaine. En
particulier, 1a Collectivité ne devra pas communiquer I’avis des Domaines aux propriétaires.

L’EPF engagera une acquisition des assiettes fonciéres nécessaires a la réalisation du projet arrété soit
par négociation amiable, soit par exercice d’un droit de préemption ou de priorité §il existe, soit par
substitution & la Collectivité sur réponse & un droit de délaissement, soit par expropriation, soit par
toutes autres procédures ou moyens légaux.

Le cas échéant, la collectivité s’engage a faire prendre par "autorité compétente la décision nécessaire
a la délégation par la Collectivité & I’EPF, sur les périmétres définis a l’article 2 ou au cas par cas,

selon les modalités définies a cet article, des droits de préemption ou de priorité dont elle serait
titulaire. Il en sera de méme pour la réponse 4 un droit de délaissement.

Si une autre personne morale est titulaire d’un droit de préemption, de priorité ou de réponse a un droit
de délaissement, la Collectivité s’engage a solliciter de cette personne la délégation a ’EPF dans les
mémes conditions.

La Collectivité transmetira I’ensemble des données utiles a la réalisation de la mission de I'EPF :
décision instaurant le droit de préemption, décision déléguant ’exercice du droit de préemption a
I'EPF et éléments de projets sur les secteurs d’intervention.

Par ailleurs, la finalisation de la maitrise fonciére pourra nécessiter le recours & I’expropriation. S’il est
décidé que I’EPF sera bénéficiaire de la Déclaration d’Utilité Publique (DUP), en vue du transfert de
propriété de biens a son profit a I’issue de la procédure, 'EPF et la Collectivité constitueront
conjointement le dossier de DUP.

ARTICLE 6.— LA GESTION ET LA MISE EN SECURITE DES BIENS ACQUIS

Les biens acquis par I’EPF et qui ne doivent pas étre rapidement démolis et qui ne sont pas occupés au
moment de {"acquisition ont vocation a étre mis a disposition de la collectivité. Pour toute acquisition,
I’EPF proposera donc la mise a disposition 2 la collectivité sauf disposition particuliére justifiée par la
nature ou I’ état particulier du bien. Sur accord de la collectivité, le bien sera donc mis a disposition de
celle-ci. Les dispositions du présent article s’entendent en cas de mise a disposition de la collectivité,
sauf mention contraire.

6.1 — Jouissance et gestion des biens acquis

Sauf disposition contraire justifiée par la nature ou I’état particulier du bien et dont ’EPF informerait
la Collectivité, les biens sont remis en 1’état a la Collectivité qui en a la jouissance dés que EPF en
devient propriétaire. Cette remise en gestion autorise la Collectivité 4 utiliser le bien dés lors que son
état le permet, sous sa responsabilité exclusive et sous réserve que cela ne retarde en aucun cas la mise
en ceuvre du projet.

La gestion est entendue de manidre trés large et porte notamment (et sans que cela soit exhaustif) sur :

¢ La gestion courante qui comprend notamment la surveillance, I’entretien des biens, les mesures
conservatoires le cas échéant : travaux de sécurisation, fermeture des sites, déclaration auprés
des autorités de police en cas d’occupation illégale, gestion des réseaux....

La Collectivité désignera auprés de ses services un interlocuteur chargé de la gestion et en informera
I’EPF. La Collectivité visitera périodiquement les biens, au moins une fois par trimestre pour les biens
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non occupés, une fois par an pour les biens occupés et aprés chaque événement particulier comme les
atteintes aux biens, occupations illégales, contentieux, intervention sur le bien...

L’EPF acquittera les impdts et charges de toutes natures dus en tant que propriétaire de 'immeuble
ainsi que les éventuelles charges de copropriété. Ces sommes seront récupérées sur le prix de revente.
La commune gérera les relations avec d’éventuels locataires ou occupants, perception des loyers et
redevances, récupérations des charges.

6.1.a. — Biens occupés au moment de Uacquisition

Gesticn des locations et occupations

Sauf accord contraire, 'EPF assure directement la gestion des biens occupés lors de |’acquisition.
L’EPF percoit les loyers et charges et assure le paiement des charges d’entretien et de fonctionnement
afférentes au bien dont il est propriétaire. Il assure les relations avec les locataires et les occupants.

Cessation des locations et occupations

Sauf accord contraire, I'EPF se charge de la libération des biens. L’EPF appliquera les dispositions en
vigueur (légales et contractuelles) selon la nature des baux ou des conventions d’occupation en place,
pour donner congés aux locataires ou occupants. L’EPF mettra tout en ceuvre, dans la limite des
dispositions 1égales, pour libérer le bien de toute location ou occupation au jour de son utilisation
définitive pour le projet de la Collectivité.

En particulier, la Collectivité et I'EPF se concerteront afin d’engager les libérations en tenant compte
des droits des locataires et du calendrier de réalisation de |’ opération.

Des indemnités d’éviction pourront étre dues aux locataires ou occupants pour assurer la libération des
lieux et permettre 1’engagement opérationnel du projet retenu par la Collectivité. Elles seront prises en
charge par 'EPF et intégrées dans le prix de revient du bien.

6.1.b Mises en locations

L’EPF pourra accorder des locations ou mises a disposition a des tiers. Il devra alors s’assurer que les
biens qu’il souhaife faire occuper sont dans un état locatif conforme a la réglementation en vigueur.

Les éventuelles occupations ne pourront &tre consenties que sous les formes suivantes :

e Pour les immeubles a usage d’habitation : les locations seront placées sous 1’égide de I’article
40 V de la loi du 6 juillet 1989 (ou tout autre disposition qui 8’y substituerait) qui dispose que
« les dispositions de ’article 10 de cette méme loi, de Iarticle 15 a I’exception neuviéme et
dix-neuviéme du I, 17 et 17-2 ne sont pas applicables aux logements donnés en location & titre
exceptionnel et transitoire par les collectivités locales ».

e Pour les autres immeubles, y compris les terres agricoles : les biens ne pourront faire I’objet
que de « concessions temporaires » au sens de I’article L 221-2 du Code 1'Urbanisme (ou tout
autre disposition qui s’y substituerait) qui indique que les immeubles acquis pour la
constitution de réserves fonciéres... ne peuvent faire 1’objet que de concessions temporaires qui
ne conférent an preneur aucun droit de renouvellement et aucun droit & se maintenir dans les
lieux lorsque I’immeuble est repris en vue de son utilisation définitive.

s Pour les immeubles ruraux libres de construction : la mise a disposition est placée sous [*égide
de I’article 142-6 du code rural et de la péche maritime.

La durée d’occupation sera strictement limitée a la durée de portage, afin de ne retarder en aucun cas la
mise en ceuvre du projet.
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Dans cette hypothése, PEPF fera son affaire personnelle des contrats nécessaires (eau, électricité, gaz,
entretien des parties communes, maintenance des ascenseurs, extincteurs...).

St ’EPF décide de louer ou de mettre a disposition des biens, il encaissera les loyers correspondant qui
viendront en déduction du prix de revente, sauf & retenir 5% de leur montant en frais de gestion en cas
de difficultés particuliéres de gestion.

6.1.c. — Dispositions spécifiques aux biens non bitis

La Collectivité est tenue a la surveillance et a ’entretien du bien. Il s’agit notamment de :

o S’assurer de I’efficacité des dispositifs sécurisants les acces ;

e Vérifier I’état des cldtures et les réparer le cas échéant ;

¢ Deébroussailler, faucher ou tondre réguliérement les espaces végétalisés; a cet égard, la
Collectivité s’engage a effectuer ces actions dans le cadre de pratiques respectueuses de
I’envirennement ;

¢ Elaguer ou couper des arbres morts ;

» Conserver le bien en état de propreté ;

6.1.d. — Disposition spécifiques aux biens biitis & démolir

La Collectivité fera preuve d’une grande vigilance et visitera réguliérement le bien afin d’éviter toute
dégradation, pollution, occupation illégale qui pourrait porter atteinte a la sécurité du batiment, de
bétiments voisins ou de tiers ou retarder les travaux.

Au besoin, dans le cadre de petits travaux pouvant étre réalisés par ses services techniques, elle
prendra aprés accord de I’EPF, les mesures conservatoires appropriées quand celle-ci revétiront un
caractére d’urgence. Dans le cas de travaux plus importants, elle informera immédiatement I’EPF qui
fera exécuter les travaux 2 sa charge. Le cofit des travaux sera pris en charge par ’EPF et intégré dans
le prix de revient du bien.

6.1.e. — Dispositions spécifiques aux biens bitis a conserver

Si I'état du bien l’exige, I'EPF en tant que propriétaire procédera aux travaux dits de grosses
réparations définies par I’article 606 du Code Civil afin de préserver I'immeuble dans I’attente de sa
réhabilitation. La Collectivité visitant le bien s’engage a prévenir rapidement I’EPF de toute réparation
entrant dans ce cadre.

Dans la mesure ou les biens ne sont pas occupés, ils sont mis a disposition de la Collectivité. Dans ce
cas, la Collectivité assure toutes les obligations du propriétaire, informe 'EPF des différents travaux a
effectuer, et les réalise aprés accord de I’EPF.

I est précisé que dans les situations, o malgré les interventions de mise en sécurité d’un bien, ce
dernier venait a4 se trouver occupé illégalement, 'EPF engagera immédiatement toute procédure
contentieuse d’expulsion au plus vite, dans la perspective ol une démarche amiable afin de libérer les
lieux n’aboutirait pas. A ce titre, "EPF pourra solliciter I’intervention de la police municipale sur ce
bien afin d’engager une démarche amiable avec les occupants.

6.2. — Assurance

L’EPF n’assure que sa garantie en respensabilité civile concernant les biens en portage non mis a

disposition de la Collectivité ou d’un tiers. Dans le cas de biens mis a disposition de la Collectivité,
celle-ci prend toutes les obligations du propriétaire et doit par la méme assurer le bien.
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L’EPF, ou dans le cadre d’une mise & disposition la Collectivité, assure également la garantie
dommages aux biens pour les biens bétis destinés a la réhabilitation ou dont la destination n’est pas
déterminée au moment de ’acquisition. Il appartient a la Collectivité d’informer I’EPF sur la
destination réservée au bien. Par ailleurs, la Collectivité pouvant étre gestionnaire du bien, elle
informera ’EPF de toute occupation qu’elle effectuera dans les lieux ou de toute location, gratuite ou
non, qu’elle concéderait & un tiers et vérifiera que son locataire s’assure en conséquence.

6.3. — Déconstruction, dépollution, études propres au site et travaux divers effectués par PEPF

Sur les emprises qu’il a acquises, I'EPF pourra réaliser, avec ["accord de la Collectivité, toutes études,
travaux, et opérations permettant de remettre un foncier « prét a 'emploi », & I’exclusion des travaux
d’aménagement. Il pourra s’agir notamment de travaux de déconstruction, de remise en état des sols et
pré-paysagement, des mesures de remembrement, archéologie préventive, d’opérations de traitement et
de surveillance liées & la pollution des sols et du sous-sol et exécutées en vue de leur mise en
compatibilité environnementale avec les projets ultérieurs.

Pour ’accomplissement de cette mission de production de foncier, ’EPF pourra solliciter le concours
de toute personne dont I’intervention se révélera nécessaire : géomeétre, notaire, ingénierie d’études,
études, huissier, avocat. Ils seront retenus dans le cadre de marchés, et conformément au Code des
Marchés Publics et aux régles internes de I’EPF.

Le cas échéant, il pourra également faire appel aux services techniques des collectivités dans la mesure
de leurs compétences.

La Collectivité sera informée des mesures conservatoires et d’une maniére générale, des travaux de
remise en état des sols.

I’EPF sera alors maitre d’ouvrage des travaux ou études décidées et en assumera la charge financiere
et la responsabilité juridique. Le colit de ces travaux ou études sera cependant reporté sur le prix de
vente des biens acquis dans le cadre de la présente convention.

Si la collectivité souhaite procéder elle-méme a des travaux sur les biens portés par I’'EPF pour son
compte, elle devra contacter I'EPF pour définir les modalités et les conditions d’exécution desdits

travaux.

ARTICLE 7. — LA CESSION DES BIENS ACQUIS

Les biens acquis sont cédés par I’EPF en fin de portage a la collectivité ou a I’opérateur qu’elle a
désigné, seule ou en commun avec I'EPF, conformément aux dispositions Ilégislatives et
réglementaires en vigueur.

Les conditions dans lesquelles peut intervenir en fin de portage la cession a un opérateur visent a éviter
tout risque de perte de sens a I’action de I'EPT. A cette fin, une procédure de consultation d’opérateurs
pourra étre menée, en commun par la collectivité et ’EPF.

Si la collectivité réalise cette consultation, I’EPF assistera la collectivité a chacune des étapes. Il pourra
par exemple s’il s’agit d’un appel a projets structuré participer a la réception des candidatures, a la
présentation des offres et au choix de 'opérateur. L’EPF gardera comme objectif le maintien des
perspectives de cession. Si I’'EPF méne la consultation au titre de la convention, la commune sera
invitée et associée a chaque étape.

Dans le cas ot les terrains ne seraient pas cédés a un opérateur pour la réalisation du projet initialement
prévu, la Collectivité rachetera les biens aux conditions fixées par la présente convention et ce, avant la
date d'expiration de la présente convention.
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Par ailleurs, dans le cas ol la Collectivité décide, avant méme la réalisation de la premiére acquisition
par I'EPF, d'abandonner I'opération telle que définie dans la présente convention, elle remboursera les
dépenses engagées par 'EPF au titre de la Convention.

Si, de sa propre initiative, la collectivité ne réalise pas sur un des biens acquis par I’EPF un projet
respectant les engagements définis dans la convention ou fait des biens revendus une utilisation
incompatible avec ces engagements, elle est immédiatement redevable envers I’EPF, en sus d’un
éventuel remboursement de la minoration fonciere pergue, d’une pénalité fixée forfaitairement & 10%
du prix de cession hors taxe pour cette opération.

En cas de cession directe de I’EPF & un opérateur, ces obligations postérieures a la cession pourront
étre transférées en partic & 'opérateur dans ’acte de cession dans la mesure de ses capacités, la

collectivité ne pouvant s’exonérer de ses responsabilités au titre de ses compétences en matiére
d’urbanisme notamment.

ARTICLE 8. — LES CONDITIONS DE LA REVENTE

8.1 - Conditions juridiques de la revente

La Collectivité rachétera ou fera racheter par un ou des opérateurs de son choix, par acte notarié, les
immeubles acquis par 'EPF. Ce rachat s'effectuera dans le respect des dispositions 1égislatives et
réglementaires et des principes, et des engagements prévus dans la présente convention.

La cession a la demande de la Collectivité a toute autre personne physique ou morale, fera 1’objet
d’une délibération du conseil municipal qui tirera les conclusions de la consultation préalable conduite
pour la désignation du ou des cessionnaires.

L'acquéreur prendra les immeubles dans 1'état ot ils se trouvent lors de l'entrée en jouissance. Il jouira

des servitudes actives et supportera celles passives. Tous les frais accessoires a cette vente seront
supportés par hui.

En tant que de besoin, la Collectivité ou I’opérateur désigné se subrogera a I’EPF en demande comme
en défense, dans toutes les instances pendantes concernant des biens cédés et ce, devant toutes
Juridictions.

Il est précisé que les modalités et conditions de cession, & tout opérateur autre que la Collectivité,
seront établies conjointement par I'EPF et par la Collectivité sur la base :
> des dispositions de "article 11 pour préciser les droits et obligations des preneurs ;

» d'un bilan prévisionnel actualis¢ de l'opération fonciére objet de la convention
opérationnelle également approuvé par la Collectivité.

8.2 - Détermination du prix de cession
L'action de I'EPF contribue a garantir la faisabilité économique des projets et donc vise & ne pas grever
les prix fonciers des opérations sur lesquelles il est amené & intervenir.

De maniére générale, dans un souci de ne pas contribuer a la hausse artificielle des prix de référence, le
montant de la transaction figurant dans 'acte de revente distinguera :

¢ lavaleur initiale d'acquisition du bien ;
# les éléments de majoration du prix liés au portage et a I'intervention de I'EPF.
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Les modalités de détermination du prix de cession a la Collectivité ou aux opérateurs présentées ci-
apres, sont définies au regard des dispositions du PPI 2014-2018 approuvé par délibérations n® CA-
2014-01, CA-2014-36, CA-2014-37 et CA 2015-35 des Conseils d’Administration du 4 mars 2014, 23
septembre 2014 et 16 juin 2015.

En dehors de teut dispositif de minoration fonciére ou de cofinancement d’études et de travaux, le prix
de cession des biens s'établit sur la base du calcul du prix de revient et résulte de la somme des cofits
supportés par I'EPF, duquel les recettes sont déduites, dépenses et recettes faisant l'objet d'une
actnalisation :

+ le prix d'acquisition du bien majoré des frais annexes (notaire, géométre, avocat,...)
et le cas échéant, des frais de libération ;

¢ dans certains cas particuliers, les frais financiers"”) correspondant 4 des emprunts
spécifiques adossés au projet ;

¢ les frais de procédures ct de contentieux, lorsqu'ils sont rattachés au dossier ;

+ lc montant des études réalisées sur les biens, sur I’amélioration du projet selon les
principes directeurs de ’EPF ou en vue de I’acquisition et de la cession des biens ;

¢ les frais de fiscalité liés a la revente éventuellement supportés par ’EPF ;

+ le montant des travaux éventuels de gardiennage, de mise en sécurité, d’entretien ou
de remise en état des biens pour leur usage futur, ......

¢ lesolde du compte de gestion® de 'EPF, du bien objet de la revente
- Recettes : loyers pergus, subventions éventuelles,
- Dépenses :
« impdts et taxes
* asSUrances, ....

*

le montant de I’actualisation annuelle des dépenses d’action fonciére

DLes frais financiers ne sont identifiés que pour les opérations nécessitant un montage
Jfinancier particulier. Pour les opérations courantes, il n'est pas fait de différence selon l'ovigine
de la ressource financiére utilisée par I'EPF,

@Le compte de gestion retrace l'ensemble des frais de gestion engagés par I'EPF pour assurer
la gestion des biens mis en réserve duquel sont déduites toutes les subventions et recettes
percues par I'EPF pendant la durée du portage. 1l ne prend pas en compte les frais et receites
de la collectivité bénéficiaire de la mise a disposition du bien acquis.

Pour le cas ou certains éléments de dépense ne seraient pas connus parfaitement au moment de la
validation du prix de cession, ce dernier correspondra au prix de revient prévisionnel. L'établissement
du prix prévisionnel se fera alors sur la base d'un bilan prévisionnel prenant en compte l'ensemble des
cofits connus ainsi que les éléments de dépense ou de recettes dont on pourra établir un coiit
prévisionnel a la date de cession. Le cas échéant, une facture d’apurement des comptes concernant
cette cession sera éventuellement établie dans I’année suivant la signature de 1’acte de revente.

La totalité du prix est exigible & compter de la signature de 1'acte de vente.

8.3 Modalités de calcul du taux d’actualisation

En application de la délibération du conseil d’administration de ’'EPF CA-2017-63 du 13 décembre
2017, une actualisation modérée est appliquée uniquement sur la valeur vénale et les indemnités aux
ayants droits et calculée par ’application d’un taux annuel par année calendaire pleine de portage. Les
frais d’actualisation sont fixés de manicre définitive lors de la promesse de vente & 'opérateur ou, en
cas de cession a la collectivité, de I’envoi du prix de cession a celle-ci.
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L’application d’un taux d’actualisation est limitée aux cas :

- d’intervention en extension urbaine, pour les terrains en dehors d’une zone U, pour ’habitat comme
le développement économique, avec un taux de 1%/an pour 1’activité économique et de 2%/an pour
I’habitat

- et/ou de portage en « réserve fonciére », ¢’est-a-dire sans engagement de projet alors que les terrains
nécessaires & I"opération sont maitrisés a I'exception de difficultés exceptionnelles, ou d’acquisition
non nécessaire a la sortie raplde du projet

Dans un cas de terrain acquis dans une démarche d’antmpatlon fonciére, ot la maitrise du foncier
résulte d’une démarche de maitrise progressive a horizon de I’engagement du projet, avec des prix en
conséquence, ’actualisation n’aura pas vocation a étre appliquée sauf si la collectivité demande
I’acquisition & prix supérieur & ces objectifs de prix d’anticipation fonciere.

Le taux d’actualisation annuel appliqué sera dans ce cas de 1%/an dés lors que le caracteére de réserve
fonciére est constaté, et s’ajoute au taux d’actualisation appliqué en extension urbaine le cas échéant.

En tout état de cause, aprés I’échéance du PPL soit & compter du 1% janvier 2023, les conditions en
matiére de taux d’actualisation seront revues pour tenir compte des dispositions du nouveau PPI de
’EPF, ce & quoi les signataires s’engagent expressément. En ’absence d’avenant spécifique, ces
nouvelles dispositions s’appliqueront directement a la convention, avec ’accord de la collectivité. En
cas de refus de celle-ci, la condition pourra étre résiliée par I'une ou I’autre partie et les dispositions
relatives au rachat trouveront & s’appliquer.

ARTICLE 9 : EVOLUTION DE LA CONVENTION

Les périmétres et en particulier périmétre de réalisation peuvent évoluer par voie d’avenant, en
particulier suite aux résultats d’études.

Le comité de pilotage mis en place dans la présente comvention pourra acter ce principe de
modification.

9.1 — Pilotage

Les parties contractantes conviennent de mettre en place, dés la signature de la convention, une
démarche de suivi/évaluation de la convention opérationnelle.
Un comité de pilotage regroupant ’EPCI signataire de la convention cadre le cas échéant, la
Collectivité et 'EPF, et, en tant que de bescin, tous les partenaires associés & la démarche, est mis en
place. Ce comité de pilotage est coprésidé par le Maire ou le Président de la collectivite et le Directeur
Général de ’EPF. 1l sera réuni en tant que de besoin a la demande de I'une ou Iautre partie.
- La réunion du comité de pilotage sera nécessaire, sauf accord des deux parties, pour :

« Evaluer I’état d’avancement de la convention opérationnelle ;

« Modifier et valider les périmétres suite a la réalisation d’études ou & des acquisitions

« Evaluer le respect des objectifs ¢t des principes des opérations proposées par la collectivité ;

« Favoriser 1a coordination des différents acteurs concernés ;

« Proposer la poursuite ou non de la présente convention par avenant.
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La Collectivité s’engage a faire état de I’intervention de "EPF sur tout document ou support relatif aux
projets objets de la présente convention. Elle s’engage a transférer cette exigence aux opérateurs ou
aménageurs intervenant sur les terrains ayant bénéficié d’une intervention de ’EPF.

A T'issue de ce comité de pilotage un relevé de décisions, réalisé par 'EPF sera transmis a ’ensemble
des participants. 11 sera considéré comme accepté sans réponse dans un délai de huit jours ouvrés.

Un groupe technique pourra étre réuni préalablement au comité de pilotage, pour sa préparation et le
suivi général de la convention, a la demande de 1'une ou I’autre partie.

9.2 - Bilan de 'intervention

Le comité de pilotage réalisera le bilan d’exécution de l'intervention. Ce bilan portera d’une part sur
I’avancement de [Dintervention de I’EPF (études, acquisitions et portage) et d’autre part sur
I’avancement du projet de la Collectivité au regard des objectifs prévus dans la présente convention.
Le relevé de décisions du Comité de Pilotage précisera a cette occasion les suites données a la présente
convention.

Dans la mesure oi le projet d’aménagement précisé par la Collectivité reste conforme aux objectifs
poursuivis ou au cahier des charges prévu, l'exécution de la convention de projet se poursuit dans les
conditions de durée prévues a I’article 4.1.

Dans le cas contraire, en cas de projet d’aménagement non conforme aux objectifs poursuivis ou aux
engagements prévus, la convention de projet sera résiliée dans les conditions prévues a Iarticle 14.

Le bilan d’exécution permettra notamment de justifier la nécessité d’un allongement éventuel de la durée
initialement prévue de |’intervention de I’EPF. Cet allongement sera acté également par avenant.

I’information ainsi constituée a travers ce bilan d’exécution de I’opération sera versée au dispositif
d’observation et d’évaluation de l'intervention de I'EPF au titre de son P.P.1. 2014 - 2018.

9.3 - Transmission d’informations

La Collectivité et I'EPCI le cas échéant transmettent ’ensemble des données, plans et études & leur
disposition qui pourraient étre utiles 4 la réalisation de la mission de I’EPF.

La Collectivité et I'EPCI le cas échéant transmettront & ’EPF toutes informations correspondant au
projet et s’engagent a en demander la transmission aux opérateurs réalisant ces études.

L’EPF maintiendra en permanence les mentions de propriété et de droits d’auteur figurant sur les
fichiers et respectera les obligations de discrétion, confidentialité et sécurité & 1’égard des informations
qu’ils contiennent.

ARTICLE 10. - LE PAIEFMENT DU PRIX DE CESSION

En cas de rachat direct par la collectivité, celle-ci se libérera entre les mains du notaire de I'ensemble
des sommes dues a 'EPF dans un délai maximum de 30 jours & compter de la date de délivrance par le
notaire de la copie de l'acte authentique et de |’attestation notariée établie en application des
dispositions de 1’article D 1617-19, premier alinéa, du Code général des collectivités territoriales
portant établissement des picces justificatives des paiements des Collectivités, départements, régions et
établissements publics locaux ou du retour des hypothéques.
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Si la Collectivité désigne un ou des tiers acquéreurs pour le rachat des biens, ceux-ci sont redevables
au jour de la cession de la totalité du prix de revente tel que défini 4 I’article 8.2 du présent réglement
d'intervention.

Les sommes dues a ’EPF PC seront versées par le notaire au crédit du compte du Trésor Public :
IBAN n® FR76 1007 1860 0000 0010 0320 177 — BIC : TRPUFRPI ouvert au nom de I'EPF de
Nouvelle-Aquitaine.

ARTICLE 11. — RESILIATION DE LA CONVENTION

La présente convention ne pourra étre résili¢e qu’a ’initiative motivée de 'une ou I’autre des parties et
d’un commun accord.

Cependant, si la collectivité renonce a une opération ou en modifie substantiellement le programme, la
revente sera immédiatement exigible pour les biens acquis dans le cadre de cette opération. L’EPF
pourra dans ce cas demander résiliation de la convention.

L’EPF pourra proposer la résiliation :

. d’une convention n’ayant coennu aucun commencement d’exécution au bout d’un an ou dont
I’exécution s’avére irréalisable.
. si le programme prévu par la convention est entiérement exécuté avant 1’échéance de celle-ci et

qu’auncun avenant n’est envisagé

Dans I’hypothése d’une résiliation, il est procédé immédiatement & un constat contradictoire des
prestations effectuées par ’EPF. Ce constat fait ’objet d’un procés-verbal, indiquant notamment le
délai dans lequel I’EPF doit remettre & la commune, 1’ensemble des piéces du dossier, dont il est dressé
un inventaire.

La commune sera tenue de racheter les terrains acquis par I’EPF dans le cadre de la convention. Elle
devra par ailleurs rembourser les dépenses et frais acquittés par ’EPF et les acquisitions effectuées,
dans les six mois suivant la décision de résiliation.

ARTICLE 12. — CONTENTIEUX

Y

A loccasion de toute contestation ou tout litige relatif a Iinterprétation ou a I’application de la
présente convention, les parties rechercheront prioritairement un accord amiable.

Si un tel accord ne peut é&tre trouvé, le litige sera porté devant le Tribunal Administratif de Poitiers.

Annexes : exemples de demandes d'accord de la collectivité
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Accord de la Collectivité sur les conditions d’acquisition et de gestion
d’un bien par I’Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

Vu la convention projet n° -+++++, relative 3 +++, conclue le +++ entre la Commune/Communauté d’Agglomération/Communauté de
Communes de +++ et I'EPF, notamment les articles 8 « Acquisition fonciére», qui prévoit un accord de la Commune sur les conditions
techniques et financiéres d’acquisition des biens par I'EPF, et 10 « La gestion et la mise en sécurité des biens acquis».

1) Coordonnées de la Collectivité

Nom :
Ayant son siege

Représentée par Mme ou M. , {Qualité) , soussigné(e)

Donne son accord, aprés en avoir pris connaissance, sur les conditions d’acquisition et de gestion par I'EPF du bien
suivant :

2) Désignation cadastrale du bien acquis

Commune de +++++ ) Propriétaire : +++++
Section |[Numéro [Lieu-dit ou adresse Surface Nature cadastrale PLU
3) Prix

La vente aura lieu moyennant le prix de ++++ euros pour un hien libre de toute occupation.

4} Conditions et dispositions particuliéres

Néant.

5) Conditions de gestion du bien acquis

[ [ Mise a disposition de la SAFER | [ | Mise adisposition de la collectivité |
| | Mise en sécurité par I'EPF {murage, débroussaillage, etc.) i | l Démolition par 'EPF |
| | Maintien du locataire en place | [ | Location & un tiers |
[ ] Préta usage | [ [ Autre(Préciser) |
At e
Signature

Et
Cachet de la collectivité
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Accord de la Collectivité sur 'engagement de travaux
par PEtablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

Vu la convention projet n® +++++, relative & +++, conclue le +++ entre la Commune/Communauté d'Agglomération/Cemmunauté de
Communes de +++ et 'EPF

1) Cocrdonnées de la Collectivité

Nom :
Ayant son siége

Représeniée par Mme ou M. , {Qualité) , soussigné(e)

Donne son accord & I'engagement des travaux surle bien cadastré ++++:
2) Objet des travaux

Travaux de désamiantage et déconstruction des superstructures +++

3) Description du marché de travaux

- Montant du marché de travaux, options comprises : +++ € HT

La franche ferme comprend :
N A EE =S E

A

Le

Signature
Et
Cachet de la colfectivité
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Accord de la Collectivité sur I'engagement d’une étude de pré-faisabilité
par I'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

o

Vu la convention projet n® +++++, relative & +++, conclue le +++ entre la Commune/Communautéd
d’Agglomération/Communauté de Communes de +++ et YEPF

1) Coordonnées de la Collectivité

Nom :
Ayant son siége

Représentée par Mme ou M. , {Qualité) , soussigné{e)

Donne son accord a Fengagement d’une étude de préfaisabilité sur le périmétre de +++
2) Objet de I'étude

Etude de préfaisabilité technique et financiére d'une opération immohiliére

3) Description du marché d'études

- Montant du marché d'études : +++€HT

Latranche ferme comprend :
- Réalisation de deux scénarios comprenant plan de composition, bilan financier prévisionnel, phasage et
proposition de modes de réalisation, avec étude préalable du marché et contacts pris avec les
opérateurs

A

Le

Signature
Etf
Cachet de fa collectivité
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ETSPUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE
R75-2018-06-14-073

B-2018-112 Approbation du projet : Convention
opérationnelle d' action fonciere pour la production de
logements entre la Commune de Le Pian-Médoc (33) et
|” Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine
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B-12/06/2018 —Point 4z

Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

Bureau
Séance du mardi 12 juin 2018

Délibération n° B-2018- {1 2

Approbation du projet : Convention opérationnelle d’action fonciére pour la
production de logements entre la Commune de Le Pian-Médoc (33) et
I’Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

Le Bureau de 1'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine,

Vu le décret n® 2008-645 du 30 juin 2008 portant création de I'Etablissement public foncier de
Poitou-Charentes, dans sa version dernidre modifiée par le décret n® 2017-837 du 5 mai 2017
le renommant notamment en EPF de Nouvelle-Aquitaine,

Vu le Réglement Intérieur Institutionnel de I'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-
Aquitaine approuvé par le Conseil d’Administration par délibération n°CA-2017-62 du 26
octobre 2017, publié au recueil des actes administratifs de la Préfecture de la Région
Nouvelle-Aquitaine spécial n°R75-2017-163 du 31 octobre 2017,

Sur proposition du Directeur Général,

-APPROUVE le projet de Convention opérationnelle d’action fonciére pour la production de
logements entre la Commune de Le Pian-Médoc (33) et I’Etablissement Public Foncier de
Nouvelle-Aquitaine ;

- DELEGUE au bureau I’examen des modifications importantes ultérieures et 1’approbation
finale de 1a convention ;

- AUTORISE le Directeur Général a signer la convention modifiée, sans faire évoluer
1”équilibre général de 1’engagement financier et juridique de I'EPF ;

- DEMANDE au Directeur Général de rendre compte de toute modification auprés du Conseil
d’ Administration et du Bureau le plus proche.

La Présidente du Consej inistration

Laurence RO

Transmis pour approbation g e s ge'éralpaur “

4 Monsieur le Préfet de Région

Bordeaux, le H JUIN 2018
Lé Préfet,
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B-12/06/2018 — Point 4z

Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

Bureau

Séance du mardi 12 juin 2018

r

Rappori du Directeur Général

Approbation du projet : Convention opérationnelle d’action fonciére pour la
production de logements entre la Commune de Le Pian-Médoc (33) et ’Etablissement
Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

Description de la convention : habitat

-Objet : production de logements

Le Pian-Médoc est une Commune de Gironde située a une vingtaine de kilométres an Nord-Ouest de Bordeaux.
La Commune comptait, en 2014, 6 302 habitants sur un territoire de 30,1 km?, soit une densité de 209,2 habitants
au km?, Le Pian-Médoc est membre de la Communauté de Communes Médoc Estuaire depuis sa création en date
du 11 septembre 2002 par arété préfectoral. L’intercommunalité compte 10 communes membres regroupant 27
374 habitants.

Sous l'effet de la pression foncitre de la métropole bordelaise, Le Pian-Médoc comnait une croissance
démographique importante depuis le début des anndes 1980. Ainsi, sur la période 2009-2014, la Commune
affichait un gain annuel de 3,4% (dont 2,7% du au solde migratoire et 0,7% du au solde naturel), ce qui
représente un gain de 966 habitants en I’espace de 5 ans. La population compte une part importante de 0-14 ans
{19,6% en 2014) et de 30-60 ans {45,4% en 2014}, traduisant la forte atiractivité de la Commune pour les
ménages avec des enfants.

Le parc de logements communal est caractérisé par un important tissu pavillonnaire. De fait, sur les 2 528
logements composant le parc en 2014, la part de résidences principales était de 96,7% tandis que la part des
logements vacants était trés faible (2% soit 51 logements vacants). Ces chiffres témoignent de la forte tension
affectant le marché de ’immobilier local en raison de la proximité de la ville de Bordeaux. L essentiel du parc
de logement a été construit & compter des années 1980 dans un contexte sans cesse croissant de périurbanisation.

La Commune doit faire face &4 une importante pression fonciére et a une flambée des prix, conséquences
d’epérations en densification au sein du tissu pavillonnaire d’une part et des stratégies de réalisation d’opérations
de logements des promoteurs d’auntre part. La flambée des prix s’exprime donc sur le marché du logement libre
avec une production de logements difficilement abordables, alors que la commune affiche un déficit en
logements sociaux. Il convient donc de lutter contre le phénoméne de spéculation et d’accompagner la
constitution d’une offre en logements locatifs sociaux et accessibles & des prix modérés afin de permetire aux
populations résidentes sur la Commune de se loger dans des logements répondant a leurs besoins.

La Commune de Le Pian-Médoc doit se metire en conformité avec les dispositions des articles L302-5 et
suivants du Code de la Construction et de I’Habitation (CCH). En effet cette derniére accuse un déficit de 449
logements sur son territoire.

Pour la période triennale 2014-2¢16, I’objectif assigné & la commune par I’Etat était de 101 logements. D’aprés
le bilan triennal SRU 2014-2016 de la Commune de Le Pian-Médoc, 39 logements locatifs sociaux ont été
réalisés (sur les 101 programmés). Ainsi, ’objectif triennal a été réalisé & 39 %, notamment grice a 33,33% de
PLAIL

Sur la période 2015-2017, la Commune avait signé une convention DPU avec I’Etat et le bailleur social
Domofrance. L’objectif de cette convention était de permettre la production de logements sociaux au travers de
préemptions. Cependant, sur un total de 280 DIA traitées entre 2015 et 2017, seule une a fait "objet d’une
préemption en 2017.
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La Commune affiche donc un pourcentage de logements sociaux de 7,52%. A ce titre, elle devra réaliser 146
logements sur la période triennale 2017-2019 au regard de la dynamique de production de résidences principales
sur la Commune. Cet objectif de production est atteint 3 hauteur de 29% au ler janvier 2018.

Le SCoT de I’aire métropolitaine bordelaise (Sysdau), adopté en 2014 et modifié en 2016, prévoit la construction
nécessaire de 5 040 logements sur la période 2010-2030 2 I"échelle de la Communauté de Commune Médoc
Estuaire (soit une moyenne de 720 logements par période triennale).

La Commune de Le Pian-Médoc identifie, dans son PLU approuvé en 2011, les zones 2AU comme futurs
secteurs de mixité sociale avec 3{0% de logements locatifs sociaux. L’ouverture de. ces zones 2AU 2
'urbanisation devra néanmoins faire Pobjet d’ une modification du PLU actuel.

1l est & noter que depuis la prise de l'arrété de carence sur la commune de Le Pian-Médoc, en date du § décembre
2017, le DPU a été transféré au Préfet. Sont visés les terrains en zone U et AU, bétis ou non batis, affectés au
logement (au sens du droit des sols), ou destinés & étre affectés au logement.

En conclusion, la municipalité de Le Pian-Médoc mettra en ceuvre tout ce qui lui sera possible pour atteindre les
objectifs fixés par la loi SRU dans ces conditions particuliérement difficiles, notamment I’étude systématique des
terrains qui pourraient &étre mis en vente et qui powraient recevoir des constructions en mixité sociale. Elle
sollicite I’appui de I’'EPF afin de continuer dans la dynamique enclenchée, pour répondre an maxinmum aux
objectifs de [a loi SRU.

-Durée : 5 ans

-Montant : 5 000 000 €

-Périmétres :

Périmétre d'études : Ce périmétre n’a aucun objet dans le cadre de la présente convention.
Périmétre de veille - Ce périmétre correspond au périmétre en vert sur la convention.

Périmétre de réalisation : Ce périmétre n’a aucun objet dans le cadre de la présente convention.
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PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2014-2018

" { Etablissement Public Foncier
de Nouvl'¢-Aquitaine

LIE [PUAN RUEDXOXE

_ L’ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE

UVELLE-AQUITAINE

Entre

La Commune de Le Pian-Médoc, dont le siége est situé, 260 rue Pasteur, 33 290 LE PIAN-MEDOC
représentée par son maire, Monsienr Didier MAU, autorisé a I’effet des présentes par une délibération
du conseil municipalendatedu .......................

Ci-apreés dénommée « la Collectivité » ;

D'une part,
Et

L'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine, établissement public de I'Etat & caractére
industriel et commercial, dont le si¢ge est au 107 Boulevard du Grand Cerf, CS 70432 - 86011
POITIERS Cedex — représenté par Monsieur Philippe GRALL, son Directeur Général, nommé par
arrété ministériel du 04 novembre 2013 et agissant en vertu de la délibération du bureau n°
date du oo

Ci-aprés dénommé « EPF » ; :
D’autre part
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PREAMBULE

La Commune de Le Pian-Médoc

Le Pian-Médoc est une Commune de Gironde située a une vingtaine de kilométres au Nord-Ouest de
Bordeaux. La Commune comptait, en 2014, 6 302 habitants sur un territoire de 30,1 km?, soit une densité
de 209,2 habitants au km?. Le Pian-Médoc est membre de la Communauté de Communes Médoc Estuaire
depuis sa création en date du 11 septembre 2002 par arrété préfectoral. L’intercommunalité compte 10
communes membres regroupant 27 374 habitants.

Sous I'effet de la pression fonci¢re de la métropole bordelaise, Le Pian-Médoc connait une croissance
démographique importante depuis le début des années 1980. Ainsi, sur [a période 2009-2014, la
Commune affichait un gain annuel de 3,4% (dont 2,7% du au solde migratoire et 0,7% du au solde
naturel), ce qui représente un gain de 966 habitants en I’espace de 5 ans. La population compte une part
importante de 0-14 ans (19,6% en 2014) et de 30-60 ans (45,4% en 2014), traduisant la forte attractivité
de la Commune pour les ménages avec des enfants.

Le parc de logements communal est caractérisé par un important tissu pavillonnaire. De fait, sur les
2 528 logements composant le parc en 2014, la part de résidences principales était de 96,7% tandis que
la part des logements vacants était trés faible (2% soit 51 logements vacants). Ces chiffres témoignent
de la forte tension affectant le marché de ’immobilier local en raison de la proximité de la ville de
Bordeaux. L’essentiel du parc de logement a €t€ construit & compter des années 1980 dans un contexte
sans cesse croissant de périurbanisation.

L.a Commune doit faire face a une importante pression foncicre et a une flambée des prix, conséquences
d’opérations en densification au sein du tissu pavillonnaire d’une part et des stratégies de réalisation
d’opérations de logements des promoteurs d’autre part. La flambée des prix s’exprime donc sur le
marché du logement libre avec une production de logements difficilement abordables, alors que la
commune affiche un déficit en logements sociaux. 1l convient donc de lutter contre le phénoméne de
spéculation et d’accompagner la constitution d’une offre en logements locatifs sociaux et accessibles a
des prix modérés afin de permettre aux populations résidentes sur la Commune de se loger dans des
logements répondant & leurs besoins.

Le Projet de la Commune

La Commune de Le Pian-Médoc doit se mettre en conformité avec les dispositions des articles L.302-5
et suivants du Code de la Construction et de ’Habitation (CCH). En effet cette derniére accuse un déficit
de 449 logements sur son territoire.

Pour la période triennale 2014-2016, 1’objectif assigné a la commune par {’Etat était de 101 logements.
D’aprés le bilan triennal SRU 2014-2016 de la Commune de Le Pian-Médoc, 39 logements locatifs
sociaux ont été réalisés (sur les 101 programmés). Ainsi, I’objectif triennal a éié réalisé a 39 %,
notamment grice a 33,33% de PLAL

Sur la période 2015-2017, la Commune avait signé une convention DPU avec 1’Etat et Je bailleur social
Domofrance. L objectif de cette convention était de permettre la production de logements sociaux au
travers de préemptions. Cependant, sur un total de 280 DIA traitées entre 2015 et 2017, seule une a fait
’objet d’une préemption en 2017.
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La Commune affiche donc un pourcentage de logements social de 7,52%. A ce titre, ¢lle devra réaliser
146 logements sur la période triennale 2017-2019 au regard de la dynamique de production de résidences
principales sur la Commune. Cet objectif de production est atteint & hauteur de 29% au 1% janvier 2018.

Le SCoT de I’aire métropolitaine bordelaise (Sysdau), adopté en 2014 et modifié en 2016, prévoit la
construction nécessaire de 5 040 logements sur la période 2010-2030 4 échelle de la Communauté de
Commune Médoc Estuaire (soit une moyenne de 72¢ logements par période triennale).

La Commune de Le Pian-Médoc identifie, dans son PLU approuvé en 2011, les zones 2AU comme
futurs secteurs de mixité sociale avec 30% de logements locatifs sociaux. L’ ouverture de ces zones 2AU
a 'urbanisation devra néanmeoins faire |’objet d’une modification du PLU actuel.

11 est & noter que depuis la prise de I'arrété de carence sur la commune de Le Pian-Médoc, en date du 8
décembre 2017, le DPU a été transféré au Préfet. Sont visés les terrains en zone U et AU, bétis ou non
bétis, affectés au logement (au sens du droit des sols), ou destinés a &tre affectés au logement.

En conclusion, la municipalité de Le Pian-Médoc metira en ceuvre tout ce qui lui sera possible pour
atteindre les objectifs fixés par la loi SRU dans ces conditions particuliérement difficiles, notamment
I'étude systématique des terrains qui pourraient &tre mis en vente et qui pourraient recevoir des
constructions en mixité sociale. Elle sollicite I’appui de ’EPF afin de continuer dans la dynamique
enclenchée, pour répondre au maximum aux objectifs de la loi SRU.

L'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

L'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine a été créé en tant quEPF de Poitou-Charentes
par décret du 30 juin 2008. Il est devenu EPF de Nouvelle-Aquitaine par décret n® 2017-837 du 5 mai
2017 modifiant le décret n°2008-645 du 30 juin 2008 portant création de I'Etablissement public foncier
de Poitou-Charentes.

C'est un établissement public de I'Etat & caractére industriel et commercial au service des différentes
collectivités, dont la mission est d'acquérir de d'assurer le portage de biens bétis ou non bétis sur le
territoire régional.

L'EPF, qui n'est pas un aménageur, est habilité a réaliser des acquisitions fonciéres et des opérations
immobiliéres et foncieéres de nature a faciliter 'aménagement ultérieur des terrains par les collectivités
ou les opérateurs qu'elles auront désignés. 1l peut également procéder a la réalisation des études et
travaux nécessaires 4 I’accomplissement de ces missions.

Au titre de son Programme Pluriannuel d’Intervention 2014-2018 (PPI), les interventions de 'EPF, au
service de I’égalité des territoires, sont guidées par les objectifs généraux suivants :

- favoriser I'accés au logement abordable, en particulier dans les centres bourgs, les centres villes ;

- renforcer la cohésion sociale des territoires en favorisant la mixité sociale, e désenclavement
social, le développement de ’emploi et de [’activité économique (en proximité des centres
bourgs et des centres villes), la reconversion de friches vers des projets poursuivant des objectifs
d’habitat, de développement agricole local (développement du maraichage, par exemple) ou de
création de « zones de biodiversité » ;

- accroitre la performance environnementale des territoires et contribuer a la transition
énergétique ;
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- maitriser I’étalement urbain et la consommation d’espaces naturels et agricoles : les éventuelles
extensions de bourgs accompagnées d’interventions en centre bourg ancien seront privilégiées
au regard des critéres d’intervention en matiére de minoration fonciére ;

- favoriser les restructurations de cceur de bourg ou centre-ville ;

- accompagner les collectivités confrontées aux risques technologiques ou naturels et tout
particuliérement aux risques de submersion matine.

Au service de chacun des territoires et dans le respect de ses principes directeurs et de l'article L. 300-1
du Code de l'urbanisme, I’EPF :
- soutient le développement des agglomérations, en contribuant a la diversité¢ de I’habitat, a la
maitrise des développements urbains périphériques, 4 la reconversion des friches en nouveaux
quartiers de ville, a I’accueil de grands p6les d’activité, d’équipements et de recherche ;

- favorise I’amélioration du maillage urbain régional, en contribuant au renforcement des fonctions
urbaines des villes, petites ou moyennes, ¢t des EPCI qui les regroupent, ainsi qu’a la mise en
cuvre de leurs politiques locales de 1’habitat et de développement économique ; dans ces
domaines, I'EPF interviendra en appui des collectivités qui le souhaitent ;

- conforte la structuration des espaces ruraux, en contribuant notamment a la réalisation des projets
d'habitat et de développement portés par les collectivités et au maintien des commerces et des
services ; l'intervention fonciére de I'EPF pourra débuter par la mise 4 disposition de la
collectivité de son ingénierie fonciére pour l'aider, dans un contexte réglementaire parfois
complexe, a analyser sur le plan foncier ses projets et & batir une stratégie fonciere pour les mettre
€n euvre ;

- participe 4 la protection et a la valorisation des espaces agricoles, forestiers et des espaces naturels
remarquables, notamment des zones humides, a la protection de la ressource en eau, ainsi qu’a
la protection contre les risques naturels, technologiques ou liés aux changements c¢limatiques, en
complémentarité avec les autres acteurs

Enfin, de nouveaux leviers d’intervention financiére et technique de ’EPF en faveur d’une mise en
ceuvre rapide des projets des collectivités, tant en conseil qu’en accompagnement, ont été adoptés dans
le cadre du présent PPL. Ils permettent en particulier de veiller & limiter le risque technique et financier
pour les collectivités.

L’EPF, par la présente convention, accompagnera la Collectivité afin d’enrichir les projets qui Iui
sont soumis pour faire émerger des opérations remarquables et exemplaires répondant aux enjeux
du territoire et aux objectifs définis dans le PPL.

De maniére générale, les interventions foncidres au bénéfice de projets traduisant une ambition
particuliére en matiére environnementale ou sociale, et plus généralement poursuivant les objectifs
généraux énumérés précédemment, sont privilégiées. Ainsi, I'économie d'espace et les opérations de
recyclage du foncier, de retraitement de bati ancien dans une perspective de réhabilitation ultérieure ou
de densification sont prioritairement accompagnées.
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CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1.1 — OBJET DE LA CONVENTION

La présente convention a pour objet de :
€ définir les objectifs partagés par la Collectivité et PEPF ;

€ définir les engagements et obligations que prennent la Collectivité et I’EPF dans la mise en
ceuvre d’un dispositif (études, acquisition, gestion, cession, ...) visant a faciliter la maitrise
fonciére des emprises nécessaires a la réalisation d’opérations entrant dans le cadre de la
convention ;

4 préciser les modalités techniques et financiéres d’interventions de ’EPF et de la Collectivité,
et notamment les conditions financiéres dans lesquelles les biens immobiliers acquis par I’EPF
seront revendus a la Collectivité et/ou aux opérateurs désignés par celle-ci.

A ce titre, la Collectivité confie a4 I’Etablissement Public Foncier la mission de conduire des actions
fonciéres de nature a faciliter la réalisation des projets définis dans cette convention. Cette mission
pourra porter sur tout ou partie des actions suivantes :

€ Réalisation d’études foncidres ;

€ Acquisition fonciere par tous moyens (amiable, préemption DUP, droit de délaissement, droit de
priorité, expropriation...) ;

€ Portage foncier et éventuellement gestion des biens

€ Recouvrement/perception de charges diverses ;

@ Participation aux études menées par la Collectivité ;

€ Réalisation de travaux, notamment de déconstruction/dépollution cu mesures conservatoires ;

# Revente des biens acquis ;

€ Encaissement de subventions afférentes au projet pour qu’elles viennent en déduction du prix de
revente des biens ou remboursement des études.

ARTICLE 2. — PERIMETRES D’INTERVENTION

Les modalités d'intervention de 'EPF sont définies dans le réglement d'intervention annexé a la présente
convention (annexe 1). L'ensemble des signataires déclare en avoir pris connaissance et en accepter
toutes les conditions sans réserve.

Cette annexe précise notamment les conditions de réalisations d’études dans le cadre de la convention,
les modalités d’intervention en acquisition amiable, préemption au prix ou en révision de prix,
expropriation, la gestion des biens acquis, les modalités de cession et le calcul du prix de cession,
I’évolution de la convention, ses modalités de résiliation.

Les modalités principales de I’action de I’EPF sont notamment :

¢ L’intervention de EPF ne doit pas contribuer & ’inflation fonciére. L’EPF a vocation & bien
analyser un prix envisageable, qui est soumis a ’avis des Domaines de maniére stricte et validé
par la collectivité. Cette analyse peut lorsque cela est nécessaire s’appuyer sur diverses études de
projet, technique, de cofits de dépollution et déconstruction

e Le projet est du ressort de la collectivité, que I’EPF peut éventuellement appuyer par des études
d’opportunité (gisements, pré-faisabilité éventuellement) en amont et des consultations
d’opérateurs en aval. Les orientations de projet permettent de définir en commun la stratégie

6
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concréte d’acquisition sur les sites repérés sur la convention, tant en termes d’arficulation des
calendriers que de définition des valeurs de références

o Les modalités d’exercice des prérogatives réglementaires (droit de préemption, expropriation) font
I’objet d'un examen et d’une rigueur particuliers. Pour ’exercice du droit de préemption,
notamment, les contraintes relatives aux délais et aux formalités obligatoires nécessitent que I'EPF
centralise le processus et s’assure ainsi de sa régularité.
Pour rappel, depuis la prise de l'arrété de carence sur la commune de Le Pian-Médoc, en date du 8
décembre 2017, le DPU a été transféré au Préfet.

2.2 Un périmeétre de veille fonciére sur lequel une démarche de veille active sera engagée

Ce périmétre correspond au secteur aux zones urbaines et a urbaniser «U et AU» présentes sur la
commune.

Cette veille pourra permettre a I’EPF d’effectuer une recherche de gisements fonciers sur demande de la
Commune, afin notamment de repérer les fonciers pouvant faire I’objet de division parcellaire.

Ce périmétre doit permettre a ’EPF de réaliser des acquisitions fonciéres en usant du droit de préemption
qui lui a été délégué par I’Etat au sein de la convention tripartite ou par des négociations & ’amiable
avec les propriétaires des fonciers repérés. Ces acquisitions doivent permettre la production de logement
y compris social.

Le périmetre de veille fonciére s’inscrit dans démarche d’anticipation foncicre active en appui de la
démarche de précision du projet engagé par la collectivité. L'EPF pourra engager des négociations
amiables sur des fonciers identifiés d’un commun accord avec la collectivité et dans la logique du projet
d’ensemble. Il pourra intervenir en préemption de la méme maniére. Des études peuvent aussi &tre
réalisées dans ce périmétre.

Les projets ont vocation a &tre précisés par avenants une fois les acquisitions réalisées.

Le droit de préemption sera délégué a I’EPF au cas par cas ou sur ’ensemble du périmétre. Pour rappel,
le DPU est exercé par le préfet sur les zones U et AU (arrété de carence pris le 8 décembre 2017).

2.3 Un périmétre de réalisation sur lequel une démarche d’intervention fonciére sera engagée

Ce périmétre est sans objet au sein de la présente convention.

Sur ce périmetre, 'EPF engagera une démarche de négociation amiable avec les propriétaires des
parcelles du périmétre. Il préemptera avec I’accord de la collectivité de maniere systématique sur ce
périmétre sauf cas spécifique et sera en capacité d’engager la procédure de déclaration d’utilité publique
—expropriation si nécessaire aprés délibération de I’organe délibérant de la collectivité.

ARTICLE 3. - ENGAGEMENT FINANCIER GLOBAL AU TITRE DE LA CONVENTION

Sur I’ensemble de la convention, I’engagement financier maximal de 1’établissement public foncier est
de CINQ MILLIONS IDXEUROS HORS TAXES (5 000 000 € HT).

Au terme de la durée conventionnelle de portage, la collectivité est tenue de solder I’engagement de
PEPF et donc de racheter les biens acquis par celui-ci, soit le prix d’acquisition augmenté des frais subis
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lors du portage et des études, avec TVA selon le régime et la réglementation en vigueur, PEPF étant
assujetti.

L’EPF ne pourra engager d’acquisitions fonciéres, de dépenses d’études de gisement foncier ou de pré-

faisabilité et de travaux de démolition dans le cadre de la présente convention que sur accord écrit de la
commune en la personne de son maire, selon les formulaires annexés a la présente convention.

ARTICLE 4. —- DUREE DE LA CONVENTION

La durée de la convention est de 5 ans, a compter de la premiére acquisition sur les périmétres désignés
ou, pour les biens expropriés, a compter du premier paiement effectif ou de la premiére consignation des
indemnités d’expropriation.

Toutefois en I’absence d’acquisition, la convention sera immédiatement échue au plus tard 3 ans aprés
sa signature.

En cas d’inclusion dans P’acte de cession d’une clause résolutoire, 'engagement de rachat de la
collectivité vaut cependant jusqu’a extinction de cette clause : si suite a une cession la vente est résolue
et I'EPF redevient propriétaire du bien, les engagements relatifs au rachat restent en vigueur.

Faita ..o O L en 4 exemplaires originaux
La Commune de L'Etablissement Public Foncier
Le Pain-Médoc de Nouvelle-Aquitaine
représentée par son Maire, représenté par son Directeur Général,
Didier MAU Philippe GRALL

Avis préalable favorable du Contrbleur Général Economique et Financier, Hubert BLAISON n° 20../.. en date
du 20..

Amnexe n°1 : Réglement d'intervention
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Annexe 1 : réglement d'intervention

Le présent réglement d’intervention détermine les conditions génériques d’intervention de I'EPF,
applicables a la convention auquel il est annexé.

Il porte sur les études que peut réaliser ’EPF, les modalités d’acquisition et de cession, de portage des
biens et de cldture de la convention.

Il tient compte du document d’orientation du PPI 2018-2022 adopté par le conseil d’administration de
I’EPF par délibération n°2017-64 du 13 décembre 2017.

Les parties reconnaissent avoir pris connaissance de I’ensemble des dispositions du présent réglement.

Signataire Signature

EPF — Le Directeur Général
Philippe GRALL

Fait pour étre annex€ a la convention n®.......

CHAPITRE L. — Les études

La démarche d’études doit permettre de cibler de fagon adéquate 1'action fonciére. Elle permet aussi
potentiellement d’alimenter les documents de planification existants et d’avancer vers 1’élaboration
d’une stratégie fonciére pour la collectivité. Tout ou partie des études pourront étre menées selon les
besoins, elles peuvent étre menées en interne par la collectivité ou par I’'EPF, ou par un ou plusieurs
prestataires.

Les études correspondant aux spécifications des articles 1 a 3 pourront étre menées par 'EPF en
maitrise d’ouvrage propre et financées par celui-ci. Le montant est alors comptabilisé dans les
dépenses engagées pour la mise en ceuvre de la convention. En conséquence, ce montant est répercuté
dans le prix de cession ou si aucune acquisition n’a eu lieu, est remboursé par la collectivité au titre des
dépenses engageées. Certaines études pourront néanmoins étre prises en charge en partie ou
intégralement par I’EPF en application du PPI. La collectivité pourra aussi étre maitre d’ouvrage de
I’étude et assistée par I’EPF.

ARTICLE 1. - I’ETUDE DES BESOINS FONCIERS DU TERRITOIRE

Une étude sur les besoins fonciers peut correspondre a 1’élaboration d’une stratégic sur une échelle
longue ou a une échelle intercommunale. Elle peut servir, avant une démarche de recherche de
gisements fonciers ou d’études pré-opérationnelles, a déterminer I’état du marché, les surfaces
nécessaires et les unités de projet possibles {collectifs, lotissements denses, ...). Il s’agit d’une analyse
centrée autour de la question fonciére, qui doit permettre d’affiner les besoins en termes de foncier,
quel que soit son usage : habitat, commerce, artisanat, activités médicales, sportives,... et de donner
une cohérence & une échelle large.

EPF - réglement d'intervention - version & jour du 1% janvier 2018 1

ETS PUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE - R75-2018-06-14-073 - B-2018-112 Approbation du projet : Convention opérationnelle d’ action
fonciere pour la production de logements entre la Commune de L e Pian-Médoc (33) et |’ Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

174



Méthodologiquement cette étude peut comporter une phase d’entretiens permettant la qualification de
la demande (experts des marchés, bailleurs, promoteurs, €lus, agents immobiliers/notaires) croisée
avec une analyse des documents d’urbanisme (PLU, PLH, SCOT...) et des études déja réalisées
(Agenda 21...) afin d’affiner les éléments exprimés dans les documents de planification en centrant
I’analyse sur la question fonciére.

Dans le cas d’un centre-bourg ou d’un centre-ville dégradé, une étude plus précise sur Iattractivité du
bourg et des conditions de revitalisation, ou de revalorisation du foncier économique et commercial,
pourra étre menée.

La Collectivité et I'EPCI signataire le cas échéant transmettront pour la réalisation d’une telle étude 2
I’EPF I’ensemble des données nécessaires (documents d’urbanisme, DIA, analyse des permis de
construire...). Cette étude pourra pour des raisons de simplicité étre intégrée a une étude de gisement
ou pré-opérationnelle.

Dans le cas ou les documents d’urbanisme et de planification recelent une analyse suffisante,
notamment en termes d’analyse de marché et de définition des typologies de produits susceptibles
d’étre réalisés, de simples compléments pourront étre réalisés. Dans ce cas, I'EPF pourra étre associé a
1’¢laboration de ces documents réglementaires et aux études afférentes.

ARTICLE 2. - L’ETUDE DE GISEMENT FONCIER

L’étude de gisement foncier doit permettre d’identifier au sein de l'enveloppe urbanisée de la
commune les sites mutables pouvant accueillir une opération d’aménagement en densification ou en
renouvellement de Uexistant. Elle doit servir 4 cibler au terme d’une démarche rigoureuse les types de
biens suivants :

» Biens vacants, en vente, a I’abandon, pollués

e Dents creuses, Ceeur d’ilot, parcelle densifiable, fond de jardin

A la suite de ce repérage une classification des biens en fonction notamment du cofit d’acquisition et
de la difficulté & acquérir pourra aboutir 4 une hiérarchisation des secteurs prioritaires d’intervention et
une inscription de sites dans les différents périmétres d’intervention de I’'EPF.

Dans le cas ou une telle étude est prévue pour le PLH ou d’autres documents réglementaires, I’EPT

pourra étre associé a celle-ci et des études complémentaires pourront étre menées en tant que de
besoin.

ARTICLE 3. — LES ETUDES PREALABLES A L’OPERATION

L’étude préalable doit permettre, sur des sites déterminés et compris dans les périmétres de la
convention, de préciser un projet. Elle peut éfre menée postérieurement a 1’acquisition pour encadrer le
choix d’un opérateur ou permettre a la collectivité de déterminer un mode de portage et un phasage
adéquats, ou antérieurement pour préciser les conditions d’acquisition et I’assiette d’un éventuel projet.
Elle doit servir pour la collectivité & limiter les risques financiers et & optimiser la rentabilité fonciére
de I’opération.

Elle doit permetire de déterminer :
¢ Un plan de composition du site

EPF - réglement d'intervention - version 4 jour du 1% janvier 2018 2

ETS PUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE - R75-2018-06-14-073 - B-2018-112 Approbation du projet : Convention opérationnelle d’ action
fonciere pour la production de logements entre la Commune de L e Pian-Médoc (33) et |’ Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

175



e Un pré-chiffrage a travers un budget prévisionnel des colits (aménagement, réhabilitation) et
des recettes
e Un mode de portage technique et réglementaire, et une définition des éventuels opérateurs
susceptibles de porter un projet, ainsi que des financements mobilisables
» Un phasage du projet et des cessions
Elle pourra aussi poser les bases de travail pour 1I’évolution du document d’urbanisme si cela s’avére
réalisable et nécessaire pour la faisabilit¢ de I’opération.

ARTICLE 4. - L’ACQUISITION FONCIERE

Conformément 4 la mission de maitrise fonciére qui lui est confiée par la présente convention, ’EPF
s'engage a procéder, avec 'accord de la Collectivité, a I’acquisition par acte notarié des biens inscrits

dans les périmétres de réalisation, de fagon systématique ou au cas par cas selon les dispositions de
Particle 2.

A titre exceptionnel et dérogatoire, I’EPF pourra se porter acquéreur, tout en limitant la durée de
portage au maximum, pour I’achat de foncier a la collectivité visant & composer une unité fonciére en
vue d’une cession groupée & un opérateur, dans le cadre d’une consultation.

Les acquisitions se déroulent selon les conditions évoquées ci-apres dans la présente convention, en
précisant qu'en application des dispositions figurant dans le Code Général de la Propriété des
Personnes Publiques, les acquisitions effectuces par I’EPF seront réalisées a un prix inférieur ou égal 4
I'estimation faite par France-Domaine ou le cas échéant, par le juge de I’expropriation.

Dans le cadre de la présente convention, I’EPF s’engage a transmettre a la Collectivité les attestations
notariées des biens dont il s'est porté acquéreur, au fur et & mesure de leur signature.

Quelle que soit la forme d’acquisition, lorsque les études techniques ou les analyses de sols font
apparaitre des niveaux de pollution, des risques techniques ou géologiques susceptibles de remettre en
cause I’économie du projet d’aménagement au regard du programme envisagé, I’'EPF et la Collectivité
conviennent de réexaminer conjointement I’ opportunité de 1’acquisition.

Les biens bétis inoccupés ont vocation a étre démolis au plus vite afin d’éviter tout risque d’occupation
illégale ou d’accident. Parfois, il peut étre opportun de préserver des batiments. La Collectivité
précisera donc, avant la signature de 1’acte authentique, pour chaque acquisition de parcelle bétie, s’il y
a lieu de préserver ou non les bitiments. Par ailleurs, des études complémentaires (diagnostics
techniques, sondages, constat d’huissier...) peuvent étre nécessaires.

La Collectivité s’engage a mettre en ceuvre le cas échéant, tous les moyens pour la réinstallation ou
réimplantation des occupants et/ou Jocataires d’activités ou de logement présentant des titres ou droits
des biens & acquérir ou acquis, des lors que ce relogement est nécessaire pour permettre la réalisation
du projet, et ce dans des délais compatibles avec la mise en ceuvre de la présente convention ;

ARTICLE 5. — LES MODALITES D’ACQUISITION
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L EPF est seu! habilité a négocier avec les propriétaires et & demander I’avis de France Domaine. En
particulier, la Collectivité ne devra pas communiquer ’avis des Domaines aux propriétaires.

L’EPF engagera une acquisition des assiettes fonciéres nécessaires a la réalisation du projet arrété soit
par négociation amiable, soit par exercice d’un droit de préemption ou de priorité s’il existe, soit par
substitution & la Collectivité sur réponse a un droit de délaissement, soit par expropriation, soit par
toutes autres proc€dures ou moyens légaux.

Le cas échéant, la collectivité s’engage & faire prendre par |’autorité compétente la décision nécessaire
a la délégation par la Collectivité & UEPFE, sur les périmétres définis a I’article 2 ou au cas par cas,
selon les modalités définies & cet article, des droits de préemption ou de priorité dont elle serait
titulaire. 1l en sera de méme pour la réponse a un droit de délaissement.

Si une autre personne morale est titulaire d’un droit de préemption, de priorité ou de réponse a un droit
de délaissement, la Collectivité s’engage a solliciter de cette personne la délégation a ’EPT dans les
mémes conditions.

La Collectivité transmettra I’ensemble des données utiles & la réalisation de la mission de I'EPF :
décision instaurant le droit de préemption, décision déléguant I’exercice du droit de préemption &
I’EPF et éléments de projets sur les secteurs d’intervention.

Par ailleurs, la finalisation de la maitrise fonciére pourra nécessiter le recours a I’expropriation. S’il est
décidé que I’EPF sera bénéficiaire de la Déclaration d’Utilité Publique (DUP), en vue du transfert de

propriété de biens A son profit 4 lissue de la procédure, I'EPF et la Collectivité constitueront
conjointement le dossier de DUP.

ARTICLE 6. — LA GESTION ET LA MISE EN SECURITE DES BIENS ACQUIS

Les biens acquis par I'EPF et qui ne doivent pas étre rapidement démolis et qui ne sont pas cccupés au
moment de I’acquisition ont vocation a &tre mis & disposition de la collectivité. Pour toute acquisition,
I’EPF proposera donc la mise a disposition & la collectivité sauf disposition particuliére justifiée par la
nature ou I’état particulier du bien. Sur accord de la coliectivité, le bien sera donc mis a disposition de
celle-ci. Les dispositions du présent article s’entendent en cas de mise & disposition de la collectiviteé,
sauf mention contraire.

6.1 — Jouissance et gestion des biens acquis

Sauf disposition contraire justifiée par la nature ou 1’état particulier du bien et dont I'EPF informerait
la Collectivité, les biens sont remis en 1’état a la Collectivité qui ¢n a la jouissance dés que EPF en
devient propriétaire. Cette remise en gestion autorise la Collectivité a utiliser le bien dés lors que son
état le permet, sous sa responsabilité exclusive et sous réserve que cela ne retarde en aucun cas la mise
en ceuvre du projet.

La gestion est entendue de maniére trés large et porte notamment (et sans que cela soit exhaustif) sur :
e La gestion courante qui comprend notamment la surveillance, ’entretien des biens, les mesures
conservatoires le cas échéant : travaux de sécurisation, fermeture des sites, déclaration auprés
des autorités de police en cas d’occupation illégale, gestion des réseaux. ...

La Collectivité désignera auprés de ses services un interlocuteur chargé de la gestion et en informera
I’EPF. La Collectivité visitera péricdiquement les biens, au moins une fois par trimestre pour les biens
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non occupés, une fois par an pour les biens occupés et aprés chaque événement particulier comme les
atteintes aux biens, occupations illégales, contentieux, intervention sur le bien...

L’EPF acquittera les impdts et charges de toutes natures dus en tant que propriétaire de 'immeuble
ainsi que les éventuelles charges de copropriété. Ces sommes seront récupérées sur le prix de revente.
La commune gérera les relations avec d’éventuels locataires ou occupants, perception des loyers et
redevances, récupérations des charges.

6.1.a. — Biens occupés au moment de I’acquisition

Gestion des locations et occupations

Sauf accord contraire, 'EPF assure directement la gestion des biens occupés lors de |’acquisition.
L’EPF pergoit les loyers et charges et assure le paiement des charges d’entretien et de fonctionnement
afférentes au bien dont il est propriétaire. Il assure les relations avec les locataires et les occupants.

Cessation des locations et occupations

Sauf accord contraire, I’EPF se charge de la libération des biens. L’EPF appliquera les dispesitions en
vigueur (légales et contractuelles) selon la nature des baux ou des conventions d’occupation en place,
pour donner congés aux locataires ou occupants. L’EPF mettra tout en ceuvre, dans la limite des
dispositions 1égales, pour libérer le bien de toute location ou occupation au jour de son utilisation
définitive pour le projet de la Collectivité.

En particulier, la Collectivité et I’EPF se concerteront afin d’engager les libérations en tenant compte
des droits des locataires et du calendrier de réalisation de I’opération.

Des indemnités d’éviction pourront étre dues aux locataires ou occupants pour assurer la libération des
lieux et permetire I’engagement opérationnel du projet retenu par la Collectivité. Elles seront prises en
charge par 'EPF et intégrées dans le prix de revient du bien.

6.1.b Mises en locations

L’EPF pourra accorder des locations ou mises a disposition 4 des tiers. Il devra alors s’assurer que les
biens qu’il souhaite faire occuper sont dans un état locatif conforme a la réglementation en vigueur.

Les éventuelles occupations ne pourront étre consenties que sous les formes suivantes :

e Pour les immeubles a usage d’habitation : les locations seront placées sous I’égide de Iarticle
40 V de la loi du 6 juillet 1989 (ou tout autre disposition qui s’y substituerait) qui dispose que
« les dispositions de I’article 10 de cette méme loi, de Particle 15 a 'exception neuviéme ot
dix-neuviéme du I, 17 et 17-2 ne sont pas applicables aux logements donnés en location 2 titre
exceptionnel et transitoire par les collectivités locales ».

e Pour les autres immeubles, y compris les tetres agricoles : les biens ne pourront faire 1’objet
que de « concessions temporaires » au sens de 'article L. 221-2 du Code I'Urbanisme (ou tout
autre disposition qui s’y substifuerait) qui indique que les immeubles acquis pour la
constitution de réserves foncidres... ne peuvent faire 1’objet que de concessions temporaires qui
ne conférent au preneur aucun droit de renouvellement et aucun droit & se maintenir dans les
lieux lorsque I’immeuble est repris en vue de son utilisation définitive.

e Pour les immeubles ruraux libres de construction : la mise & disposition est placee sous I’égide
de I'article 142-6 du code rural et de la péche maritime.

La durée d’occupation sera strictement limitée a la durée de portage, afin de ne retarder en aucun cas la
mise en ceuvre du projet.
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Dans cette hypothése, I’EPF fera son affaire personnelle des contrats nécessaires {eau, €lectricité, gaz,
entretien des parties communes, maintenance des ascenseurs, extincteurs...).

Si ’EPF décide de louer ou de mettre 4 disposition des biens, il encaissera les loyers correspondant qui
viendront en déduction du prix de revente, sauf & retenir 5% de leur montant en frais de gestion en cas
de difficultés particuliéres de gestion.

6.1.c. — Dispositions spécifiques aux biens non bitis

La Collectivité est tenue & la surveillance et 4 I'entretien du bien. Il s’agit notamment de :

e S’assurer de efficacité des dispositifs sécurisants les acces ;

e Vérifier I’ état des clotures et les réparer le cas échéant ;

e Débroussailler, faucher ou tondre régulierement les espaces végétalisés; a4 cet égard, la
Collectivité s’engage & effectuer ces actions dans le cadre de pratiques respectueuses de
I’environnement ;

¢ Elaguer ou couper des arbres morts ;

s Conserver le bien en état de propreté ;

6.1.d. — Disposition spécifiques aux biens bitis a démolir

La Collectivité fera preuve d’une grande vigilance et visitera réguliérement le bien afin d’éviter toute
dégradation, pollution, occupation illégale qui pourrait porter atteinte 4 la sécurité du batiment, de
batiments voisins ou de tiers ou retarder les travaux.

Au besoin, dans le cadre de petits travaux pouvant &tre réalisés par ses services techniques, elle
prendra aprés accord de I'EPF, les mesures conservatoires appropriées quand celle-ci revétiront un
caractére d’urgence. Dans le cas de travaux plus importants, elle informera immédiatement I'EPF qui
fera exécuter les travaux a sa charge. Le colt des travaux sera pris en charge par I'EPF et intégré dans
le prix de revient du bien.

6.1.e. — Dispositions spécifiques aux biens bitis a conserver

Si I’état du bien I'exige, 'EPF en tant que propriétaire procédera aux travaux dits de grosses
réparations définies par I’article 606 du Code Civil afin de préserver I’immeuble dans I’attente de sa
réhabilitation. La Collectivité visitant le bien s’engage a prévenir rapidement 'EPF de toute réparation
entrant dans ce cadre.

Dans la mesure ol les biens ne sont pas occupés, ils sont mis a disposition de la Collectivité. Dans ce
cas, la Collectivité assure toutes les obligations du propriétaire, informe I’EPF des différents travaux a
effectuer, et les réalise aprés accord de I’EPF.

Il est précisé que dans les situations, ou malgré les interventions de mise en sécurité d’un bien, ce
dernier venait A se trouver occupé illégalement, EPF engagera immédiatement foute procédure
contentieuse d’expulsion au plus vite, dans la perspective ot une démarche amiable afin de libérer les
lieux n’aboutirait pas. A ce titre, "EPF pourra solliciter I'intervention de la police municipale sur ce
bien afin d’engager une démarche amiable avec les occupants.

6.2. — Assurance

L’EPF n’assure que sa garantie en responsabilité civile concernant les biens en portage non mis a

disposition de la Collectivité ou d’un tiers. Dans le cas de biens mis 4 disposition de la Collectivite,
celle-ci prend toutes les obligations du propriétaire et doit par la méme assurer le bien.

EPF - réglement d'intervention - version a jour du 1* janvier 2018 6

ETS I?UBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE - R75-2018-06-14-073 - B-2018-112 Approbation du projet : Convention opérationnelle d’ action
fonciere pour la production de logements entre la Commune de L e Pian-Médoc (33) et |’ Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

179



L’EPF, ou dans le cadre d’une mise & disposition la Collectivité, assure également la garantie
dommages aux biens pour les biens batis destinés a la réhabilitation ou dont la destination n’est pas
déterminée au moment de 'acquisition. 11 appartient & la Collectivité d’informer 'EPF sur la
destination réservée au bien. Par ailleurs, la Collectivité pouvant étre gestionnaire du bien, elle
informera I’EPF de toute occupation qu’elle effectuera dans les lieux ou de toute location, gratuite ou
nen, qu’elle concéderait & un tiers et vérifiera que son locataire s’assure en conséquence.

6.3. — Déconstruction, dépollution. études propres au site ef travaux divers effectués par 'EPF

Sur les emprises qu’il a acquises, I’EPF pourra réaliser, avec 1’accord de la Collectivité, toutes €tudes,
travaux, et opérations permettant de remettre un foncier « prét a I’emploi », a "exclusion des travaux
d’aménagement. Il pourra s’agir notamment de travaux de déconstruction, de remise en état des sols et
pré-paysagement, des mesures de remembrement, archéologie préventive, d’opérations de traitement et
de surveillance liges a la pollution des sols et du sous-sol et exécutées en vue de leur mise en
compatibilité environnementale avec les projets ultérieurs.

Pour P’accomplissement de cette mission de production de foncier, ’EPF pourra solliciter le concours
de toute personne dont I'intervention se révélera nécessaire : géometre, notaire, ingénierie d’études,
études, huissier, avocat. Ils seront retenus dans le cadre de marchés, et conformément au Code des
Marchés Publics et aux régles internes de I’EPF.

Le cas échéant, il pourra également faire appel aux services techniques des collectivités dans la mesure
de leurs compétences.

La Collectivité sera informée des mesures conservatoires et d’une maniére générale, des travaux de
remise en état des sols.

L’EPF sera alors maitre d’ouvrage des travaux ou études décidées et en assumera la charge financiere
et la responsabilité juridique. Le cofit de ces travaux cu études sera cependant reporté sur le prix de
vente des biens acquis dans le cadre de la présente convention.

Si la collectivité souhaite procéder elle-méme a des travaux sur les biens portés par I’EPF pour son
compte, ¢lle devra contacter I’EPF pour définir les modalités et les conditions d’exécution desdits
travaux.

ARTICLE 7. — LA CESSION DES BIENS ACQUIS

Les biens acquis sont cédés par EPF en fin de portage a la collectivité ou & opérateur qu’elle a
désigné, seule ou en commun avec I'EPF, conformément aux dispositions législatives et
réglementaires en vigueur.

Les conditions dans lesquelles peut intervenir en fin de portage la cession & un opérateur visent 4 éviter
tout risque de perte de sens a ’action de I’EPF. A cette fin, une procédure de consultation d’opérateurs
pourra éire menée, en commun par la collectivité et I’EPF.

Sila collectivité réalise cette consultation, I’EPF assistera la collectivité & chacune des étapes. Il pourra
par exemple s’il s’agit d’un appel 4 projets structuré participer a la réception des candidatures, a la
présentation des offres et au choix de 'opérateur. L’EPF gardera comme objectif le maintien des
perspectives de cession. Si 'EPF méne la consultation au titre de la convention, la commune sera
invitée et associée a chaque €tape.

Dans le cas ol les terrains ne seraient pas cédés a un opérateur pour la réalisation du projet initialement

prévu, la Collectivité rachétera les biens aux conditions fixées par la présente convention et ce, avant la
date d'expiration de la présente convention.
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Par ailleurs, dans le cas ot la Collectivité décide, avant méme la réalisation de la premiére acquisition
par IEPF, d'abandonner l'opération telle que définie dans la présente convention, elle remboursera les
dépenses engagées par I’EPF au titre de la Convention.

Si, de sa propre initiative, la collectivité ne réalise pas sur un des biens acquis par 'EPF un projet
respectant les engagements définis dans la convention ou fait des biens revendus une utilisation
incompatible avec ces engagements, elle est immédiatement redevable envers 'EPF, en sus d’un
éventuel remboursement de la minoration foncidre pergue, d’une pénalité fixée forfaitairement a 10%
du prix de cession hors taxe pour cette opération.

En cas de cession directe de I’EPF & un opérateur, ces obligations postérieures 4 la cession pourront
étre transférées en partie & Popérateur dans ’acte de cession dans la mesure de ses capacités, la
collectivité ne pouvant s’exonérer de ses responsabilités au titre de ses compétences en matiére
d’urbanisme notamment.

ARTICLE 8. — LES CONDITIONS DE LA REVENTE

8.1 - Conditions juridigques de la revente

La Collectivité rachétera ou fera racheter par un ou des opérateurs de son choix, par acte notarié, les
immeubles acquis par I'EPF. Ce rachat s'effectuera dans le respect des dispositions législatives et
réglementaires et des principes, et des engagements prévus dans la présente convention.

La cession & la demande de la Collectivité & toute autre persenne physique ou morale, fera I’objet
d’une délibération du conseil municipal qui tirera les conclusions de la consultation préalable conduite
pour la désignation du ou des cessionnaires.

L'acquéreur prendra les immeubles dans 1'état ot ils se trouvent lors de l'entrée en jouissance. 1l jouira

des servitudes actives et supportera celles passives. Tous les frais accessoires & cette vente seront
supportés par lui.

En tant que de besoin, la Collectivité ou Popérateur désigné se subrogera a ’EPF en demande comme
en défense, dans toutes les instances pendantes concernant des biens cédés et ce, devant toutes
juridictions.

1l est précisé que les modalités et conditions de cession, & tout opérateur autre que la Collectivité,
seront établies conjointement par 'EPF et par la Collectivité sur la base :
» des dispositions de article 11 pour préciser les droits et obligations des preneurs ;

» d’un bilan prévisionnel actualisé de l'opération fonciére objet de la convention
opérationnelle également approuvé par la Collectivité.

8.2 - Détermination du prix de cession
L'action de I'EPF contribue 3 garantir la faisabilité économique des projets et donc vise a ne pas grever
les prix fonciers des opérations sur lesquelles il est amené a intervenir.

De maniére générale, dans un souci de ne pas contribuer a la hausse artificielle des prix de référence, le
montant de la transaction figurant dans l'acte de revente distinguera :

& lavaleur initiale d'acquisition du bien ;
+ les éléments de majoration du prix liés au portage et a l'intervention de I'EPF.
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Les modalités de détermination du prix de cession a la Collectivité ou aux opérateurs présentées ci-
aprés, sont définies au regard des dispositions du PPI 2014-2018 approuvé par délibérations n® CA-
2014-01, CA-2014-36, CA-2014-37 et CA 2015-35 des Conseils d’Administration du 4 mars 2014, 23
septembre 2014 et 16 juin 2015.

En dehors de tout dispositif de minoration fonciére ou de cofinancement d’études et de travaux, le prix
de cession des biens s'établit sur la base du calcul du prix de revient et résulte de la somme des cofits
supportés par 'EPF, duquel les recettes sont déduites, dépenses et recettes faisant l'objet d'une
actualisation :

¢ le prix d'acquisition du bien majoré des frais annexes (notaire, géométre, avocat,...)
et le cas échéant, des frais de libération ;

¢ dans certains cas particuliers, les frais financiers"” correspondant & des emprunts
spéceifiques adossés au projet ;

+ les frais de procédures et de contentieux, lorsqu'ils sont rattachés au dossier ;

+ lc montant des études réalisées sur les biens, sur I’amélioration du projet selon les
principes directeurs de I’EPF ou en vue de I’acquisition et de la cession des biens ;

+ les frais de fiscalité 1iés a la revente éventuellement supportés par 'EPF ;

¢ le montant des travaux éventuels de gardiennage, de mise en sécurité, d’entretien ou
de remise en état des biens pour leur usage futur, ......

+ le solde du compte de gestion? de 'EPF, du bien objet de la revente
- Recettes : loyers pergus, subventions éventuelles,
- Dépenses :
+ impbts et taxes
* assurances, ....

+

le montant de Pactualisation annuelle des dépenses d’action fonciére

D Les frais financiers ne sont identifiés que pour les opérations nécessitant un montage
financier particulier. Pour les opérations courantes, il n'est pas fait de différence selon l'origine
de la ressource financiére utilisée par I'EPF.

@Le compte de gestion retrace l'ensemble des frais de gestion engagés par I'EPF pour assurer
la gestion des biens mis en réserve duquel sont déduites toutes les subventions et recettes
pergues par 'EPF pendant la durée du portage. Il ne prend pas en compte les frais et recettes
de la collectivité bénéficiaire de la mise a disposition du bien acquis.

Pour le cas ol certains éléments de dépense ne seraient pas connus parfaitement au moment de la
validation du prix de cession, ce demier correspondra au prix de revient prévisionnel. L'établissement
du prix prévisionnel se fera alors sur la base d'un bilan prévisionnel prenant en compte l'ensemble des
colits connus ainsi que les éléments de dépense ou de recettes dont on pourra établir un cofit
prévisionnel a la date de cession. Le cas échéant, une facture d’apurement des comptes concernant
cette cession sera éventuellement établie dans 1’année suivant la signature de I’acte de revente.

La totalité du prix est exigible a compter de la signature de I'acte de vente.

8.3 Modalités de calcul du taux d’actualisation

En application de la délibération du conseil d’administration de 'EPF CA-2017-63 du 13 décembre
2017, une actualisation modérée est appliquée uniquement sur la valeur vénale et les indemnités aux
ayants droits et calculée par I’application d’un taux annuel par année calendaire pleine de portage. Les
frais d’actualisation sont fixés de maniére définitive lors de la promesse de vente & 'opérateur ou, en
cas de cession a la collectivité, de I’envoi du prix de cession a celle-ci.
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L’ application d’un taux d’actualisation est limitée aux cas :

- d’intervention en extension urbaine, pour les terrains en dehors d’une zone U, pour I’habitat comme
le développement économique, avec un taux de 1%f/an pour I’activité économique et de 2%/an pour
"habitat

- et/ou de portage en « réserve fonciére », ¢’est-d-dire sans engagement de projet alors que les terrains
nécessaires 4 ’opération sont maitrisés & I'exception de difficultés exceptionnelles, ou d’acquisition
non nécessaire a la sortie rapide du projet

Dans un cas de terrain acquis dans une démarche d’anticipation fonciére, ou la maitrise du foncier
résulte d*une démarche de maitrise progressive a horizon de I’engagement du projet, avec des prix en
conséquence, !’actualisation n’aura pas vocation a &tre appliquée sauf si la collectivité demande
I’acquisition A prix supérieur a ces objectifs de prix d’anticipation foncicre.

Le taux d’actualisation annuel appliqué sera dans ce cas de 1%/an dés lors que le caractére de réserve
fonciére est constaté, et s’ajoute au taux d’actualisation appliqué en extension urbaine le cas €échéant.

En tout état de cause, aprés ’échéance du PPJ, soit & compter du 1% janvier 2023, les conditions en
matiére de taux d’actualisation seront revues pour tenir compte des dispositions du nouveau PPI de
I’EPF, ce & quoi les signataires s’engagent expressément. En I’absence d’avenant spécifique, ces
nouvelles dispositions s’appliqueront directement a la convention, avec 1’accord de la collectivité. En
cas de refus de celle-ci, la condition pourra &tre résiliée par ['une ou |’autre partie et les dispositions
relatives au rachat trouveront 4 s’appliquer.

on

CHAPITRE 3. -Evolution ¢t cloture de Ia convent

ARTICLE 9 : EVOLUTION DE LA CONVENTION

Les périmétres et en particulier périmétre de réalisation peuvent évoluer par voie d’avenant, en
particulier suite aux résultats d’études.

Le comité de pilotage mis en place dans la présente convention pourra acter ce principe de
modification.

9.1 — Pilotage

Les parties contractantes conviennent de mettre en place, dés la signature de la convention, une
démarche de suivi/évaluation de la convention opérationnelle.
Un comité de pilotage regroupant I'EPCI signataire de la convention cadre le cas échéant, la
Collectivité et EPF, et, en tant que de besoin, tous les partenaires associés & la démarche, est mis en
place. Ce comité de pilotage est coprésidé par le Maire ou le Président de la collectivité et le Directeur
Général de I’'EPF. Il sera réuni en tant que de besoin a la demande de I'une ou I’autre partie.
La réunion du comité de pilotage sera nécessaire, sauf accord des deux parties, pour :

« Evaluer I’état d’avancement de la convention opérationnelle ;

«  Modifier et valider les périmétres suite a la réalisation d’études ou a des acquisitions

«  Evaluer le respect des objectifs et des principes des opérations proposées par la collectivité ;

. Favoriser la coordination des différents acteurs concernés ;

+  Proposer la poursuite ou non de la présente convention par avenant.
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La Collectivité s’engage a faire état de I’intervention de I’EPF sur tout document ou support relatif aux
projets objets de la présente convention. Elle s’engage a transférer cefte exigence aux opérateurs ou
aménageurs intervenant sur les terrains ayant bénéficié d’une intervention de ’EPF.

A Tissue de ce comité de pilotage un relevé de décisions, réalisé par 'EPF scra transmis a ’ensemble
des participants. Il sera considéré comme accepté sans réponse dans un délai de huit jours ouvrés.

Un groupe technique pourra étre réuni préalablement au comité de pilotage, pour sa préparation et le
suivi général de la convention, a la demande de 1’'une ou ’autre partie.

9.2 - Bilan de Pintervention

Le comité de pilotage réalisera le bilan d’exécution de l'intervention. Ce bilan portera d’une part sur
I’avancement de Pintervention de I’EPF (études, acquisitions et portage) et d’autre part sur
Pavancement du projet de la Collectivité au regard des objectifs prévus dans la présente convention.
Le relevé de décisions du Comité de Pilotage précisera a cette occasion les suites données a la présente
convention.

Dans la mesure ou le projet d’aménagement précisé par la Collectivité reste conforme aux objectifs
poursuivis ou au cahier des charges prévu, I'exécution de la convention de projet se poursuit dans les
conditions de durée prévues a I’article 4.1.

Dans le cas contraire, en cas de projet d’aménagement non conforme aux objectifs poursuivis ou aux
engagements prévus, la convention de projet sera résiliée dans les conditions prévues a I’article 14.

Le bilan d’exécution permetira notamment de justifier la nécessit¢ d’un allongement éventuel de la durée
initialement prévue de 'intervention de I’EPF. Cet allongement sera acté également par avenant.

L’information ainsi constituée a travers ce bilan d’exécution de I’opération sera versée au dispositif
d’observation et d’évaluation de l'intervention de 'EPF au titre de son P.P.1. 2014 - 2018.

9.3 - Transmission d’informations

La Collectivité et I'EPCI le cas échéant transmettent ’ensemble des données, plans et études a leur
disposition qui pourraient étre utiles a la réalisation de la mission de ’EPF.

La Collectivité et I'EPCI le cas échéant transmettront & I’EPF toutes informations correspondant au
projet et s’engagent & en demander la transmission aux opérateurs réalisant ces études.

L’EPF maintiendra en permanence les mentions de propriété et de droits d’auteur figurant sur les
fichiers et respectera les obligations de discrétion, confidentialité et sécurité a I’égard des informations
qu’ils contiennent.

ARTICLE 10. - LE PAIEMENT DU PRIX DE CESSION

En cas de rachat direct par la collectivité, celle-ci se libérera entre les mains du notaire de I'ensemble
des sommes dues a 'EPF dans un délai maximum de 30 jours & compter de la date de délivrance par fe
notaire de la copie de lacte authentique et de I’attestation notariée établie en application des
dispositions de Iarticle D 1617-19, premier alinéa, du Code général des collectivités territoriales
portant établissement des piéces justificatives des paiements des Collectivités, départements, régions et
établissements publics locaux ou du retour des hypothéques.
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Si la Collectivité désigne un ou des tiers acquéreurs pour le rachat des biens, ceux-ci sont redevables
au jour de la cession de la totalité du prix de revente tel que défini & I’article 8.2 du présent réglement
d'intervention.

Les sommes dues & PEPF PC seront versées par le notaire au crédit du compte du Trésor Public :
IBAN n° FR76 1007 1860 0000 0010 0320 177 — BIC : TRPUFRP! ouvert au nom de I'EPF de
Nouvelle-Aquitaine.

ARTICLE 11. — RESILIATION DE LA CONVENTION

La présente convention ne pourra é&tre résiliée qu’a Iinitiative motivée de I'une ou 1’autre des parties et
d’un commun accord.

Cependant, si la collectivité renonce & une opération ou en modifie substantiellement le programme, la
revente sera immédiatement exigible pour les biens acquis dans le cadre de cette opération. L’EPF
pourra dans ce cas demander résiliation de la convention.

L’EPF pourra proposer la résiliation :

. d’une convention n’ayant connu aucun commencement d’exécution au bout d’un an ou dont
P’exécution s’avere irréalisable.
. si le programme prévu par la convention est entiérement exécuté avant I’échéance de celle-ci et

qu’aucun avenant n’est envisagé

Dans I’hypothése d’une résiliation, il est procédé immédiatement & un constat contradictoire des
prestations effectuées par I’'EPF. Ce constat fait objet d’un procés-verbal, indiquant notamment le
délai dans lequel I’EPF doit remettre a la commune, I’ensemble des piéces du dossier, dont il est dressé
un inventaire.

La commune sera tenue de racheter les terrains acquis par 'EPF dans le cadre de Jla convention. Elle
devra par ailleurs rembourser les dépenses et frais acquittés par 'EPF et les acquisitions effectuces,
dans les six mois suivant la décision de résiliation.

ARTICLE 12. — CONTENTIEUX

A D’occasion de toute contestation ou tout litige relatif A l'interprétation ou a l’application de la
présente convention, les parties rechercheront prioritairement un accord amiable.

Siun tel accord ne peut étre trouvé, le litige sera porté devant le Tribunal Administratif de Poitiers.

Annexes : exemples de demandes d'accord de la collectivité
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Accord de la Collectivité sur les conditions d’acquisition et de gestion
d’un bien par I’Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

Vu la convention projet n® +++++, relative & +++, conclue le +++ entre la Commune/Communauté d'Agglomération/Communauté de
Communes de +++ et I'EPF, notamment les articles 8 « Acquisition fonciére», qui prévoit un accord de la Commune sur fes conditions
techniques et financiéres d’acquisition des biens par I'EPF, et 10 « La gestion et la mise en sécurité des biens acquis».

1) Coordonnées de la Coliectivité

Nom :
Ayant son siége

Représentée par Mme ou M. , {Qualité) , soussigné(e)

Donne son accord, aprds en avoir pris connaissance, sur les conditions d'acquisition et de gestion par I'EPF du bien
suivant :

2) Désignation cadastrale du bien acquis

Commune de +++++ {) Propriétaire : ++++
Section |Numéro  [Lieu-dit ou adrasse Surface Nature cadastrale PLU
3) Prix

Lavente aura lieu moyennant le prix de ++++ euros pour un bien libre de toute occupation.

4) Conditions et dispositions particuliéres

Néant.

5] Conditions de gestion du bien acquis

[ | mise a disposition de la SAFER t | | ™ise adisposition de la collectivité |
[ | Mise en sécurité par I'EPF (murage, débroussaillage, etc) | | | Démolition par 'EPF |
[ | maintien dulocataire en place | [ [ Location 3 untiers |
i | Preta usage | [ ] Autre Préciser) |
A++tt+, e
Signarture

Et
Cachet de fa coliectivité
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Accord de la Collectivité sur 'engagement de travaux
par I'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

Vu la convention projet n® +++++, relative 3 +++, conclue fe +++ entre la Commune/Communauté d’Agglomération/Communauté de
Communes de +++ et I'EPF

1} Coordonnées de la Collectivité

Nom :
Ayant son sigge

Représentée par Mme ou M. , (Quzlité) , soussigné(e)

Donne son accord & I'engagement des travaux sur le bien cadastré ++++:
2) Objet des travaux

Travaux de désamiantage et déconstruction des superstructures +++

3) Description du marché de travaux

- Montant du marché de travaux, options comprises @ +++ € HT

La franche ferme comprend :
AR E s

A

Le

Signature
Et
Cachet de la collectivité
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Accord de la Collectivité sur Fengagement d’une étude de pré-faisabilité
par I'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

o

Vu la convention projet n® wr+t, relative & ++, conclue le ++ entre la Commune/Communauté
d’ Agglomération/Communauté de Communes de +++ et 'EPF

1) Coordonnées de la Collectivité

Nom :
Ayant son sigge

Représentée par Mme ou M. , (Qualité) , soussigné{e)

Donne son accord A 'engagement d’une &tude de préfaisabilité sur le périmétre de +++
2) Ohjet de I'étude

Etude de préfaisabilité fechnique et financiére d'une opération immobiliére

3) Description du marcheé d’études

- Montant du marché d'études : +++ € HT

La tranche ferme comprend :
- Réalisation de deux scénarios comprenant plan de compasition, bilan financier prévisionnel, phasage et
proposition de modes de réalisation, avec étude préalable du marché et contacts pris avec les
opérateurs

A

Le

Signature
Et
Cachet de la collectivité
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ETSPUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE
R75-2018-06-14-074

B-2018-113 Approbation du projet :
Convention opérationnelle d’ action fonciere pour le
renouvellement urbain du quartier prioritaire Politique de
laVille Ribray / Gavacherie entre |la Communauté
d’ Agglomeération du Niortais, laVille de Niort, Habitat
Sud Deux-Sevres (79) et I’ Etablissement Public Foncier de
Nouvelle-Aquitaine

ETSPUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE - R75-2018-06-14-074 - B-2018-113 Approbation du projet : 189
Convention opérationnelle d’ action fonciére pour le renouvellement urbain du quartier prioritaire Politique de la Ville Ribray / Gavacherie entre la Communauté
A Aanlomération dir Niortaie 1aVille de Nliort Hahitat <Uid Dativ-Sanvrec (70) at ' Etahli ccament Pirihlie Enncier de Noinsalle- A ciniitai ne



B 12/06/18 - Point 4aa

Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine
BUREAU
Séance du mardi 12 juin 201§

Délibération n® B-2018- | 3

Convention opérationnelle d’action fonciére pour le renouvellement urbain du
quartier prioritaire Politique de la Ville Ribray / Gavacherie entre l]a Communauté
d’Agglomération du Niorfais, la Ville de Niort, Habitat Sud Deux-Sévres (79) et
I’Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

Le Bureau de 'Etablissement Public Foncier de Nouvelle- Aquitaine,

Vu le décret n® 2008-645 du 30 juin 2008 portant création de I'Etablissement Public Foncier de Poitou-
Charentes, dans sa version derniére modifiée par le décret n® 2017-837 du 5 mai 2017 le renemmant notamment
en EPF de Nouvelle-Aquitaine,

Vu le Réglement Intérieur Institutionnel de 1'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine approuvé par
le Conseil d’Administration par délibération n°CA-2017-62 du 26 octobre 2017, publié au recueil des actes
administratifs de la Préfecture de 1a Région Nouvelle-Aquitaine spécial n°R75-2017-163 du 31 octobre 2017,

Vu la convention cadre n°79-16-055 relative A 'aménagement des centres-bourgs et centres-villes signée le 5
mai 2017 entre la Communauté d’ Agglomeération du Niortais (79) et 'EPF de Poitou-Charentes,

Sur proposition du Directeur Général,

-APPROUVE le projet de convention opérationnelle d’action fonciére pour le rencuvellement urbain du quartier
prioritaire Politique de la Ville Ribray / Gavacherie entre la Communauté d’Agglomération du Niortais, la Ville
de Niort, Habitat Sud Deux-Seévres (79} et ’Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine,

- DELEGUE au bureau I’examen des modifications importantes ultéricures et 1’approbation finale de la
convention ;

- AUTORISE le Directeur Général a signer la convention modifiée, sans faire évoluer 1’équilibre général de
I"engagement financier et juridique de I’EPF ;

- DEMANDE au Directeur Général de rendre compte de toute moedification auprés du Conseil d’Administration
et du Bureau le plus proche.

- AUTORISE le Directeur Général 4 signer la convention.

LaPrésidente du C dministration

Laurenge RO

Transmis pour approbation

a Monsieur le Préfet de Région 5

Bordeaux, le 14 JUN 2018
Le Préfet,

kires régionales
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Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine
BUREAU

Séance du mardi 12 juin 2018

Rapport du Directeur Général

Approbation du projet :

Convention opérationnelle d’action fonciére pour le renouvellement urbain du
quartier prioritaire Politique de la Ville Ribray / Gavacherie entre la Communanté
d’Agglomération du Niortais, la Ville de Niort, Habitat Sud Deux-Sévres (79) et
PEtablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

Description de la convention:

-Objet : Logements

La CAN et la Ville de Niort ont souhaité impulser une dynamique de restructuration du quartier de Ribray /
Gavacherie inscrit en quartier prioritaire Politique de la Ville. Situé 4 I’Ouest de la ville de Niort, ce quartier
souffre d’une faible aftractivité due a son enclavement ef & une forte concentration de logements sociaux. Ces
demniéres années, il a bénéficié d’une transformation en profondeur de son cadre de vie par une opération de
rénovation urbaine de grande ampleur et partenariale (Ville de Niori, CAN, Agence Naticnale pour la
Rénovation Urbaine, Habitat Sud Deux-Sévres, etc.). Ce quartier comprend toutefois encore de nombreux
dysfonctionnements. Le renouvellement doit y &tre prolongé notamment en matire scolaire, commerciale et de
mixité sociale. En matiére d’habitat, 73 % des logements sociaux sont en parc vieillissant construit dans les
années 1950-1960. Le quart restant se partage équitablement entre la location dans le parc privé et la propriété.
Par ailleurs, ce quartier est inscrit au Contrat de Ville 2015-2020.

Le projet, sur ce quartier, est d’intervenir prioritairement sur deux ilots par une action de
démolition/reconstruction de 60 logements sociaux obsolétes (dont la vacance est organisée par le bailleur social,
Habitat Sud Deux-Sévres) dans un objectif de densification du tissu urbain, de mixité sociale et d’inversion de
I’image du quartier.

-Montant : 1 000 Q00 €

-Durée : 5 ans

-Périmétres :

Périmétre d'études : Ce périmétre n’a ancun objet dans le cadre de la présente convention.
Périmeétre de veille : Ce périmétre n’a aucun objet dans le cadre de la présente convention.

Périmetre de réalisation : Ce périmétre correspond aux secteurs en rouge sur les cartes. Il correspond au projet
suivant:

¢ Projet : Opération en renouvellement urbain

Site 1 : Ce site correspond a I’Tlot Max Linder situé entre la rue du méme nom, la rue de la Tour-Chabot et la rue

Georges Méligs. Il est composé d’une vingtaine de pavillons des années 1950, propriétés d’Habitat Sud Deux-
Sévres, occupant une surface totale de 6 084 m?.

Site 1bis : Ce site pourrait opportunément compléter le site 1 dans le cadre d’un projet d’aménagement global. T1

carrespond aux parcelles, libres de toute occupation, propriétés de la Ville de Niort, pour une surface de 1
498 m? et 1 744 m2.
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Site 2 : Ce site correspond a Iflot Dumont Durville situé entre la rue Jacques Ceeur et la rue Jules Dumont
Durville. Il est composé d’une quarantaine de pavillons des années 1950, propriétés d’Habitat Sud Deux-Sévres,
occupant une surface totale de 13 596 m®.

Projet : Le projet de la CAN et de la Ville, sur ces sites, est de procéder a la démolition des pavillons afin de
permetire la reconstruction d’une offre privée de logements. Cette opération s’inscrit dans un projet global de
requalification du quartier et de recherche de mixité sociale. En termes de densité, la recomposition urbaine des
flots doit tendre vers une densité plus forte et une typologie de logements plus diversifiée (petits collectifs,
maisons groupées, habitat intermédiaire, etc.) notamment en réponse aux objectifs du PLH et du PLU.

Pour HSDS, cette action de déconstruction de logements obsolétes d’un point de vue patrimonial, fonctionnel et
énergétique s’inscrit dans son Plan Stratégique de Patrimoine pour 2017 et lui permetira de reporter ses efforts
sur la reconstruction d’une offre nouvelle d’habitat,

Cette démolition ne bénéficie d’aucun financement de 1’Agence Nationale pour le Renouvellement Urbain
(ANRU). L’autorisation de démolir cet ensemble de logements sociaux devrait étre délivrée par I'Etat sans
fléchage d’une nouvelle offre de logements sociaux en contrepartie.

Cependant HSDS s’engage a reconstruire sur la ville de Niort, en maitrise d’cuvrage directe ou en VEFA, une
nouvelle offre de 60 logements conformément aux orientations du pilier urbain du contrat de ville 2016-2020 et
aux régles et conditions du PLH de la CAN sur la période 2016-2021.

Afin de permetire le suivi et la réalisation des objectifs de reconstitution, la Ville de Niort et HSDS s’engagent a
étudier les offres foncidres ct la faisabilité des opérations au travers d’une revue de projet annuelle. Ces
rencontres devront permettre de travailler plus finement sur les localisations en lien avec le futur PLUI-D en
cours d’élaboration en fonction des secteurs. La CAN et 'EPF apporteront leur soutien et ingénierie pour aider a
la définition des projets en cohérence avec le PLH et ses différents documents de planification (SCoT, PLUI-D,
PCAET, etc.).

La présente convention prévoit la répartition suivante des roles entre les partenaires :

- Habitat Sud Deux-Sévres prend en charge la libération des pavillons et le relogement de ses locataires ;

- La CAN pilote les réflexions concernant le projet de renouvellement urbain en lien avee les signataires et
s’engage a racheter les fonciers libérés qui n’auront pas trouvé de preneur priveé. Dans cette perspective, il
apparait souhaitable que la CAN puisse finaliser la programmation attendue sur ce foncier dans le cadre
du renouvellement urbain du quartier « Politique de la Ville priorité 2 » d’ici fin 2018 au plus tard en vue
du lancement d’une ou plusieurs consultations d’epérateurs ;

- L’EPF pourra lancer une étude de préfaisabilité, dés que la CAN aura finalisé la programmation, en vue
de préciser les potentialités du site et les attentes de la CAN et de la Ville de Niort dans la perspective
du processus de consultation d’opérateurs ;

- L°EPF est chargé de réaliser les études techniques préalables a la démolition et de lancer les marchés de

maltrise d’ceuvre afin de déterminer les cofits de déconstruction, évalués 400 000 € HT par HSDS ;

- Habitat Sud Deux-Sévres céde 3 I'EPF les immeubles 4 déconstruire et I"emprise des terrains libres
correspondant ;

- L’EPF est chargé de déconstruire les immeubles, de porter I'assictte fonciére des terrains libérés dans
I’attente d’une tevente selon le programme d’aménagement qui sera défini, 4 des opérateurs privés, et
pour le reste ou a défaut, 4 la CAN. L’EPF ne procédera & I’acquisition qu’au moment du lancement des
travaux de démolition, afin de préserver le role de chacun en termes de responsabilité liée a I’état du
patrimoine ;

- A la demande de la CAN, I’'EPF pourra procéder a une cession directe des biens acquis & un ou des
opérateurs privés désignés 4 Pissue d’une procédure de consultation conduite par la CAN, la Ville de
Niort et 'EPF.
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PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2014-2018

o
eof

Etablissement Public Foncier
de Nouvelle-Agquitaine

Communaulé 7 FAgglomération dy Noryis,

Territoives de pic

.LA COMMUN _TE D’AGGLOMERATION DU NIORTAIS

LA VILLE DE NIORT

A 'BITAT SUD DEUX S'

L’ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE -

ENTRE

La Communauté d’agglomération du Niortais, dont le sidge est situé 140 rue des Equarts - CS 28770 - 79027 Niort
cedex, représentée par son Président, Monsieur Claunde ROULLEAU, diiment habilité par une délibération du
Conseil Communantaire endate du ..o

Ci-aprés dénommée « la CAN » ou « la Collectivité »

La Ville de Niort, dont le si¢ge est situé 1 place Martin Bastard — CS 58755 — 79027 Niort cedex, représentée par
Meonsieur Jérome BALOGE, Adjoint au Maire, diiment habilité par une délibération du Conseil municipal n® D-
2018-.....endatedu..........ooo

Ci-aprés dénommée « la Ville »

Habitat Sud Deux-Sévres, Office Public de I’Habitat, dont le siége est situé 8 rue Frangois Viéte — CS 78623 —

79026 Niort cedex, représenté par son Président, Monsieur Jacques BILLY, diment habilité par une délibération du
Conseil d’Administration endate du ........................
Ci-aprés dénommé « HSDS »

ET

L'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine, établissement public de 'Etat & caractére industriel et
commercial, dont le si¢ge est situé 107 boulevard du Grand Cerf - CS 70432 - 86011 Poitiers cedex, représenté par
son Directeur Général, Monsieur Philippe GRALL, nommé par arrété ministériel du 4 novembre 2013 et agissant en
vertu de la délibération du Bureau n® B-2018-.....du .............. 2018,
Ci-apres dénommé « PEPF » ;

d'autre part.
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PREAMBULE

La commune de Niort fait partie de la Communauté d’agglomération du Niortais (CAN) qui a conclu une
convention-cadre annexée a la présente (annexe 1) afin que 'EPF assiste la Communauté d’agglomération et
ses communes-membres dans la conduite sur le long terme d’une politique fonciére active sur le territoire
communautaire. Il s’agit de répondre aux objectifs de développement de ce dernier dans le cadre du
développement durable ambitieux et de I’optimisation de la consommation de l’espace. Elle décline les
principes directeurs et les axes d’interventions de I'EPF tels que définis dans le Programme Pluriannuel
d’Intervention 2014-2018 au regard notamment de I’habitat, de 1’habitat social et de la reconquéte des centres
bourgs.

La Commune de Niort

La commune de Niort accueille 60 500 habitants (en 2017), au sein d’une communauté d’agglomération
d'environ 120 545 habitants et 42 communes au 1 janvier 2018. Aprés avoir subi une période de lente érosion
de sa population entre 1975 et 1999, la commune de Niort connaft actuellement une période de légére
croissance démographique qui demeure cependant fragile.

Niort est également le coeur d’une aire urbaine qui, en 2013, comptait 154 160 personnes et était composée de
77 communes dont 3 en Vendée. En 2013, I'INSEE a dressé un prefil sociodémographique précis de 1’aire
urbaine de Niort dans le cadre d’une étude réalisée pour la CAN. Cette étude reléve notamment des conditions
d’attractivité et de développement économique particulidrement favorables, portées principalement par la
présence historique des mutuelles et qui en font une des aires les plus « métropolitaines » de France (cf.
Décimal n°331 — Octobre 2013). Les atouts économiques du territoire expliquent le rebond démographique qui
s”est opéré dans les années 2000, 1’aire ayant gagné 22,8 % de population entre 1999 et 2013, soit prés de 28
500 habitants. Sur cette méme péricde, ’aire a également gagné 15 400 emplois.

Le Projet de 1a Collectivité

La CAN et la Ville de Niort ont souhaité impulser une dynamique de restructuration du quartier de Ribray /
Gavacherie inscrit en quartier prioritaire Politique de la Ville. Situé & ’Ouest de la ville de Niort, ce quartier
souffre d’une faible attractivité due i son enclavement et a une forte concentration de logements sociaux. Ces
dernidres années, il a bénéficié d’une transformation en prefondeur de son cadre de vie par une opération de
rénovation urbaine de grande ampleur et partenariale (Ville de Niort, CAN, Agence Naticnale pour la
Rénovation Urbaine, Habitat Sud Deux-S&vres, ete.). Ce quartier comprend toutefois encore de nombreux
dysfonctionnements. Le renouvellement doit y &tre prolongé notamment en matiére scolaire, commerciale et de
mixité sociale. En matiére d’habitat, 73 % des logements sociaux sont en parc vieillissant construit dans les
années 1950-1960. Le quart restant se partage équitablement entre la location dans le parc privé et la propricte.
Par ailleurs, ce quartier est inscrit au Contrat de Vilie 2015-2020.

Le projet, sur ce quartier, est d’intervenir prioritairement sur deux flots par une action de
démolition/reconstruction de 60 logements sociaux obsolétes (dont la vacance est organisée par le bailleur
social, Habitat Sud Deux-Sévres) dans un objectif de densification du tissu urbain, de mixité sociale et
d’inversion de I'image du quartier.

Habitat Sud Deux-Sévres
Bailleur public depuis 1924, Habitat Sud Deux-Sévres se positionne comme un opérateur public, partenaire des
collectivités, et un acteur local de proximité, partenaire des institutions sociales. HSDS gére 5 700 logements,

principalement sur les villes de Niort, de Saint-Maixent-I’Ecole et sur 30 autres communes du Sud du
département.
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L'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

L'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine, créé par le décret du 30 juin 2008 et modifié par le
décret du 5 mai 2017, est un établissement public de I'Etat & caractére industriel et commercial au service des
différentes collectivités, dont la mission est d'acquérir et d'assurer le portage de biens bétis ou non batis sur le
territoire régional.

L'EPF, qui n'est pas un aménageur, est habilité a réaliser des acquisitions fonciéres et des opérations
immobiliéres et foncidres de nature 3 faciliter 'aménagement ultérieur des terrains par les collectivités ou les
opérateurs qu'elles auront désignés. Il peut également procéder 2 la réalisation des études et travaux nécessaires
a accomplissement de ces missions.

Au titre de son Programme Pluriannuel d’Intervention 2014-2018 (PPI), les inferventions de ’EPF, au service
de I’égalité des territoires, sont guidées par les objectifs généraux suivants :

- favoriser ’accés au logement abordable, en particulier dans les centres bourgs, les centres villes ;

- renforcer la cohésion sociale des territoires en favorisant la mixité sociale, le désenclavement social, le
développement de I’emploi et de I’activité économique (en proximité des centres bourgs et des centres
villes), la reconversion de friches vers des projets poursuivant des objectifs d’habitat, de
développement agricole local (développement du maraichage, par exemple)} on de création de « zones
de biodiversité » ;

- accroitre la performance environnementale des territoires et contribuer 4 la transition énergétique ;

- maftriser 1’étalement urbain et la consommation d’espaces naturels et agricoles: les éventuelles
extensions de bourgs accompagnées d’interventions en centre bourg ancien seront privilégides au
regard des critéres d’intervention en matiére de minoration fonciére ;

- favoriser les restructurations de cceur de bourg ou centre-ville ;

- accompagner les collectivités confrontées aux risques technologiques ou naturels et tout
particuliérement aux risques de submersion marine.

Au service de chacun des territoires et dans le respect de ses principes directeurs et de l'article L. 300-1 du
Code de l'urbanisme, EPF :

- soutient le développement des agglomérations, en contribuant & la diversité de I’habitat, 4 la maitrise
des développements urbains périphériques, 4 la reconversion des friches en nouveaux quartiers de ville,
a I’accueil de grands pdles d’activité, d’équipements et de recherche ;

- favorise I’amélioration du maillage urbain régional, en contribuant au renforcement des fonctions
urbaines des villes, petites ou moyennes, et des EPCI qui les regroupent, ainsi qu’a la mise en ceuvre de
leurs politiques locales de 1’habitat et de développement économique ; dans c¢es domaines,
I'EPF interviendra en appui des collectivités qui le souhaitent ;

- conforte la structuration des espaces ruraux, en contribuant notamment a la réalisation des projets
d'habitat et de développement portés par les collectivités et au maintien des commerces et des services ;
l'intervention fonciére de I'EPF powrra débuter par la mise a disposition aupreés des signataires, de son
ingénierie fonciére pour l'aider, dans un contexte réglementaire parfois complexe, & analyser sur le plan
foncier ses projets et & bitir une stratégie fonciére pour les mettre en ceuvre ;

- participe a la protection et a la valorisation des espaces agricoles, forestiers et des espaces naturels
remarquables, notamment des zones humides, & la protection de la ressource en eau, ainsi qu’a la
protection contre les risques naturels, technologiques ou liés aux changements climatiques, en
complémentarité avec les autres acteurs

Enfin, de nouveaux leviers d’intervention financiére et technique de ’EPF en faveur d’une mise en ceuvre
rapide des projets des collectivités, tant en conseil qu’en accompagnement, ont été adoptés dans le cadre du
présent PPI. Ils permettent en particulier de veiller & limiter le risque technique et financier pour les

collectivités.
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L’EPF, par la présente convention, accompagnera les signataires afin d’enrichir les projets qui lui sont
soumis pour faire émerger des opérations remarquables et exemplaires répondant aux enjeux du
territoire et aux objectifs définis dans le PPL

De manidre générale, les interventions fonciéres au bénéfice de projets traduisant une ambition particuliere en
matidre environnementale ou sociale, et plus généralement poursuivant les objectifs généraux énumérés
précédemment, sont privilégiées. Ainsi, I'économie d'espace et les opérations de recyclage du foncier, de
retraitement de bati ancien dans une perspective de réhabilitation ultérieure ou de densification sont
prioritairement accompagnées.,

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1. — OBJET DE LA CONVENTION

La présente convention a pour objet de :
& définir les objectifs partagés par les signataires et I'EPF ;

@ définir les engagements et obligations que prennent les signataires et PEPF dans la mise en euvre
d’un dispositif (études, acquisition, gestion, cession, ...) visant a faciliter la maitrise fonciére des
emprises nécessaires 4 la réalisation d’opérations entrant dans le cadre de la convention ;

® préciser les modalités techniques et financiéres d’interventions de EPE et des signataires, et
notamment les conditions financiéres dans lesquelles les biens immobiliers acquis par ’EPF seront
revendus aux signataires et/ou aux opérateurs désignés par celle-ci.

A ce titre, ka Collectivité confie a 1’Ftablissement Public Foncier la mission de conduire des actions fonciéres
de nature a faciliter la réalisation des projeis définis dans cette convention. Cette mission pourra porter sur tout
ou partie des actions suivantes :

Réalisation d’études foncidres

Acquisition fonciére par tous moyens (amiable, préemption DUP, droit de délaissement, droit de
priorité, expropriation...} ;

Portage foncier et éventuellement gestion des biens

Recouvrement/perception de charges diverses ;

Participation aux études menées par la CAN et/ou la Ville

Réalisation de travaux, notamment de déconstruction/dépollution ou mesures conservatoires ;

Revente des biens acquis

Encaissement de subventions afférentes au projet pour quelles viennent en déduction du prix de
revente des biens ou remboursement des études. A cet égard, dans le cas oll les signataires percevraient
directement des subventions en vue de I’acquisition des biens objet de la présente convention, iis
s’engagent a les reverser dés réception a I'EPF.

P00 o

Articlel.1. - RAPPEL DE LA CONVENTION CADRE

La CAN rappelle que la présente convention s’inscrit dans la déclinaison de la convention cadre n°79-16-055
« Aménagement des centres-bourgs et centres-villes » signée le 5 mai 2017, conformément aux delibérations du
conseil communautaire du 8 décembre 2016 et du conseil d’administration du 25 novembre 2016.

Au vu des enjeux particuliers de la CAN, des objectifs poursuivis, des priorités et des compétences respectives
de EPF et de la CAN, il est convenu que le partenariat, conformément & sa convention cadre avec I'EPF, doit
permettre 4 la CAN d’accompagner le rééquilibrage de la population en faveur des polarités locales et la
reconquéte des bourgs ruraux marqués par un nombre croissant de logements vacants et la disparition des
commerces de proximité au profit des grandes surfaces commerciales de périphéries et des lotissements
pavillonnaires en extension urbaine.

La CAN et I'EPF identifient plusieurs enjeux fonciers importants :
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¢ Favoriser le renouvellement urbain et conduire une politique de revitalisation des centres-villes et des
centres-bourgs ;

Rénover les espaces publics des quartiers dégradés ou en forte déprise afin d’engager un effet levier &
leur rénovation et redynamisation ;

Renforcer significativement I’attractivité du parc immobilier existant des ceeurs de bourg et de ville avec
une production de logements de qualité a des cofits abordables par le plus grand nombre ;

Stimuler une offre de logements enrichie et diversifiée & méme de répondre aux besoins successifs des
parcours résidentiels ;

Favoriser le développement €conomique et la création d’emplois commerciaux, tertiaires... par la
création et la mise a disposition d’espaces d’activités en zone urbaine ;

Optimiser le foncier des tissus urbains et limiter I’étalement urbain 4 I’appui d’une politique fonciére
offensive.

ARTICLE 2. — PERIMETRES I’INTERVENTION

Les modalités d'intervention de I'EPF sont définies dans le réglement diintervention annexé & la présente
convention (annexe 1). La Collectivité déclare en avoir pris connaissance et en accepter toutes les conditions
sans réserve.

2.1 - Un périmétre d’études sur lequel la Collectivité s’engagera dans des é&tudes foncidres ou pré-
opérationnelles, avec I’assistance de ’EPF.

Ce périmétre n’a pas d’objet dans le cadre de la présente convention.

2.2 - Un périméire de veille fonciére sur lequel une démarche de veille active sera engagée

Ce périmétre n’a pas d’objet dans le cadre de présente convention.

2.3 - Un périmétre de réalisation sur lequel une démarche d’intervention fonciére sera engagée

Ce périmetre correspond aux secteurs en rouge sur les cartes (pages 2 et 3). Il correspond au projet suivant :

* Projet : Opération en renouvellement urbain

Site 1 : Ce site correspend & I’flot Max Linder situé entre la rue du mé&me nom, la rue de la Tour-Chabot et 1a

rue Georges Méliés. 1l est composé d’une vingtaine de pavillons des années 1950, propriétés d’Habitat Sud
Deux-Sévres, occupant une surface totale de 6 084 m2.

Site 1bis : Ce site pourrait opportunément compléter le site 1 dans le cadre d’un projet d’aménagement global.

Il correspond aux parcelles, libres de toute occupation, propriétés de la Ville de Niort, pour une surface de
1498 m*et 1 744 m>.

Site 2: Ce site correspond a 1’flot Dumont Durville situé entre la rue Jacques Ceeur et la rue Jules Dumont
Durville. Tl est composé d’une quarantaine de pavillons des années 1950, propriétés d’Habitat Sud Deux-
Sévres, occupant une surface totale de 13 596 m2.

Projet : Le projet de la CAN et de la Ville, sur ces sites, est de procéder a la démolition des pavillons afin de
permettre la reconstruction d’une offre privée de logements. Cette opération s’inscrit dans un projet global de
requalification du quartier et de recherche de mixité sociale. En termes de densité, la recomposition urbaine des
flots doit tendre vers une densité plus forte et une typologic de logements plus diversifiée (petits collectifs,
maisons groupees, habitat intermédiaire, etc.) notamment en réponse aux objectifs du PLH et du PLU.
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Pour HSDS, cette action de déconstruction de logements obsolétes d’un point de vue patrimonial, fonctionnel et
énergétique s'inscrit dans son Plan Stratégique de Patrimoine pour 2017 et lui permettra de reporter ses efforts
sur la reconstruction d’une offre nouvelle d’habitat.

Cette démolition ne bénéficie d’aucun financement de I’Agence Nationale pour le Renouvellement Urbain
(ANRU). L’autorisation de démolir cet ensemble de logements sociaux devrait étre délivrée par I’Etat sans
fléchage d’une nouvelle offre de logements sociaux en contrepartie.

Cependant HSDS s’engage & reconstruire sur la ville de Niort, en maitrise d’ouvrage directe ou en VEFA, une
nouvelle offre de 60 logements conformément aux orientations du pilier urbain du contrat de ville 2016-2020 et
aux régles et conditions du PLH de la CAN sur la période 2016-2021.

Afin de permetre le suivi et la réalisation des objectifs de reconstitution, la Ville de Niort et HSDS s’engagent
3 étudier les offres foncidres et la faisabilité des opérations au travers d’une revue de projet annuelle. Ces
rencontres devront permetire de travailler plus finement sur les localisations en lien avec le futur PLUI-D en
cours d’élaboration en fonction des secteurs. La CAN et PEPF apporteront leur soutien et ingénierie pour aider
4 la définition des projets en cohérence avec le PLH et ses différents documents de planification (SCoT, PLUi-
D, PCAET, etc.).

La présente convention prévoit la répartition suivante des roles entre les partenaires :

- Habitat Sud Deux-Sévres prend en charge la libération des pavillons et le relogement de ses locataires ;

- La CAN pilote les réflexions concernant le projet de renouvellement urbain en lien avec les signataires et
s’engage a racheter les fonciers libérés qui n’auront pas trouvé de preneur privé. Dans cette perspective,
il apparait souhaitable que la CAN puisse finaliser la programmation attendue sur ce foncier dans le
cadre du renouvellement urbain du quartier « Politique de la Vilke priorité 2 » d’ici fin 2018 au plus tard
en vue du lancement d’une ou plusieurs consultations d’opérateurs ;

- L’EPF pourra lancer une étude de préfaisabilité, dés que la CAN aura finalisé la programmation, en vue
de préciser les potentialités du site et les attentes de la CAN et de la Ville de Niort dans 1a perspective
du processus de consultation d’opérateurs ;

- L’EPF est chargé de réaliser les études techniques préalables  la démolition &t de lancer les marchés de

maitrise d’ceuvre afin de déterminer les cofits de déconstruction, évalués a 400 000 € HT par HSDS ;

- Habitat Sud Deux-Sévres céde a ’EPF les immeubles & déconstruire et I’emprise des terrains libres
correspondant ;

- L’EPF est chargé de déconstruire les immeubles, de porter Iassiette foncicre des terrains libérés dans
I’attente d’une revente selon le programme d’aménagement qui sera défini, a des opérateurs privés, et
pour le reste ou A défaut, & la CAN. L’EPF ne procédera a I’acquisition qu’au moment du lancement des
travaux de démolition, afin de préserver le réle de chacun en termes de responsabilité lide & I’état du
patrimeine ;

- A la demande de la CAN, ’'EPF pourra procéder 3 une cession directe des biens acquis 4 un ou des
opérateurs privés désignés a I'issue d’une procédure de consultation conduite par la CAN, la Ville de
Niort et ’EPF.

ARTICLE 3. - ENGAGEMENT FINANCIER GLOBAL AU TITRE DE LA CONVENTION

Sur Iensemble de la convention, ’engagement financier maximal de 'EPF est de UN MILLION D’EUROS
HORS TAXE (1 000 000 €HT).

Au terme de la durée conventionnelle de portage, la CAN est tenue de solder I’engagement de I'EPF et done de
racheter les biens acquis par celui-ci, soit le prix d’acquisition augmenté des frais subis lors du portage et des
études.

L’EPF ne pourra engager d’acquisitions fonciéres, de dépenses d’études de gisement foncier ou de pré-

faisabilité et de travaux de démolition dans le cadre de la présente convention que sur accord écrit de la CAN
en la personne de son Président, selon les formulaires annexés & la présente convention.
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ARTICLE 4. — DUREE DE LA CONVENTION

I.a durée de la convention est de 5 ans, & compter de sa date de signature-
Toutefois, en I’absence de procédures de consultation d’opérateurs dans les 2 ans suivant la signature de la
convention, cette derniére sera immédiatement échue et ’ensemble des biens sera revendu 4 1la CAN.

En cas d’inclusion dans I’acte de cession d’une clause résolutoire, I’engagement de rachat de la Collectivité
vaut cependant jusqu’a extinction de cette clause : si suite & une cession la vente est résolue et I'EPF redevient
propriétaire du bien, les engagements relatifs au rachat restent en vigueur,

Fait 4 Poitiers, le ..o.oooviiviniini en 5 exemplaires originaux
La Communauté d’agglomération du La Ville de Niort,
Niortais, représentée par son Maire,

représentée par son Vice-président,

Clande ROULLEAU Jérome BALOGE
Habitat Sud Deux-Sévres, I.'Etablissement Public Foncier
représenté par son Président, de Nouvelle-Aquitaine,

représenté par son Directeur Général,

Jacques BILLY Philippe GRALL

Avis préalable favorable du Controleur Général Economique et Financier, Hubert BLAISON n° 2018/
datedu ... 2018.

..... €n

Annexe n°1 : Réglement d'intervention
Annexe n°2 : Convention cadre
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Annexe 1 : réglement d'intervention

Le présent réglement d’intervention détermine les conditions génériques d’intervention de 1I’EPF,
applicables a la convention auquel il est annexé.

Il porte sur les études que peut réaliser I'EPF, les modalités d’acquisition et de cession, de portage des
biens et de cléture de la convention.

Il tient compte du document d’orientation du PPT 2018-2022 adopté par le conseil d’administration de
EPF par délibération n°2017-64 du 13 décembre 2017.

Les parties reconnaissent avoir pris connaissance de 1’ensemble des dispositions du présent réglement.

Signataire Signature

EPF —Le¢ Directeur Général
Philippe GRALL

La démarche d’études doit permettre de cibler de fagon adéquate 1’action fonciére. Elle permet aussi
potentiellement d’alimenter les documents de planification existants et d’avancer vers 1’élaboration
d’une stratégie fonciére pour la collectivité. Tout ou partie des études pourront &tre menées selon les

besoins, elles peuvent &re mendes en interne par la collectivité ou par I'EPF, ou par un ou plusieurs
prestataires.

Les études correspondant aux spécifications des articles 1 & 3 pourront &tre menées par 'EPF en
maitrise d’ouvrage propre et financées par celui-ci. Le montant est alors comptabilisé dans les
dépenses engagées pour la mise en ceuvre de la convention. En conséquence, ce montant est répercuté
dans le prix de cession ou si aucune acquisition n’a eu lieu, est remboursé par la collectivité au titre des
dépenses engagées. Certaines études pourront néanmoins étre prises en charge en partie ou

intégralement par I'EPF en application du PPL. La collectivité pourra aussi étre maitre d’ouvrage de
I’étude et assistée par I’'EPF.

ARTICLE 1. — L’ETUDE DES BESOINS FONCIERS DU TERRITOIRE

Une étude sur les besoins fonciers peut correspondre a I’élaboration d’une stratégie sur une échelle
longue ou & une échelle intercommunale. Elle peut servir, avant une démarche de recherche de
gisements fonciers ou d’études pré-opérationnelles, a déterminer I’état du marché, les surfaces
nécessaires et les unités de projet possibles (collectifs, lotissements denses, ...). I s’agit d’une analyse
centrée autour de la question fonciére, qui doit permettre d’affiner les besoins en termes de foncier,
quel que soit son usage : habitat, commerce, artisanat, activités médicales, sportives,... et de donner
une cohérence a une échelle large.
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Méthodologiquement cette étude peut comporter une phase d’entretiens permettant la qualification de
la demande (experts des marchés, bailleurs, promoteurs, élus, agents immobiliers/notaires) croisée
avec une analyse des documents d’urbanisme (PLU, PLH, SCOT...) et des études déja rcalisées
(Agenda 21...) afin d’affiner les éléments exprimés dans les documents de planification en centrant
I’analyse sur la question foneicre.

Dans le cas d’un centre-bourg ou d’un centre-ville dégradé, une étude plus précise sur ’attractivité du
bourg et des conditions de revitalisation, ou de revalorisation du foncier économique et commercial,
pourra étre menge.

La Collectivité et PEPCI signataire le cas échéant transmettront pour la réalisation d’une telle étude a
I’EPF I’ensemble des données nécessaires (documents d’urbanisme, DIA, analyse des permis de
construire...). Cette étude pourra pour des raisons de simplicité étre intégrée 2 une étude de gisement
ou pré-opérationnelle.

Dans le cas ou les documents d’urbanisme et de planification recélent une analyse suffisante,
notamment en termes d’analyse de marché et de définition des typologies de produits susceptibles
d’étre réalisés, de simples compléments pourront étre réalisés. Dans ce cas, I'EPF pourra étre associ€ a
I’élaboration de ces documents réglementaires et aux ¢tudes afférentes.

ARTICLE 2. — I’ETUDE DE GISEMENT FONCIER

L’étude de gisement foncier doit permettre d’identifier au sein de I’enveloppe urbanisée de la
commune les sites mutables pouvant accueillir une opération d’aménagement en densification ou en
renouvellement de I’existant. Elle doit servir a cibler au terme d’une démarche rigoureuse les types de
biens suivants :

+ Biens vacants, en vente, & I’abandon, pollués

¢ Dents creuses, Ceeur d’ilot, parcelle densifiable, fond de jardin

A la suite de ce repérage une classification des biens en fonction notamment du cofit d’acquisition et
de la difficulté a acquérir pourra aboutir 4 une hiérarchisation des secteurs prioritaires d’intervention et
une inscription de sites dans les différents périmétres d’intervention de I’EPF.

Dans le cas ou une telle étude est prévue pour le PLH ou d’autres documents réglementaires, I'EPF

pourra étre associé & celle-ci et des études complémentaires pourront étre menées en tant que de
besoin.

ARTICLE 3. — LES ETUDES PREALABLES A [’OPERATION

L’étude préalable doit permettre, sur des sites déterminés et compris dans les périmétres de la
convention, de préciser un projet. Elle peut étre mende postérieurement a 1’acquisition pour encadrer le
choix d’un opérateur ou permettre & la collectivité de déterminer un mode de portage et un phasage
adéquats, ou antérieurement pour préciser les conditions d’acquisition et I’assiette d’un éventuel projet.
Elle doit servir pour la collectivité a limiter les risques financiers et 4 optimiser la rentabilité foncitre
de I’opération.

Elle doit permetire de déterminer :
s Un plan de composition du site
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e Un pré-chiffrage a travers un budget prévisionnel des colits (aménagement, réhabilitation) et
des recettes
e Un mode de portage technique et réglementaire, et une définition des éventuels opérateurs
susceptibles de porter un projet, ainsi que des financements mobilisables
+ Un phasage du projet et des cessions
Elle pourra aussi poser les bases de travail pour I’évolution du document d’urbanisme si cela s’avére
réalisable et nécessaire pour la faisabilité de I’ opération.

ARTICLE 4. — 1’ACQUISITION FONCIERE

Conformément a la mission de maltrise fonciére qui lui est confiée par la présente convention, I’EPF
s'engage 4 procéder, avec l'accord de la Collectivité, a Pacquisition par acte notarié des biens inscrits
dans les périmétres de réalisation, de fagon systématique ou au cas par cas selon les dispositions de
’article 2.

A titre exceptionnel et dérogatoire, I’EPF pourra se porter acquéreur, tout en limitant la durée de
portage au maximum, pour 1’achat de foncier 4 la collectivité visant 4 composer une unité fonciére en
vue d'une cession groupée a un opérateur, dans le cadre d’une consultation.

Les acquisitions se déroulent selon les conditions évoquées ci-aprés dans la présente convention, en
précisant qu'en application des dispositions figurant dans le Code Général de la Propriété des
Personnes Publiques, les acquisitions effectuées par I’'EPF seront réalisées 4 un prix inférieur ou égal a
l'estimation faite par France-Domaine ou le cas échéant, par le juge de I’expropriation.

Dans le cadre de la présente convention, ’EPF s’engage a transmettre a la Collectivité les attestations
notariées des biens dont il s'est porté acquéreur, au fur et & mesure de leur signature.

Quelle que soit la forme d’acquisition, lorsque les études techniques ou les analyses de sols font
apparaitre des niveaux de pollution, des risques techniques oun géologiques susceptibles de remettre en
cause I’économie du projet d’aménagement au regard du programme envisagé, "EPF et la Collectivité
conviennent de réexaminer conjointement I’opportunité de I’acquisition.

Les biens bitis inoccupés ont vocation 4 étre démolis au plus vite afin d’éviter tout risque d’occupation
illégale ou d’accident. Parfois, il peut éire opportun de préserver des bitiments. La Collectivité
précisera donc, avant la signature de I’acte authentique, pour chaque acquisition de parcelle bétie, s’il v
a lien de préserver ou non les bitiments. Par ailleurs, des études complémentaires (diagnostics
techniques, sondages, constat d’huissier...) peuvent étre nécessaires.

La Collectivité s’engage a mettre en ceuvre le cas échéant, tous les moyens pour la réinstallation ou
réimplantation des occupants et/ou locataires d’activités ou de logement présentant des titres ou droits
des biens & acquérir ou acquis, dés lors que ce relogement est nécessaire pour permettre la réalisation
du projet, et ce dans des délais compatibles avec la mise en ceuvre de la présente convention ;

ARTICLE 5. - LES MODALITES D’ACQUISITION
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L’EPF est scul habilité a négocier avec les propriétaires et & demander I’avis de France Domaine. En
particulier, la Collectivité ne devra pas communiquer 1’avis des Domaines aux propriétaires.

L’EPF engagera une acquisition des assiettes fonciéres nécessaires a la réalisation du projet arrété soit
par négociation amiable, soit par exercice d’un droit de préemption ou de priorité s’il existe, soit par
substitution a la Collectivité sur réponse & un droit de délaissement, soit par expropriation, soit par
toutes autres procédures ou moyens 1égaux.

Le cas échéant, la collectivité s’engage a faire prendre par |’autorité compétente la décision nécessaire
a la délégation par la Collectivité & I’'EPF, sur les périmétres définis 4 1'article 2 ou au cas par cas,
selon les modalités définies a cet article, des droits de préemption ou de priorité dont elle serait
titulaire. [l en sera de méme pour la réponse a un droit de délaissement.

Si une autre personne morale est titulaire d’un droit de préemption, de priorité ou de réponse a un droit
de délaissement, la Collectivité s’engage & solliciter de cette personne la délégation a ’EPF dans les
mémes conditions.

La Collectivité transmetira ’ensemble des données utiles a la réalisation de la mission de I’EPF :
décision instaurant le droit de préemption, décision déléguant ’exercice du droit de préemption a
I’EPF et éléments de projets sur les secteurs d’intervention.

Par ailleurs, la finalisation de la maitrise fonciére pourra nécessiter le recours a I’expropriation. S’il est
décidé que I’EPF sera bénéficiaire de la Déclaration d’Utilité Publique (DUP), en vue du transfert de
propriété de biens a son profit & I'issue de la procédure, I'EPF et la Collectivité constitueront
conjointement le dossier de DUP.

ARTICLE 6. — LA GESTION ET LA MISE EN SECURITE DES BIENS ACQUIS

Les biens acquis par I'EPF et qui ne doivent pas étre rapidement démolis et qui ne sont pas occupés au
moment de 1’acquisition ont vocation a étre mis a disposition de la collectivité. Pour toute acquisition,
I’EPF proposera donc la mise & disposition a la collectivité sauf disposition particuliére justifiée par la
nature ou I’état particulier du bien. Sur accord de la collectivité, le bien sera donc mis a disposition de
celle-ci. Les dispositions du présent article s’entendent en cas de mise & disposition de la collectivité,
sauf mention contraire.

6.1 — Jouissance et gestion des biens acquis

Sauf disposition contraire justifiée par la natare ou I’état particulier du bien et dont ’EPF informerait
la Collectivité, les biens sont remis en 1’état a la Collectivité qui en a la jouissance dés que 'EPF en
devient propriétaire. Cette remise en gestion antorise la Collectivité a utiliser le bien dés lors que son
¢tat le permet, sous sa responsabilité exclusive et sous réserve que cela ne retarde en aucun cas la mise
en ceuvre du projet.

La gestion est entendue de maniére trés large et porte notamment (et sans que cela soit exhaustif) sur :
¢ La gestion courante qui comprend notamment la surveillance, I’entretien des biens, les mesures
conservatoires le cas échéant : travaux de sécurisation, fermeture des sites, déclaration aupres
des autorités de police en cas d’occupation illégale, gestion des réseaux....

La Collectivité désignera aupres de ses services un interlocuteur chargé de la gestion et en informera
I’EPF. La Collectivité visitera périodiquement les biens, au moins une fois par trimestre pour les biens

EPF - réglement d'intervention - version a jour du 1*° janvier 2018 4

ETSPUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE - R75-2018-06-14-074 - B-2018-113 Approbation du projet : 206

Convention opérationnelle d’ action fonciére pour le renouvellement urbain du quartier prioritaire Politique de la Ville Ribray / Gavacherie entre la Communauté
A Aanlomération dil Niortaice 1aVille de Niart Hahitat <Uid Dativ-Saonvroc (70) at ' Etahli ceament Pirihlice Enncier da Noinzalle- A aniitai ne



non occupés, une fois par an pour les biens occupés et aprés chaque événement particulier comme les
atteintes aux biens, occupations illégales, contentieux, intervention sur le bien...

L’EPF acquittera les impdts et charges de toutes natures dus en tant que propriétaire de I’immeuble
ainsi que les éventuelles charges de copropriété. Ces sommes seront récupérées sur le prix de revente.
La commune gérera les relations avec d’éventuels locataires ou occupants, perception des loyers et
redevances, récupérations des charges. :

6.1.a. — Biens occupds au moment de Pacquisition

Gestion des locations et occupations

Sauf accord contraire, I’'EPF assure directement la gestion des biens occupés lors de acquisition.
L’EPF percoit les loyers et charges et assure le paiement des charges d’entretien et de fonctionnement
afférentes au bien dont il est propriétaire. Il assure les relations avec les locataires et les occupants.

Cessation des locations et occupations

Sauf accord contraire, I’EPF se charge de la libération des biens. L.’EPF appliquera les dispositions en
vigueur (légales et contractuelles) selon la nature des baux ou des conventions d’occupation en place,
pour donner congés aux locataires ou occupants. I”’EPF mettra tout en ceuvre, dans la limite des
dispositions légales, pour libérer le bien de toute location ou occupation au jour de son utilisation
définitive pour le projet de la Collectivité.

En particulier, la Collectivité et I'EPT se concerteront afin d’engager les libérations en tenant compte
des droits des locataires et du calendrier de réalisation de 1”opération.

Des indemnités d’éviction pourront étre dues aux locataires ou occupants pour assurer la libération des
lieux et permettre I’engagement opérationnel du projet retenu par la Collectivité. Elles seront prises en
charge par I’EPF et intégrées dans le prix de revient du bien.

6.1.b Mises en locations

L’EPF pourra accorder des locations ou mises a disposition a des tiers. Il devra alors s’assurer que les
biens qu’il souhaite faire occuper sont dans un état locatif conforme a la réglementation en vigueur.

Les éventuelles occupations ne pourront étre consenties que sous les formes suivantes :

e Pour les immeubles 4 usage d’habitation : les locations seront placées sous 1’égide de Iarticle
40 V de la loi du 6 juillet 1989 (ou tout autre disposition qui s’y substituerait) qui dispose que
« les dispositions de I’article 10 de cette méme loi, de I'article 15 a ’exception neuviéme et
dix-neuvieme du I, 17 et 17-2 ne sont pas applicables aux logements donnés en location 4 titre
exceptionnel et transitoire par les collectivités locales »,

e Pour les autres immeubles, y compris les terres agricoles : les biens ne pourront faire I’objet
que de « concessions temporaires » au sens de ’article L 221-2 du Code 1'Urbanisme {ou tout
autre disposition qui s’y substituerait) qui indique que les immeubles acquis pour la
constitution de réserves fonciéres... ne peuvent faire I’objet que de concessions temporaires qui
ne conférent au preneur aucun droit de renouvellement et aucun droit & s¢ maintenir dans les
lieux lorsque I’immeuble est repris en vue de son utilisation définitive.

e Pour les immeubles ruraux libres de construction : la mise a disposition est placée sous 1’égide
de Particle 142-6 du code rural et de la péche maritime.

La durée d’occupation sera strictement limitée 4 la durée de portage, afin de ne retarder en aucun cas la
mise en ceuvre du projet.
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Dans cette hypothése, 'EPF fera son affaire personnelle des contrats nécessaires (eau, électricité, gaz,
entretien des parties communes, maintenance des ascenseurs, extincteurs...).

Si I’EPF décide de louer ou de mettre & disposition des biens, il encaissera les loyers correspondant qui
viendront en déduction du prix de revente, sauf a retenir 5% de leur montant en frais de gestion en cas
de difficultés particuliéres de gestion.

6.1.c. — Dispositions spécifiques aux biens non bitis

La Collectivité est tenue a la surveillance et a ’entretien du bien. Il s’agit notamment de :
o S’assurer de 'efficacité des dispositifs sécurisants les acces ;
o Vérifier ’éfat des clbtures et les réparer le cas échéant ;
¢ Débroussailler, faucher ou tondre régulidrement les espaces végétalisés; a cet égard, la
Collectivité s’engage a effectuer ces actions dans le cadre de pratiques respectueuses de
I’environnement ;
¢ Elaguer ou couper des arbres morts ;

e (Conserver le bien en état de propreté ;
6.1.d. — Disposition spécifiques aux biens bitis & démolir

La Collectivité fera preuve d’une grande vigilance et visitera réguliérement le bien afin d’éviter toute
dégradation, pollution, occupation illégale qui pourrait porter atteinte & la sécurité du bitiment, de
batiments voisins ou de tiers ou retarder les travaux.

Au besoin, dans le cadre de petits travaux pouvant étre réalisés par ses services techniques, ¢lle
prendra aprés accord de 'EPF, les mesures conservatoires appropriées quand celle-ci revétironi un
caractére d’urgence. Dans le cas de travaux plus importants, elle informera immédiatement I'EPF qui
fera exécuter les travaux 4 sa charge. Le cofit des travaux sera pris en charge par I'EPF et intégré dans
le prix de revient du bien.

6.1.e. — Dispositions spécifiques aux biens bdtis a conserver

Si I’état du bien lexige, I'EPF en tant que propriétaire procédera aux travaux dits de grosses
réparations définies par I’article 606 du Code Civil afin de préserver I'immeuble dans I’attente de sa
réhabilitation. La Collectivité visitant le bien s’engage a prévenir rapidement I’EPF de toute réparation
entrant dans ce cadre.

Dans la mesure ol les biens ne sont pas occupés, ils sont mis a disposition de la Collectivité. Dans ce
cas, la Collectivité assure toutes les obligations du propriétaire, informe I'EPF des différents travaux a
effectuer, et les réalise aprés accord de ’EPF.

1l est précisé que dans les situations, oll malgré les interventions de mise en sécurité d’un bien, ce
dernier venait & se frouver occupé illégalement, I’EPF engagera immédiatement toute procédure
contentieuse d’expulsion au plus vite, dans la perspective oll une démarche amiable afin de libérer les
lieux n’aboutirait pas. A ce titre, 'EPF pourra solliciter I’intervention de Ia police municipale sur ce
bien afin d’engager une démarche amiable avec les occupants.

6.2. — Assurance

L’EPF n’assure que sa garantic en responsabilité civile concernant les biens en portage non mis a
disposition de la Collectivité ou d’un tiers. Dans le cas de biens mis a disposition de la Collectivitg,
celle-ci prend toutes les obligations du propriétaire et doit par la méme assurer le bien.
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L’EPF, ou dans le cadre d’une mise & disposition la Collectivité, assure également la garantie
dommages aux biens pour les biens bétis destinés a la réhabilitation ou dont la destination n’est pas
déterminée au moment de l'acquisition. Il appartient a4 la Collectivité d’informer I’EPF sur la
destination réservée au bien. Par ailleurs, la Collectivité pouvant étre gestionnaire du bien, elle
informera I’EPF de toute occupation qu’elle effectuera dans les lieux ou de toute location, gratuite ou
non, qu’elle conceéderait a un tiers et vérifiera que son locataire s’assure en conséquence.

6.3. — Déconstruction, dépollution, études propres au site et travaux divers effectués par ’EPF

Sur les emprises qu’il a acquises, I’EPF pourra réaliser, avec "accord de la Collectivité, toutes études,
travaux, et opérations permettant de remettre un foncier « prét & I’emploi », & I’exclusion des travaux
d’aménagement. I pourra s’agir notamment de travaux de déconstruction, de remise en état des sols et
pré-paysagement, des mesures de remembrement, archéologie préventive, d*opérations de traitement et
de surveillance lides & la pollution des sols et du sous-sol et exécutées en vue de leur mise en
compatibilité environnementale avec les projets ultérieurs.

Pour I'accomplissement de cette mission de production de foncier, I"’EPF pourra solliciter le concours
de toute personne dont I’intervention se révélera nécessaire : géométre, notaire, ingénierie d’études,
¢tudes, huissier, avocat. Ils seront retenus dans le cadre de marchés, et conformément au Code des
Marchés Publics et aux régles internes de I’EPF.

Le cas échéant, il pourra également faire appel aux services techniques des collectivités dans la mesure
de leurs compétences.

La Collectivité sera informée des mesures conservatoires et d’une maniére générale, des travaux de
remise en état des sols.

L’EPF sera alors maitre d’ouvrage des travaux ou études décidées et en assumera la charge financiére
et la responsabilité¢ juridique. Le coflit de ces travaux ou études sera cependant reporté sur le prix de
vente des biens acquis dans le cadre de la présente convention.

Si la collectivité souhaite procéder elle-mé&me a des travaux sur les biens portés par 'EPF pour son
compte, elle devra contacter ’EPF pour définir les modalités et les conditions d’exécution desdits

travaux.

ARTICLE 7. - LA CESSION DES BIENS ACQUIS

Les biens acquis sont cédés par ’EPF en fin de portage a la collectivité ou a Iopérateur qu’elle a
désigné, seule ou en commun avec I’EPF, conformément aux dispositions législatives et
réglementaires en vigueur. :

Les conditions dans lesquelles peut intervenir en fin de portage la cession 4 un opérateur visent a éviter
tout risque de perte de sens & I'action de I’EPF. A cette fin, une procédure de consultation d’opérateurs
pourra &tre menée, en cormumun par la collectivité et I’'EPE,

Sila collectivité réalise cette consultation, I’EPF assistera la collectivité & chacune des étapes. Il pourra
par exemple s’il s’agit d’un appel & projets structuré participer & la réception des candidatures, a la
présentation des offres et au choix de I'opérateur. L’EPF gardera comme objectif le maintien des
perspectives de cession. Si PEPF méne la consultation au titre de la convention, la commune sera
invitée et associée a chaque étape.

Dans le cas ot les terrains ne seraient pas cédés a un opérateur pour la réalisation du projet initialement
prévu, la Collectivité rachétera les biens aux conditions fixées par la présente convention et ce, avant la
date d'expiration de la présente convention.
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Par ailleurs, dans le cas ol la Collectivité décide, avant méme la réalisation de la premiére acquisition
par I'EPF, d'abandonner I'opération telle que définie dans la présente convention, elle remboursera les
dépenses engagées par I'EPF au titre de la Convention.

Si, de sa propre initiative, la collectivité ne réalise pas sur un des biens acquis par I’EPF un projet
respectant les engagements définis dans la convention ou fait des biens revendus une utilisation
incompatible avec ces engagements, elle est immédiatement redevable envers I’EPF, en sus d’un
éventuel remboursement de la minoration fonciére pergue, d’une pénalité fixée forfaitairement a 10%
du prix de cession hors taxe pour cette opération.

En cas de cession directe de ’EPF 4 un opérateur, ces obligations postérieures a la cession pourront
&tre transférées en partie & 1’opérateur dans 1’acte de cession dans la mesure de ses capacités, la
collectivité ne pouvant s’exonérer de ses responsabilités au titre de ses compétences en matiére
d’urbanisme notamment.

ARTICLE 8. — LES CONDITIONS DE LA REVENTE

8.1 - Conditions juridiques de la revente

La Collectivité rachétera ou fera racheter par un ou des opérateurs de son choix, par acte notarié, les
immeubles acquis par I'EPF. Ce rachat s'effectuera dans le respect des dispositions législatives et
réglementaires et des principes, et des engagements prévus dans la présente convention.

La cession a la demande de la Collectivité a toute autre personne physique ou meorale, fera ’objet
d’une délibération du conseil municipal qui tirera les conclusions de la consultation préalable conduite
pour la désignation du ou des cessionnaires.

L'acquéreur prendra les immeubles dans I'état ot ils se trouvent lors de I'entrée en jouissance. 1l jouira
des servitudes actives et supportera celles passives. Tous les frais accessoires a cette vente seront
supportés par lui.

En tant que de besoin, la Collectivité ou I’opérateur désigné se subrogera a I'EPF en demande comme
en défense, dans toutes les instances pendantes concernant des biens cédés et ce, devant toutes
juridictions.

Il est précisé que les modalités et conditions de cession, a tout opérateur autre que la Collectivité,
seront établies conjointement par 'EPF et par la Collectivité sur la base :

» des dispositions de Iarticle 11 pour préciser les droits et obligations des preneurs ;

> d’un bilan prévisionnel actualisé de l'opération fonciére objet de la convention
opérationnelle également approuvé par la Collectivité.

8.2 - Détermination du prix de cession
L'action de I'EPF contribue & garantir la faisabilité économique des projets et donc vise 4 ne pas grever
les prix fonciers des opérations sur lesquelles il est amené 2 intervenir. '

De maniére générale, dans un souci de ne pas contribuer a la hausse artificielle des prix de référence, le
montant de la transaction figurant dans l'acte de revente distinguera :

¢ lavaleur initiale d'acquisition du bien ;
+ les éléments de majoration du prix liés au portage et a l'intervention de I'EPF.
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Les modalités de détermination du prix de cession a la Collectivité ou aux opérateurs présentées ci-
apres, sont définies au regard des dispositions du PPI 2014-2018 approuvé par délibérations n® CA-
2014-01, CA-2014-36, CA-2014-37 et CA 2015-35 des Conseils &’ Administration du 4 mars 2014, 23
septembre 2014 et 16 juin 2015.

En dehors de tout dispositif de minoration fonciére ou de cofinancement d’études et de travaux, le prix
de cession des biens s'établit sur la base du calcul du prix de revient et résulte de la somme des cofits
supportés par I'EPF, duquel les recettes sont déduites, dépenses et recettes faisant l'objet d'une
actualisation :

+ le prix d'acquisition du bien majoré des frais annexes (notaire, géometre, avocat,...)
et le cas échéant, des frais de lib&ration :

¢ dans certains cas particuliers, les frais financiers” correspondant 3 des emprunts
spécifiques adossés au projet ;

+ les frais de procédures et de contentieux, lorsqu'ils sont rattachés au dossier ;

+ le montant des études réalisées sur les biens, sur I’amélioration du projet selon les
principes directeurs de I’'EPF ou en vue de I'acquisition et de la cession des biens ;

¢ les frais de fiscalité liés a la revente éventuellement supportés par I’EPF ;

+ le montant dles travaux éventuels de gardiennage, de mise en sécurité, d’entretien ou
de remise en &tat des biens pour leur usage futur, ......

¢ le solde du compte de gestion(z) de I'EPF, du bien objet de la revente
- Recettes : loyers percus, subventions éventuelles,
- Dépenses :
*+ impdts et taxes
* assurances, ....

+ le montant de Pactualisation annuelle des dépenses d’action fonciére

1 . . . s . r .

DLes frais financiers ne sont identifiés que pour les opérations nécessitant un montage
financier particulier. Pour les opérations courantes, il n'est pas fait de différence selon l'origine
de la ressource financiére utilisée par I'EPF.

@Le compte de gestion retrace l'ensemble des frais de gestion engagés par I'EPF pour assurer
la gestion des biens mis en réserve duquel sont déduites toutes les subventions et recettes
pergues par I'EPF pendant la durée du portage. Il ne prend pas en compte les fi-ais et recettes
de la collectivité bénéficiaire de la mise a disposition du bien acquis.
Pour le cas ou certains ¢léments de dépense ne seraient pas connus parfaitement au moment de la
validation du prix de cession, ce dernier correspondra au prix de revient prévisionnel. L'établissement
du prix prévisionnel se fera alors sur la base d'un bilan prévisionnel prenant en compte 1'ensemble des
coflits connus ainsi que les éléments de dépense ou de recettes dont on pourra €tablir un colit
prévisionnel a la date de cession. Le cas échéant, une facture d’apurement des comptes concernant
cette cession sera éventuellement établie dans 1’année suivant la signature de 1’acte de revente.

La totalité du prix est exigible & compter de la signature de 1'acte de vente.

8.3 Modalités de calcul du taux d’actualisation

En application de la délibération du conseil d’administration de 'EPF CA-2017-63 du 13 décembre
2017, une actualisation modérée est appliquée uniquement sur la valeur vénale et les indemnités aux
ayants droits et calculée par ’application d’un taux annuel par année calendaire pleine de portage. Les
frais d’actualisation sont fixés de maniére définitive lors de la promesse de vente 4 I'opérateur ou, en
cas de cession 4 la collectivité, de I’envoi du prix de cession a celle-ci.
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L’ application d’un taux d’actualisation est limitée aux cas :

- d’intervention en extension urbaine, pour les terrains en dehors d’une zone U, pour I’habitat comme
le développement économique, avec un taux de 1%/an pour activité économique et de 2%/an pour
I’habitat

- et/ou de portage en « réserve fonciére », ¢’est-a-dire sans engagement de projet alors que les terrains
nécessaires a ["opération sont maitrisés & I'exception de difficultés exceptionnelles, cu d’acquisition
non nécessaire a la sortie rapide du projet

Dans un cas de terrain acquis dans une démarche d’anticipation fonciére, ot la maitrise du foncier
résulte d’une démarche de maitrise progressive & horizon de I’engagement du projet, avec des prix en
conséquence, 'actualisation n’aura pas vocation a &tre appliquée sauf si la collectivité demande
I’acquisition & prix supérieur & ces objectifs de prix d’anticipation fonciére.

Le taux d’actualisation annue! appliqué sera dans ce cas de 1%/an dés lors que le caractére de réserve
fonciére est constaté, et s ajoute au taux d’actualisation appliqué en extension urbaine le cas échéant.

En tout état de cause, aprés 1’échéance du PPI, soit 4 compter du 1% janvier 2023, les conditions en
matiére de taux d’actualisation seront revues pour tenir compte des dispositions du nouveau PPI de
I’EPF, ce & quoi les signataires s’engagent expressément. En 'absence d’avenant spécifique, ces
nouvelles dispositions s’appliqueront directement a la convention, avec 1’accord de la collectivité. En
cas de refus de celle-ci, la condition powurra étre résiliée par 'une ou I’autre partie et les dispositions
relatives au rachat trouveront a s’appliquer.

ARTICLE 9 : EVOLUTION DE LA CONVENTION

Les périmétres et en particulier périmétre de réalisation peuvent évoluer par voie d’avenant, en
particulier suite aux résultats d’études.

Le comité de pilotage mis en place dans la présente convention powrra acter ce principe de
modification.

9.1 — Pilotage

Les parties contractantes conviennent de mettre en place, dés la signature de la convention, une
démarche de suivi/évaluation de la convention opérationnelle.
Un comité de pilotage regroupant ’EPCI signataire de la convention cadre le cas échéant, la
Collectivité et I’EPF, et, en tant que de besoin, tous les partenaires associés a la démarche, est mis en
place. Ce comité de pilotage est coprésidé par le Maire ou le Président de la collectivité et le Directeur
Général de 'EPF. Il sera réuni en tant que de besoin a la demande de 1’une ou I’autre partie.
La réunion du comité de pilotage sera nécessaire, sauf accord des deux parties, pour :

« Evaluer I’état d’avancement de la convention opérationnelle ;

+ Modifier et valider les périmétres suite a la réalisation d’études ou a des acquisitions

« Evaluer le respect des objectifs et des principes des opérations proposées par la collectivité ;

« Favoriser la coordination des différents acteurs concernés ;

- Proposer la poursuite ou non de la présente convention par avenant.
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La Collectivité s’engage a faire état de 'intervention de ’EPF sur tout document ou support relatif aux
projets objets de la présente convention. Elle s’engage 2 transférer cette exigence aux opérateurs ou
aménageurs intervenant sur les terrains ayant bénéficié d’une intervention de I’EPF.

A l'issue de ce comité de pilotage un relevé de décisions, réalisé par I'EPF sera transmis a I’ensemble
des participants. Il sera considéré comme accepté sans réponse dans un délai de huit jours ouvrés.

Un groupe technique pourra étre réuni préalablement au comité de pilotage, pour sa préparation et le
suivi général de la convention, 4 la demande de [’une ou I’autre partie.

9.2 - Bilan de ’intervention

Le comité de pilotage réalisera le bilan d’exécution de l'intervention. Ce bilan portera d’une part sur
Pavancement de Iintervention de I'EPF (études, acquisitions et portage) et d’autre part sur
I’avancement du projet de la Collectivité au regard des objectifs prévus dans la présente convention.
Le relevé de décisions du Comité de Pilotage précisera a cette occasion les suites données & la présente
convention.

Dans la mesure ou le projet d’aménagement précisé par la Collectivité reste conforme aux objectifs
poursuivis ou au cahier des charges prévu, l'exécution de la convention de projet se poursuit dans les
conditions de durée prévues a ’article 4.1.

Dans le cas contraire, en cas de projet d’aménagement non conforme aux objectifs poursuivis ou aux
engagements prévus, la convention de projet sera résilic¢e dans les conditions prévues a ’article 14.

Le bilan d'exécution permettra notamment de justifier la nécessité d’un allongement éventuel de la durée
initialement prévue de I"intervention de I'EPF. Cet allongement sera acté également par avenant.

L’information ainsi constituée a travers ce bilan d’exécution de I’opération sera versée au dispositif
d’observation et d’évaluation de l'intervention de I'EPF au titre de son P.P.1. 2014 - 2018.

9.3 ~ Transmission d’informations

La Collectivité et I'EPCI le cas échéant transmettent I’ensemble des données, plans et études a leur
disposition qui pourraient étre utiles a la réalisation de la mission de I’EPF.

La Collectivité et I'EPCI le cas échéant transmettront a I’EPF toutes informations correspondant au
projet et s’engagent a en demander la transmission aux op€rateurs réalisant ces études.

L’EPF maintiendra en permanence les mentions de propriété et de droits d’auteur figurant sur les
fichiers et respectera les obligations de discrétion, confidentialité et sécurité a I’égard des informations
qu’ils contiennent.

ARTICLE 10. - LE PAIEMENT DU PRIX DE CESSION

En cas de rachat direct par la collectivité, celle-ci se liberera entre les mains du notaire de l'ensemble
des sommes dues & I'EPF dans un délai maximum de 30 jours a compter de la date de délivrance par le
notaire de la copie de l'acte authentique et de I’attestation notariée €tablic en application des
dispositions de Iarticle D 1617-19, premier alinéa, du Code général des collectivités territoriales
portant établissement des pieces justificatives des paiements des Collectivités, départements, régions et
établissements publics locaux ou du retour des hypothéques.
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Si la Collectivité désigne un ou des tiers acquéreurs pour le rachat des biens, ceux-ci sont redevables
au jour de la cession de la totalité du prix de revente tel que défini & Iarticle 8.2 du présent réglement
d'intervention.

Les sommes dues 4 ’EPF PC seront versées par le notaire au crédit du compte du Trésor Public :
IBAN n® FR76 1007 1860 0000 0010 0320 177 — BIC : TRPUFRP1 ouvert au nom de I'EPF de
Nouvelle-Aquitaine.

ARTICLE 11. — RESILIATION DE LA CONVENTION

La présente convention ne pourra étre résiliée qu’a I’initiative motivée de I’une ou ['avtre des parties et
d’un commun accord.

Cependant, si la collectivité renonce 4 une opération ou en modifie substantiellement le programme, la
revente sera immédiatement exigible pour les biens acquis dans le cadre de cetfe opération. L’EPF
pourra dans ce cas demander résiliation de la convention.

L’EPF pourra proposer la résiliation :

. d’une convention n’ayant connu aucun commencement d’exécution au bout d’un an ou dont
’exécution s’avére irréalisable.
. si le programme prévu par la convention est entierement exécuté avant I’échéance de celle-ci et

qu’aucun avenant n’est envisagé

Dans I’hypothése d’une résiliation, il est procédé immédiatement & un constat contradictoire des
prestations effectuées par 'EPF. Ce constat fait ’objet d’un procés-verbal, indiquant notamment le
délai dans lequel I’EPF doit remettre a la commune, ’ensemble des piéces du dossier, dont il est dressé
un inventaire.

La commune sera tenue de racheter les terrains acquis par I’EPF dans le cadre de la convention. Elle
devra par ailleurs rembourser les dépenses et frais acquittés par ’EPF et les acquisitions effectuées,
dans les six mois suivant la décision de résiliation.

ARTICLE 12. — CONTENTIEUX

A Toccasion de toute contestation ou tout litige relatif 3 l'interprétation ou & 1’application de la
présente convention, les parties rechercheront prioritairement un accord amiable.

Siun tel accord ne peut étre trouvé, le litige sera porté devant le Tribunal Administratif de Poitiers.

Annexes : exemples de demandes d'accord de la collectivité
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Accord de la Collectivité sur les conditions d’acquisition et de gestion
d’un bien par I’Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

Vu fa convention projet n® +++++, relative 3 +++, conclue le +++ entre la Commune/Communauté d'Agglomération/Communauté de
Communas de +++ et I'EPF, notamment les articles 8 « Acquisition foncigre», qui prévoit un accord de la Commune sur les conditions
techniques et financigres d’acquisition des biens par 'EPF, et 10 « La gastion et la mise en sécurité des biens acquis».

1) Coordonnées de la Collectivité

Nom :
Ayant son siége

Représentée par Mime ou M. , (Qualité) , soussigné(e)

Donne son accord, aprés en avoir pris connaissance, sur les conditions d’acquisition et de gestion par FEPF du bien
suivant :

2) Désignation cadastrale du bien acquis

Commune de +++++ () Propriétaire : +++++
Section [Numéro  [Lieu-dit ou adresse Surface Nature cadastrale PLU
3) Prix

Lavente aura lieu moyennant le prix de ++++ euros pour un bien libre de toute occupation.

4) Conditions et dispositions particuliéres

Néant.

5} Conditions de gestion du bien acquis

[ | Mise a disposition de la SAFER | [ [ Mise adisposition de la collectivité |
| [ Mise en sécurité par 'EPF {murage, débroussaillage, etc.) | | | pémolition par I'EPF |
| | Maintien du locataire en place | | | Location a un tiers |
I | Préta usage l [ | Autre (Préciser) {

A+, le

Signature

£t

Cachet de la collectivité
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Accord de la Collectivité sur I'engagement de travaux
par ’Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

Vu la convention projet n® +4+4-+, relative 3 +++, conclue le +++ entre la Commune/Communauté d'Agglomération/Communauté de
Communes de +++ et I'EPF

1) Coordonnées de la Collectivité

Nom :
Ayant son siége

Représentée par Mime ou M. , {Qualité) , soussigné{e)

Donne son accord & Fengagement des travaux sur le bien cadastré ++++ :
2) Objet des travaux

Travaux de désamiantage et déconsiruction des superstructures +++

3) Description du marché de travaux

- Montant du marché de travaux, options comprises : +++ € HT

La tranche ferme comprend :
- FEt

A

Le

Signature
Ef
Cachet de la collectivité
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Accord de la Collectivité sur I'engagement d’'une étude de pré-faisabilité
par 'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

Vu la convention projet n° +++++, relative a +++, conclue le +++ entre la Commune/Communauté
d’Agglomération/Communauté de Communes de +++ et VEPF

1) Coordonnées de la Collectivité

Nom :
Ayant son sigge

Représentée par Mme ou M. , (Qualité) , soussigné{e)
Donne son accord 4 |'engagement d’une étude de préfaisahilité sur le périmétre de +++

2} Objet de I'étude

Etude de préfaisabilité technique et financiére d'une opération immobiliére

3) Description du marché d'études

- Montant du marché d'études : +++ € HT

Latranche ferme comprend :
- Realisation de deux scénarios comprenant plan de composition, hilan financier prévisionnel, phasage et
proposition de modes de réalisation, avec étude préalable du marché et contacts pris avec les
opérateurs

A

Le

Signature
Et
Cachet de la collectivité
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B-12/06/2018 — Point 4 bb

Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine
BUREAU
Séance du 12 juin 2018

Détibération ne B2018- {1 &

Approbation du projet : Convention Opérationnelle d’action fonciére pour le développement
économique 2 Lagord entre la CdA de la Rochelle, la Commune de Lagord (17) et I’Etablissement
de Nouvelle-Aquitaine

Le Bureau de 1'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine,

Vu le décret n° 2008-645 du 30 juin 2008 portant création de 1'Etablissement public foncier de Poitou-
Charentes, dans sa version derniére modifiée par le décret n° 2017-837 du 5 mai 2017 le renommant
notamment en EPF de Nouvelle-Aquitaine,

Vu le Réglement Intérieur Institutionnel de I'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine
approuvé par le Conseil d’ Administration par délibération n°CA-2017-62 du 26 octobre 2017, publié au
recueil des actes administratifs de la Préfecture de la Région Nouvelle-Aquitaine spécial n°R75-2017-
163 du 31 octobre 2017,

Citer la convention cadre :

Vu le projet de Convention Cadre d’appui a la stratégie fonciere de la Communauté
d’Agglomération de La Rochelle en matiére de développement économique 2018-2028 en
cours d’approbation ;

Sur proposition du Directeur Général,
-APPROUVE le projet de convention opérationnelle d’action fonciére pour le développement

économique a Lagord entre la CdA de la Rochelle, la Commune de Lagord (17) et I’Etablissement de
Nouvelle-Aguitaine

- AUTORISE le Directeur Général a signer la convention opérationnelle;

EFa Présidente du Conseil &

Laurenge

Transmis pour
approbation —

a Monsieur le Préfet de

Région

Bordeaux, le 1 4 JUIN '
Le Préfet,
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- B -12/06/2018 — Point 4 bb

Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine
BUREAU
Séance du 12 juin 2018

Rappeort du Directeur Général

Approbation du projet : Convention Opérationnelle d’action fonciére pour le développement
économique A4 Lagord entre la CdA de la Rochelle, la Commune de Lagord (17) et
I’Etablissement de Nouvelle-Aquitaine

Description de la convention : développement économique
-Objet :

La Communauté d’agglomération de La Rochelie (17) souhaite, en partenariat avec la
Commune, agir sur les sites stratégiques de la commune de Lagord et plus particuliérement sur
le Parc d’activités des Greffiéres, situé au Nord de la Communauté d’Agglomération de La
Rochelle.

Ce Parc d’activités de 24 hectares se caractérise par une diversification des activités menées.
I.a CdA souhaite transférer les activités productives vers 1.” Aubrecay de Saint-Xandre afin de
permettre 1’installation d’activités de service au sein du Parc d’activités. Cette évolution est en
lien avec la mutation du secteur par 1’installation du siége régional du Crédit Agricole et le
développement du pble Altantech destiné aux entreprises des domaines de 1’éco-construction
et de la production d’énergie renouvelable, ainsi qu’a des activités d’enseignement (université,
centre de formation d’apprentis).

Du fait de sa position stratégique et des mutations de |’environnement du Parc d’activités, la
CdA envisage de requalifier et densifier ce Parc d’activités afin de conforter son attractivité.

-Montant : 2 000 000 euros
-Durée : 3 ans
-Périmeétres :

Périmétre de réalisation : Parc d’activités des Greffiéres (24 ha)

Projet :

Site :

Parc d’activités des Greffiéres
Projet ;

L’intervention de I’EPF pourra étre sollicitée afin d’accompagner la collectivité dans sa
démarche de densification et de restructuration de la zone d’activités.

Cette intervention se fera sur la base d’une étude de gisement foncier dont la notification du
marché sera réalisée dang un délai de six mois suivant la signature de la présente Convention
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par la CdA. I’étude permettra de faire un état des lieux du foncier commercial, de conforter les
enjeux et de préciser les secteurs prioritaires d’intervention de 'EPF.

1’étude permettra de faire un état des lieux du foncier commercial, de conforter les enjeux et
de préciser les secteurs prioritaires d’intervention de I’EPF. Sur ces périmétres, 'EPF engagera
une démarche de négociation amiable avec les propriétaires des parcelles.

11 préemptera avec I’accord de la collectivité de maniére systématique sur ce périmétre sauf si
la vente projetée correspond & un projet répondant aux objeciifs de la convention.

Le droit de préemption sera délégué a ’EPF sur ce périmétre
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PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2014-2018

Communauté
d'Agglomération de

La Rochelle

(egord

CoONJUOUOHNS NCS EHERGIES

| Gtabhssement Puhlic Foncier

de Nouvelle-Aguitaine

i CONVENTION OPERA TONNEL L
D’ACTIO FONCIERE POUR LE, DEVELOPPEMEN ECONOMIQUE A&.

LA COMMUN UTE D’AGGLOMERATION DE LA:ROCHELLE

'LA COMMUNE DE LAG()RD
L’ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE

Entre

La Communauté d’Agglomération de LA ROCHELLE, établissement public de coopération
intercommunale dont le sidge est 6 rue St Michel — 17 000 LA ROCHELLE- représentée par Monsieur Jean
Frang¢ois FOUNTAINE, son Président, diiment habilité par délibération du Conseil Communautaire du

Ci-aprés dénommée « la collectivité » ou dénommée « la CdA de La Rochelle» ;

La Commune de Lagord, dont le siége est situé Mairie de Lagord 1, rue de la Métairie, 17 140 LAGORD,
représentée par son maire, Monsieur Antoine GRAU, autorisé a l'effet des présentes par une délibération
du conseil municipal en date du

Ci-aprés dénommée « la Commune »
D’une part,
et

L'Etablissement public foncier de Nouvelle-Aquitaine, établissement public de IEtat A caractére industriel et
commercial, dont le siége est situé 107 boulevard du Grand Cerf - 86011 POITIERS Cedex, représenté par
Monsieur Philippe GRALL, son Directeur général, nommé par arrété ministériel du 04 novembre 2013 et
agissant en vertu de la délibération du Bureau n® B-2018-.. du 12 juin 2018,

Ci-apres dénommé « EPF » ;

D'autre part,

Cenvention opérationnelie de développement économigue - Legord —n® CP
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Lagord entre la CdA de la Rochelle, laCommune de Lagord (17) et I’ Etablissement de Nouvelle-Aquitaine

économique a
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PREAMBULE

L’EPF assiste les collectivités dans leurs ambitions en matiére de création de logements, de restructuration
d’emprises fonciéres, de revitalisation de centres-bourgs ou centres-villes, de structuration de I’activité
économique.

Il a pour mission, dans le cadre de conventions, la réalisation d’acquisitions fonciéres pour la maitrise

d’emprises qui seront des assiettes de projets, portés par la collectivité ou par un opérateur désigné en
commui.

11 peut assister les collectivités, dans le cadre de conventions opérationnelles, dans la réalisation d’études
préalables a son intervention sur des fonciers identifiés, ou pour repérer des fonciers d’intérét. Les études
qui ont ét€ expérimentées sont toujours rattachées a I'aspect foncier mais couvrent un volet trés large :
restructuration de zones d’activités, potentialités de restructuration commerciale d’un ilot fragmentd, études
plus classiques sur les capacités de réhabilitation ou de démolition/reconstruction partielle.

La présente convention a pour objectif le partenariat en vue d’une intervention efficace et structurante sur
les parcs d’activités existants sur le territoire de la Communauté d’Agglomération de La Rochelle, par un
traitement de fonciers commerciaux identifiés dans les zones d’activités.

La Communauté d’ Agglomération de La Rochelle

Territoire attractif en raison de sa qualité de vie, de sa situation géographique et de son dynamisme
économique, la CdA connait depuis plusieurs années une croissance démographique importante. La
Communauté d’agglomération de La Rochelle regroupe plus de 167 000 habitants avec une perspective
d’augmentation de sa population de 23 000 habitants s’ici 2040. Cependant, cette croissance est a
plusieurs vitesses car les communes de la troisiéme couromne profitent majoritairement de cette
expansion démographique. Ce dynamisme démographique s’accompagne d’un dynamisme économique.
Ainsi, le territoire de I’agglomération accueil 12 655 enfreprises et avec un rythme de commercialisation
des espaces commerciaux de I’ordre de 6ha/an.

La Communauté d’agglomération se démarque par une forte polarisation des activités indusirielles sur
les communes de La Rochelle, Périgny et Aytré. Les communes de Lagord et Aytré se distinguent
¢galement par une plus grande mixité des secteurs d’activités.

Depuis la loi portant nouvelle organisation territoriale de la République n°2015-991 du 7 aociit 2015, les
communautés d’agglomération dispose d’une compétence de plein droit en matiere de développement
économique selon Iarticle L 5216-5 du Code général des collectivités territoriales.

Forte de cette compétence, la Communauté d’agglomération de La Rochelle procede a I’aménagement
de Parcs d’activités sur le territoire de la collectivité afin de proposer aux entreprises des sites
équitablement répartis et renforcer I’attractivité du territoire.

Afin de renforcer cette attractivité et offrir un foncier économique plus adapté a la demande des
opérateurs, la Communauté d’agglomération a €élaboré un Schéma Directeur des Parcs d’activités adopté
par delibération du Conseil communautaire le 26 avril 2016. Ce document est un outil stratégique et
opérationnel visant a identifier les sites les plus opportuns pour accueillir les futurs espaces d’activités.
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Fort d’enjeux urbains actuels, ce document congoit ’offre commerciale en prenant en considération la
nécessité d’une consommation foncidre maitrisée et la densification. Il porte deux axes majeurs :

- L’amélioration des parcs existants

- La création de nouveaux parcs

Le Projet de la collectivité

La Cda souhaite, en partenariat avec la Commune, agir sur les sites stratégiques de la commune de
Lagord et plus particuli¢rement sur le Parc d’activités des Greffiéres, situé au Nord de la Communauté
d’ Agglomération de La Rochelle.

Ce Parc d’activités de 24 hectares se caractérise par une diversification des activités menées. La CdA
souhaite transférer les activités productives vers L’Aubre¢ay de Saint-Xandre afin de permetire
I’installation d’activités de service au sein du Parc d’activités. Cette évolution est en lien avec la mutation
du secteur par installation du si¢ge régional du Crédit Agricole ct le développement du pdle Altantech
destiné aux enireprises des domaines de I’éco-construction et de la production d’énergie renouvelable,
ainsi qu’a des activités d’enseignement (université, centre de formation d’ apprentis).

Du fait de sa position stratégique et des mutations de ’environnement du Parc d’activités, la CdA
envisage de requalifier et densifier ce Parc d’activité afin de conforter son attractivité.

L'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

L'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine a été créé en tant qu'EPF de Poitou-Charentes
par décret du 30 juin 2008. Il est devenu EPF de Nouvelle-Aquitaine par déeret n° 2017-837 du 5 mai
2017 modifiant le décret n° 2008-645 du 30 juin 2008 portant création de 'Etablissement public foncier
de Poitou-Charentes.

Clest un établissement public de I'Etat & caractére industrie! ot commercial au service des différentes
collectivités, dont la mission est d'acquérir de d'assurer le portage de biens bétis ou non bitis sur le
territoire régional.

L'EPF, qui n'est pas un aménageur, est habilité 4 réaliser des acquisitions fonciéres et des opérations
immobiliéres et foncitres de nature a faciliter 'aménagement ultérieur des terrains par les collectivités
ou les opérateurs qu'elles auront désignds. Il peut également procéder 2 la réalisation des études et
travaux nécessaires & I’accomplissement de ces missions.

Au titre de son Programme Pluriannuel d’Intervention 2014-2018 (PPI), les interventions de ’EPF, au
service de I’égalité des territoires, sont guidées par les objectifs généraux suivants :

- Favoriser [’accés au logement abordable, en particulier dans les centres bourgs, les centres villes ;

- Renforcer la cohésion sociale des territoires en favorisant la mixité sociale, le désenclavement
social, le développement de I’emploi et de Pactivité économique {en proximité des centres bourgs
et des centres villes), la reconversion de friches vers des projets poursuivant des objectifs d’habitat,
de développement agricole local (développement du maraichage, par exemple) ou de création de
« zones de biodiversité » ;

- Accroitre la performance environnementale des territoires et contribuer a la transition énergétique ;

- Maijtriser ’étalement urbain et la consommation d’espaces naturels et agricoles : les €ventuelles
extensions de bourgs accompagnées d’interventions en centre bourg ancien seront privilégiées au
regard des critéres d’intervention en matiére de minoration fonciére ;
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- Favoriser les restructurations de cceur de bourg ou centre-ville ;

- Accompagner les collectivités confrontées aux risques technologiques ou naturels et tout
particuliérement aux risques de submersion marine.

Au service de chacun des territoires et dans le respect de ses principes directeurs et de l'article L. 300-1 du
Code de ['urbanisme, I’EPF :

- Soutient le développement des agglomérations, en contribuant & la diversité de I’habitat, 4 la maitrise
des développements urbains périphériques, & la reconversion des friches en nouveaux quartiers de
ville, a I'accueil de grands pdles d’activité, d’équipements et de recherche ;

- Favorise I’amélioration du maillage urbain régional, en contribuant au renforcement des fonctions
urbaines des villes, petites ou moyennes, et des EPCI qui les regroupent, ainsi qu’a la mise en ccuvre
de leurs politiques Jocales de I’habitat et de développement économique ; dans ces domaines,
I'EPF interviendra en appui des collectivités qui le souhaitent ;

- Conforte la structuration des espaces ruraux, en contribuant notamment 2 la réalisation des projets
d'habitat et de développement portés par les collectivités et au maintien des commerces et des
services ; l'intervention fonciére de 'EPF pourra débuter par la mise a disposition de la collectivité
de son ingénierie fonciére pour l'aider, dans un contexte réglementaire parfois complexe, a analyser
sur le plan foncier ses projets et a batir une stratégie fonciére pour les mettre en ceuvre ;

- Participe a la protection et a la valorisation des espaces agricoles, forestiers et des espaces naturels
remarquables, notamment des zones humides, a la protection de la ressource en eau, ainsi qu’a la
protection contre les risques naturels, technologiques ou liés aux changements climatiques, en
complémentarité avec les autres acteurs

Enfin, de nouveaux leviers d’intervention financi¢re et technique de I’EPF en faveur d’une mise en ceuvre
rapide des projets des collectivités, tant en conseil qu’en accompagnement, ont été€ adoptés dans le cadre du
présent PPIL Ils permettent en particulier de veiller a limiter le risque technique et financier pour les
collectivités.

I’EPF, par la présente convention, accompagnera la Collectivité afin d’enrichir les projets qui lui
sont soumis pour faire émerger des opérations remarquables et exemplaires répondant aux enjeux
du territoire et aux objectifs définis dans le PPI.

De maniére générale, les interventions foncicres au bénéfice de projets traduisant une ambition particuliére
en mati¢re environnementale ou sociale, et plus généralement poursuivant les objectifs généraux énumérés
précédemment, sont privilégiées. Ainsi, I'économie d'espace et les opérations de recyclage du foncier, de
retraitement de béti ancien dans une perspective de réhabilitation ultérieure ou de densification sont
prioritairement accompagnées.

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1. — OBJET DE LA CONVENTION

1.1- Rappel de 1a Convention cadre

La présente convention s’inscrit dans le cadre de la Convention cadre d’appui a la stratégie fonciére de
la Communauté d’Agglomération de La Rochelle en matiére de développement économique conclue
pour la période 2018-2028. La convention cadre précitée a été élaborée suite 4 I’adoption par la CdA du
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Schéma Directeur des Parcs d’Activités afin d’assister la Communauté d’Agglomération dans la mise
en ceuvre dudit Schéma.

Les objectifs de la Convention cadre d’appui 4 la stratégie fonciére de la Communauté d” Agglomération
de La Rochelle en matiére de développement économique 2018-2028 sont :

+ De densifier, requalifier les parcs existants notamment les plus anciens

¢ De repositionner et redéfinir la vocation de certains parcs d’Activités afin de les metire en
phase avec 1’évolution du marché

+ D’agir pour le maintien des équilibres, anticiper les besoins en offre économique du ferritoire,

« L’Extension des parcs d’activités existants sur les axes routiers

+ L’Extension des parcs d’activités stratégiques

1.2-Objectif de 1a présente Convention

La présente convention a pour objet de :
+ Définir les objectifs partagés par la Collectivité et I'EPF ;
o Définir les engagements et obligations que prennent la Collectivité et 'EPF dans la mise en

ceuvre d’un dispositif (études, acquisition, gestion, cession, ...) visant a faciliter la maitrise
foncidre des emprises nécessaires 4 la réalisation d’opérations entrant dans le cadre de la
convention ;

¢ Préciser les modalités techniques et financiéres d’interventions de I’EPF et de la Collectivite,

et notamment les conditions financiéres dans lesquelles les biens immobiliers acquis par ’EPF
seront revendus a la Collectivité et/ou aux opérateurs désignés par celle-ci.

A ce titre, la Collectivité confie a ’Etablissement Public Foncier la mission de conduire des actions
fonciéres de nature a faciliter la réalisation des projets définis dans cette convention. Cette mission
pourra porter sur tout ou partie des actions suivantes :

*
*

* 4 ¢ e

Réalisation d’études fonciéres

Acquisition fonciére par tous moyens (amiable, préemption DUP, droit de délaissement, droit de
priorité, expropriation...) ;

Portage foncier et éventuellement gestion des biens

Recouvrement/perception de charges diverses ;

Participation aux études menées par la Collectivite ;

Réalisation de travaux, notamment de déconstruction/dépollution ou mesures conservatoires ;
Revente des biens acquis

Encaissement de subventions afférentes au projet pour qu’elles viennent en déduction du prix de
revente des biens ou remboursement des études.

ARTICLE 2. - PERIMETRES D’INTERVENTION

[es modalités d'intervention de I'EPF sont définies dans le réglement d'intervention annexé a la
présente convention.
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2.1 Upn_périmeétre de réalisation sur lequel une démarche d’intervention fonciére sera engagée

e Projet : Densification et restructuration du Parc d’activités des Greffiéres 4 Lagord

Sitg : Parc d’activités existant situé entre la route départementale 104 et la route départementale 105. A
Pest de 'emprise, la rue Eugeéne Freyssinet marque la séparation entre le Parc d’activité et une zone
pavillonnaire. Le Parc d’activités représente une superficie de 24 hectares.

Le site se caractérise par un emplacement stratégique, en entrée de ville, au Nord de la Commune de
Lagord. Suite aux mutations de I’environnement commercial du parc d’activités, la CdA scuhaite mener

une opération de densification et de requalification de cet espace soutenant I’évolution vers des activités
de service.

Projet : L’intervention de I’EPF pourra éfre sollicitée afin d’accompagner la collectivité dans sa
démarche de densification et de restructuration de la zone d’activités. Cette intervention se fera sur la
base d’une étude de gisement foncier dont la notification du marché sera réalisée dans un délai de six
mois suivant la signature de la présente Convention par la CdA. L'étude permettra de faire un état des
lieux du foncier économique, de conforter les enjeux et de préeiser les secteurs prioritaires d’intervention
de PEPF. Sur ces périméires, ’EPF engagera une démarche de négociation amiable avec les propriétaires
des parcelles. Il préemptera avec I’accord de la collectivité de maniére systématique sur ce périméetre
sauf si la vente projetée correspond a un projet répondant aux objectifs de la convention.

Le droit de préemption sera délégué & I’EPF sur ce périmétre

ARTICLE 3. - ENGAGEMENT FINANCIER GLOBAL AU TITRE DE LA CONVENTION

Sur ’ensemble de la convention, I’engagement financier maximal de !’établissement public foncier est
de 2 000 000 € (DEUX MILLIONS D’EUROS).

Au terme de la durée conventionnelle de portage, la collectivité est tenue de solder I’engagement de
I’EPF et donc de racheter les biens acquis par celui-ci, soit le prix d’acquisition augmenté des frais subis
lors du portage et des études.

L’EPF ne pourra engager d’acquisitions fonciéres, de dépenses d’études de gisement foncier ou de
préfaisabilité et de travaux de démolition dans le cadre de la présente convention que sur accord écrit
de la communauté en la personne de son Président, selon les formulaires annexés a la présente
convention.

ARTICLE 4. — DUREE DE LA CONVENTION

La durée de la convention est de 3 ans, 4 compter de la premiére acquisition sur les périmétres désignés
ou, pour les biens expropriés, & compter du premier paiement effectif ou de la premiére consignation des
indemnités d’expropriation.

Toutefois en ’absence d’acquisition, la convention sera immédiatement échue au plus tard 3 ans aprés
sa signature.

Calendrier prévisionnel de réalisation .

- 2018-2019 : veille fonciére par 'EPFNA, étude du gisement foncier par la CdA.
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- 2019-2021 : finalisation des acquisitions nécessaires, dép6t d’un dossier de DUP si nécessaire.

En cas d’inclusion dans I’acte de cession d’une clause résolutoire, ’engagement de rachat de la
collectivité vaut cependant jusqu’a extinction de cette clause : si suite 4 une cession la vente est résolue
et 'EPF redevient propriétaire du bien, les engagements relatifs au rachat restent en vigueur.

Fait & Poitiers, [e ......coiveniiiiiiiiiines en 3 exemplaires originaux
La Communauté d’Agglomération de La La Commune de Lagord
Rochelle représentée par son Maire,

représentée par son Président,

Jean Frangois FOUNTAINE Antoine GRAU
L'Etablissement Public Foncier

de Nouvelle-Aquitaine
représenté par son Directeur Général,

Philippe GRALL

Avis préalable favorable du Conirdleur Général Economique ct Financier, Hubert BLAISON n°2018/
endatedu ...........oll

Annexe n°1 : Réglement d’intervention de I'EPF
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Annexe 1 : réglement d'intervention

Le présent réglement d’intervention détermine les conditions génériques d’intervention de I’EPF,
applicables a la convention auquel il est annexé.

Il porte sur les études que peut réaliser I’EPF, les modalités d’acquisition et de cession, de portage des
biens et de cléture de la convention.

Il tient compte du document d’orientation du PPI 2018-2022 adopté par le conseil d’administration de
PEPF par délibération n°2017-64 du 13 décembre 2017.

Les parties reconnaissent avoir pris connaissance de ’ensemble des dispositions du présent réglement.

Signataire Signature

EPF — Le Directeur Général
Philippe GRALL

Fait pour étre annex¢ a la convention n°.......

La démarche d’études doit permettre de cibler de fagon adéquate 1'action fonciére. Elle permet aussi
potentiellement d’alimenter les documents de planification existants et d’avancer vers I’élaboration
d’une stratégie fonciére pour la collectivité. Tout ou partie des études pourront étre menées selon les
besoins, elles peuvent étre menées en interne par la collectivité ou par I’EPF, ou par un ou plusieurs
prestataires.

Les études correspondant aux spécifications des articles 1 a 3 pourront étre menées par EPF en
maitrise d’ouvrage propre et financées par celui-ci. Le montant est alors comptabilisé dans les
dépenses engagées pour la mise en ceuvre de la convention. En conséquence, ce montant est répercuté
dans le prix de cession ou si aucune acquisition n’a eu lieu, est remboursé par la collectivité au titre des
dépenses engagées. Certaines études pourront néanmoins étre prises en charge en partie ou
intégralement par I’EPF en application du PPI. La collectivité pourra aussi étre maitre d’ouvrage de
’étude et assistée par I’EPF.

ARTICLE 1. - I’ETUDE DES BESOINS FONCIERS DU TERRITOIRE

Une étude sur les besoins fonciers peut correspondre a 1’élaboration d’une stratégie sur une échelle
longue ou & une échelle intercommunale. Elle peut servir, avant une démarche de recherche de
gisements fonciers ou d’études pré-opérationnelles, & déterminer I’état du marché, les surfaces
nécessaires et les unités de projet possibles (collectifs, lotissements denses, ...). Il s’agit d’une analyse
centrée autour de la question fonciére, qui doit permettre d’affiner les besoins en termes de foncier,
quel que soit son usage : habitat, commerce, artisanat, activités médicales, sportives,... et de donner
une cohérence & une échelle large.
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Méthodologiquement cette étude peut comporter une phase d’entretiens permettant la qualification de
la demande (experts des marchés, bailleurs, promoteurs, €lus, agents immobiliers/notaires) croisée
avec une analyse des documents d’urbanisme (PLU, PLH, SCOT...} et des études déja réalisées
(Agenda 21...) afin d’affiner les ¢iéments exprimés dans les documents de planification en centrant
I’analyse sur la question fonciére.

Dans le cas d’un centre-bourg ou d’un centre-ville dégradé, une étude plus précise sur Dattractivité du
bourg et des conditions de revitalisation, ou de revalorisation du foncier économique et commercial,
pourra étre menge.

La Collectivité et I'EPCI signataire le cas échéant transmettront pour la réalisation d’une telle étude a
UEPF D’ensemble des données nécessaires (documents d’urbanisme, DIA, analyse des permis de
construire...). Cette étude pourra pour des raisons de simplicité étre intégrée a une étude de gisement
ou pré-opérationnelle.

Dans le cas ou les documents d’urbanisme et de planification recélent une analyse suffisante,
notamment en termes d’analyse de marché et de définition des typologies de produits susceptibles
d’étre réalisés, de simples compléments pourront étre réalisés. Dans ce cas, 'EPF pourra étre associé a
I’élaboration de ces documents réglementaires et aux études afférentes.

ARTICLE 2. — I’ETUDE DE GISEMENT FONCIER

L’étude de gisement foncier doit permetire d’identifier au sein de ’enveloppe urbanisée de la
commune les sites mutables pouvant accueillir une opération d’aménagement en densification ou en
renouvellement de Iexistant. Elle doit servir & cibler au terme d’une démarche rigoureuse les types de
biens suivants :

e Biens vacants, en vente, 2 |’abandon, pollués

¢ Dents creuses, Ceeur d’ilot, parcelle densifiable, fond de jardin

A la suite de ce repérage une classification des biens en fonction notamment du colit d’acquisition et
de la difficulté & acquérir pourra aboutir a une hiérarchisation des secteurs prioritaires d’intervention et
une inscription de sites dans les différents périmétres d’intervention de I’EPF.

Dans le cas ol une telle étude est prévue pour le PLH ou d’autres documents réglementaires, I'EPF

pourra étre associé a celle-ci et des études complémentaires pourront étre menées en tant que de
besoin.

ARTICLE 3. - LES ETUDES PREALABLES A L’OPERATION

L’étude préalable doit permettre, sur des sites déterminés et compris dans les périmétres de la
convention, de préciser un projet. Elle peut &tre menée postérieurement a 1’acquisition pour encadrer le
choix d’un opérateur ou permetire a la collectivité de déterminer un mode de portage et un phasage
adéquats, ou antérieurement pour préciser les conditions d’acquisition et ’assiette d’un éventuel projet.
Elle doit servir pour la collectivité a limiter les risques financiers et & optimiser la rentabilité fonciére
de ’opération.

Elle doit permettre de déterminer :
e Un plan de composition du site
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e Un pré-chiffrage a travers un budget prévisionnel des colits (aménagement, réhabilitation) et
des recettes
e Un mode de portage technique et réglementaire, et une définition des éventuels opérateurs
susceptibles de porter un projet, ainsi que des financements mobilisables
* Un phasage du projet et des cessions
Elle pourra aussi poser les bases de travail pour I’évolution du document d’urbanisme si cela s’avére
réalisable et nécessaire pour la faisabilité de I’opération.

ARTICLE 4. - 1”ACOQUISITION FONCIERE

Conformément a la mission de maitrise fonciére qui Iui est confiée par la présente convention, I’'EPF
s'engage a procéder, avec l'accord de la Collectivité, a I’acquisition par acte notarié des biens inscrits
dans les périmétres de réalisation, de fagon systématique ou au cas par cas selon les dispositions de
Iarticle 2.

A titre exceptionnel et dérogatoire, I’'EPF pourra se porter acquéreur, tout en limitant la durée de
portage au maximum, pour I’achat de foncier & la collectivité visant & composer une unité fonciére en
vue d'une cession groupée a un operateur, dans le cadre d’une consultation.

Les acquisitions se déroulent selon les conditions évoquées ci-aprés dans la présente convention, en
précisant qu'en application des dispositions figurant dans le Code Général de la Propriété des
Personnes Publiques, les acquisitions effectuées par I'EPF seront réalisées & un prix inférieur ou égal a
l'estimation faite par France-Domaine ou le cas échéant, par le juge de I’expropriation.

Dans le cadre de la présente convention, I’EPF s’engage a transmetire a la Collectivité les attestations
notariées des biens dont il s'est porté acquéreur, au fur et & mesure de leur signature.

Quelle que soit la forme d’acquisition, lorsque les études techniques ou les analyses de sols font
apparaitre des niveaux de pollution, des risques techniques ou géologiques susceptibles de remettre en
cause I’ économie du projet d’aménagement au regard du programme envisagé, 'EPF et la Collectivité
conviennent de réexaminer conjointement I’ opportunité de I”acquisition.

Les biens bitis inoccupés ont vocation 4 étre démolis au plus vite afin d’éviter tout risque d’occupation
illégale ou d’accident. Parfois, il peut é&tre opportun de préserver des batiments. La Collectivité
précisera donc, avant la signature de I’acte authentique, pour chaque acquisition de parcelle bitie, s’il y
a lieu de préserver ou non les béatiments. Par ailleurs, des études complémentaires (diagnostics
techniques, sondages, constat d’huissier...) peuvent étre nécessaires.

La Collectivit¢ s’engage a mettre en ccuvre le cas échéant, tous les moyens pour la réinstallation ou
réimplantation des occupants et/ou locataires d’activités ou de logement présentant des titres ou droits
des biens a acquérir ou acquis, dés lors que ce relogement est nécessaire pour permettre la réalisation
du projet, et ce dans des délais compatibles avec la mise en ceuvre de la présente convention ;

ARTICLE 5. — LES MODALITES D’ACQUISITION
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L’EPF est seul habilité a négocier avec les propriétaires et a demander I’avis de France Domaine. En
particulier, la Collectivité ne devra pas communicuer 1’avis des Domaines aux propriétaires.

L’EPF engagera une acquisition des assieites fonciéres nécessaires & la réalisation du projet arrété soit
par négociation amiable, soit par exercice d’un droit de préemption ou de priorité s’il existe, soit par
substitution & la Collectivité sur réponse & un droit de délaissement, soit par expropriation, soit par
toutes autres procédures ou moyens légaux.

Le cas échéant, la collectivité s’engage a faire prendre par I’autorité compétente la décision nécessaire
4 la délégation par la Collectivité a EPF, sur les périmétres définis & I'article 2 ou au cas par cas,
selon les modalités définies a cet article, des droits de préemption ou de priorité dont elle serait
titulaire. Il en sera de méme pour la réponse a un droit de délaissement.

Si une autre personne morale est titulaire d*un droit de préemption, de priorité ou de réponse 4 un droit
de délaissement, la Collectivité s’engage a solliciter de cette personne la délégation & I’EPF dans les
mémes conditions.

La Collectivité transmettra ’ensemble des données utiles a la réalisation de la mission de I’EPF :
décision instaurant le droit de préemption, décision déléguant I’exercice du droit de préemption a
IEPF et éléments de projets sur les secteurs d’intervention.

Par ailleurs, la finalisation de la maitrise fonciére pourra nécessiter le recours a I’expropriation. S’il est
déeidé que I’EPF sera bénéficiaire de la Déclaration d’Utilité Publique (DUP), en vue du transfert de
propriété de biens & son profit & I’issue de la procédure, 'EPF et la Collectivité constitueront
conjointement le dossier de DUP.

ARTICLE 6. — LA GESTION ET LA MISE EN SECURITE DES BIENS ACQUIS

Les biens acquis par ’EPF et qui ne doivent pas étre rapidement démolis et qui ne sont pas occupés au
moment de 1’acquisition ont vocation & étre mis & disposition de la collectivité. Pour toute acquisition,
I’EPF proposera donc la mise & disposition & la collectivité sauf disposition particuliére justifiée par la
nature ou I’état particulier du bien. Sur accord de la collectivité, le bien sera donc mis a disposition de
celle-ci. Les dispositions du présent article s’entendent en cas de mise & disposition de la collectivité,
sauf mention contraire.

6.1 — Jouissance et gestion des biens acquis

Sauf disposition contraire justifiée par la nature ou 1’état particulier du bien et dont 'EPF informerait
la Collectivité, les biens sont remis en I’état a la Collectivité qui en a la jouissance dés que I’EPF en
devient propriétaire. Cette remise en gestion autorise la Collectivité 2 utiliser le bien dés lors que son
état le permet, sous sa responsabilité exclusive et sous réserve que cela ne retarde en aucun cas la mise
en ceuvre du projet.

La gestion est entendue de maniére trés large et porte notamment (et sans que cela soit exhaustif) sur :
e La gestion courante qui comprend notamment la surveillance, I’entretien des biens, les mesures
conservatoires le cas échéant : travaux de sécurisation, fermeture des sites, déclaration auprés
des autorités de police en cas d’occupation illégale, gestion des réseaux....

La Collectivité désignera auprés de ses services un interlocuteur chargé de la gestion et en informera
’EPF. La Collectivité visitera périodiquement les biens, au moins une fois par trimestre pour les biens
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non occupés, une fois par an pour les biens occupés et aprés chaque événement particulier comme les
atteintes aux biens, occupations illégales, contentieux, intervention sur le bien...

L’EPF acquittera les imp6ts et charges de toutes natures dus en tant que propriétaire de I'immeuble
ainsi que les éventuelles charges de copropriété. Ces sommes seront récupérées sur le prix de revente.
La commune gérera les relations avec d’éventuels locataires ou occupants, perception des loyers et
redevances, récupérations des charges.

6.1.a. — Biens occrupés au moment de Pacquisition

Gestion des locations et occupations

Sauf accord contraire, I’EPF assure directement la gestion des biens occupés lors de 1’acquisition.
L’EPF pergoit les loyers et charges et assure le paiement des charges d’entretien et de fonctionnement
afférentes au bien dont il est propriétaire. 1l assure les relations avec les locataires et les occupants.

Cessation des locations et occupations

Sauf accord contraire, I’'EPF se charge de la libération des biens. L’EPF appliquera les dispositions en
vigueur {légales et contractuelles) selon la nature des baux ou des conventions d’occupation en place,
pour donner congés aux locataires ou occupants. I’EPF mettra tout en ceuvre, dans la limite des
dispositions légales, pour libérer le bien de toute location ou occupation au jour de son utilisation
définitive pour le projet de la Collectivité.

En particulier, la Collectivité et I’'EPF se concerteront afin d’engager les libérations en tenant compte
des droits des locataires et du calendrier de réalisation de 1’opération.

Des indemnités d’éviction pourront &tre dues aux locataires ou occupants pour assurer la libération des
lieux et permettre I’engagement opérationnel du projet retenu par la Collectivité. Elles seront prises en
charge par ’EPF et intégrées dans le prix de revient du bien.

6.1.b Mises en locations

L’EPF pourra accorder des locations ou mises a disposition a des tiers. Il devra alors s’assurer que les
biens qu’il souhaite faire occuper sont dans un état locatif conforme 4 la réglementation en vigueur.

Les éventuelles occupations ne pourront étre consenties que sous les formes suivantes :

e Pour les immeubles 4 usage d’habitation : les locations seront placées sous 1’égide de ’article
40 V de la Joi du 6 juillet 1989 (ou tout autre disposition qui §’y substituerait) qui dispose que
« les dispositions de article 10 de cette méme loi, de larticle 15 a I'exception neuvieme et
dix-neuvieme du I, 17 et 17-2 ne sont pas applicables aux logements donnés en location a titre
exceptionnel et transitoire par les collectivités locales ».

e Pour les autres immeubles, y compris les tetres agricoles : les biens ne pourront faire 1’objet
que de « concessions temporaires » au sens de article L 221-2 du Code 1'Urbanisme (ou tout
autre disposition qui s’y substituerait) qui indique que les immeubles acquis pour la
constitution de réserves foncidres... ne peuvent faire I’objet que de concessions temporaires qui
ne conférent au preneur aucun droit de renouvellement et aucun droit 4 se maintenir dans les
lieux lorsque I’immeuble est repris en vue de son utilisation définitive.

e Pour les immeubles ruraux libres de construction : la mise a disposition est placée sous I’égide
de P"article 142-6 du code rural et de la péche maritime.

La durée d’occupation sera strictement limitée a la durée de portage, afin de ne retarder en aucun cas la
mise en ceuvre du projet.
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Dans cette hypothése, I’EPF fera son affaire personnelle des contrats nécessaires (eau, €lectricite, gaz,
entretien des parties communes, maintenance des ascenseurs, extincteurs...).

Si PEPF décide de louer ou de mettre a disposition des biens, il encaissera les loyers correspondant qui
viendront en déduction du prix de revente, sauf 4 retenir 5% de leur montant en frais de gestion en cas
de difficultés particuliéres de gestion.

6.1.c. — Dispositions spécifiques aux biens non bitis

La Collectivité est tenue a la surveillance et & ’entretien du bien. Il s’agit notamment de :

¢ S’assurer de I’efficacité des dispositifs sécurisants les accés ;

o Vérifier I’état des clbtures et les réparer le cas échéant ;

¢ Ddébroussailler, faucher ou tondre réguliérement les espaces végétalisés; 4 cet égard, la
Collectivité s’engage a effectuer ces actions dans le cadre de pratiques respectueuses de
I’environnement ;

¢ FElaguer ou couper des arbres morts ;

¢ Conserver le bien en état de propreté ;

6.1.d. — Disposition spécifiques aux biens bitis @ démolir

La Collectivité fera preuve d’une grande vigilance et visitera réguliérement le bien afin d’éviter toute
dégradation, pollution, occupation illégale qui pourrait porter atteinte a la sécurité du batiment, de
bétiments voisins ou de tiers ou retarder les travaux.

Au besoin, dans le cadre de petits travaux pouvant &tre réalisés par ses services techniques, elle
prendra apres accord de I'EPF, les mesures conservatoires appropriées quand celle-ci revétiront un
caractére d’urgence. Dans le cas de travaux plus importants, elle informera immédiatement I’EPF qui
fera exécuter les travaux a sa charge. Le coiit des travaux sera pris en charge par I'EPF et intégré dans
le prix de revient du bien.

6.1.e. — Dispositions spécifiques aux biens bitis a conserver

Si I'état du bien D’exige, 'EPF en tant que propriétaire procédera aux travaux dits de grosses
réparations définies par 'article 606 du Code Civil afin de préserver I'immeuble dans ’attente de sa
réhabilitation. La Collectivité visitant le bien s’engage a prévenir rapidement I’EPF de toute réparation
entrant dans ce cadre.

Dans la mesure ou les biens ne sont pas occupés, ils sont mis & disposition de la Collectivité. Dans ce
cas, la Collectivité assure toutes les obligations du propriétaire, informe 'EPF des différents travaux a
effectuer, et les réalise apres accord de ’EPF.

1l est précisé que dans les situations, ol malgré les interventions de mise en sécurité d’un bien, ce
dernier venait 4 se trouver occupé illégalement, ’EPF engagera immédiatement toute procédure
contentieuse d’expulsion au plus vite, dans la perspective olt une démarche amiable afin de libérer les
lieux n’aboutirait pas. A ce titre, 'EPF poutra solliciter ’intervention de la police municipale sur ce
bien afin d’engager une démarche amiable avec les occupants.

0.2, — Assurance

L’EPF n’assure que sa garantie en responsabilité civile concernant les biens en portage non mis a
disposition de la Collectivité ou d’un tiers. Dans le cas de biens mis a disposition de la Collectivité,
celle-ci prend toutes les obligations du propriétaire et doit par la méme assurer le bien.
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L’EPF, ou dans le cadre d’une mise a disposition la Collectivité, assure également la garantie
dommages aux biens pour les biens bétis destinés a la réhabilitation ou dont la destination n’est pas
déterminée au moment de ’acquisition. Il appartient 4 la Collectivité d’informer ’EPF sur la
destination réservée au bien. Par ailleurs, la Collectivité pouvant étre gestionnaire du bien, elle
informera I’EPF de toute occupation qu’elle effectuera dans les lieux ou de toute location, gratuite ou
non, qu’elle concederait & un tiers et vérifiera que son locataire s’assure en conséquence.

6.3. — Déconstruction, dépollution, études propres au site et travaux divers effectués par PEPF

Sur les emprises qu’il a acquises, I’EPF pourra réaliser, avec I’accord de la Collectivité, toutes études,
travaux, et opérations permettant de remettre un foncier « prét a emploi », & 'exclusion des travaux
d’aménagement. Il pourra s’agir notamment de travaux de déconstruction, de remise en état des sols et
pré-paysagement, des mesures de remembrement, archéologie préventive, d’opérations de traitement et
de surveillance liées a la pollution des sols et du sous-sol et exécutées en vue de leur mise en
compatibilité environnementale avec les projets ultérieurs.

Pour 'accomplissement de cette mission de production de foncier, I’EPF pourra solliciter le concours
de toute personne dont Iintervention se révélera nécessaire : géométre, notaire, ingénieric d’études,
études, huissier, avocat. Ils seront retenus dans le cadre de marchés, et conformément au Code des
Marchés Publics et aux reégles internes de I’EPF.

Le cas €chéant, il pourra également faire appel aux services techniques des collectivités dans la mesure
de leurs compétences.

La Collectivité sera informée des mesures conservatoires et d’une maniére générale, des travaux de
remise en &tat des sols.

L’EPF sera alors maitre d’ouvrage des travaux ou études décidées et en assumera la charge financidre
et la responsabilité juridique. Le cofit de ces travaux ou études sera cependant reporté sur le prix de
vente des biens acquis dans le cadre de la présente convention.

Si la collectivité souhaite procéder elle-méme & des travaux sur les biens portés par I'EPF pour son
compte, elle devra contacter 'EPF pour définir les modalités et les conditions d’exécution desdits

travaux.

ARTICLE 7. — LA CESSION DES BIENS ACQUIS

Les biens acquis sont cédés par ’EPF en fin de portage a la collectivité ou & Iopérateur qu’elle a
désigné, seule ou en commun avec I’EPF, conformément aux dispositions IEgislatives et
réglementaires en vigueur.

Les conditions dans lesquelles peut intervenir en fin de portage la cession & un opérateur visent a éviter
tout risque de perte de sens a I'action de I’EPF. A cette fin, une procédure de consultation d’opérateurs
pourra étre menée, en commun par la collectivité et I’EPF.

Sila collectivité réalise cette consultation, I’EPF assistera la collectivité & chacune des étapes. 1l pourra
par exemple s’il s’agit d’un appel a projets structuré participer & la réception des candidatures, a la
presentation des offres et au choix de I'opérateur. I’EPF gardera comme objectif le maintien des
perspectives de cession. Si ’'EPF méne la consultation au titre de la convention, la commune sera
invitée et associée & chaque étape.

Dans le cas ot les terrains ne seraient pas cédés a un opérateur pour la réalisation du projet initialement

prévuy, la Collectivité rachetera les biens aux conditions fixées par 1a présente convention et ce, avant la
date d'expiration de la présente convention.
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Par ailleurs, dans le cas ot la Collectivité décide, avant méme la réalisation de la premiére acquisition
par I'EPF, d'abandonner l'opération telle que définie dans la présente convention, elle remboursera les
dépenses engagées par I’EPF au titre de la Convention.

Si, de sa propre initiative, la collectivité ne réalise pas sur un des biens acquis par I’EPF un projet
respectant les engagements définis dans la convention ou fait des biens revendus une utilisation
incompatible avec ces engagements, elle est immédiatement redevable envers ’EPF, en sus d’un
éventuel remboursement de la minoration fonciére pergue, d’une pénalité fixde forfaitairement a 10%
du prix de cession hors taxe pour cette opération.

En cas de cession directe de 'EPF & un opérateur, ces obligations postérieures & la cession pourront
étre transférées en partie & I'opérateur dans Pacte de cession dans la mesure de ses capacités, la
collectivité ne pouvant s’exonérer de ses responsabilités au titre de ses compétences en maticre
d’urbanisme notamment.

ARTICLE 8. — LES CONDITIONS DE LA REVENTE

8.1 - Conditions juridiques de la revente

La Collectivité rachétera ou fera racheter par un ou des opérateurs de son choix, par acte notari€, les
immeubles acquis par I'EPF. Ce rachat s'effectuera dans le respect des dispositions législatives et
réglementaires et des principes, et des engagements prévus dans la présente convention.

La cession & la demande de Ia Collectivité a toute autre personne physique ou morale, fera I'objet
d’une délibération du conseil municipal qui tirera les conclusions de la consultation préalable conduite
pour la désignation du ou des cessionnaires.

L'acquéreur prendra les immeubles dans 1'état ol ils se trouvent lors de l'entrée en jounissance. 1l jouira
des servitudes actives et supportera celles passives. Tous les frais accessoires 3 cette vente seront
supportés par lui.

En tant que de besoin, la Collectivité ou I’opérateur désigné se subrogera a I’'EPF en demande comme
en défense, dans toutes les instances pendantes concernant des biens cédés et ce, devant toutes
juridictions.

Il est précisé que les modalités et conditions de cession, a tout opérateur autre que la Collectivité,
seront établies conjointement par 'EPF et par la Collectivité sur la base :
» des dispositions de ["article 11 pour préciser les droits et obligations des preneurs ;

» d’un bilan prévisionnel actualisé de l'opération fonciére objet de la convention
opérationnelle également approuvé par la Collectivité.

8.2 - Détermination du prix de cession
L'action de I'EPF contribue a garantir la faisabilité économique des projets et donc vise a ne pas grever
les prix fonciers des opérations sur lesquelles il est amené a intervenir.

De maniére générale, dans un souci de ne pas contribuer a la hausse artificielle des prix de référence, le
montant de la transaction figurant dans l'acte de revente distinguera :

+ la valeur initiale d'acquisition du bien ;
+ les éléments de majoration du prix liés au portage et a l'intervention de 'EPF.
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Les modalités de détermination du prix de cession a la Collectivité ou aux opérateurs présentées ci-
apres, sont définies au regard des dispositions du PPI 2014-2018 approuvé par délibérations n® CA-
2014-01, CA-2014-36, CA-2014-37 et CA 2015-35 des Conseils d’ Administration du 4 mars 2014, 23
septembre 2014 et 16 juin 2015.

En dehors de tout dispositif de mineration fonciére ou de cofinancement d’études et de travaux, le prix
de cession des biens s'établit sur la base du calcul du prix de revient et résulte de la somme des cofits
supportés par 'EPF, duquel les recettes sont déduites, dépenses et recettes faisant l'objet dune
actualisation :

¢ le prix d'acquisition du bien majoré des frais annexes (notaire, géométre, avocat,...)
et le cas échéant, des frais de libération ;

¢ dans certains cas particuliers, les frais financiers!” correspondant a des emprunts
spécifiques adossés au projet ;

¢ les frais de procédures et de contentieux, lorsqu'ils sont rattachés au dossier ;

¢ le montant des études réalisées sur les biens, sur ’amélioration du projet selon les
principes directeurs de ’EPF ou en vue de I’acquisition et de la cession des biens ;

+ les frais de fiscalité liés a la revente éventuellement supportés par I'EPF ;

¢ le montant des travaux éventuels de gardiennage, de mise en sécurité, d’entretien ou
de remise en état des biens pour leur usage futur, ......

¢ lesolde du compte de gestion” de I'EPF, du bien objet de la revente
- Recettes : loyers pergus, subventions éventuelles,
- Dépenses :
* impdts et taxes
* assurances, ....

*+ le montant de I’actualisation annuelle des dépenses d’action fonciére

Dies frais financiers ne sont identifiés que pour les opérations nécessitant un montage
Jfinancier particulier. Pour les opérations courantes, il n'est pas fait de différence selon l'origine
de la ressource financiére utilisée par I'EPF.

PLe compte de gestion retrace l'ensemble des frais de gestion engagés par I'EPF pour assurer
la gestion des biens mis en réserve duquel sont déduites toutes les subventions et recettes
percues par I'EPF pendant la durée du portage. Il ne prend pas en compte les frais et recettes
de la collectivité bénéficiaire de la mise a disposition du bien acquis.

Pour le cas ol certains éléments de dépense ne seraient pas connus parfaitement au moment de la
validation du prix de cession, ce dernier correspondra au prix de revient prévisionnel. L'établissement
du prix prévisionnel se fera alors sur la base d'un bilan prévisionnel prenant en compte 1'ensemble des
colits connus ainsi que les éléments de dépense ou de recettes dont on pourra établir un cofit
prévisionnel a la date de cession. Le cas échéant, une facture d’apurement des comptes concernant
cette cession sera éventuellement établie dans I’année suivant la signature de ’acte de revente.

La totalité du prix est exigible a compter de la signature de l'acte de vente.

8.3 Modalités de calcul du taux d’actualisation

En application de la délibération du conseil d’administration de I'EPF CA-2017-63 du 13 décembre
2017, une actualisation modérée est appliquée uniquement sur la valeur vénale et les indemnités aux
ayants droits et calculée par I’application d’un taux annuel par année calendaire pleine de portage. Les
frais d’actualisation sont fixés de maniére définitive lors de la promesse de vente a I’opérateur ou, en
“cas de cession a la collectivité, de "envoi du prix de cession a celle-ci.
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L’application d’un taux d’actualisation est limitée aux cas :

- d’intervention en extension urbaine, pour les terrains en dehors d'une zone U, pour I’habitat comme
le développement économique, avec un taux de 1%/an pour activité économique et de 2%/an pour
I’habitat

- et/ou de portage en « réserve fonciére », ¢’est-a-dire sans engagement de projet alors que les terrains
nécessaires & |’opération sont maitrisés a ’exception de difficultés exceptionnelles, ou d’acquisition
non nécessaire a la sortie rapide du projet

Dans un cas de terrain acquis dans une démarche d’anticipation fonciére, ou la maitrise du foncier
résulte d*une démarche de maitrise progressive & horizon de I’engagement du projet, avec des prix en
conséquence, l'actualisation n’aura pas vocation a étre appliquée sauf si la collectivité demande
I’acquisition & prix supérieur a ces objectifs de prix d’anticipation fonciére.

Le taux d’actualisation annuel appliqué sera dans ce cas de 1%/an dés lors que le caractére de réserve
fonciére est constaté, et s’ajoute au taux d’actualisation applique en extension urbaine le cas échéant.

En tout état de cause, aprés 1’échéance du PPI, soit & compter du 1® janvier 2023, les conditions en
matiére de taux d’actualisation seront revues pour tenir compte des dispositions du nouveau PPI de
’EPF, ce a4 quoi les signataires s’engagent expressément. En ’absence d’avenant spécifique, ces
nouvelles dispositions s appliqueront directement a la convention, avec ’accord de la collectivité. En
cas de refus de celle-ci, la condition pourra étre résiliée par I’une ou I’autre partie et les dispositions
relatives au rachat trouveront a s’appliquer.

ARTICLE 9 : EVOLUTION DE LA CONVENTION

Les périmétres et en particulier périmétre de réalisation peuvent évoluer par voie d’avenant, en
particulier suite aux résultats d’études.

Le comité de pilotage mis en place dans la présente convention pourra acter ce principe de
modification.

9.1 — Pilotage

Les parties contractantes conviennent de mettre en place, dés la signature de la convention, une
démarche de suivi/évaluation de la convention opérationnelle.
Un comité de pilotage regroupant I'EPCI signataire de la convention cadre le cas échéant, la
Collectivité et I'EPF, et, en tant que de besoin, tous les partenaires associ€s a la démarche, est mis en
place. Ce comité de pilotage est coprésidé par le Maire ou le Président de la collectivité et le Directeur
Général de I’EPF, 1l sera réuni en tant que de bescin a la demande de ['une ou I’autre partie.
La réunion du comité de pilotage sera nécessaire, sauf accord des deux parties, pour :

»  Evaluer I’état d’avancement de la convention opérationnelle ;

« Modifier et valider les périmétres suite 4 la réalisation d’études ou a des acquisitions

 Evaluer le respect des objectifs et des principes des opérations proposées par la collectivité ;

« Favoriser la coordination des différents acteurs concetnés ;

» Proposer la poursuite ou non de la présente convention par avenant.
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La Collectivité s’engage a faire état de 'intervention de I’EPF sur tout document ou support relatif aux
projets objets de la présente convention. Elle s’engage & transférer cette exigence aux opérateurs ou
aménageurs intervenant sur les terrains ayant bénéficié d’une intervention de I’EPF.

A I'issue de ce comité de pilotage un relevé de décisions, réalisé par 'EPF sera transmis a I’ensemble
des participants. Il sera considéré comme accepté sans réponse dans un délai de huit jours ouvrés.

Un groupe technique pourra étre réuni préalablement au comité de pilotage, pour sa préparation et le
suivi général de la convention, 4 la demande de ’'une ou ’autre partie.

9.2 - Bilan de Pintervention

Le comité de pilotage réalisera le bilan d’exécution de I'intervention. Ce bilan portera d’une part sur
I’avancement de [Dintervention de I'EPF (études, acquisitions et portage) et d’autre part sur
I’avancement du projet de la Collectivité au regard des objectifs prévus dans la présente convention.
Le relevé de décisions du Comité de Pilotage précisera a cette occasion les suites données a la présente
convention.

Dans la mesure ou le projet d’aménagement précisé par la Collectivité reste conforme aux objectifs
poursuivis ou au cahier des charges prévu, l'exécution de la convention de projet se poursuit dans les
conditions de durée prévues a ’article 4.1.

Dans le cas contraire, en cas de projet d’aménagement non conforme aux objectifs poursuivis ou aux
engagements prévus, la convention de projet sera résiliée dans les conditions prévues a ’article 14.

Le bilan d'exécution permetira notamment de justifier la nécessité d’un allongement éventuel de la durée
initialement prévue de 1’intervention de I’EPF. Cet allongement sera acté également par avenant.

L’information ainsi constituée a travers ce bilan d’exécution de |’opération sera versée au dispositif
d’observation et d’évaluation de l'intervention de I'EPF au titre de son P.P.I. 2014 - 2018.

9.3 - Transmission d’informations

La Collectivité et I'EPCI le cas échéant transmettent ’ensemble des données, plans et études a leur
disposition qui pourraient &tre utiles a la réalisation de la mission de I’EPF.

La Collectivité et I'EPCI le cas échéant transmettront a I’EPF toutes informations correspondant au
projet et s’engagent 4 en demander la transmission aux opérateurs réalisant ces études.

LI’EPF maintiendra en permanence les mentions de propriété et de droits d’auteur figurant sur les
fichiers et respectera les obligations de discrétion, confidentialité et sécurité a I’égard des informations
qu’ils contiennent.

ARTICLE 10. - LE PAIEMENT DU PRIX DE CESSION

En cas de rachat direct par la collectivité, celle-ci se libérera entre les mains du notaire de I'ensemble
des sommes dues & I'EPF dans un délai maximum de 30 jours a compter de la date de délivrance par le
notaire de la copie de l'acte authentique et de [’aftestation notariée établie en application des
dispositions de Particle D 1617-19, premier alinéa, du Code général des collectivités territoriales
portant établissement des picces justificatives des paiements des Collectivités, départements, régions et
¢tablissements publics locaux ou du retour des hypothéques.
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Si la Collectivité désigne un ou des tiers acquéreurs pour le rachat des biens, ceux-ci sont redevables
au jour de la cession de la totalité du prix de revente tel que défini a ’article 8.2 du présent réglement
d'intervention.

Les sommes dues & ’EPF PC seront versées par le notaire au crédit du compte du Trésor Public :
IBAN n° FR76 1007 1860 0000 0010 0320 177 — BIC : TRPUFRP1 ouvert au nom de I'EPT de
Nouvelle-Aquitaine.

ARTICLE 11. — RESILIATION DE LA CONVENTION

La présente convention ne pourra étre résiliée qu’a I'initiative motivée de 1’une ou I’autre des parties et
d’un commun accord. '

Cependant, si la collectivité renonce a une opération ou en modifie substantiellement le programme, la
revente sera immédiatement exigible pour les biens acquis dans le cadre de cette opération. L’EPF
pourra dans ce cas demander résiliation de la convention.

L’EPF pourra proposer la résiliation :

. d’une convention n’ayant connu aucun commencement d’exécution au bout d’un an ou dont
I’exécution s’avére irréalisable.
. si le programme prévu par la convention est entiérement exécuté avant I’échéance de celle-ci et

qu’aucun avenant n’est envisagé

Dans ’hypothése d’une résiliation, il est procédé immédiatement 4 un constat contradictoire des
prestations effectuées par I’EPF. Ce constat fait ’objet d’un procés-verbal, indiquant notamment le
délai dans lequel 'EPF doit remettre & la commune, ’ensemble des pi¢ces du dossier, dont il est dressé
un inventaire.

La commune sera tenue de racheter les terrains acquis par 'EPF dans le cadre de la convention. Elle
devra par ailleurs rembourser les dépenses et frais acquittés par I'EPF et les acquisitions effectuées,
dans les six mois suivant la décision de résiliation.

ARTICLE 12. — CONTENTIEUX

A D’occasion de toute contestation ou tout litige relatif a l'interprétation ou a I’application de Ila
présente convention, les parties rechercheront prioritairement un accord amiable.

Si un tel accord ne peut étre trouvé, le litige sera porté devant le Tribunal Administratif de Poitiers.

Annexes : exemples de demandes d'accord de la collectivité
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Accord de la Collectivité sur les conditions d’acquisition et de gestion
d'un bien par I'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

Vu la convention projet n® +++++, relative a +++, conclue le +++ entre la Commune/Communauté d'Agglomération/Communauté de
Communes de +++ et I'EPF, notamment les articles 8 « Acquisition fonciéres, qui prévoit un accord de la Commune sur les conditions
techniques et financiéres d’acquisition des biens par 'EPF, et 10 « La gestion et |a mise en sécurité des biens acquis».

1) Coordonnées de la Collectivité

Nom :
Ayant son siege

Représentée par Mme ou M. , (Qualité) , soussigné(e}

Decnne son accard, aprés en avoir pris connaissance, sur les conditions d’acquisition et de gestion par FEPF du bien
suivant:

2) Désignation cadastrale du bien acquis

Commune de +++++ () Proprictaire : +++++
Section  Numéro Lieu-dit ou adresse Surface Nature cadastrale PLU
3} Prix

Lavente aura lieu moyennant le prix de ++++ euros pour un bien libre de toute occupation.

4} Conditions et dispositions particuliéres

Néant.

5) Conditions de gestion du bien acquis

[ ] Mise a disposition de Ia SAFER | [ | Mise adisposition de la collectivité |
| | Mise en sécurité par 'EPF (murage, débroussaillage, etc.) | | | Démolition par I'EPF |
[ | Maintien du locataire en place | | | Location aun tiers I
[ [ préta usage | [ ] autre(Préciser) |
A+ttt le
Signature

Et
Cachet de la collectivité
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Accord de la Collectivité sur 'engagement de travaux
par PEtablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

Vu la convention projet n® +++++, relative & +++, conclue le +++ entre la Commune/Communauté d'Agglomération/Communauté de
Communes de +++ et 'EPF

1} Coordonnées de la Collectivité

Nom :
Ayant son siége

Représentée par Mme ou M. , {Qualité) , soussigné(e}

Donne son accord a 'engagement des travaux sur le bien cadastré ++++:
2) Objet des travaux

Travaux de désamiantage et déconstruction des superstructures +++

3) Description du marché de travaux

- Montant du marché de travaux, options comprises : +++€ HT

La tranche ferme comprend ;
 EEEnatd

A

Le

Signature
Et
Cachet de la collectivité
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Accord de la Collectivité sur I’engagement d’une étude de pré-faisabilité
par I'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

Vu la convention projet n® +++&+, relative & +++, conclue le ++ entre la Commune/Communauté
d’Agglomération/Communauté de Communes de +++ et 'EPF

1) Coordonnées de la Collectivité

Nem :
Ayant son sigge

Représentée par Mme ou M. , (Qualité) soussigné(e)

Donne son accord 4 Pengagement d’une étude de préfaisabilité sur le périmatre de +++
2) Objet de I'étude

Etude de préfaisabilité technique et financiére d'une opération immobiliere

3) Description du marché d'études

- Montant du marché d'études : +++ € HT

Latranche ferme comprend :
- Réalisation de deux scénarios comprenant plan de composition, bilan financier prévisionnel, phasage et
propositicn de modes de réalisation, avec etude préalable du marché et contacts pris avec les
opérateurs

A

Le

Signature
tt
Cachet de la colfectivité
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B-12/06/2018 — Point 4 cc

Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine
BUREAU
Séance du 12 juin 2018

Délibération n° B-2018- “_S

Approbation du projet : Convention Opérationnelle d’action fonciére pour le développement
économique 3 Aytré entre la CdA de la Rochelle, la Commune d’Aytré (17) et ’Etablissement
Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

Le Bureau de I'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine,

Vu le décret n® 2008-645 du 30 juin 2008 portant création de 1'Etablissement public foncier de Poitou-
Charentes, dans sa version derniére modifiée par le décret n® 2017-837 du 5 mai 2017 le renommant
notamment en EPF de Nouvelle-Aquitaine,

Vu le Réglement Intérieur Institutionnel de 1'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine
approuvé par le Conseil d’ Administration par délibération n°CA-2017-62 du 26 octobre 2017, publié au
recueil des actes administratifs de la Préfecture de la Région Nouvelle-Aquitaine spécial n°R75-2017-
163 du 31 octobre 2017,

Vu le projet de Convention Cadre d’appui 4 la stratégie fonciére de Ja Communauié d’Agglomération
de La Rochelle en matiére de développement économique 2018-2028 en cours d’approbation ;

Sur proposition du Directeur Général,

-APPROUVE le projet de Convention Opérationnelle d’action fonciére pour le développement
économique a Aytré entre la CdA de la Rochelle, la Commune d’Aytré (17) et ’Etablissement Public
Foncier de Nouvelle-Aquitaine

- AUTORISE le Directeur Général a signer la convention ;

La Présidente du Conseil ¢ inistration

Transmis pour
approbation

4 Monsieur le Préfet de f
Région \
14 JUN 208 N

Bordeaux, le

Le Préfet,
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. B -12/06/2018 — Point 4 cc

Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine
BUREAU
Séance du 12 juin 2018

Rapport du Directeur Général

Approbation du projet : Convention Opérationnelle d’action fonciére pour le
développement économique i Aytré entre la CdA de la Rochelle, la Commune d’Ayiré
(17) et P’ Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

Description de la convention : développement économique

-Objet :

La Communauté d’Agglomération de la Rochelle (17) souhaite, en partenariat avec la
Commune, agir sur les sites stratégiques de la commune d’ Aytré et plus particuliérement sur le
Parc de Belle Aire, situé sur I’axe Est / Sud Est. Elle envisage 1’extension du Parc existant sur
le site de la Varaize, au nord du site existant sur 40 hectares.

Le Parc de Belle Aire, remarquable par la diversité des activités y étant exercées, se distingue
par sa position stratégique, ce dernier étant directement accessible et visible depuis la rocade.
[’extension du site actuel permettra d’assurer le désenclavement et la mise en séeurité du site
de Belle Aire Nord par la création d’infrastructures adaptées. L’ extension de ce parc répondra
a la demande de foncier commercial non pourvue sur cet axe en accueillant des entreprises aux
secteurs d’activités divers et atypiques.

-Montant : 3 500 000 euros
-Durée : 3 ans
-Périmetres :

Périmétre de réalisation : Parc d’activités de Belle Aire (90 ha) / Exiension du Parc d’ Activités de Belle
Aire sur le secteur de la Varaize (40 ha).
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B -12/06/2018 - Point 4 cc .

Projet :

Site ; Parc d’ Activités de Belles Aire

Projet :

Suite & de premidres négociations n’ayant pas abouties, la CdA souhaite engager une démarche
active sur le Parc de Belle Aire & Aytré. Cette démarche, priorisant la négociation amiable,
n’exclue pas la possibilité d’engager une procédure d’utilité publique.

L’intervention de I'EPF pourra étre sollicitée afin d’accompagner la collectivité dans sa
démarche de requalification et de densification du Parc d’Activités existant.

Cette intervention se fera sur la base d’une étude de gisement foncier dont la notification du
marché sera réalisée dans un délai de six mois suivant la signature de la présente Convention
par la CdA. L’étude permetira de faire un état des lieux du foncier commercial, de conforter les
enjeux et de préciser les secteurs prioritaires d’intervention de I’EPF.

Le droit de préemption sera délégué a I’EPF sur ce périmetre.

L’intervention de ’EPF pourra étre sollicitée afin d’accompagner la collectivité dans sa
démarche d’extension au nord la zone d’activités. Sur ce périmetre, I'EPF engagera une
démarche de négociation amiable avec les propriétajres des parcelles. Il préemptera avec
’accord de la collectivité de manidre systématique sur ce périmétre sauf si la vente projetée
correspond 4 un projet répondant aux objectifs de la convention.

Cette intervention se fera sur la base d’une étude de gisement foncier dont la notification du
marché sera réalisée dans un délai de six mois suivant la signature de la présente Convention
par la CdA. 1 étude permettra de faire un état des lieux du foncier commercial, de conforter les
enjeux et de préciser les secteurs prioritaires d’intervention de 'EPF.
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PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2014-2018

l Etablissement Public Foncier -

de Nouvelle-Aquitaine

Communauté
d'Agglomération de

La Rochelle

LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DE LA ROCHELLE

LA COMMUNE D’AYTRE
L’ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE -

Entre

La Communauté d’Agglomération de LA ROCHELLE, établissement public de coopération intercommunale
dont le sieége est 6 rue St Michel — 17 000 LA ROCHELLE- représentée par Monsieur Jean Francois
FOUNTAINE, son Président, diment habilité par délibération du Conseil Communautaire du ......................

Ci-apres dénommée « la collectivité » ou dénommée « la CdA de la Rochelle » ;

La C